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  الملخص

ارات ل منح القانون المدني الجزائر    ا مجموعة خ ع الدائنین الملحائز العقار المرهون رهنا رسم  ،رتهنینمواجهة تت

مة العقار  مثل ق عرض علیهم ما  غض النظر عن آجال الدیون من بینها أن  . مقابل تطهیر العقار من الرهون التي تثقله 

ترتب على هذا العرض  في عرض  المبلغ المحددالحائز  لهم فیدفع المرتهنین أن یتم قبوله من الدائنینإما : احتمالانو

ما بینهم التطهیر تم اقتسامه ف ما أن یرفض ، و ع فیتم طلب التطهیر المرتهنون الدائنون وإ  .لمزاد العلنياالعقار المرهون ب

حتاج إلى إذا رسا المزاد على الحاف ة تستقر له دون أن  م رسو المزاد، ئز فإن الملك مزاد على غیر رسا ال أما إذاشهر ح

ة الحائز فإن موجبمالك الجــــــــــلإلى ا تنتقل الملك ض على  .م برسو المزادـــــــشهر الح دید  التعو ون للحائز الرجوع  و

  . المالك الأصلي

ة .عقار مرهون، ثمن العقار، مزاد علنيحائز، دائنین، تطهیر، : الكلمات المفتاح  

Abstract:  

 The Algerian Civil Code granted the holder of mortgaged property a set of options 
to deal with the tracking of creditors, including offering them the value of the property in 
exchange for purge the property from the mortgages without paying attention to the date 
of debt repayment. This offer entails two possibilities: either to be accepted by the 
creditors, the holder will pay them the specified amount and they will be to divide it. Or 
creditors refuse to request purging then the property will be auctioned. If the auction is 
docking of the holder, the property will settle for him without the need for real estate, In 
the case of docking auction for another person the property is transferred by real estate of 
the judgment of docking auction.Then the holder can be request original  proprietor for a 
compensation. 

KEY WORDS: the holder; purge; creditors; mortgages; docking auction. 
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  :المقدمة

ة التأمینات أهم الرسمي الرهن ا حقا یرتب حیث الدیون، الوفاء تضمن التي العین ا عین ع  على ت
ه، التصرف من المرهون  للعقار الأصلي المالك منع إلى حال یؤد لا أنه إلا فیثقله، المدین عقار  ف
ة صاحب المرتهن الدائن ضمان من هذا ینقص أن دون  ع ح منح أنه حیث نه،ره قید الذ الأولو  تت

ه والتنفیذ المرهون  العقار ارة التي انت ید أ تحت عل في تعرف المشرع الجزائر  تردو ، وهي الع
  .الجزائر  المدني القانون  من 888 المادةللرهن الرسمي في 

ا ظهر جل ع   الذ یرالغ ید في المرهون  العقار على التنفیذ قوم الدائن المرتهن حینما وح التت
ه انتقلت ة إل سمى المرهون، العقار ملك فه المشرع الجزائر في المادة  الحائز، و من القانون  911وقد عرَّ

أنهــــــــــال ه انتقلت الذ الشخص مدني  ة إل  هــــــــــــالتنب وقید الرهن قید بین الفترة في المرهون  عقارـــــــــــال ملك
ة بنزع   .الملك

مقابل ع ح و  عن الدفاع في حقه للحائزالمشرع الجزائر  حف فقد المرتهن للدائن الممنوح التت
ة یدفع أن له حیث ملكیته، طة الدفوع ل الدائنین أو الدائن مطال ذا الدفوع و  الرسمي الرهن المرت

 عجزه حالة وفي نین،للدائ الدین أداء ملزما ن لم ما لضمانه، الرسمي الرهن أنشئ الذ الدینالمتعلقة 
قا المشرع فإن الدفع، عن ارات من مجموعة منحه 911 للمادة ط مة الوفاء أولها الاخت  وثانیها الدین ق

ار إلى إضافة عنه، التخلي أو العقار تطهیر ه ینص لم الذ الاخت  هذه ل یرفض أن وهو القانون  عل
ارات ختار الاخت    .همواجهت في التنفیذ إجراءات مواجهة و

ات الممنوحة لحائز العقار المرهون و  قىحین النظر في الآل ار ی  وسطا العقار تطهیر الدائن اخت
ین الدین الوفاء بین عات تحمل أو عنه التخلي و ه، الرجوع ت مة تكون  حین خصوصا عل  بیرة الدین ق

مته دفع فیختار العقار مقارنة   .الرهن من وتطهیره للدائنین ق

ه فإن و  حث هذا من لهدفاعل ة هو ال  الجزائر  المشرع عالج یف: التالي السؤال على الإجا
ام   ؟المدني القانون  في الحائز قبل من المرهون  العقار تطهیر أح

ة ام التطرق  من بد لا ان السؤال هذا على للإجا  بتحدید بدءا الحائز قبل من العقار تطهیر لأح
 الدائنین أو الدائن على الحائز عرض لآثار التطرق  ثم ومن وشروطه تعرفه حیث من التطهیر مفهوم
ة هذه الدائنین قبول حالة في سواء العقار تطهیر ة الخطة وف تم ما وهو، رفضها أو التسو   :التال

حث ة التطهیر مفهوم: الأول الم   المرهون  العقار حائز ید في آل
ان التطهیر تعرف: الأول المطلب         خصائصه و
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  المرهون  العقار تطهیر طلب صحة شرو: الثاني المطلب      
حث   العقار تطهیر الحائز عرض آثار: الثاني الم
  للعرض الدائنین أو الدائن قبول حالة في: الأول المطلب      
  للعرض الدائنین أو الدائن رفض حالة في: الثاني المطلب      
  .الخاتمة

ة طرقة وصف ة  وقد تمت معالجة الموضوع  ة وتحلیل تحلیل من خلال استقراء النصوص القانون
قتصر ا مضامینها مع الرجوع إلى أقوال فقهاء القانون وشراحه ام القانون حیث س حث على أح ل

، مع ا  أنه لم یتمملاحظة  الجزائر مة العل احث على قرارات للمح الجزائرة العثور في حدود اطلاع ال
 .هون تطهیر العقار المر موضوع  حول

حث الأول ة في ید حائز العقار المرهون : الم آل    مفهوم التطهیر 
ة المرهون  العقار لحائز القانون  منح ة دفع في فشله حالة في العقار تطهیر آل  الدائنین مطال

حث هذا خلال ومن السداد، إلزامه على الدائنین قدرة وعدم الدین سداد ورفضه ة التعرف نقوم الم  آل
ان التطهیر ة نقطة في ننتقل ثم ومن وممیزاتها، خصائصها و  تطهیر طلب صحة شرو إلى لنتطرق  ثان
جراءات الدائنین أو الحائز منها تعل ما سواء المرهون  العقار   .العرض وإ

ف ال: لأولالمطلب ا ان خصائصهتعر ه تطهیر و اه وعیو   ومزا

ا العق تطهیرطلب سنقوم بتحدید المقصود من في هذا الم ونبین  )الفرع الأول(ار المرهون رهنا رسم
ا التطهیر) الفرع الثاني(تمیز بهاعد ذلك الخصائص التي ی ر مزا ه لنصل في الأخیر لذ الفرع ( وعیو

  :، وذلك على النحو التالي)الثالث

ف تطهیر العقار: الفرع الأول   تعر

طهیر العقار المرهون من طرف لم یتطرق المشرع الجزائر في القانون المدني لتعرف إجراء ت
اشرة الشرو والإجراءات وفصل فیها في المواد من  نما بین م من القانون  922إلى  915الحائز وإ

شتر  ،ل حائز سجل سند ملكیتهمن طرف المدني، حین نص على جواز عرض التطهیر  دون أن 
ة قى ح ا. ه من طرف الدائنین حلول أجل الدین أو بدء المطال لحائز في عرض التطهیر قائما حتى و

عولو تم تحرك إجراءات  ع العقار المرهون وذلك ب ة یوم إیداع قائمة شرو الب    1.إلى غا

ما یلي مجموعة من تعرفات شراح القانون المدني التي حاولوا من خلالها تبیین  ونعرض ف
طهیر هو عرض الحائز على الدائنین الت: " قائلاعرفه  فنجد محمد صبر السعد المقصود من التطهیر؛

ة لل ق مة الحق ساو الق عرف الذ ــــــــف مطاب للتـــــــــــوهو تعر 2."عقار المرهون ـــــــــالمرتهنین دفع مبلغ 
ه سمیر تناغوــــــــج    3.اء 

فصل في التعرف حین قال ةــــــــــالتط:" في حین نجد شوقي بناسي  ع هیر وسیلة قانون   الحائز ستط
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عرض على الدائنین المقیدة دیونهم المقیدة دیونهم قبل تسجیل سند ملكیته أن یدفع لهم   مقتضاها أن 
ع  ضطروا لب ما یرفضوا ف قبل الدائنون العرض فیتطهر العقار لصالح الحائز وإ مة العقار، فإما أن  ق

المزاد العلني فیتطهر العقار لصالح من اشتراه حیث أضاف للتعرف الساب شرو قبول صحة  4."العقار 
التطهیر أو رفضالعرض و      .الآثار الناجمة عنه سواء تم قبول العرض 

قولها إن ة سي یوسف فقد عرفت التطهیر من حیث غایته  ص العقار "التطهیر  أما زاه هو تخل
مة الح مثل الق ه من خلال مبلغ من النقود  ة عل ة المترت عرض على من الحقوق العین ة للعقار  ق ق

دوا رهونهم قبل اكتساب الحائز حقه   5."الدائنین الذین قیّ
المقابل تعرف مقتضاه :" أنه (lexique juridiques)التطهیر في قاموس داللوز  ونجد  إجراء 

ان قد  ساو ثمن العقار إذا  ا على الدائنین المرتهنین مبلغا  عرض حائز العقار المرهون رهنا رسم
مة العقار إذا ـــــــــــأو مشتراه ا عادل ق ل الرهون ــــــــــــبلغا  ان تلقاه تبرعا، وذلك مقابل تحرر العقار من 

ه    6.المقیدة عل
قدماحیث نجد هذا  القانون الفرنسي لا توجد لتعرف  في القانون الجزائر وهو  إضافة خاصة 

ه الملك ة معاوضة والحائز الذ تلقى العقار المرهون تبرعا من حیث التمییز بین الحائز الذ انتقلت إل
قة جدا    .  المبلغ المعروض وهي تفرقة جیدة ودق

ظهر لنا أن التطهیر  915نص المادة ومن خلال هذه التعرفات إضافة إلى  من القانون المدني 
ضع الدائنی ة یتقي بها حائز العقار إجراءات التنفیذ ضده و ن بواسطتها في موقف محدد هو وسیلة قانون

المزاد العلني وتحمل المصار ع العقار  اشرة لب ف الناجمة عن ذلك، حیث بین قبول عرضه أو التوجه م
ه من الدائنین المرتهنین ف  ینتظرلاَّ للحائز أ مة التي  علیهم عرضحلول أجل الدین والرجوع عل اشرة الق م

  7.قدرها للعقار

  یر العقارخصائص تطه: الفرع الثاني

ة المتعلقة بتطهیر العقار  استقراء النصوص القانون قة و من المرهون من خلال التعرفات السا
ننا أن نستنتج الخ م صتین التالیتینطرف الحائز    :ص

الحائز: أولا ة خاصة  ظهر بجلاء من خلال : التطهیر آل ه ولا إلزامه بها، وهو ما  ن فرضها عل م فلا 
ل حائز سجل م 915نص المادة  ن القانون المدني الجزائر التي نصت على جواز عرض التطهیر من 

ما تم منح الحائز فرصة استخدام عرض تطهیر العقار حتى  سند ملكیته، حتى قبل حلول آجال الدیون 
ع  8.عد بدء إجراءات التنفیذ ما لم تودع قائمة شرو الب

ا ة: ثان من القانون  915من خلال نص المادة ذلك صة تظهر هذه الخص: التطهیر وسیلة وقائ
مجرد تسجیله المدني التي بینت  ان الحائز عرض تطهیر العقار  ة،أنه بإم حیث یتجنب  سند الملك

هالحائز  توقى نزع العقار من ملكیته رجوع الدائنین عل مة تقدیرة للعقار المرهون  و عرض علیهم ق أن 
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ین  حول بینهم و ا ف تحاشى متاعب رهنا رسم تفاد نزع العقار من ملكیته و التعرض له في ملكیته و
ائع  ا(رجوعه على ال   9.عد ذلك) المدین الراهن غال

ه: الفرع الثالث ا التطهیر وعیو   مزا
ة و حول  ت الآراءاختلف وهل  لحائز العقار المرهون، وسیلة منحها القانون التطهیر نجاعة أهم

ار الدائ التطهیر خ ا والعیوب  وماذا عن المدین؟ ن أم لاضار  وقد وضح شراح القانون مجموعة من المزا
ار؛    الخاصة بهذا الخ

ة للدائن أو الدائنین المرتهنین: أولا الدائنین من نواح عدیدة :النس ضر  لأنه یجردهم  إجراء التطهیر 
فرض علیهم رما القبول بوفاء جزئي مة التي عرضها حسب لأن الحائز یوزع علیهم  من حقهم و الق

ل  شمل  ة الدائنین أ ح لأن التطهیر  ق ن ل ل المبلغ لم  عض الرهون  ترتیبهم فإذا استغرقت 
أخذ جزء من المبلغ المعروض ما فیها التي لم تسمح رتبتها لأصحابها    10.الدیون 

ع رغم إلى الانتقال لإجراء عرضحال رفضهم ال لجئ الدائنینی إضافة إلى أن التطهیر ات الب
ستخدقبل حلول آجال دیونهم إرادتهم ما سب  ل اجم عرض التطهیر دون انتظار لحلول آ، لأن الحائز 

سمح  المقابل  مة العقار المرهون دون اللجوء إلى  التطهیر للدائنینالدیون، إلا أنه  الحصول على ق
ه من طو  المزاد العلني وما تتصف  ع  ة والب   11.ل وتعقیدإجراءات نزع الملك

ا ة للحائز :ثان أما الحائز فإن هذا الإجراء مقرر لمصلحته وهو یؤد إلى استخلاصه العقار : النس
فقده ذلك ح الرجوع على المالك ا ضلنفسه دون أن  التعو   12.لأصلي أ المدین الراهن 

افة الرهون المقررة على  العقار الذ إضافة إلى هذا فإن التطهیر یؤد إلى تخلص الحائز من 
عا  ون مضطرا لدفعها جم اشتراه دون أن ینتظر حلول أجل الدیون التي تضمنها هذه الرهون ودون أن 

مة ال مة الدیون المــــــــعقار مهما بلــــــــــلأنه لا یدفع في ذلك أكثر من ق الرهون التي تثقل ـــــــــغت ق ضمونة 
  13.هذا العقار

ة: ثالثا ح للمدین الراهن التصرف في العقار حیث : راهنللمدین ال النس رة التطهیر یت إن النص على ف
ه إیجاد المش ما دامت هذه عقار من یده ـــــــــشى على نزع الـــــــــــتر لأن هذا الأخیر لن یخــــــــــسهل عل

  14.الوسیلة متاحة

له ما  ضاف لهذا  رة التطهیر و رة التأمین والا من دعمفي ف شجع لف ئتمان، لأن النص علیها 
مة العقارعلى شراء العقارات المرهونة ما دامت تتوفر الوسیلة اللازمة للت   .خلص من الرهن مقابل ق

ه مة الدیون  وعل انت ق ار المفضل لحائز العقار المرهون إذا  قى الاخت ما أنه ی ة،  بیرة وآجالها قر
ة المتقدمین ف عیدةمفید لأصحاب الرهون الرسم انت آجال دیونهم  ما من  ة لا س   .ي المرت

ه لو  اه وعیو ان خصائصه ومزا ننتقل في هذا ننهي المطلب الأول المخصص لتعرف التطهیر و
صح طلب الحائز تطهیر العقار المرهون  ة قانونا حتى    .العنصر الموالي لنتطرق للشرو المطلو
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  المرهون شرو صحة عرض تطهیر العقار : المطلب الثاني

الحائز صاحب  ة لصحة عرض التطهیر من قبل الدائن إلى شرو تتعل  تتنوع الشرو المطلو
   :ما یلي، وهو ما نتناوله ف)الفرع الثاني(وشرو تتعل بإجراءات عرض التطهیر) الفرع الأول(العرض 

  الحائزالشرو المتعلقة : الفرع الأول
ة منالذالح في عرض التطهیر ممنوح للحائز  فقرة من القانون  911المادة   عرفته الفقرة الثان

ة العقار  شخصل  :(أنه المدني ه ملك ة عن  المرهون انقلت إل ة شخص ون مسؤولا مسؤول دون أن 
الرهن ة الحائز للعقار المرهون وأن . )الدین المضمون  ومن خلال هذا التعرف نستخرج شرطین هما ملك

صفة ش ون مسؤولا  ة عن الدین، وق لا  من  1فقرة  915 والمادة 904 في المادة نص المشرعخص
د وجوب أن  على مزدالقانون المدني  ة الحائز فنجده یؤ ة في ملك حات حول الشرو المطلو من التوض

عد قید الدیون المرهونة، ون  ه و  قد سجل  ملكیته  ة قد تم قبل التنب ون انتقال الملك ةأن   .بنزع الملك
ن أن نلخصها ذههوحین إمعان النظر في   م ة الأول هو شرطین أساسین،  في النصوص  ملك

ة الحائز للعقار المرهون  ه بنزع الملك صفلاَّ ما الشر الثاني فهو أ، وأقبل التنب ون الحائز مسؤولا  ة  
ما یلي تفصیل هذه الشرو الرهن، وف ة عن الدین المضمون     .شخص

ة الحا: أولا لا للرهن إلى : ئز للعقار المرهون ملك ة العقار أو أ ح عیني آخر قا انتقال ملك وذلك 
ون العقار المرهون مما  ة، حیث لا بد أن  ه نزع الملك عد قید الرهون وقبل تسجیل الدائنین لتنب الحائز 

ا مثل ح ا ون حقا عین شتر ان  عه في المزاد العلني لذلك  ه و ن التنفیذ عل ة م ة لانتفاع وملك الرق
ا مثل المستأجر والمستعیر ارها حقا شخص اعت ازة الشيء  ه ح  .فیخرج من نطاق ذلك من انتقلت إل

شتر  عتبر نافذا في مواجهة الدائنین، وهنا لا و ة قد تم تسجیله وشهره حتى  ون انتقال الملك ذلك أن 
ه على المــبد أن  حــــــــدین الراهن بنـــــــــــــون قد تم تسجیله قبل التنب ة حتى  ه في ـــــــــــــزع الملك تج 

   15.واجهة الدائنینـــــــــــم
عد، أما  ة لم تستقر  عتبر حائزا لأن الملك ة تحت شر واقف لا  ه الملك والشخص الذ انتقلت إل

شر فاسخ فإن له ح التطهیر ولا یؤثر في ذلك  ة  ه الملك فسخ التصرف الذ نقلت من انتقلت إل أن 
ه المشرع في المادة  ة العقار المرهون وهو ما نص عل ه ملك ه إل    16.من القانون المدني 934موج

جوز التطهیر لكل من انتقلت إل ة أو هذا و ة أو ه عا أو وص ان سبب ذلك ب ا  ة العقار أ ه ملك
ان مالكا لكل العقار أم شر حشرع ـــــــــما دام الما على الشیوع ـــــــــــإرثا أو شفعة، سواء  دد سبب ــــــــــلم 

ة    17.انتقال الملك

ا الرهن: ثان ون الحائز مسؤولا عن الدین المضمون  عتبر العقار المرهون : أن لا  لأنه في هذه الحالة 
نه أن م ة العقار المرهون فلا  ه ملك ستفید من صفة  جزءا من الضمان العام للشخص الذ انتقلت إل

ة صفة شخص    18.الحائز في دین هو مسؤول عنه 
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ذلك شتران العقار  و فیل الراهن والمدین المتضامن اللذین  ل من  ستفید من صفة الحائز  لا 
ة صفة شخص الدین  ار التطهیر المرهون، وذلك لأنهما مسؤولان عن الوفاء  ستفید من خ ذلك لا  ، و

ه سدد الدین للدائنین عند حلول أجله  الحائز الذ انتقلت إل أن  ة متضمنة تعهده للمدین الراهن  الملك
عتبر مسؤولا عن الوفاء للدائنین    19.لأنه في هذه الحالة 

ن  م عین محددة منها فهم من الخلف العام ولا  ة لا  أما الوارث والموصى لهم بجزء من التر
ارات أهمها ما جاء  ارهم حائزن لعدة اعت عد سداد الدین، لأن اعت ة إلا  في قواعد المیراث من أنه لا تر

سق بوفاة المدین ومن ح المرتهن أن ینفذ على العین المرهونة قبل أن  ةأجل الدین    20.تقسم التر

ة في الحائز لصحة عرض التطهیر نر الآن في الفرع الموالي ما  عد الفراغ من الشرو المطلو و
ة في    .إجراءات عرض التطهیرهي الشرو المطلو

ة في : الفرع الثاني   إجراءات عرض التطهیرالشرو المطلو

حترم إجراءات كون حتى ت نتج أثره حال قبول الدائنین له لا بد أن  حا و عرض التطهیر صح
ة   :الحائز الضوا والشرو التال

قة العرض: أولا قا لما أورده المشرع الجزائر في المادة : من حیث طر من القانون المدني فإن  916ط
على الحائز إذا أراد تطهیر العقار أن یوجه لكل الدائنین المقیدة حقوقهم في مواطنهم المختارة إعلانات 

عتد عند وضع القانون  916برغبته في التطهیر، إلا أن المادة  ان  ة الإعلان، علما أنه  ف لم تبین 
 918مضمون الوصول مع وصل الاستلام، رغم أن المادة الإعلان عن طر البرد  1975المدني سنة 

ا حین نصت على ح رفض  ون الإعلان رسم طرقة ما إلى وجوب أن  من القانون المدني أشارت 
   21.عرض التطهیر خلال أجل شهر من آخر إعلان رسمي

ام قان ة إلى أح غض النظر عن نصوص القانون المدني فإنه یرجع في المسائل الإجرائ ون و
ة الإجراءات م المدن ة القد ان قانون الإجراءات المدن ذا  یجیز للشخص ان ) الملغى 154- 66أمر(، وإ

قوم بتبیلغ مثل هذا  ، فإن قانون التي یرسبها بنفسه الإعلان عن طر الرسائل مضمونة الوصولأن 
ة والإدارة  غ ) 09-08القانون (الإجراءات المدن انأكد على أن التبل ا  ه إلا  أ عتد  ا ولا  عتبر رسم لا 

   22.وف الطرق المنصوص علیها في هذا القانون  إذا تم بواسطة محضر قضائي

ه فإن إعلان الدائنین و  موجب رسالة عل غها المحضر القضائي قومیتم في هذه الحالة  للدائنین  بتبل
علن فیها حائز العقار المرهون عن ع ل في موطنه المختار  رضه تطهیر العقار، وهذه المرتهنین 

اعد مواطنهم إلا أنها أضمن  ما حین تعدد الدائنین وت ة لا س ة المال لفة من الناح الطرقة رغم أنها م
اتا   .وأقو إث
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ا یتضمن العرض الذ یوجهه الحائز إلى الدائنین بواسطة الإعلان : من حیث مضمون العرض: ثان
ور أعلاه ة الحائز في تطه المذ ان رغ مة العقار ب ساو ق ا یر أنه  یر العقار مقابل دفعه مبلغا مال

قل  ع على شر أن لا  ه عن طر الب ان العقار قد انتقل إل ه إذا  غض النظر عن الثمن الذ اشتراه 
قي في ذمته من ثمن العقار أو السعر الذ یتخذ أساسا لتقدیر الثمن في حالة  المبلغ المعروض عن ما 

  23.ةنزع الملك

ضع المال تحت تصرف الدائنین، واكتفى بإلزام الحائز إبداء استعداده  ولم یلزم القانون الحائز أن 
ان أجل الدیون المقیدة ا  المبلغ المعروض حالا أ   24.للوفاء 

ة في العرض: ثالثا انات الأساس انات : من حیث الب استوجب القانون على الحائز احترام مجموعة من الب
ة   :من القانون المدني وهي 916تضمنتها المادة  الأساس

ة -1 رته : خلاصة من سند الملك ة الحائز للعقار المرهون یبین من خلاله وف ما ذ ه سند ملك قصد  و
من القانون المدني نوع التصرف وتارخه واسم المالك الساب للعقار مع تعیین هذا المالك  916المادة 

قا ومحل العقار م عا تعیینا دق ة للحائز ب ه الملك ان التصرف الذ انتقلت  ذا  الدقة، وإ ع تعیینه وتحدیده 
ر الثمن وما عسى أن یوجد من تكالیف تعتبر جزءا من هذا الثمن   .استوجب القانون ذ

حمي الدائنین  ان في أنه  ة هذا الب اع من نواح عدة وتظهر أهم حیث یتعرفون هل مدینهم إذا 
ض ثمنه المزاد  العقار قد ق ع العقار  رة عن الثمن الذ قد یتحصل لهم من ب أخذون ف ما أنهم  أم لا، 

ة من العرض المقدم لهم من الحائز ینهم من اتخاذ موقف أكثر موضوع    25.العلني، وتم

ة الحائز ورقم التسجیل -2 خ تسجیل ملك ة للحائز والدائنین : تار النس الغة  ة  وهذا التارخ لهم أهم
حدد من خلالهعلى ح م في مواجهته ومن هم معنیون أصحاب الرهون الذین تنفذ رهونه د سواء، فالحائز 

ة للدائنین النس ة في مواجهتهم أم لا، على هذا التارخ بین ی التطهیر، و هل ینفذ التصرف الناقل للملك
ة الحائز للعقار   .النحو الذ بیناه في شر ملك

قدره الحائز -3 مة للعقار المبلغ الذ  مه في الع: ق مضمون العرض، مع وقد بینا ح نصر الساب المتعل 
قى  ع، و موجب عقد ب ة  ان انتقال الملك ه العقار لو  أن الحائز غیر ملزم بنفس المبلغ الذ اشتر  یر  التذ

الحدود التي قررها القا ائع، أما إذاملتزما  قي في ذمته لل قل المبلغ عن ما  غیر  نون فلا  ه  ان العقار قد انتقل إل
انت الرهون تقع  ذا  ة للمنفعة العامة، وإ قل المبلغ عن السعر الذ یتخذ أساسا لتقدیر تعوض نزع الملك ع فلا  الب

مة الجزء المرهون فق     26.على جزء فق من العقار فإنه تحدد ق

الحقوق التي تم قیدها على العقار قبل تسجیل سند الح - خ هذه قائمة  ان تار ائز تشتمل على ب
ة للدائنین لأنه ات ذات أهــــــذه المعلومــــــوه: القیود ومقدار هذه الحقوق وأسماء الدائنین النس ة بـــــالغة    مــــــ
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القبول أو الرفض لا حیث  سمح لهم بتحدید موقفهم من العرض  ة قل ما الدائنین المتأخرن في المرت لا س
ع  هرض المقدم مفید أم لا وهل من مصلحته قبول العرض أم رفضقدر هل الع والمرور لإجراءات الب
  27.المزاد العلني

منع من منح  انات، ولكن ذلك لا  ولم یبین المشرع الجزائر الأثر المترتب على عدم احترام هذه الب
ن، على شر  أن لم  اره  طال الإعلان واعت طلب إ  أن یثبت الضرر اللاح الح للدائن أو الدائنین 

ون له أساس ما دام لا نص  طلان لن  انات الناقصة، لأنه ما لم یثبت حدوث ضرر فإن ال ه نتیجة الب
طلان   28.على ال

عفإذا توافرت  ه الحائز الشرو  جم قة في عرض التطهیر الذ تقدم   هذا العرضاعتبر السا
حا و  ستلزم ردا من الدائنین المرتهنصح ه موقفهم من هذا العرض هو ما  ه یبینون ف القبول ین المعنیین 
وتؤد في نهایتها إلى انقضاء الرهون ولكل من القبول أو الرفض الآثار التي تترتب عنه ، أو الرفض

قي في ملك الحائز أو تم نزعه من یده،  حث الثانيالواردة على العقار سواء    .وهو ما سنراه في الم

حث الثاني   آثار عرض الحائز تطهیر العقار: الم

حة صورة الدائنین على التطهیر عرض الحائز قام إذا قاء التزامه ذلك على ترتب صح  على ال
 بد لا موقف في الدائنین وضع عنه یترتب ما العرض، على للرد للدائنین الممنوحة المهلة طیلة العرض

ه نتطرق في المطلب  حیث الموالیین، المطلبین في سنراه ما وهو فضالر  أو القبول الرأ إبداء من ف
ه من التزام في جانب الحائز من دفع المبلغ المحدد من قبله،  العرض قبول حالةل الأول وما یترتب عل
ه ذلك من  العرض الدائنین المرتهنین رفض حالةننتقل في المطلب الثاني إلى  ثم ومن وما یؤد إل

ع    29.المزاد العلنيإجراءات الب

  في حالة قبول الدائن أو الدائنین العرض: المطلب الأول

ترتب على  ون صراحة أو ضمنا، و قرر الدائن أو الدائنون قبول عرض الحائز فإن ذلك  حین 
ه في مواجهة الدائنین، وهو ما نتناوله  ما ما یجب على الحائز أن یلتزم  ذلك مجموعة من الآثار لا س

ما یلي   :ف

  :إعلان الدائن أو الدائنین قبولهم العرض: لفرع الأولا

، علان الدائنین موقفهم من العرضعلى أجل لإالمدني القانون صراحة في ینص  شرع لملمرغم أن ا
ة  طرقة ضمن الدائن أو یجب على  من القانون المدني على أنه 918حین نص في المادة إلا أنه حدده 

ع الع الراغبین في الدائنین  یوما 30خلال أجل  إعلان رغبتهم بذلك المزاد العلني المطلوب تطهیره قارب
ضاف إلیها آجال المسافة ما بین الموطن الأصلي للدائن والموطن المختار  من آخر إعلان رسمي 
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قا لنفس ال حد أقصىالمقدرة ط عني أنه إذا مر الأجل دون إبداء أ  .مادة بثلاثین یوما أخر  وهو ما 
العرضرد اعت وت قبولا    30.بر هذا الس

أت الرفض اعتبر ذلك قبولا من الدائنین  لأن المشرع خصص الأجل للرفض لا للقبول فإذا لم 
ع  مفهوم آخر فإن الأجل هو مدة منحها المشرع للدائنین لإبداء رغبتهم في ب العرض، أو  المرتهنین 

ع وثبت ح  طلبوا ذلك سق حقهم في الب   .الحائز في التطهیرالعقار فإذا لم 

أنو  حدد طرقة  لاح في هذا المقام  الدائنین قبولهم للعرض ولم یبین  علن بها معینةالمشرع لم 
عرضه تطهیر العقار،  ه حتى یثبت مرور المدة أو یثبت قبول الدائنین  قوم  ما یجب على الحائز أن 

الرجوع إلى نص المادة  ة للحائز إذا لم یتم طلب من القانون المدني التي تنص  921و على استقرار الملك
ل ح مقید، نجدها قد  ا خالصة من  ع العقار في الأجل ووف الأوضاع المقررة قانونا استقرارا نهائ ب

ون قد دفع المبلغ الذ قوم  العقار بزادة العشر للدائنین الذین تسمح  هعلقت ذلك على شر أن 
فاء حقوقهم منه،  است المقابل ماذا على الحائز فعله حتى تثبت واقعة القبول أو مرتبتهم  ولكنها لم تبین 

  .معنى أدق عدم الرفض

هو  الضرورة الرجوع إلى القواعد العامة في الإجراءات، وعل عني  لحائز حین جب على ای هذا ما 
ه الواقع الدائنین بواسطة المحضر القضائي یثبتفوات الأجل إرسال إخطار بذلك إلى  د علىة وف  ؤ

شیر إلى أنه في حالة عدم  یرا قبل انتهاء الأجل بیومین و ما أن یوجه لهم تذ القبول، وإ موقف الدائنین 
أخذ  ونون ملزمین  افة الحقوق التي تثقله و عتبر العقار قد تطهر من  تصرحهم برفض العرض فس

ور في إعلان ا   .لهم أول الأمر معلنلعرض الأول الالثمن المذ

  : الأثر المترتب على قبول الدائنین العرض: فرع الثانيال

قا للمادة  ت المدة ولم یرفضوا اعتبر دني إذا قبل الدائنون العرض أو انقضمن القانون الم 921ط
قا لذات المادة فإن مضمون  عرض التطهیر نافذا في ح الحائز والدائنین المرتهنین على حد سواء، وط

فاء  الالتزام هو أداء المبلغ است ور في العرض مضافا له العشر للدائنین الذین تسمح مرتبتهم  المذ
  31.حقوقهم منه

عن معنى هذه النص والمقصود من فحواه، حیث نص المشرع على ضرورة أن  یثار التساؤلوهنا 
ه العقار  مبرر  زادة ولاالمن هذا المبلغ، لأنه لا معنى لهذه  %10یدفع الحائز إضافة للمبلغ الذ قوم 

لا سبب لفائدة الدائنی لها أن القانون إضافة إلى أن في إقرار هذه الزادة إثراء  ن على حساب الحائز، و
عاقب الحائز ة أو  ة الدائنین ذو الأولو ار التطهیر حاول حما   .على اخت

المبل ح مدینا  ص مقتضى قبول العرض صراحة أو ضمنا فإن الحائز  ن من أمر فإنه  غ ومهما 
ل ة  ه في ذمته المال ن التنفیذ عل م ه و عتبرــــــالذ أعلن استعداده الوفاء  س فق على العقار، ولا    ها ول
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مة إذا ــــــــــد خزنـــــــبلغ أو إیداعه لــــــــــالعقار قد تطهر من الدیون المقیدة إلا إذا قام بدفع الم  ة المح
   32.اقتضى الأمر

ه فإنه إذا ل المبلغ الذ تعهد له في عرض التطهیر فإن للدائنین مطالبته وعل الوفاء  قم الحائز  م 
بهذا المبلغ والحجز على أمواله المنقولة والعقارة إذا اقتضى الأمر، وهذا ما هو إلا تطبی للقواعد العامة 

  33.نظرا لعدم وجود نص خاص بهذه المسألة

قا للمادة  اشرة للدائنین الذین تسمح  من القانون  921والحائز مخیر ط الوفاء م قوم  المدني بین أن 
اقت ا لأ نزاع حول طرقة ــــــــضاء حقوقهم من المبلغ، أو بإیــــــــمرتبتهم  مة وذلك تجن داعه لد خزنة المح

  .القسمة

أداء المبلغ المحدد في المادة  مة من القانون المدني أو أودعه خزانة ا 921فإذا قام الحائز  لمح
ه من طرف المدین  افة الحقوق المقیدة عل ر ترتب على ذلك تطهیر العقار من  على النحو سالف الذ

ع الدائنین المرتهنین حقوقهم أم لا، ) المالك الساب(الراهن ستوفي جم ا ل اف ان المبلغ  أما الرهون سواء 
شملها الت اره مالكا فلا  اعت     34.طهیرالتي أنشأها الحائز على العقار 

  في حالة رفض الدائن أو الدائنین العرض : المطلب الثاني

علنوا رفضهم خلال المدة المحددة ب ره أن  ما سب ذ ثلاثین یوم على الأقل یجب على الدائنین 
ع العقار المرهون في المزاد العلني، وهو ما ــــــــحد أقصى، وهذا الرفــــــــــــستین یوما و  ض یترتب عنه ب
الآتيس   :نتناوله 

الرفض هو إعلان الدائنین المرتهنین أو أحدهم أو الكفیل للدین المضمون : إعلان الرفض: الفرع الأول
ون إما بإعلان  ه الحائز لتطهیر العقار، وهو ما  العقار المرهون عدم قبولهم العرض الذ تقدم 

اشرة الرفض بنفس الطرقة التي تلقى بها الدائنون عرض التطهیر، أ ة م المطال ادر  اتخاذ موقف م و 
ع العقار المرهون    35.بب

د حقه ولكل منه الح لكل دائن مرتهن قیّ  918حیث أعطى القانون المدني من خلال نص المادة 
ع العقارات المطلوب تطهیرها وذلك في حدود  طلب ب یوما من آخر إعلان رسمي  30فیل لح مقید أن 

ضاف لها  التطهیر  یوما أخر أجل المسافة بین الموطن الأصلي للدائن وموطنه المختار،  30خاص 
ع ورافض التطهیر فعله حیث  919في حین حددت المادة  من القانون المدني ما یجب على طالب الب

ع العقار  علن فیها رغبته في ب لى المالك الساب  ع إلى الحائز وإ طلب الب ه أن یوجه إعلانا  یجب عل
المزاد المعروض تط ع  ة مصارف الب ا لتغط اف ون  المزاد العلني، إضافة إلى إیداع مبلغ مالي  هیره 

مبلغ أعلى من المبلغ الذ عرضه الحائز، فإذا تخلف شر  سترد منه شیئا إلا إذا رسى المزاد  العلني ولا 
قا للمادة ذاتها طلان ط    36.من هذه الشرو فإن المشرع رتب على ذلك ال
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ع وأضاف  ه إلا إذا حصل على موافقة جم ع أن یتراجع عن طل ن لمن طلب الب م المشرع أنه لا 
ع الكفلاء    37.الدائنین المقیدین وجم

م یهدف إلى جعل الدائن أن المشرع من خلال هذا الح ر جیدا قبل اتخاذ قرار  المرتهن ف ف
المزاد العلني وه ع العقار المرهون  ار ب شجع الرفض والذهاب إلى خ المقابل  و تحت ید الحائز، و

ة في عرضـــــــــون أكثر موضـــــــــالحائز حتى ی الذ تحت یده حتى یتجنب  ه للثمن المقدر للعقارــــــــــتوع
  .نزعه من یده

ع  الصورة التي نص علیها القانون، فإن الأثر المترتب هو ب ة حال فإنه إذا تم الرفض  وعلى أ
  .المزاد العلني وهو ما نراه في العنصر التاليالعقار المرهون 

  الأثر المترتب عن رفض عرض التطهیر: الفرع الثاني

ون عبر نفس الإجراءات التي نص  ع العقار المرهون نتیجة لرفض الدائنین عرض الحائز  إن ب
ة والإدارة  ع الجبر ) وما یلیها 721المادة (علیها قانون الإجراءات المدن  للعقارات بخصوص الب

التنفیذ على العقارات المرهونة التي تكون في  ام الخاصة  ا مع تطبی الأح المحجوز علیها حجزا تنفیذ
ة الغیر     38.)الحائز(ملك

ه  ع المبلغ الذ قوم  ر في إعلانات الب اشر الإجراءات أن یذ ع الذ ی جب على طالب الب و
حف أقل من الثمن الذ عرضه العقار أ المبلغ الذ عرضه الحائز حتى  ع العقار   للأخیر حقه لو ب

خــــــــــال الح في الاحــــــــــتون له في هذه الحـــــــــــحیث  العقار المرهون و ع ما أنفقه ـــــتفا  سر طالب الب
  39.من مصارف

ع العقار إ ة وتجنب ب الملك ة رسو المزاد، هذا، وقد حف القانون الح للحائز في الاحتفا  لى غا
ون له  الرهن وملحقاته ومصارف الإجراءات من وقت إنذاره، و الدین المضمون  انه الوفاء  حیث بإم
ل ما أوفاه، وله الحلول محل الدائن الذ وفّى له  أن یرجع على المدین والمالك الساب للعقار المرهون 

ضمانات قدمها شخص ل حقوقه إلا ما تعل منها  الكفیل العیني في     40.غیر المدین 

ون له  ما فیهم الحائز نفسه، و وا في المزاد العلني  شار ع الأشخاص ما عدا المدین أن  ولجم
ر أعلاه ما ذ ضات على المدین الأصلي والمالك الساب  امل التعو   .ح الرجوع 

وه على الحائز، ورسوه على ـــــــــلیهما المزاد، رسإ ینتهيتین ــــــــــوص بین حالــــــــمیز في هذا الخصــــــــو
  .غیر الحائز

قي : رسو المزاد على الحائز: أولا عرض ثمنا أقل مما  من ح الحائز أن یدخل المزاد على شر أن لا 
عرض مبلغا أكبر من المبلغ الذ عرضه على  أن  ائع من ثمن العقار، ولكنه غیر ملزم  في ذمته لل

   41.طلب تطهیر العقار الدائنین حین
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رسو المزاد على الحائز في حالتین،  ان  احب أكبر عطاءــــون هو صـــــــــــالأولى أن الة ــــــــالحو ا          أ
ون صاحب أكبر عطاء ولكن  ة حین لا  ائع، والثان قي في ذمته لل الثمن الذ عرضه ما دام أكبر مما 

ه المزاد أقل    42.من الثمن الذ عرضه على الدائنین أول مرة لما عرض تطهیر العقارالثمن الذ رسا 
ه في خزنة المح ه المزاد عل قوم الحائز بإیداع الثمن الذ رسى  لتزم في الحالة الأولى  مة و

ع مصروفات الب ع، وفي الحالة  الحائز  مة عند طلب الب ل ما دفعه لخزنة المح ع  رد لطالب الب و
ة یودع سترجع  الثان ع و ع مصارف الب تحمل طالب الب ه العقار في عرض التطهیر و الثمن الذ قوم 

قي منه شي ع إذا  مة حین طلب الب قى من المبلغ الذ أودعه خزنة المح لتا الحالتین . ءما ت وفي 
حتاج إ افة القیود الواردة على العقار المرهون ولا  م یترتب عن الإیداع ح الحائز في شطب  لى شهر ح

ة مجددا حتاج إلى نقل الملك    43.رسو المزاد لأنه مالك أصلا ولا 

ح للحائز  ن هو المدین نفسه(والمالك الساب  الراهن مدینالأن یرجع على ما  عدة ) إذا لم 
، فله الرجوع بدعو  طالب المالك الساب، ضمان التعرضدعاو ما دفعه زادة عن الثمن  ما له أن 

ما توجد دعو  الذ ض وجه،  ان للتعو ه إذا  ضه عن الضرر الذ أصا قي له في ذمته مع تعو
لا سبب التي یرج م أن المدین قد أثر على حساب الحائزالإثراء  ح المقدار  ع بها الحائز على المدین 

حل محل الدائنین الذ ما  ة،  ما الذ أداه عنه من دیون لم یلتزم لها في سند نقل الملك ین وفاهم دیونهم ف
قدمها المدین ع الحلول محلهم في تأمینات لم  ستط     44.لهم من تأمینات أخر قدمها لهم المدین نفسه ولا 

ا ان البلغ قد یرسو المزاد على غیر الحائز : رسو المزاد على غیر الحائز: ثان  المبلغ المعروضإذا 
ترتب على رسو المزاد على غیر أعلى من المبلغ الذ عرضه الحا عطاء في المزاد ئز ثمنا للعقار، و

ة أو  المزاد العلني في حالتي التخل ع العقار  ة على ب الحائز مجموعة من الآثار هي ذاتها الآثار المترت
ما یلي ع، وهذه الآثار تتمثل ف   :تحمل إجراءات الب

ه المزاد أن یرد إلى الحائز مجموع المص -  ارف التي أنفقها الحائز في سند ملكیته یلتزم الشخص الذ رسا عل
ه المزاد ومصارف إجراءات التطهیر ه من الإعلانات إضافة إلى الثمن الذ رسا    45.وفي تسجیله وما قام 

ة قد انتقلت  - م رسو المزاد وتعتبر الملك ه المزاد إلى شهر ح ة للشخص الذ رسا عل حتاج نقل الملك
ه من الحائز   46.إل

ان  - ل ما إذا  ما یرجع للحائز  اقي للحائز،  ه المزاد أكبر من الدیون المقیدة یرجع ال الثمن الذ رسا 
ه ة إل ة وارتفاقات قبل انتقال الملك   47.ان له من حقوق عین

ه  - الدفع أو التخل ما تعل بثمار العقار فإن الحائز ملزم برد ثمار العقار التي تحصل علیها منذ إنذاره  ف
ســــــــــسنوات على آخ 3مر ما لم ت طالب إلا من وقت أن یوجه له ـــــر إجراء، ف ة بها، ولا  ق ح المطال

   48.إنذار جدید
ة التي قرره - ة للتأمینات العین صفته مالكا فإنـــــــــا الحــالنس   لكیته وتنتقل الحقوق ـــــــــــم ها تزول بزوالـــــــائز 
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ة لمن رسا للمرتهنین لل المقررة  قى من ثمن العقار، حیث تنتقل الملك عود للحائز مما ت مال الذ قد 
ل ح ة من  ه المزاد خال   49.عل

موجب  - ه من ضرر  ض عن ما أصا التعو افة الحقوق في الرجوع على المالك الساب  قى للحائز  ی
ان انت اره خلفا خاصا سواء  اعت عوض أو تبرعادعو الضمان التي أقرها القانون له  ة    50.قال الملك

   الخاتمة
ا من طرف  ام تطهیر العقار المرهون رهنا رسم حث الموجز إلى أح تم التطرق من خلال هذا ال

ن المشرع الحائز من خلالها التصد لرجوع الدائنین المرتهنین حائزه  ارات التي م اره إحد أهم الخ اعت
ع العقار المرهون  مقتضى ح تت ه    .عل

مهلاحظنا قد و  التوازن بین نوع من تحقی  سعى إلىلإجراءات التطهیر  أن المشرع من خلال تنظ
ز  أقصر السبل والتطهیر  فالدائن المرتهن. وحائز العقار المرهون  الدائن المرتهن  مر طلب اقتضاء دینه 

ضمن له مبلغا قد لا یتحصل له ع و ه تطاول إجراءات الب ع العقار یجن المزاد العلنيالم لو ب أما . رهون 
الرهن فلحائز الذ انا ة مثقلة  ه الملك ینه من الحفا علیهاتقلت إل ة ملكیته وتم وهو ما  حتاج لحما

حف له  حیث أنه یجنب الحائز یوفره له التطهیر ملكه و ضا التنفیذ على العقار الذ  حقه في مواجهة أ
حافوهو ما یوفر الأمان لمشتر  .المدین الأصلي ة على استقرار المعاملات و   العقار و استمرار الحر

ة داخل المجتمع حتاج للائتمان الاقتصاد    .الذ 

ا إلا أن التطهیر ل تلك المزا قى وسیلة  ولكن رغم  المرتهنین لأنها ائتمان الدائنین  تضعفی
ع العقار وتحمل المصارف تجبرهم على قبول مبلغ قد لا یناسبهم أو اللجوء إلى بو مفروضة علیهم ولا 

ةوهو ما  حجمون عن الرهون الرسم ازة على الرغم من أن هذه  یجعلهم  تجهون أكثر نحو الرهون الح و
ح لهم استثمار العقار  الأخیرة لا تمنع المدین الراهن من التصرف في العقار المرهون  إلا أنها قد تت

  .المرهون واقتطاع دیونهم منه

ات المدین الراهن في تصرفه في العقار ومن خلال یتبین لن من في صلاح ل الأساسي  ا أن المش
  :المرهون، وعلى ضوء ذلك نقترح ما یلي

التشرعات التي  - قتد  دتعلى المشرع الجزائر أن  المدین الراهن في العقار المرهون إلا تصرف  قیّ
ة العقار  بإذن الدائن لسنة  13قانون رقم من  168المادة (ة الأردني المرتهن وموافقته وأحدثها قانون الملك

ة العقارة 2019 قانون الملك   ،)المتعل 

قاء على ح المدین ال - ع للدائنین في حالة الإ ة في الب منح الأولو راهن في تصرفه في العقار المرهون 
موجب مزاد علني خاص،  عد إعذارهم أو مرور مدة شهر دالمرتهنین  ة وفي حالة رفضهم  ون إبداء الرغ

ة   .سق حقهم في الأولو
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  :الهوامش - 
 

 . من القانون المدني الجزائر  1فقرة  915المادة  -1
، جمحمد صبر الس -2 ، الواضح في شرح القانون المدني الجزائر اعة 7عد ة، دار هومة للط ، التأمینات العین

 . 175، ص2009-2008، 1والنشر والتوزع، الجزائر، 
ندرة -3 ة، منشأة المعارف، الإس ة والعین   168، ص1996، .مصر، د -سمیر تناغو، التأمینات الشخص
ام عقد الرهن ا -4 اعة والنشر والتوزع، بناسي شوقي، أح ، دار هومة للط لرسمي في القانون المدني الجزائر
 . 344، ص2009، .د
اعة والنشر والتوزع، تیز وزو -5 ة، عقد الرهن الرسمي، دار الأمل للط ، .الجزائر، د -سي یوسف زاه

 .148، ص2006
6- " Procédure par laquelle le tiers acquéreur d’un immeuble hypothéqué offre aux 
créanciers hypothécaires de leur verser le montant du prix d’acquisition ou de la valeur 
de l’immeuble, s’il l’a acquis à titre gratuit, ce qui aura pour effet de libérer l’ensemble 
des hypothèques qui le grèvent". voir: Éditions DALLOZ, Lexique des termes 
juridiques(version numérique), sous la direction de Serge Guinchard et Thierry 
Debard, Éditions Dalloz, Paris- France, 25é édition, 2017, p1527     

یل، نظرة التأمینات في القانو  915من المادة  2الفقرة  -7 ن المدني من القانون المدني؛ شمس الدین الو
 310ص، 1956، 1مصر،  - الجدید، دار المعارف

، ص -8   345بناسي شوقي، المرجع الساب
، ص -9 ، المرجع الساب ، ص177محمد صبر السعد یل، المرجع الساب  . 310؛ شمس الدین الو

ة - 10 ع ة الت ة في القانون المدني، منشأة ال: أنور العمروسي، الحقوق العین معارف، التأمینات العین

ندرة   234، ص2003، .مصر، د -الإس

ة، دار الجامعة الجدیدة للط -11 ة والعین م سعد، التأمینات الشخص ندرةاعة والنشر والتوزع، الإنبیل إبراه  - س
  145، ص2007، .مصر، د

ندرة -12 ة، دار الجامعة الجدیدة، الإس ة والشخص ، .صر، دم - همام محمد محمود زهران، التأمینات العین
  .169، صالمرجع السابسمیر تناغو، ؛ 424، ص2010

ة -13 شیر وغني حسون طه، الحقوق العین ة: محمد طه ال ة الأصل ة، دار  - الحقوق العین ع ة الت الحقوق العین

، بیروت   .457، ص2016، .لبنان، د -السنهور
14- Philippe Simler et Philippe Delebecque, Les sûretés La publicité fonciere, Éditions 
Dalloz, Paris- France, 3e édition, 2000, p397.  
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رة ماجستیر في الحقوق فرع العقود  -15 ، مذ سم لخضر، آثار الرهن الرسمي في القانون المدني الجزائر غو
ة الحقوق، جامعة الجزائر ل ة،  شیر وغني حسون طه، المر 75، ص2013، 1والمسؤول ، ؛ محمد طه ال جع الساب

 .447ص
ا :( من القانون المدني الجزائر  934نصت المادة  -  16 إذا تمت إجراءات التطهیر، انقضى الرهن الرسمي نهائ

ر العقار ة الحائز الذ طهّ اب ملك   ).ولو زالت لأ سبب من الأس

ند -  17 ، .مصر، د - رةمحمد حسین منصور، النظرة العامة للائتمان، دار الجامعة الجدیدة للنشر، الإس

، ص330ن، ص.س.د   .234؛ أنور العمروسي، المرجع الساب

رة ماجستیر في القانون فرع قانون العقود، -18 وسیلة ضمان لحقوق الدائنین، مذ أولمي أعمر، الرهن الرسمي 
ة بجامعة تیز وزو،  اس ة الحقوق والعلوم الس  . 134، ص2017ل

  . 135ص، المرجع الساب محمد حسین منصور، -19
، ص -  20   .134أولمي أعمر، المرجع الساب

، ص -21  . 362بناسي شوقي، المرجع الساب
ة والإدارة 416إلى  406المواد من  -22 فبرایر  23المؤرخ في  09-08القانون ( من قانون الإجراءات المدن

2008 .( 
، ص -23 ، المرجع الساب  . 183محمد صبر السعد
، ص أنور العمروسي، المرجع ال -24 ه 232ساب  من القانون المدني الجزائر  917المادة ؛ وهو ما نصت عل
، ص -25  . 367بناسي شوقي، المرجع الساب
سم لخضر -  26 ، صغو   .94، المرجع الساب

27-  ، یل، المرجع الساب  . 317شمس الدین الو
، ص -28  . 148أولمي أعمر، المرجع الساب

29- Philippe Simler et Philippe Delebecque, op.cit, p397  
، ص -30 ، المرجع الساب  . 194محمد صبر السعد
توراه علوم في العلوم  -31 ، رسالة د یر، القرض العقار والرهن الرسمي في التشرع الجزائر ة زو براحل

ة، اس ة الحقوق والعلوم الس ل  ، ة، تخصص قانون عقار اتنة القانون  311ص ،2017، 1جامعة 
ة ا -32  . من القانون المدني 921؛ المادة 311، صالسابلزیر، المرجع براحل
، ص -33   182سمیر تناغو، المرجع الساب
، ص -  34   .432همام محـمد محمود زهران،المرجع الساب

، ص -35 ة الزیر، المرجع الساب  . 311براحل
سم لخضر، المر : ؛ ینظرمن القانون المدني 919الفقرة الأولى من المادة  -36 ، صغو  96جع الساب
 .من القانون المدني 919من المادة  2الفقرة  -37
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عدة مراحل،  -38 ة والإدارة  قا لما ورد في نصوص قانون الإجراءات المدن ع الجبر للعقارات ط مر الب حیث 
یداعه المحافظة العقارة ثم إعداد قائم غه للمدین والحائز وإ ة شرو أولها استصدار أمر الحجز العقار ثم تبل

شأنها ثم  غ هذه القائمة والنظر في الاعتراضات المقدمة  مة المختصة ثم تبل أمانة ض المح یداعها  ع وإ الب
ع والتي تنتهي برسو المزاد ع فجلسة الب  . تأتي مرحلة إعلان موعد الب

، ص 920الفقرة الأولى من المادة  -39   .381من القانون المدني؛ بناسي شوقي،المرجع الساب
 . من القانون المدني 912المادة  -40
 381، صالساب من القانون المدني؛ بناسي شوقي، المرجع 925المادة  -41
، ص -42 ، المرجع الساب  . وما یلیها 190محمد صبر السعد
، صز  -43 ة سي یوسف، المرجع الساب ، ص158اه ، المرجع الساب  .191؛ محمد صبر السعد
، ص من القانون  931المادة  -44 یل، المرجع الساب  . 305المدني، شمس الدین الو
 . من القانون المدني 920من المادة  2الفقرة -45
 . من القانون المدني 927المادة  -46
 .من القانون المدني 929-928المادتان -47
 . من القانون المدني 930المادة  -48
، ص -49    .384بناسي شوقي، المرجع الساب
 . من القانون المدني 931المادة  الفقرة الأولى من -50


