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 :ملخص
تعتبربرظ هبربراارس انسبربركاق ه  لاإتكبربربرا السبربركاللاة السبربركظ اللاحبربرق مبربربرظ موابربرور   قبربرو  ان سبربراق  الوبربربرو  
الاجتما ي هاارس معقدس مظ  لاث تداخل أاعاداا الاجتما لاة  الاإتصادية  السلااسلاة  التي توبردر  ابرد راا 

الاجتمبرا ي للسلااسبرات الاسبركا لاة الوةولابرة  ضمظ السلااسات العموملاة للد لة،  لاث  يمكظ القول أق البعد
إبربرد ا التعامبربربرل معبربربرو مبربرظ موابربربرور السبربربركظ العلبربربرواحي أ  اةتبربردز البربربرع  تببربربروأ مكا بربرة ابربربرار س ه  لابربربر  اة   بربربرات 
التوموية ّ  او ما يدل  ظ ضعف القدرس الاستجاالاة للحكومة ه هل  جود سلااسات تأخبرع اعبرا الا تببرار 

يجبربربراد الصبربربرلار  ال بربربرر  الكةلالبربربرة ةعالبربربرة اسبربربركاللاة السبربربركظ ه ال احبربربرر، تهبربربردل ال ا اسبربربرياتلاجلاةراا بربربرات تومويبربربرة 
 ذلبربرع  لبربرر البربرررص مبربرظ رربربرد  بربردس ابربررامت  ربربرلار سبربركولاة لتلةبربرة للتعامبربرل مبربر  التحبربرديات البربرتي يعر كبربرا إ بربرا  
السكظ ه ال احر، الا أنها لا  الت بحاجة الى  جود سلااسبرات  ااعبرة  عبرلا مبرظ ربرملاص البلاتبرة ا تمعلابرة  معبرظا 

 . لبسلا ة للجمااير العامة  اةتمثلة ه السكظ علا  ظ ا
 .اةوارد البلاتلاة ،.البلاتة ،.الو اء العقار  ،.السكظ .،التوملاة العمرا لاة :يةكلمات مفتاح

Abstract:  

In relation to the problem of adequate housing from both human rights 

and gender perspectives, the housing phenomenon is complex in terms of 

its overlapping social, economic and political dimensions, which are also 

part of the public policies of the State. It can be said that the social 
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dimension of national housing policies has been dealt with from the 

perspective of random or low housing, which has figured prominently in all 

development schemes. This indicates the Government's weak capacity to 

respond to strategic development concerns.  

Keywords: Physical development; housing; the estate bowl; Environment; 

Environmental resources. 
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  :مقدمة .1

ر الد ل  رض تدا لااتو  لر ا تم  الد لي اأكملو،   للاو أربح ل اما  ل اسياتلاجيالبلاتة رااق 
تكلالاف سلااساتها  توجكاتها الكل يضةي الى الت ةلاف مظ  دّس اةلاكل البلاتلاة الّتي توو ت  تعددت 
ماااراا  خلةلااتها،  الوضعلاة البلاتلاة ه ال احر لا تختلف  مّا او  للاو ه ااإي د ل العالم،  للى جا ب 

ا  اإللامي متلعب،  لر رأسكا تلع اةلاكل البلاتلاة ذات ال اا  العاةي، اواك ملاكل الاتلاة ذات ةا
اةرتب ة االولاط العمراز، أيظ ةر ت اسكاللاة الومو اةتسار  للوسلات العمراز  لر  ساب الأراضي 
الصالحة لل را ة ه هلّ رلااب آللاات الرإااة الةا لة   دم ا  اء أهملاة للدراسات التقولاة  الةولاة الّتي تسبق 

ل اما اتخاذ انجراءات الكةلالة الّتي تحمل البعد البلاتي  لر محمل الدّ  ملالاد اةلر   التومو ،  لاث اات
ضمظ ارامت التكلاتة  التعمير خصورا  أقّ التحد  الكبير الّع  أربح يكدّد سلامة البلاتة التعمير  كلاةلاات 

اعقلا لاة،  استغلال الو اء العقار  اا تبار ا تاجلاة الأراضي مظ أاص اةوارد البلاتلاة الواجب التصرل  لاكا
 الت ور الّع   ر و ا تم  ال احر   موما  الهلاكل الاجتما ي  مدى ارتباةو االتعمير يثير العديد مظ 
اة ا ل ه هلّ ت ايد الضغط  لر اةوارد البلاتلاة، م  العلص أقّ التوملاة ه لتلف الق ا ات تحتا  الى 

لر اةع لاات العمللاة اة ر  ة اّ رلاارة انسكاللاة إا دس راس ة مظ اةوارد البلاتلاة اةستمرس،  استوادا  
التاللاة الّتي سول ترتك   للاكا الورإة البحثلاة: الى أّ  مدى استجاات السلااسات الوةولاة ه مجال البواء 
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 التعمير ةت لبات حماية البلاتة؟  ال  علا  كست الاسياتلاجلاة الوةولاة للسكظ تجا اا  عللاا م  مت لبات 
 .؟الةتات الهلة

 للإجااة  ظ انسكاللاة اة ر  ة ا ا تماد المحا ر التاللاة للتحللال:
 ةبلاعة الآللاات اةعتمدس ه مجال التعمير اال احر. .1
 د ر آللاات التعمير ه حماية البلاتة اال احر. .2
 انسكالات العمللاة الّتي تحول د ق تةعلال اةؤسر البلاتي ضمظ ارامت البواء  التعمير  لّا  التوةلاع. .3
 لاات تع ي  أهملاة الحةاظ  لر البلاتة ضمظ أجودس ارامت التكلاتة  التعمير.آل .4

 :طبيعة الآليات المعتمدة في مجال التعمير بالجزائر .2
 براقّ أد ات  29-90االا تماد  لر ما  رد ضمظ الةصل الثاز مبرظ إبرا وق التكلاتبرة  التعمبرير رإبرص

، (29-90)القا وق  ل  بربرات سبربرغل الأراضبربري التعمبربرير تتلبربركل مبربرظ اة   بربرات التوجلاكلابربرة للتكلاتبربرة  التعمبربرير
،  لابربرث توبربردر  ابربرع  2001اانضبربرا ة لبربرعلع يوجبربرد اة  بربرط البربروةلإ لتكلاتبربرة انإلبربرلاص  توملاتبربرو اةسبربرتدامة سبربروة 

اة   بربربربرات ه اةبربربربرار السبربربربرعي ت بلابربربربرق موكجلابربربربرة دإلاقبربربربرة لتحقلابربربربرق التبربربربروا ق ابربربربرا مت لببربربربرات الومبربربربرو الاإتصبربربربراد  
الحةبربراظ  لبربرر اةبربروارد البلاتلابربرة، ابربرعا مبربرظ جكبربرة  مبربرظ جكبربرة  مت لببربرات التعمبربرير مبربرظ جكبربرة  تكةبربرل ربربرلاا ة البلاتبربرة   

أخرى، تحديد القوا د العامة الراملاة الى توالاص ا تا  الأراضي القاالة للتعمبرير  تكبرويظ  تحويبرل اةببرإ ه اةبرار 
التسلاير الاإتصاد  للأراضي  اةوا  ة اا  هلاةة السكظ  الةلا ة  الصوا ة،  أيضا  إاالة المحلاط  الأ سبراط 

علابربربرة  اةوبربربراهر  البربربرياو الثقبربربراه  التبربربراراي  لبربربرر أسبربربراا ا بربربريام مببربربرادت  أابربربردال السلااسبربربرة الوةولابربربرة للتكلاتبربربرة ال بلا
 العمرا لاة.

  قا ةا سلف ذكر  لا ادّ مظ تعريف اع  الآللاات أ  ما تعرل اأد ات التعمير اال احر كل مبرظ 
ة انإلبربرلاص  توملاتبربرو اةسبربرتدامة، اة  بربرط التبربروجلاكي للتكلاتبربرة  التعمبربرير  ل بربرط سبربرغل الأراضبربري،  كبربرعا ل بربرط تهلاتبربر

   كعا الوإول  ود  مللاة اتخاذ السلااسات الخارة االبواء  التعمير.
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 :PDAUالمخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير 1.2
يعد اة  ط التوجلاكي للتكلاتة  التعمير أداس للت  لاط العمراز  ه الوإت  ةسو آللاة تقولاة مظ اا 

وملاة المحللاة، اذ يلكل انةار العام للتسلاير الحضر ،  يحدد التوجكات الآللاات الّتي يرتك   للاكا إلاام الت
الأساسلاة العمرا لاة للبلدية أ  البلديات اةعلاوة، أخعا اعا الا تبار تصاملاص التكلاتة  ل  ات التوملاة 

، كما يتص  لر مستوا  تحديد الق ا ات (29-90)القا وق يضبط الصلار اةرجعلاة ة  ط سغل الأراضي
 .1 الق ا ات رير القاالة للتعمير مّرس  الق ا ات اةظمجة للتعمير  إ ا ات التعمير اةستقبللاة،اةع

  

 

 

 

 

 
 موما اة  ط التوجلاكي للتكلاتة  التعمير يتص ةوجبو الت صلاص العام للأراضي  لر مستوى 

)اوجردس للول،  وةعة العامةالبلدية،  لاث يتولى مسؤ للاة توالاص العقار  موإةو  لر أساا تحقلاق اة
2006.) 

 :POSمخطط شغل الأراضي   2.2
يعتظ ل ط سغل الأراضي أداس مظ أد ات التكلاتة  التعمير، كما يصوّف مظ أاص اة   ات المحللاة        

 اةتعلّق االتكلاتة  التعمير 29-90الّتي يرتك   للاكا إلاام التوملاة المحللاة،  لاث اُ دو ةوجب القا وق رإص
،  لاث يعدّ ل ط سغل  (178-91)اةرسوم التوةلاع   اةعدّل  اةتمص 178-91 كعا اةرسوم رإص 

الأراضي،  لاث يتص  لر مستوا  التحديد اةةصّل للمواةق اةعولاة اللكل الحضر   التوالاص   قو  البواء 

 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير

ا  الق 
 اةعمّر

الق ا  
اةظمت 
 للتعمير

إ ا ات 
التعمير 
 اةستقبللاة

الق ا ات 
رير القاالة 

 للتعمير
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ات العموملاة  اةسا ات اةسموح او، يضبط القوا د اةتعلّقة ااةاكر الخارجي للبوايات، يحدّد اةسا 
الخضراء  اةواإ  اة صصة للمولآت العموملاة، يحدّد الأ لااء  اللوار   الوصب التعكارية  اةواإ   اةواةق 

 (.29-90ا )الأراضي الةلا لاة الواجب حمايتك الواجب حمايتكا، يعاّ مواإ 
دت  الأد ات المحللاة للت  لاط ل ط سغل الأراضي يجسّد تلع الوثلاقة اللاملة اةتضموة اةبا       

الحضر  اةكمّة، تضبط القوا د العامة ه استعمال الأراضي، يتملا  اكو و  مل  ا ي اا مصالح للد لة 
 ،(2017) اتح أ ذيوة،  است دامكا لر اةستوى المحلّي، يحدّد اةواةق العمرا لاة   د داا م  تحديد مجال 

 ة ه اتخاذ القرار اةواسب ه ا ال العمراز. كو تلع الأداس القا و لاة اللّامرك ي
 مخطط تهيئة الإقليم: 3.2

ه سبلال القضاء  لر التةا ت الكو  لتوملاة الأإاللاص  تحقلاق  رض متكا تة  د    جلة التوملاة 
اةستدامة، اعا مظ جكة  مظ جكة أخرى تداركا للوقاحص الّتي  ر كا ت بلاق اة   ات المحللاة، ا 

،  لاث يصوّف اعا الأخير كأداس 20-01  ط الوةلإ لتكلاتة انإللاص ةوجب القا وق رإص استحداو اة
مظ أد ات تهلاتة انإللاص  توملاتو اةستدامة، اعكس السلااسة العامة ه مجال تهلاتة انإللاص  توملاتو،  اعا 

الأراضي  االتوا   م  اة  ط الوةلإ التوجلاكي لتكلاتة السا ل، اة  ط الوةلإ التوجلاكي لحماية
 مكا حة التصحر، اة  ط الكو  لتكلاتة انإللاص، ل ط تهلاتة انإللاص الولاحي، اة  ط التوجلاكي لتكلاتة 

 .(20-01) ضاءات الحواضر الكظى
ترمي التوجكات الوةولاة للم  ط الوةلإ لتكلاتة انإللاص الى توملاة انإللاص الوةلإ توملاة موسجمة 

 ":(20-01)جكو   ذلع مظ خلال الأةر انجراحلاة اةواللاة لر أساا خصاحص  مؤالات كل  ضاء 
الاستغلال العقلاز للةضاء الوةلإ  االأخص تو ي  السكاق،  ذلع مظ خلال التحكص ه نموّ  .1

 التجمعات السكولاة  إلاام اولاة  ضرية متوا  ة.
 توملاة الياو الايكولوجي  ترملاص  تثما الياو التاراي. .2
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للمدق  اةستوةوات البلرية مظ خلال التحكص ه نموّ التجمعات  التو ي  الةضاحي اةلاحص .3
  .السكولاة  إلاام اولاة  ضرية متوا  ة"

 :دور آليات التعمير في حماية البيئة بالجزائر .3
 :PDAUمكانة البعد البيئي ضمن الخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير 1.3

،  تتجلر مدى مرا اتو PDAUة  التعمير االعودس الى ما  رد  لاما اص اة  ط التوجلاكي للتكلات
 :لللقّ البلاتي مظ خلال الأةر انجراحلاة الّتي تضموكا ه سبلال حماية البلاتة

ترسلاد استعمال اةسا ات الخضراء  كعا الو اء العقار ، الأراضي الةلا لاة  مواةق الياو  .1
 (.2006)اوجردس للول،   ضارياالثقاه  التاراي اا تباراا تلكّل ارثا 

مراإبة التوس  العمراز العلواحي الّع  تلكد  اةدق ال احرية  الّع  مظ سأ و التأثير  لر الو اء  .2
 (.2018)سكر اد  وايد، اامالعقار  كمورد الاتي 

السعي لخلق توا ق اا اسبا   اجات اةواةظ ه مجال السكظ  اا حماية الأراضي الةلا لاة  .3
 .(2018)سكر اد  وايد،  ا لاةالصو اا حماية الأ راد للولاةات 

توالاص التوملاة العمرا لاة  ظ ةريق تحديد اةواةق الّتي يمكظ تعميراا  سب ما يقتضلاو الوسلات  .4
ل سكل مظ العمراز،  ااةقاال حماية البلاتة مظ لاةر التعمير  البواء،  اعلع يعمل  لر تجوب ك

 .(2018)تو سي رظيوة،   مكا حتوأسكال التلوو 
 :البعد البيئي ضمن مخطط شغل الأراضيمكانة  2.3

يتجلر مماّ سبق ذكر  أقّ ة  ط سغل الأراضي جا ب الاتي مكص اا تبار  تضمّظ  دّس مؤسرات 
 تخصّ حماية البلاتة  الاستغلال اللّاد ةوارداا،  يمكظ  صر اع  اةؤسرات  لاما يلي:

العمرا لاة  كعا اةسا ات  المحا اة  لر الا ب المالي العمراز مظ خلال تس ير اةسا ات .1
 الخضراء  لر ضوء ما  رده اة  ط التوجلاكي للتكلاتة  التعمير.

حماية اةسا ات الخضراء  اةواهر  اةواإ  الأثرية  كعا الةلا لاة،  او ما ذاب اللاو اةلرّ   .2
ال احر  مظ خلال الحثّ  لر ال املاة رحلاس ا لس اللعبي البلد  اةعلإ ال داد اة  ط 
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 بلاتة ه اةار التوملاة اةستدامةستلارس مديرية البلاتة  لر مستوى الولاية،  ذلع ضما ا لحماية الاا
 .(2019)تو سي رظيوة، 

ضبط  ركة البواء  التعمير  لر مستوى اإللاص البلدية ةا يحقق التوا ق اةولود اا راا ات التوملاة  .3
 .(2018، )سكر اد  وايد اةستدامةالعمرا لاة  مت لبات التوملاة 

توالاص العقّار الصوا ي  انجراءات الضر رية  ال ر  الصحلاحة لحماية البلاتة أثواء الت لص مظ  .4
 (.2000)ةار  محمد،  العقّارللةات   ةايات اعا الوو  مظ 

اا تبارهمبربرا  POS   ل بربرط سبربرغل الأراضبربري  PDAUابربرالعودس الى اة   بربرا: اة  بربرط التبربروجلاكي  
 التعمير  ه الوإت  ةسو ملاكا لا م مظ ملاكا لا مات التوملاة المحللابرة،  لبرر ا تببرار  أداس اامة مظ أد ات التكلاتة

أقّ اة   بربربرا يتعلّقبربربراق البربربركل مباسبربربرر ابربربرأار   أابربربرص ا لبربربرغالات السبربربركّاق المحلّلابربربرا أ  اةبربربرواةوا اصبربربرةة  امبربربرة 
تي  اةتمحبرورس أساسبرا  برول اسبركاللاة السبربركظ كقضبرلاة تصبردرت جبرد ل أ مبربرال الحكومبرة ه لتلبرف اةرا برل البربر

مرّ بهبرا الوابرام السلااسبري ال احبرر   البرتي رربردت لهبرا  بردس ابررامت تومويبرة سبركولاة ه لتلبرف الصبرلار، الاّ أنّهبرا لا 
 البربرت تحتبربرا  الى م يبربرد مبربرظ الكبربرود أمبربرام تضبربراءل القبربردرس الاسبربرتجااة للحكومبربرة مبربر  ت لعبربرات المبربرااير العامبربرة، 

 بلابرق كبربرل مبرظ ل برط سبربرغل الأراضبري  كبربرعا   للابرو ك  بروس اجراحلابربرة أ للابرة لا ابردّ مبربرظ ا برادس الوابربرر ه كلاةلابرات ت
ام اة  ط التوجلاكي للتكلاتة  التعمير،  ذلع ةوح أ لوية إصوى للبعد البلاتي  لر ا تبار اعا الأخير ج ء ا

 .مظ معادلة الأمظ ان ساز
االوسبربربربة ة  بربربرط سبربربرغل الأراضبربربري مضبربربرمو ا يتجلبربربرر أقّ لبربربرو د را الاتلابربربرا اامبربربرا مبربربرظ خبربربرلال المحا ابربربرة  لبربربرر 

العمبربربرراز الاّ أقّ الت بلاقبربربرات ه الواإبربربر  العملبربربري كلبربربرةت  بربربرظ  جبربربرود اخبربربرتلالات  تلاجبربربرة  بربربردم الا بربربرب المبربربرالي 
التقلّاد االوصّ القا وز الخاص ااة  ط خارة ما تعلّق بحماية اةسبرا ات الخضبرراء  المحا ابرة  لبرر الأسبرجار 

ة مبربرظ جكبربرة ممبّربرا إلبربرص مبربرظ  اةوبربراهر ال بلاعلابربرة  الأثريبربرة  تلاجبربرة الا تبربرداءات اةتكبربرررس،  كبربرعا اإامبربرة اةلبربراري  التومويبربر
د ر   نجا تبرو ه مجبرال حمايبرة البلاتبربرة، أمّبرا  لامبرا ابربرص اة  برط التبروجلاكي للتكلاتبرة  التعمبربرير  قبرد إبردّم التصبربرورات 
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اةسبربرتقبللاة  الآللابربرات الكةلالبربرة بحمايبربرة البلاتبربرة، الاّ أقّ اوبربربراك اسبربركالات تخلّلتبربرو  البربرت د ق لعبربرب د ر  البربربركل 
  عّال ه مجال حماية البلاتة.

اةع لاات يتضّح أ وّ ه كلا اة   ا البعبرد لم يوبرل الحبراّ الأ  برر مبرظ اةعالبرة  الااتمبرام،    قا لهع  
اذ أقّ جل اليكلا  انحصر ه القضايا اةتعلّقة ةلاكل التلوو الّتي تّمس الأراضي الةلا لاة ه  ا اّ اخت ال 

ا  الاإتصاد ،  او ابرد ر  مبرا يت لبرب ج ء اام مظ معادلة الحةاظ  لر البلاتة  اةرتبط ااةستوى اةعلالي الر 
الاسبرتعا ة اوثبربراحق التعمبربرير  البوبراء أ  مبربرا يعبربررل كبرعلع اعقبربرود التعمبربرير  البرتي لهبربرا د رابربرا  برظ ةريبربرق حمايبربرة الرإاابربرة 

 .2البلاتلاةاةسبقة  اللّا قة للأ ل ة العمرا لاة  التحكص  لاكا   ق مقتضلاات  توجلاكات اة   ات 
 :تهيئة الإقليممكانة البعد البيئي ضمن مخطط  3.3

يمكظ الوإول  ود  لة مظ الوقاط الواردس  الّتي تظ   20-01ااستقراء الوصوص القا و لاة رإص
 مكا ة البلاتة  ضر رس المحا اة  للاكا ضمظ محتوى اة  ط الوةلإ لتكلاتة انإللاص:

 المحا اة  لر العقار  البلاتة   صر ة اةدق،  ياكر ذلع مظ خلال توالاص تموإ  السكّاق، .1
)يوسةي   للوةظخصورا ه هلّ ارتةا   سبة الكثا ة السكا لاة الّع  تلكد  اةواةق اللماللاة 

 الّع  نجص  وو ارتةا  متسار  ه معدّلات الوسلات العمراز )البواء  ،(2013 ور الديظ، 
الةوضو   الأ لااء القصديرية(، ما ترتب  وو ادر للأراضي الةلا لاة  االتالي تراج  الأ ل ة 

 را لاة  ضعف امدادات الغعاء.ال  
المحا اة  لر البلاتة ه لتلف الةضاءات مظ سوا ل، جبال، سكوب، مواةق رحرا ية جووالاة  .2

مظ التكديدات الايكولوجلاة، اانضا ة لحماية السا ل  الرل القار   ملاا  البحر مظ تدا لاات 
 (.20-01)القا وق  التلوو

اق اذا أ سظ الاستثمار ه اةوارد اةوجودس ه الريف ال احر  موح أهملاة للتوملاة الريةلاة الّتي اانمك .3
 اةتوو ة  اتوو  الأإاللاص، أق يلكّل الريف مددا للتوملاة الحضرية،  يستلف ذلع ضمظ القا وق 

مظ خلال: التلجلا   لر ت وير ال را ة البللاة ال بقلاة، ترالاة اةواسي اةتأإلمة  20-01رإص 
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ثّ  لر محاراة التصحر  ظ ةريق التلجير كأاص تهديد ايكولوجي يكدّد م  ال بلاعة البللاة، الح
 (.20-01)القا وق  اةوارد البلاتلاة

 (.20-01)القا وق  المحا اة  لر التوو  البلاولوجي .4
تحقلاق التوملاة اةستدامة اةتوا  ة مظ خلال السعي لتوملاة الأإاللاص الكل يعكس تكا ؤ الةرص،  .5

 .3لهضاب ه أ مال التوملاة المحللاةسكّاق السكوب  ا  لاث يلمس ذلع االسعي نسراك
الإشكالات العملية التّي تحول دون تفعيل المؤشر البيئي ضمن برامج البناء والتعمير حيّز   .4

 :التنفيذ
 جود  ر إات  مولاة اا الوصّ القا وز  اةرسوم التوالامي اة بّق لو، مماّ خلق  و ا مظ  دم  .1

 .التواسب اا الوصوص التلريعلاة  الت بلاقات العمللاة
 صر اةلرّ  ال احر  د ر ا تم  اةدز البلاتي ه ا ال العمراز  لر اةلاركة ه رلاارة  .2

 .ه ترإلاة الد ر التحسلاسي التو و  القرارات العمرا لاة د ق اةساهمة
ضعف ه رلاارة  توةلاع اة   ات  ذلع مظ خلال  دم تحكمكا ه نموّ الوسلات العمراز، مماّ  .3

)معا ية  القا و لاة رير أدى الى هكور إ ا   مراز رير مواّص مثل البواءات  الأ لااء
 (.2015رظيوة،

الأمر الّع  أدى الى  دم ا يام إوا د الاسة اةكاتب اةت صصة ه مجال دراسة اةلاري   .4
التكلاتة  التعمير،  دللال ذلع انجا  اةولآت أ  البواءات العمرا لاة اوتيرس سريعة الأمر الّع  يؤد  

 .(2015) معا ية رظيوة،  التعميرالى  د و انحرال  ظ أادال ل  ات التكلاتة 
الأادال اةولودس مظ توجلاو الومّو  تعدد القوا ا التوالاملاة الأمر الّع  نجص  وو  دم تحقلاق .5

 (.2017) اتح أ ذيوة، العمراز   لا   وضر البواء
)  اتح التلريعاتكثرس التعديلات القا و لاة ما تسبب ه ةرح التلااع  التعقلاد أمام مست دمي  .6

 (.2017أ ذيوة، 
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ندار ،  او ما يحول اةرك ية اندارية الوا ة  ظ تركلا  سل ات اتخاذ القرار ه أ لر إمّة الهرم ا .7
 .د ق إلاام  اص ادارية ذات كةاءس

العج  اةالي الّع  تعاز موو الما ات انإللاملاة ه ال احر  او ما لا يتوا ق م  مت لبات التوملاة  .8
 ة.ارامت  مت لبات المااير المحللاالمحللاة اللّا مة لتلبلاة 

ح  لة مظ اةلاكا لا مات للت ةلاف مظ استوادا  لر اةع لاات العمللاة السالةة العكر يمكظ اإيا 
 " :(2013 ريد اوالاش،  البلاتةالتدا لاات السلبلاة ةلاري  البواء  لر 

التقللال مظ اة لةات ان لاحلاة كأ د المحا ر الأساسلاة لحماية البلاتبرة ه اةولبرآت العمرا لابرة،  ذلبرع  .1
 .بجعل موضو  اة لةات مؤسرا رحلاسلاا مظ مؤسرات تقلالاص جودس اةلر  

 يام الهوية  ال اا  المحلي مظ خلال است دام أنماط  تلبركلالات معماريبرة تتوا برق  البلاتبرة ال بلاعلابرة ا .2
 . الاجتما لاة المحلا ة، أ  جعل اع  الأخيرس انةار  المحتوى العام للملر   العمراز اةستديم

ر  البرتي تلبركد اسبرتو ا ا تحللال اةوإ   محدّدات الحلّا  اةكاز تجوبا لحمايبرة الرإعبرة ال را لابرة مبرظ الانحسبرا .3
مستمّرا،  ةعلا اةوتت العمبرراز ةوجببرو تبرتص الاسبرتجااة ة لبرب ابرام يتصبردر إاحمبرة م البرب المبرااير 
العامة التي يتصدراا ملكل الحصول  لر سكظ، رير أ وّ  جب مرا اس  لة مظ الضوااط خارة 

 ."ما تعلق ااختلاار الو اء العقار  الّع  يحو  اةلر  
لبربربر ة البلاتلابربربرة   قبربربرا للموابربربرور البلاتبربربري،  التوملابربربرة العمرا لابربربرة اةسبربربرتديمة تبربربررتبط اتقبربربرويم الأ لبربربر ة تقبربربرويم الأ  .4

العمرا لاة   قا للمواور البلاتي، بحكص أقّ التوملاة العمرا لاة تضمظ مظ  ا لاة تمكا الةرد مبرظ العبرلاش 
 براء ه الاتة رحلاة   الاةبرة  ابرو اعبرد ابرام مبرظ أاعبراد الأمبرظ ان سبراز،  مبرظ  ا لابرة أخبررى ضبرماق الو 

االا تلااجبربربرات العمرا لابربربرة،  كبربربري تجمبربربر  ابربربرا خ بربربرا متعارضبربربرا يتجبربربرو الأ ل نحبربربرو تحقلابربربرق الأابربربردال 
التوموية ااستكلاك اةوارد البلاتلاة  استغلال الأ ساط البلاتلابرة، ه  برا يتجبرو الثبراز نحبرو ا برال البلاتبري 

 .مظ خلال ضماق حماية البلاتة
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يواملاكلابربرة ةسبربرايرس  ركلابربرة التعمبربرير  البربرتحكص العمبربرل  لبربرر ت بربروير اة   بربرات العمرا لابربرة بجعلكبربرا أكثبربرر د .5
 لاكا الكل يمو  اضراراا االبلاتة كتقللال مدس ا داداا )تقللاص اةبردس ال مولابرة الخاربرة اانجبرا  ملبرر   

 .البواء(
توللاط د ر البلديات ه مجال البواء  التعمير لأنّها تتحمل اللقّ الأكظ مبرظ اةسبرؤ للاة ه مكا حبرة  .6

لو  العمراز  تد لامكا االوساحل اةادية  البلرية اةتمثلبرة ه الكةبراءات البواء الةوضو   مااار الت
 .ذات الخظس العاةلاة ه مجال التكلاتة  التعمير

تحقلابربرق تبربروا ق ابربربرا م البربرب التعمبربربرير   ضبربرعلاات العقبربربرار ممبّربرا يسبربربرتد ي ضبربرر رس انسبربربررا  اعمللابربرة مسبربربرح  .7
 الأراضي بهدل تحديد الأروال القا و لاة اة تلةة للأراضي.

 لبربرر العمبربروم اسبربربا  الحاجبربرات العامبربرة ةبربرا  لاكبربرا الحبربرق ه السبربركظ يبربررتهظ ةبربردى  جبربرود تصبربرملاص مسبربرتدام        
يحمبربرل ه ةلااتبربرو توا بربرق  ا سبربرجام ابربرا مت لببربرات ا تمبربر  البربرتي ابربري ه ت ايبربرد مسبربرتمر  إبربردرس الوسبربرق الايكولبربروجي 

لبربربرر تسبربربرملاتو االعمبربربرارس  لبربرر الو بربربراء اا تلااجبربربرات اةلبربربرر   التومبربربرو  مبربربرظ اةبربربروارد،  ابربرو التوجبربربرو البربربرع  اُربربربر لح  
 .الخضراء، التصملاص البلاتي

 :آليات تعزيز أهمية الحفاظ على البيئة ضمن أجندة برامج التهيئة والتعمير. 5
 الّع  مبرظ سبرأ و العمبرل  لبرر تحقلابرق  :4ال احرا تماد الت  لاط البلاتي كآللاة  إاحلاة لحماية البلاتة ه  .1

الةقبرر، ضبرماق ر االابرة ا تمبر ، تحقلابرق التبروا ق ابرا التوا ق اا ثلاو أاعبراد اةتمثلبرة ه القضبراء  لبرر 
)محر  التوملابربرة الريةلابربرة  الحضبربررية مبربرظ خبربرلال ا بربرداد ل بربرط  ابربررامت تومويبربرة  ا لبربرة  ربربرير مضّبربررس االبلاتبربرة

 . ورالديظ، د ا ق(
تقلالاص الآثار البلاتلابرة كتقولابرة اامبرة مبرظ سبرأنها تحقلابرق التبروا ق ابرا البلاتبرة  التوملابرة،  لابرث تو برو   مللابرة  .2

 لبربرة مبربرظ انجبربرراءات العمللابربرة  اةوكجلابربرة البربرتي تصبربرمص ةعر بربرة ا عكاسبربرات  تبربردا لاات أ   التقبربرويم  لبربرر
،  االتبربربرالي  (1999)يحبربربري  ببربربرد الغبربربرلإ أابربربرو الةتبربربروح،   لبربربراط تومبربربرو   لبربربرر البلاتبربربرة  ربربربرحة ان سبربربراق

امكا لابربربرة رربربربرد  جبربربرص الأضبربربررار المحتملبربربرة الوإبربربرو   القبربربردرس الا تماللابربربرة للوسبربربرق الايكولبربربروجي،  ابربربرعلع 
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البلاتلابرة أسبرلوب  إبراحي يمكبرظ مبرظ ايجبراد سبربل  ةبرر  الت ةلابرف مبرظ  بردس الأ ببراء يكوق تقويم الآثبرار 
البربربربرتي تلحبربربربرق االبلاتبربربربرة ةجبربربربررد دخبربربربرول اةلبربربربرر    لابربربربر  التوةلابربربربرع  مبربربربرظ  ّ تةبربربربراد  أكبربربربرظ إبربربربردر ممكبربربربرظ مبربربربرظ 
الا عكاسبربرات الوخلامبربرة  ه الوإبربرت  ةسبربرو ايجبربراد ربربرلاغة توا قلابربرة لتحقلابربرق التوملابربرة اةسبربرتدامة  ضبربرماق 

 .استدامة اةوارد ال بلاعلاة
الالتبربر ام االدراسبربرات التقولابربرة ك  بربروس أ للابربرة إببربرل توةلابربرع اةلبربراري  سبربرواء كا بربرت أسبربرغال انجبربرا  أ  ابربررامت  .3

)مسبربربرعود سبربربرلاكوب،  سبربركولاة،  لابربربرث يرتكبربربر  إلابربربرام ابربرعا الوبربربرو  مبربربرظ الدراسبربربرات  لبربرر المحبربربردّدات التاللابربربرة
1996)" : 

 .أ/ اليكلابة الاجتما لاة للوسط اةراد توملاتو
 .ب/ معدّل الومّو الديمغراه

 .لولاط الرحلاسي للمو قة / ا
 ."د/ اةقايلاس اةعتمدس مظ ةرل الد لة ه ا ال الصحّي  الياو 

تةعلال د ر الما ات المحللاة ه مجال حماية البلاتة:  التسلاير اللّاد للأراضي للاس مسؤ للاة اندارات  .4
ل ه مجبربرال اةرك يبربرة   بربرداا ابربرل للجما بربرات انإللاملابربرة د ر ه ذلبربرع بحكبربرص أقّ لهبربرا د ر محبربرور    عّبربرا

تحقلاق التوملاة اةستدامة مظ خبرلال ترسبرلاد اسبرتعمال اةبروارد البلاتلابرة،  لابرث  ابرص ذلبرع إبرا وق البلديبرة 
، أيبربرظ  بربرصّ  لبربرر أقّ مكمبربرة السبربركر  لبربرر ا بربريام اةقبربرايلاس  التعللامبربرات ه مجبربرال العقّبربرار 10-11رإبرص

لبلاتبرة مبرظ أابرر  اةكبرام  السكظ  اةسا ات  ال ر  العموملاة  التقلّاد اتعللامات  اا ة المحبرلاط  حمايبرة ا
 .(10-11) لس اللعبي البلد  للقلاام بهاالتّي يض ل  رحلاس ا

الى أقّ ا لس اللعبي البلد  يلارك ه  10-11اانضا ة لعلع أسار إا وق البلدية رإص 
كلا  اجراءات ا داد  مللاة تهلاتة انإللاص  التوملاة اةستدامة، اذ تخض   مللاة اإامة أّ  ملر   استثمار أ  تج

 لر مستوى اإللاص البلدية، أ  أّ  ملر   يودر  ه اةار الظامت الق ا لاة للتوملاة للرأ  اةسبق للمجلس 
اللعبي البلد   لا سلاما ه مجال حماية الأراضي الةلا لاة  التأثير ه البلاتة،  الّتي يسكر ا لس اللعبي 

 (.10-11ق )القا و  ا اس م  حماية اةسا ات الخضراء لر حمايتكا ااةو 
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 تحليل النتائج: .6
 

ااستقراء للقوا ا اةوامة لأد ات التكلاتة  التعمير يتباّ أنّها إد ساهمت الكل كبير ه حماية البلاتة 
 سدّ الةراغ القا وز،  ذلع اتكريسكا لصلة  ثلاقة اا  مللاة التكلاتة  التعمير  مجال حماية البلاتة، الّا أ وّ 

 :كما يوبغي،  دللال ذلع  العملي نجد أقّ اع  القوا د لم تةعل االعودس الى الواإ  
الاستو ال العلواحي للأراضي الةلا لاة  اةسا ات الخضراء  الياو الحضار   الأثر  بحجة  .1

 القضاء  لر أ مة السكظ.
 دم ا يام مؤسسات الانجا  القوا د اةتعلّقة بحماية البلاتة، اانضا ة الى الا تلار العلواحي  .2

 ايات مقا لات الانجا .لوة
ل  ات التعمير بهعا ال رح تعتظ مجرد  ثلاقة تو لاقلاة اا لتلف الق ا ات،  او ما جعل د راا  .3

 ا.مجال حماية البلاتة محد دا  ضعلاةه 
 

 :خاتمةال .7
 احر  ه الوإت  ةسو الحةاظ  لر البلاتة  تقللال ر كا سلااسات التعمير االتعالّتي  اة بّاتتجا   

لظ يتحقق الاّ  لعبء الّع  يعاز موو الوسق الايكولوجي  تلاجة الضغط اةت ايد  لر اةوارد البلاتلاة جص ا
ةدى مرا اس  لة مظ الخ وات انجراحلاة الواجب  لر الد لة  الحكومة ا تكاجكا ضمظ سلااستكا العامة ه 

رأا أ لويات الأجودس السلااسلاة،  ه  مجال التكلاتة  التعمير م  ادرا  إضايا البلاتة  سبل المحا اة  للاكا  لر
 :انسارس الى اةقي ات اةواللاة اعا السلاا  يمكظ

ا ادس الوار ه اةواومة القا و لاة الخارة ةجال التكلاتة  التعمير مظ خلال جعلكا أكثر ال املاة  .1
 . مللاا  ذلع اررد آللاات رإااة  ا لة
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مظ  لقات التوملاة المحللاة  الّتي لم تول  اّكا  اليكلا   لر التوملاة الريةلاة اا تباراا  لقة اامة .2
الأ  ر مظ الظامت التوموية،  معالة ملاكل الريف ة تلف أاعاداا: استصلاح للأراضي 
ال را لاة، ارلاح الهلااكل القا دية ه مجال اليالاة، الصحة ان سا لاة، الوقل  اةوارلات، تحقلاق 

عاة(،  ه ذلع تقللال مظ هاارس الو  ح الريةي  البواءات  دّ الكةاية مظ اةلاا  الع)اةاحي الأمظ 
العلواحلاة  الاوت القصديرية الّتي ااتت تجتاح اةدق ال احرية  للّة اقوا د التكلاتة  التعمير  اؤرس 

 .لتوامي التكديدات الايكولوجلاة  لر رأسكا التلوو
 رد ضمظ إوا د التكلاتة   ض  جكات رإاالاة تحرص  لر متااعة توةلاع ملاري  البواء   قا ةا .3

 . التعمير
تةعلال د ر ا تم  اةدز ه الورس مقي ات السلااسة المحللاة العمرا لاة اا تبار التوملاة المحللاة ه  .4

تت لب اةبادرس المحللاة الةا لة الّتي تتوإف اد راا   التعمير لتلف الق ا ات ةا  لاكا إ ا  البواء 
 .سلااسة  كعا موامات ا تم  اةدز لر مدى كةاءس مؤسسات اةلاركة ال

تحقلاق توملاة  مرا لاة مستدامة ترا ي لتلف الأاعاد البلاتلاة، السلااسلاة، الاإتصادية، الاجتما لاة، لا  .5
 ادّ مظ  جود  لاإة تكامللاة اا اةتغيّرات الثلاو: البواء، البلاتة، التوملاة.

 
 1 . قائمة المراجع:6

 الوصوص القا و لاة: 
، اةتعلّق االتكلاتة  التعمير، الريدس الرسملاة، 1990ديسمظ 01، اةؤرخ ه 29-90القا وق رإص. 1

 .1990ديسمظ02، 52العدد
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، المحدّد نجراءات سغل الأراضي 1991ما   28، اةؤرخ ه 178-91اةرسوم التوةلاع  رإص. 2
دّل  اةتمص ااةرسوم التوةلاع  ، اةع28 اةصادإة  للاو  محتوى الوثاحق اةتعلّقة او، الريدس الرسملاة، العدد

 .62، الريدس الرسملاة، العدد2005ستمظ10، اةؤرخ ه 318-05رإص
بر اةتعلّق اتكلاتة انإللاص  توملاتو اةستدامة، الريدس 2001، اةؤرخ ه ديسمظ20-01القا وق رإص. 3

 .2001، 77الرسملاة، العدد
، 37ةتعلّق االبلدية، الريدس الرسملاة، العدد، ا2011 لاةر   22، اةؤرخ ه 10-11القا وق رإص . 4

 .2011يوللاو  03
 اةؤلةات: 

ابربربروجردس للبربربرول، العقبربربرار الصبربربروا ي، دار اومبربربرو لل با بربربرة  الولبربربرر  التو يبربربر ، )ال احبربربرر: دار اومبربربرو لل با بربربرة . 1
 .54(، ص 2006 الولر  التو ي ، 

: مؤسسبربرة سبربرباب الامعبربرة، درية)انسبربركو تبربرداوراا مؤسسبربرة سبربرباب الامعبربرة،ار  محمبربرد، البلاتبربرة  محبربرا ر ةبربر. 2
 .18، ص(2000

مسعود سلاكوب، أسس اندارس المحللاة  ت بلاقاتها  لر  اام الولاية  البلدية، ديواق اة بو برات الامعلابرة، . 3
 .167(، ص 1996: ديواق اة بو ات الامعلاة، )ال احر

(، 1999سبركودرية: ددق، يحي  بد الغلإ أاو الةتبروح، دراسبرات جبرد ى اةلبرر  ات البلاتلابرة، ددق، )ان. 4
 .187ص

 اةقالات: 
 مجلبربربرة الأسبربربرتاذ البا بربربرث للدراسبربربرات القا و لابربربرة، لبلاتبربربري لقبربربرا وق العمبربربرراق ه ال احبربربررتو سبربربري ربربربرظيوة، البعبربربرد ا. 1

 .284، ص 2019، 02، العدد04، ا لد السلااسلاة
مجلبربربرة تلبربربرريعات ة، سبربربركر اد  وايبربربرد، البعبربربرد البلاتبربربري لأد ات التكلاتبربربرة  التعمبربربرير  مقتضبربربرلاات التوملابربربرة اةسبربربرتدام. 2

 .08، ص2018، العدد الخامس، التعمير  البواء
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 اتح أ ذيوة، العايبرب  ةبرلاا، الةبرر  ابرا العوامبرل البلاتلابرة  التصبرملاص البلاتبري اةسبرتدام  البرة اةبردق ال احريبرة، . 3
 .29، ص2017، ديسمظ46، العددمجلة  لوم  تكوولوجلاا

مجلبرة الحقبرو   ،؟رؤيبرة سوسبرلاولوجلاةلتعمبرير مسبرؤ للاة مبرظ؟  ريبرد ابروالاش، حمايبرة البلاتبرة ه ملبراري  التكلاتبرة  ا .4
 .455-452ص: -، ص2013، 01 الحريات، العدد

، ان سبرا لاةمجلة العلوم محر   ور الديظ  رلاد مريم، الت  لاط البلاتي كآللاة  إاحلاة لحماية البلاتة ه ال احر، . 5
 .183العدد، دت ق، ص 

 اةداخلات: 
 ،لإ لتكلاتبرة انإلبرلاص  سبرلالة للمحا ابرة  لبرر العقبرار  البلاتبرة   صبرر ة اةبردقيوسةي  ور الديظ، اة  ط الوة. 1

-17 ،مداخلة ملقاس خلال اةلتقبرر البروةلإ  برول اسبركالات العقبرار الحضبرر   أثرابرا  لبرر التوملابرة ه ال احبرر
 ، جامعة اسكرس، ال احر.2013 لاةر   18

 :الأةر  ات 
امة ه اةدق الصحرا ية ةديوة اسكرس نموذجا"، معا ية رظيوة، "التعا ق الحضر   التوملاة اةستد. 1

البلاتة، إسص العلوم الاجتما لاة، كللاة العلوم ان سا لاة  الاجتما لاة،  اجتما أةر  ة دكتورا  بر، تخصص  لص 
 .171، جامعة اسكرس، ص2016-2015اسكرس، 

 :الهوامش. 8
 

 
الق برا   كبرو جبر ء مبرظ تبرراب البلديبرة،  لابرث تلبرمل الق ا برات اةعمّبررس كبرل الأراضبري  بر   اق كا برت ربرير مجكبر س   لاما ابرصّ  1

لملابربر  التكلاتبربرات البربرتي تلبربرغلكا البوايبربرات مجتمعبربرة  مسبربرا ات  اربربرلة  مبربرا الاوكبربرا  مسبربرتحوذات التجكلابربر ات  الولبربراةات  لبربرو ربربرير 
ت الحضرية اةوجكبرة الى خدمبرة ابرع  البوايبرات ا تمعلابرة، ه  برا مبولاة كاةسا ات الخضراء  الحداحق  الةسحات الحرس  الغااا

تلمل الق ا ات اةظمجة للتعمير الق ا ات اة صصة للتعمبرير  لبرر الأمبرديظ القصبرير  اةتوسبرط ه آ برا   لبرر سبرووات  لبرر 
اةسبربربرتقبللاة   سبربربرب جبربربرد ل مبربربرظ الأ لويبربربرات اةوصبربربروص  للاكبربربرا ه اة  بربربرط التبربربروجلاكي للتكلاتبربربرة  التعمبربربرير، أمّبربربرا إ ا بربربرات التعمبربربرير

 تلمل الأراضي اة صصة للتعمير  لر اةبردى البعلابرد ه آ برا  العلبرريظ سبروة،  سبرب الآجبرال اةوصبروص  للاكبرا ه اة  برط 
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التبربروجلاكي للتكلاتبربرة  التعمبربرير،  لامبربرا ابربرص الق ا بربرات ربربرير القاالبربرة للتعمبربرير ابربري الق ا بربرات البربرتي يمكبربرظ أق تكبربروق  قبربرو  البوبربراء 
 .تلاحص م  الاإتصاد العام ةواةق اع  الق ا اتاةوصوص  للاكا محدّدس ادإة  اوسب ت

اةقصبربربرود اوثبربربراحق أ   قبربربرود التعمبربربرير  البوبربربراء: رخصبربربرة البوبربربراء، رخصبربربرة التج حبربربرة، رخصبربربرة الهبربربردم،  البربربرتي ألبربربر م بهبربربرا اةلبربربررّ  ال احبربربرر   2
 .أرحاب ملاري  البواء  التعمير،  لاث يودر  اعا انجراء ضمظ مجال الضبط اندار  لتحقلاق الواام العام

اةعلبربروم أقّ التوملابربرة اللابربردس ابربري تلبربرع التوملابربرة البربرتي تأخبربرع سبربركلا ربربرا دا مبربرظ الأسبربرةل نحبربرو الأ لبربرر، أ  توببربر   عبربرلا مبربرظ ربربرملاص  3
البلاتبرة ا تمعلابربرة  ابربرعلع تكبروق معبربرظّس  عبربرلا  برظ م البربرب السبربركّاق المحلّلابرا )االوسبربربة للتوملابربرة المحللابرة( أ  المبربرااير العامبربرة )االوسبربربة 

 .لر  دّ سواءللتوملاة الوةولاة اللاملة(  
الت  لاط البلاتي او موكت  مةكوم جديد يقوم خ ط التوملاة مظ مواور الاتي، أ  ةعإ آخر او الت  لاط الّع  يحكمو  4

 . االدرجة الأ لى البعد البلاتي  الآثار البلاتلاة اةتوإعة لخ ط التوملاة  لر اةدى اةواور  رير اةواور


