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 إشكالية استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للدولة 
  03-10 في ظل القانون

The issue of the exploitation of agricultural lands 

belonging to the state under the law 10-03 

 
 كحيل حكيمةالدكتورة  . 2بن رقية بن يوسف؛ الأستاذ الدكتور .1

 2 جامعة علي لونيسي البليدة /كلية الحقوؽ والعلوـ السياسية/  التعليم العالي أستاذ.1
 ، خميس مليانةكلية الحقوؽ والعلوـ السياسية، جامعة الجيلبلي بونعامة . أستاذة لزاضرة قسم "ب"/2

 
 30/09/2019: النشرتاريخ   27/09/2019تاريخ القبول:    24/09/2019تاريخ الإستلام: 

 
  :ملخص

إف ثلبثية النصوص القانونية لم برقق الأىداؼ الدرجوة الدتمثلة في رفع الإنتاج والإنتاجية، الأمر 
، الذي 15/08/2010الدؤرخ في  03-10الذي أدى إلى صدور النص القانوني الرابع وىو القانوف رقم 

البيع وبزلى عن تأبيد حق الإنتفاع، وتبتٌ حق الإستغلبؿ الدؤقت عن طريق عقد الإمتياز، إستبعد فكرة 
 وىو القانوف الذي زاد من تعقيد مشكلة. كلها مسائل سيتم تفصيلها في ىذا البحث.

 ، عقود الإمتياز، حق الإنتفاع الدائم.03-10الأراضي الفلبحية، القانوف  :الكلمات الدفتاحية
 

Abstract: 
 

           The trilogy of the legal texts did not achieve the desired objectives of 

raising production and productivity, which led to the issuance of the fourth 

legal text, Law No. 10-03 of 15/08/2010, which excluded the idea of sale 

and abandoned the perpetuation of the right of use, and adopted the right of 

temporary exploitation By holding the concession, a law that further 

complicated the problem. All these issues will be detailed in this research. 

Keywords: agricultural land, law 10-03, concession contracts, right of 

permanent use. 
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 :مقدمة
الفلبحية التابعة للدولة باىتماـ وافر من طرؼ الدشرع، إذ صدرت  الأراضي حظيت

بشأنها عدة نصوص قانونية بزص لظط استغلبلذا وتسيتَىا، أوؿ ىذه النصوص الأمر رقم 
 ، حيث1، الدتضمن التسيتَ الذاتي في الفلبحة30/12/1968الدؤرخ في  68-653

منحت الدولة بدوف مقابل الاستغلبلات الفلبحية الدتكونة من الأمواؿ الدنقولة والعقارية 
الددرجة ضمن أملبؾ الدولة، إلى لرموع العماؿ الذين تتوفر فيهم الشروط الدنصوص عليها في 

، الدتضمن تعريف لرموعة 15/20/1969الدؤرخ في  15-69الدادة الأولى من الدرسوـ رقم 
 .2ستغلبؿ الفلبحي الدستَ ذاتياالعماؿ للب

ينتفع ىؤلاء العماؿ بهذه الاستغلبلات لددة غتَ لزدودة، وعند ارتكاب خطأ جسيم 
من طرؼ العامل أو لرموعة منهم لؽكن أف يتًتب عليو وقف أو طرد العامل من طرؼ 

ه لرلس العماؿ، بدعتٌ أف القضاء وإدارة أملبؾ الدولة ليست لذما الصلبحية في توقيع ىذ
العقوبة، ويكوف قرار الطرد أو الوقف قابل للطعن أماـ الجمعية العامة للعماؿ طبقا لنص 

الدتضمن برديد  25/02/1969الدؤرخ في  16-69من الدرسوـ رقم  16الدادة 
 .3اختصاصات وستَ ىيئات التسيتَ الذاتي في الفلبحة

ي الفلبحية ، أف نطاؽ تطبيقو لؼص الأراض653-68ما لؽكن قولو بخصوص الأمر 
التابعةللمعمرين والقياد والبشاواتو أراضيالأشخاص الذين كانت لذم مواقف معادية للنظاـ 
الاشتًاكي، وأف العامل لو حق انتفاع غتَ لزدد الددة لؽارس في شكل استغلبلات فلبحية 

و  05مقابل أجرة شهرية وأف حقو غتَ قابل للتصرؼ والحجز عليو طبقا لأحكاـ الدادتتُ 
، وىو الحظر الذي ساىم أكثر في المحافظة على الأراضي الفلبحية 653-68من الأمر  06

                                                 
 . 154، ص  1969لسنة ،  15جريدة رسمية رقم  -1
 . 158، ص  1969، لسنة  15جريدة رسمية رقم  -2
 . 55، ص  1972لرموعة النصوص التطبيقية الدتعلقة بالثورة الزراعية ، وزارة الفلبحة و الإصلبح الزراعي  -3
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بغض النظر على ضعف الإنتاج، كماأف لسالفة أحكامهذا الأمر تنظر فيو ىيئة خاصة لا ىي 
 بجهاز قضائي ولا إداري، تتسم بسرعة الفصل.

عض الأراضي الفلبحية ونظرا للتطبيق الضيق لنظاـ التسيتَ الذاتي في الفلبحة، وبقاء ب
التابعة للبلديات التي كانت تستغل في شكل تقليدي والدعروفة ) ببلبد الكوميناؿ ( وكذلك 

 73-71أراضي الخواص غتَ الدستغلة بصفة شخصية ومباشرة، صدر نص ثاف وىو الأمر 
، منحت الدولة بدوجبو 1الدتضمن قانوف الثورة الزراعية 08/11/1971الدؤرخ في 
 حق انتفاع لددة غتَ لزددة وبدوف مقابل، يستغل في شكل تعاونيات زراعية للمستحقتُ

بصاعية أو فردية، وىو حق غتَ قابل للتنازؿ أو الحجز عليو، ينقل إلى الورثة الذكور دوف 
، بعد النظر في الإخلبؿ بالالتزامات أماـ لجنة 2الإناث، ويسقط بدوجب حكم قضائي

 109-72من الدرسوـ رقم  44لنص الدادة  لبلدي إعمالاالتوفيق المحدثة على الدستوى ا
 .3الدتضمن لظاذج عقود الدنح الخاص بالثورة الزراعية 07/06/1972الدؤرخ في 

خلبفا لنظاـ التسيتَ الذاتي، لصد أف حق الانتفاع وإف كاف لا لغوز التصرؼ فيو أو 
حالة الإخلبؿ بالالتزامات الحجز عليو، إلا انو ينقل للورثة الذكور دوف الإناث، وانو في 

الدنصوص عليها في عقد الدنح، يكوف الاختصاص للقضاء العادي عكس ما ىو عليو الحاؿ 
 في نظاـ التسيتَ الذاتي.

ازدواجية استغلبؿ الأراضي الفلبحية عن طريق التسيتَ الذاتي في الفلبحة والثورة 
 بدأت تعرؼ فيها الجزائر بعض الزراعية، ظل مطبقا حتى مطلع الثمانينات، وىي الفتًة التي

الدتاعب الاقتصادية بسبب الطفاض سعر البتًوؿ وعدـ لصاعة الأسلوب الاشتًاكي في الديداف 
                                                 

 . 55، ص  1972لرموعة النصوص التطبيقية الدتعلقة بالثورة الزراعية ، وزارة الفلبحة و الإصلبح الزراعي  - 1
يؤوؿ الاختصاص في إسقاط الحق للقضاء العادي و ليس القضاء الإداري رغم وجود الإدارة طرؼ في الخصاـ ،  - 2

للبعتبارات التالية : تقريب العدالة من الدستحق ، جعل الإدارة على قدـ الدساواة مع الدستحق ، القاضي الددني أكثر دراية 
 ي .و إلداـ في المجاؿ العقاري من القاضي الإدار 

 . 158، ص  1972لرموعة النصوص التطبيقية الدتعلقة بالثورة الزراعية ، وزارة الفلبحة و الإصلبح الزراعي - 3
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الفلبحي، وضغط البنك النقد الدولي للسعي لضو خصخصة ىذه الأراضي، الأسباب التي 
، أي الخروج من دفعت الدولة إلى إعادة تنظيم الدزارع الاشتًاكية وخوصصة الإنتاج الفلبحي

 19-87حق الانتفاع الدوجو إلى الانتفاع الحر بدوجب نص تشريعي ثالث وىو القانوف 
 .1، الدعروؼ بقانوف الدستثمرات الفلبحية08/12/1987الدؤرخ في 

على لرمل الأراضي  حق الانتفاع الدائم بدقابلدفع إتاوة 19-87منح القانوف 
تَ الذاتي للفلبحة وقانوف الثورة الزراعية، وتنازلت الفلبحية التي كانت خاضعة لنظاـ التسي

بصفة نهائية عن الدمتلكات الدكونة لذمة الدستثمرة ما عدا الأرض بدقابل مالي، بدقتضى عقد 
إداري مسجل ومشهر بالمحافظة العقارية، تنشأ بدوجبو الشخصية القانونية للمستثمرة الفلبحية 

تالي أصبح لكل مستفيد حصة واحدة غتَ قابلة الجماعية وىي شركة أشخاص مدنية، وبال
للتجزئة تتكوف من حق الانتفاع الدائم والدمتلكات الدتنازؿ عنها، ومع ذلك تنقل الحصة إلى 
الورثة الذكور والإناث، كما لؽكن التنازؿ عنها والحجز عليها خروجا عن القواعد الدنظمة 

 لعقد الشركة.
ر عن الجهات القضائية الإدارية أو تسقط حقوؽ الدستفيدين بدوجب حكم صاد

، كقاعدة أصلية، 19-87العادية في حالة الإخلبؿ بالالتزامات الدنصوص عليها في القانوف 
 .2واستثناء بدوجب قرار ولائي

ما يلبحظ على ىذا القانوف أنو قد وحد نظاـ استغلبؿ الأراضي الفلبحية سواء  
لثورة الزراعية، في شكل مستثمرات فلبحية كانت خاضعة لنظاـ التسيتَ الذاتي أو قانوف ا

بصاعية أو فردية، وحصة الدستفيد بعدما كاف لا لؽكن التنازؿ عليهاأو الحجز عليها ، أصبح 
في ظل ىذا القانوف لشكنا، والتنازؿ سواء كاف اختياريا أو جبرا يشمل الحصة ككل، أي أف 

بة تبقى للدولة، وملكية حق الانتفاع الدشرع قد جزء ملكية الأراضي الفلبحية إلى ملكية الرق
                                                 

 . 1918، ص  1987، سنة  50جريدة رسمية رقم  -1
 إذا كاف بحوزة الدستفيد قرار ولائي . -2
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والدمتلكات الدكونة لذمة الدستثمرة تؤوؿ إلى الدستفيد، وىذا خرؽ لأحكاـ الدلكية في القانوف 
الددني، التي لا بذيز ازدواجية الدلكية على أرض واحدة ، كما وسع في لراؿ الفصل في 

 العادي و كذلك الإدارة. الاخلبلات بالالتزامات ليمتد إلى كل من القضاء الإداري و
لم  19-87بأف التحولات التي أحدثتها بدوجب القانوف  1997تبتُ للدولة في نهاية 

تلق التجاوب الدنتظر من قبل الدستفيدين إذ كانت بعيدة عن الآماؿ الدرجوة، رغم بسليكهم 
لية حق الانتفاع والدمتلكات الدكونة للمستثمرة ومنحهم حرية التسيتَ وضماف الاستقلب

الفعلية للمستثمرات الفلبحية، ومع ذلك قد لوحظت عدة اختًاقات منها: أراضي غتَ 
مستغلة أو مستغلة بصفة غتَ كافية، عدـ استغلبؿ الدباني الفلبحية أو برويلها عن طابعها 
الفلبحي، إلعاؿ الدمتلكات التي تم التنازؿ عنها للمستفيدين الذين لم يدفعوا الأقساط 

هم، برويل الأراضي عن طابعها الفلبحي، إذ تم تشييد بنايات فخمة ولزلبت الدستحقة علي
بذارية فوقها، التنازؿ عنها لأشخاص لا علبقة لذم بالفلبحة والذين حولوىا إلى فنادؽ 

 سياحية، مراكز بذارية، خاصة الدناطق السياحة.
الاستغلبؿ  يستنتج من خلبؿ ثلبثية النصوص القانونية التي كانت انتقلت من أسلوب

الدوجو إلى أسلوب الاستغلبؿ الحر، أنها لم برقق الأىداؼ الدرجوة الدتمثلة في رفع الإنتاج 
إلى تبتٍ الطرح  14/12/1997والإنتاجية، الأمر الذي دفع بدجلس الوزراء الدنعقد بتاريخ 

ة على الأوؿ لدؤبسر طرابلس، الدتمثل في بيع أو إلغار ىذه الأراضي، إذ صادؽ وبصفة نهائي
 تقدنً مشروع القانوف المحدد لشروط و كيفيات بيع أو إلغار ىذه الأراضي للبرلداف لدناقشتو.

غتَ أف الدنظمة الوطنية للمجاىدين ومنظمة أبناء الشهداء قد رفضتا فكرة بيو ىذه 
الأراضي لأنها بذسد الذاكرة التارلؼية للثورة، الشيء الذي جعل ىذا الدشروع معلقا إلى غاية 

، الذي 15/08/20101الدؤرخ في  03-10دور النص القانوني الرابع و ىو القانوف رقم ص
-87استبعد فكرة البيع و بزلى عن تأبيد حق الانتفاع الذي كاف مطبقا في ظل القانوف 

                                                 
 . 2010لسنة  46جريدة رسمية رقم  - 1
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، وتبتٌ حق الاستغلبؿ الدؤقت عن طريق عقد الامتياز، وىو القانوف لزل دراستنا، من 19
 القانونية الدطروحة عند تطبيقو من حيث الواقع العملي . خلبؿ عرض أىم الإشكالات

 : 03-10أولا :إشكالات نطاق تطبيق القانون 
على ثلبثة أصناؼ من الأراضي  ،03-10يطبق الامتياز الدنصوص عليو في القانوف 

 الفلبحية التابعة للدولة ، التي بسيزت ببعض الإشكالات التالية:
 : 11-78كانت خاضعة للقانون الأراضي الفلاحية التي   -أ 

في النقاط  19-87بسحورت إشكالية الأراضي الفلبحية التي كانت خاضعة للقانوف 
 التالية :

تحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز مؤقت بالنسبة للحائزين على عقود -1
 توثيقية مسجلة ومشهرة :

الانتفاع الدائم على برويل حق  30و  09و  05في مواده  03-10نص القانوف 
الى حق امتياز بالنسبة للؤعضاء الحائزين على عقد رسمي مشهر في المحافظة العقارية 

أصحاب الشهادات التوثيقية(، خلبؿ مدة  )أصحاب العقود التوثيقية الدسجلة والدشهرة،
 في الجريدة الرسمية. 03-10بشانية عشرة شهرا ابتداء من تاريخ نشر القانوف 

لانتفاع الدائم إلى حق امتياز مؤقت، يتعارض مع مبدأ الحق إف برويل حق ا
الدكتسب، والحق الدكتسب ىو الحق الذي لا لغوز أف يسلب من صاحبو بحجة تطبيق قانوف 

من القانوف الددني على أنو: "لا يسري  02جديد، و تأكيدا على ذلك ما تضمنتو الدادة 
لو أثر رجعي..."، وبناء عليو ،فالشخص القانوف إلا على ما وقع في الدستقبل ولا يكوف 

توثيقيا مسجلب ومشهرا بالمحافظة العقارية أو شهادة توثيقية، ولم يتم  الذي كاف لو عقدا
إسقاط حقو بدوجب حكم قضائي نهائي، لا لغوز برويل حقو من حق انتفاع دائم إلى حق 

بأثر  03-10وف امتياز مؤقت تكريسا لدبدأ الحق الدكتسب، وعدـ سرياف أحكاـ القان
 رجعي.
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تحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز مؤقت بالنسبة للحائزين على عقود -2
 توثيقية غير الدشهرة والعقود العرفية :

لغوز التنازؿ عن الحصص بدوجب  19-87من القانوف  23طبقا لأحكاـ الدادة 
 35قا لأحكاـ الدادة عقد رسمي مسجل ومشهر بالمحافظة العقارية برت طائلة البطلبف طب

من نفس القانوف، وفي إطار تطبيق ىذا الحكم قاـ بعض الدستفيدين بالتنازؿ عن حقوقهم 
العقارية أماـ الدوثق، غتَ أف مواصلة إجراءات التسجيل والشهر العقاري حالت دوف ذلك 

يمة الدتضمنة إلغاء التعل 03/03/2005الدؤرخة في  07بسبب صدور التعليمة الوزارية رقم 
، الدتعلقة بالتنازؿ عن الحقوؽ العينية 15/07/2002الدؤرخة في  07الوزارية الدشتًكة رقم 

 .19-87العقارية الدمنوحة للمنتجتُ الفلبحتُ بدوجب القانوف 
ترتب عن بذميد عمليات التنازؿ وجود مراكز قانونية غتَ مستقرة،مست حقوؽ 

 انتظار إبسامججراءات الشهر، وبصدور القانوف الدتنازؿ إليو الذي باشر الاستغلبؿ الفلبحي في
سارع الدتنازؿ إلى التًشح للبمتياز ورفع دعوى طرد ضد الدتنازؿ لو، وقد صدر  10-03

بشأنها أحكاـ قضت بالطرد بحجة أف الدستفيد الفعلي من حق انتفاع الأراضي الفلبحية ىو 
 .ثيقيالدتنازؿ الذي يتمتع بالصفة القانونية بدوجب العقد التو 

الإشكاؿ الدطروح أف الدتنازؿ إليو بدوجب عقد التنازؿ قد قاـ باستثمارات زادت من 
قيمة الوعاء العقاري للمستثمرة، لشا يعد إثراء بلب سبب، الحكم الذي دفعهم إلى رفع دعاوى 
قضائية للمطالبة بتعويض القيمة الدضافة، صدر على اثر ذلك أحكاـ قضائية بتعيتُ خبراء 

مبلغ التعويض الذي عجز على دفعو الدتنازؿ، فتم الحجز على حق الامتياز ، و نظرا لتقييم 
لعدـ حضور الدزايدين لجلسة الدزايدة  رسى الدزاد على الدتنازؿ إليهم طبقا لأحكاـ قانوف 
الإجراءات الددنية والإدارية، الأمر الذي ترتب عنو عدـ برديد الحصص، ضف إلى ذلك أنو 

تم الحجز على بصيع الحصص بدا فيهم حصص الأعضاء غتَ الدتنازلتُ، في بعض الحالات 
 .الإشكاؿ يطرح حوؿ مصتَ حقوؽ ىؤلاء مع العلم أف حكم رسو الدزاد لا لؽكن الطعن فيو 
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 كما يطرح نفس الإشكاؿ بالنسبة لوضعيات التنازؿ عن الحقوؽ بدوجب عقد عرفي .
قت بالنسبة للحائزين على قرارات تحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز مؤ -3
 ولائية :

قد تضمنت أيضا في  03-10من القانوف  09ما يلبحظ عليو بخصوص نص الدادة 
مسألة برويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز مؤقت، أصحاب القرارات الولائية ، رغم أف 

ديرية أملبؾ الدولة القرار الولائي لا يرتب حقا عينيا بل حقا شخصيا، إذ كاف يتعتُ على م
أف لا بسنح عقود امتياز لذؤلاء  إلا بعد تسوية وضعيتهم القانونية بتسليمهم عقودا إدارية 

 .لوالي بسبب الإخلبؿ بالالتزاماتمسجلة ومشهرة، إف لم تكن قراراتهم لزل سحب من قبل ا
 إشكالية تحويل الحقوق من حيث توافر الشروط :-4

 08و  06و  05و الدواد  03-10من القانوف  30/1و 09تطبيقا لنص الدادتتُ
المحدد لكيفيات تطبيق  23/12/2010الدؤرخ في  326-10من الدرسوـ التنفيذي رقم 

، يتعتُ على 1حق الامتياز لاستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الوطنية الخاصة 
على عقود رسمية مشهرة في المحافظة العقارية، أو قرارات أعضاء الدستثمرة الفلبحية الحائزين 

ولائية إيداع طلباتهم لتحويل حقوقهم إلى حق امتياز لدى الديواف الوطتٍ للؤراضي الفلبحية 
 في الجريدة الرسمية . 03-10شهرا من تاريخ نشر القانوف  18خلبؿ أجل 

روط الدطلوبة قانونا، لػوؿ يتولى الديواف دراسة ملفات التًشح ، في حالة توافر الش 
الدلف إلى مديرية أملبؾ الدولة للولاية بعد التوقيع على دفتً الشروط مع طرؼ الدرشح 
للبمتياز، وفي حالة ما إذا تطلبت دراسة الدلفات معلومات تكميلية أو استحقت برقيقا من 

 07ة بدوجب نص الدادة الوثائق أو الوقائع الدصرح بها، يرسل الدلف إلى اللجنة الولائية المحدث
لدراسة الدلف، فجذا تم قبولو يرسلو الوالي إلى الديواف لاستكماؿ  326-10من الدرسوـ رقم 

                                                 
 2010سنة  79جريدة رسمية رقم  - 1
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الأحياف تتخذ اللجنة قرارات رفض منح  الحصوؿ على عقد الامتياز، لكن في بعض إجراءات
أنالإخلبؿ ، وطالدا 19-87الامتيازعلى أساس إخلبؿ الدرشحتُ بالتزاماتهم في ظل القانوف 

، فجف اللجنة الولائية غتَ لستصة في معاينة 19-87بالالتزامات قد بست في ظل القانوف 
الدخالفات، بل ىي من اختصاص الذيئات القضائية في حالة حيازة الأعضاء لعقد رسمي 
مشهر، أو من اختصاص الوالي في حالة حيازة الأعضاء لقرار ولائي، إذ كاف يتعتُ على 

جراءات منح الامتياز وصرؼ الأطراؼ إلى القضاء، وعرض ملفات الدرشحتُ اللجنة وقف إ
 الحائزين على قرارات ولائية للنظر فيها من طرؼ الوالي.

ورغم إسقاط حق أحد أو لرموعة أعضاء الدستثمرة  كما أنو في كثتَ من الأحياف
ة على مستوى الفلبحية بدوجب حكم قضائي نهائيلب يتم تعديل أو إلغاء العقود التوثيقي

مديرية أملبؾ الدولة، والدليل على ذلك أف البعض من ىؤلاءقد استفادوا من حق الامتياز، 
خصوصا وأف الديواف الوطتٍ للؤراضي الفلبحية للولاية لا يستطيع مراقبة فيما إذا كاف ىناؾ 

 إسقاط للحقوؽ أـ لا.
ة بصفة مستمرة، فتح كما أف غياب رقابة الدولة فيما لؼص تواجد الأعضاء بالدستثمر 

لراؿ أماـ البعض الدتواجدين خارج الوطن لدباشرة إجراءات برويل حق الانتفاع الدائم إلى 
 حق امتياز، وبسكنوا من عقود امتياز باسمهم.

إشكالية تحويل الحقوق من حيث الإجراءات الدتبعة ضد الدستفيد الغائب  -5
 والدفقود 

عشر سنوات، راح ضحيتها العديد من الجزائريتُ لقد عرفت الجزائر فتًة سوداء طيلة 
والجزائريات، من بينهم من اعتبر مفقودا أو غائبا، فما حكم ىؤلاء فيما إذا كانوا مستفيدين 

 .من حق الانتفاع ؟
 03-10من القانوف  30الإجراءات الدنصوص عليها في الدادة  إذا تبتُ بعد إتباع

من الدرسوـ  175في ىذه الحالة أحكاـ الدادة بأف الدستفيد ىو مفقود أو غائب، نطبق 
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كيفيات إدارة وتسيتَ و ، المحدد لشروط 16/12/2012الدؤرخ في  427-12التنفيذي رقم 
، ومفادىا لؽكن للدولة أف ترفع دعوى قضائية 1الأملبؾ العمومية والخاصة التابعة للدولة

من قانوف الأسرة،  111ادة للحكم بفقد الشخص أو غيابو، وتتخذ التدابتَ الدقررة في الد
ولؽكن للدولة بعد انقضاء أجاؿ التحري والانتظار التي لػددىا القاضي طبقا للقانوف، أف 
تطلب منو إصدار حكم يثبت موت الدفقود، وحينئذ تفتح التًكة طبقا للتشريع الدعموؿ بو، 

 مع مراعاة الأحكاـ الدنصوص عليها في القانوف في ما إذا رجع الدفقود.
إشكالية تحويل الحقوق من حيث الإجراءات الدتبعة ضد الدستفيد الذي لم  -6
 يترك ورثة 

-90من القانوف رقم  51إذا توفي الدستفيد ولم يتًؾ ورثة، تطبق عليو أحكاـ الدادة 
والتي تنص على ما يلي: "إذا لم يكن للعقار مالك معروؼ أو توفي مالكو دوف أف يتًؾ  30

الدطالبة بواسطة الأجهزة الدعتًؼ بها قانونا، أماـ الذيئات القضائية الدختصة وارثا لػق للدولة 
بحكم يصرح بانعداـ الوارث يصدر حسب الشروط والإشكاؿ السارية على الدعاوى العقارية 
ويتم ذلك بعد القياـ بالتحقيق من أجل التحري والبحث عن الدلبؾ المحتلتُ أو الورثة، 

 يصبح نهائيا تطبيق نظاـ الحراسة القضائية. ويتًتب على الحكم بعد أف
وبعد انقضاء الآجاؿ قانونا حسب الحكم الذي يصرح انعداـ الوارث لؽكن القاضي 
أف يعلن الشغور حسب الشروط والإشكاؿ الدقررة في القانوف والتصريح بتسليم أمواؿ التًكة  

 كلها".
 الأراضي الفلاحية الدتوفرة التابعة للدولة : -ب 

، الأشخاص الدخاطبتُ بعملية امتياز 03-10من القانوف  17الدادة  حدّدت
 الأراضي الفلبحية الدتوفرة التابعة للدولة، إذ تعطى الأولوية في ذلك إلى : 

                                                 
 . 2012سنة  69جريدة رسمية عدد  - 1
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 أصحاب الامتياز الدتبقين من الدستثمرات الفلاحية الجماعية : الدستثمرين -1
من عملية امتياز الأراضي تتجلى الإشكالات الدطروحة بخصوص استفادة ىذه الفئة 

 الفلبحية الدتوفرة التابعة للدولة فيما يلي:
تلقــي حق الامتيــــــاز من طرف احد الدستثمرين أو باقي أعضاء الدستثمرة  -1-1

 الفلاحية :
أف تكوف  326-10من الدرسوـ التنفيذي رقم  12تقتضي القاعدة وفقا لنص الدادة 

 ية الجماعية مشاعة بتُ أعضائها وبحصص متساوية،الدستثمرة الفلبح حقوؽ الامتياز داخل
لشا يعتٍ أنو لا لؽكن لأحد الدستثمرين دوف البقية، التًشح لعملية امتياز الأراضي الفلبحية 
الدتوفرة تطبيقا لقاعدة تساوي الحصص، وإلّا كاف من باب أولى الاكتساب لأكثر من حق 

 .03-10من القانوف  15ادة عن طريق لشارسة الشفعة في الدفهوـ العاـ لنص الد
، يتّضح لنا جليا عدـ جواز 03-10من القانوف  16/1غتَ أنوّ وباستقراء نص الدادة 

 اكتساب أكثر من حق امتياز في الدستثمرات الفلبحية الأخرى الدتواجدة عبر التًاب الوطتٍ.
يقودنا ىذا الحكم إلى فكرة جواز اكتساب أكثر من حصة داخل نفس الدستثمرة 

من الدرسوـ  12لفلبحية الجماعية ولأفّ ىذا الأمر يتًتب عنو الخروج عن أحكاـ الدادة ا
،لؽكن لأحد الأعضاءأو لرموعة من الأعضاء تلقي الحق الدتوفر،  326-10التنفيذي رقم 

من  17وىنا يطرح الإشكاؿ فيما إذا كاف الدنح بدقابل أو بدوف مقابل، مع العلم أف الدادة 
 من نفس القانوف. 15بريلنا إلى نص الدادة  03-10القانوف 

كما أنالإشكاؿ يطرح في عملية الدنح الحقوؽ فيما إذا كانت الدستثمرة الفلبحية قد 
تكونت قانونا أو لا، أي أصبحت لذا شخصية معنوية أـ لا، وبالتالي فاف الحق الدتوفر ىو 

ضاء الدستثمرة، غتَ ملك للمستثمرة بصفتها شخص معنوي لا لغوز منحو لأي عضو من أع
أجاز منح الحق لبقية الأعضاء دوف مراعاة الشخصية الدعنوية  03-10أف القانوف 

 للمستثمرة الفلبحية.



 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ISSN: 2253-0266 لرـــــــــــــلة القانــــــــون، المجتمــــــــــع والسلطــــــــــــة 
EISSN: 2600-6219  :2019     02عدد:    08لرلد 

 

22 

 أصحاب الامتياز المحاذين من أجل توسيع مستثمراتهم: الدستثمرين -2
 بغُية برستُ ىياكل الدستثمرات الفلبحية وبذميعها، بادرت الدولة إلى برفيز الدستثمرين

إلى التًشح لعملية امتياز الأراضي الفلبحية  أصحاب الامتياز المحاذين للمستثمرات الفلبحية
 الدتوفرة.

الإشكاؿ الدطروح بشأف عملية الدنح لذذه الفئة من الدستثمرين، يكمن في ضوابط 
 وألعل البعض ببعضها 03-10القانوف رقم  التوزيع حقوؽ الامتياز الدتوفرة، بحيث اىتم

 الآخر.
فجذا كاف الدشرع قد اىتمّ بدراعاةضابط الدساحة الدسموح بها في تكوين مستثمرة 

قد أغفل بعض الأمور  فجنوّ ،03-10من القانوف رقم  16فلبحية من خلبؿ نص الدادة 
الإلغابػػي في استغلبؿ الأراضي الفلبحية أحسن استغلبؿ، نبتُ ذلك في النقاط  التػي لذا الأثػػر

 التالية :
 شكال الدطرو  من حيث الدساحة :الإ -2-1

بزضع عملية توزيع حقوؽ الامتياز لمجاوري الدستثمرات الفلبحية في إطار تطبيق 
لدبدأ احتًاـ الدساحة الدرجعية للمستثمرة  03-10من القانوف رقم  17أحكاـ الدادة 

ماعية عضو الدستثمرة الفلبحية الج أي مراعاة اللجنة لعدـ بذاوز الدساحة حصة ،الفلبحية
من  03( أضعاؼ مساحة الدستثمرة الفلبحية الدرجعية المحدّدة في نص الدادة 10عشرة )

الذي لػدد شروط بذزئة  20/12/1997الدؤرخ في  490-97الدرسوـ التنفيذي رقم 
 .1الأراضي الفلبحية

ومن الدعلوـ أف قبوؿ الدرشح للبمتياز يتبعو بالضرورة تعديل عقد الامتياز الأصلي بدا 
غتَ أف مسألة الاستغلبؿ الفلبحي لجميع الحصص يقتضي  تناسب والحصص الدكتسبة،ي

                                                 
 . 10/326من الدرسوـ التنفيذي رقم  23الدادة  -1
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بالضرورة بذميع القطعتتُ الأرضيتتُ الوارد عليها حق الامتياز لتشكيل مستثمرة فلبحية من 
قطعة واحدة، بحيث يتّم بذزئة الأراضي الفلبحية للمستثمرة في حدود مساحة الحق الدتوفر 

ع أرض الدستثمرة الفلبحية المجاورة وفقا للئجراءات الدتخّذة في النص ليتم بصعو أو ضمو م
 .1التشريعي الذي لػدد شروط وكيفيات تنفيذ عمليات التجميع الذي لم يصدر بعد

كما تستدعي عملية التجميع للقطعتتُ الأرضيتتُ الفلبحيتتُ تعديل العقد التأسيسي 
اص الدكونتُ لذا، ومن حيث الحصص الدنشئ للمستثمرتتُ الفلبحيتتُ من حيث الأشخ

العينية الدساىم بها إذا قامت الدستثمرة كشركة مدنية، مع ضرورة إعادة رسم الدخططات 
وبريتُ ذلك في بطاقية   الدساحية للمستثمرتتُ المجاورتتُ حسب الدعطيات الدستجدة

 .2الدستثمرات الفلبحية 
بذاوزا في الدساحة الدرجعية للمستثمرة الفلبحية وإذا تبتُّ للّجنة الدعنيّة بدراسة الدلفات 

بعد بذميع القطعتتُ الأرضيتتُ، أو أف عملية التجزئة لأراضي الدستثمرة الفلبحية تتنافى مع 
، تقصى فئة المجاورين أصحاب 326-10من الدرسوـ التنفيذي رقم  23أحكاـ الدادة 

أصحاب الدؤىلبت العلمية و/أو  الامتياز من عملية التًشح وتفضّل فئة الأشخاص الطبيعة
ىو  03-10من القانوف  17، لشا لغعل التًتيب الوارد في نص الدادة التقنية عن ىؤلاء

 ترتيب اختياري وليس الزامي.
 الإشكال الدطرو  من حيث التلاصـــــــــق : -2-2

التلبصق يعتٍ صلة مادية بتُ شيئتُ بحيث يتصل كل منهما للآخر ولا يفصل بينهما 
اصل،  بينما التجاور يعتٍ التواجد في نطاؽ أو حيز مكاني أو جغرافي معتُ ولو لم يكن ف

                                                 
 .08/16من القانوف رقم  24الدادة  -1
، الصادر عن وزير الفلبحة والتنمية الريفية الدتعلق ببطاقية  16/06/2011، الدؤرخ في  404القرار الوزاري رقم -2

 تشريعية و قانونية ، العقار الفلبحي ، وزارة الفلبحة والتنمية الريفية .الدستثمرات الفلبحية ، لرموعة نصوص 
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ىناؾ اتصاؿ مادي بتُ الأشياء التي توجد في ىذا النطاؽ أو الحيز، فالجوار أعم وأشمل من 
 .1التلبصق

وىو ما يعرؼ بالجوار  عادة ما تكونالدستثمرات الفلبحية المجاورة متلبصقة من حدين،
 وىذا ما يعرؼ بالجوار من جهة واحدة، تتُ، وقد يكوف التلبصق من حد واحد،من جه

 وأحيانا تكوف الدستثمرات الفلبحية غتَ متلبصقة أصلب، غتَ أنوّ يوجد بينهما حق ارتفاؽ،
 .2وىذا ما يعرؼ بالجوار مع وجود حق مرور

عنظاىرة  ولداّ كانت علبقة الجوار بزتلف باختلبؼ نوع الارتباط الذي ينشأ عادة
التلبصق ،أو تقرير حق مرور ،كانت لذذه الظواىر أثرىا الإلغابي في انتقاء الدستثمرين 
أصحاب الامتياز المجاورين الدرشحتُ لامتياز الأراضي الفلبحية في حالة تعددىم، ولأفّ 

لم يهتم بدراسة ىذه الأوضاع، وجب  3 11/11/2012أحكاـ القرار الوزاري الدؤرخ في 
 في الحالات التالية:بياف ذلك 
 حالة تزاحم المجاورين مع وجود الحدود :-

 ،03/08/20084الدؤرخ في  16-08من القانوف رقم  24بالرجوع إلى نص الدادة 
يُستحسن في توزيػع حقوؽ الامتػيػاز للمستثمرين  ،03-10من القانوف  16/2والدادة 

المجاورين أف يتػم التلبصق فػػػي حدود الأراضي الفلبحية حتى يتحقػق الجوار بينالدستثمرتتُ 

                                                 
عطا سعد محمد حواس ، الدسؤولية الددنية عن أضرار التلوث البيئي في نطاؽ الجوار ، دراسة مقارنة ، بدوف رقم طبعة  دار  -1

 .   98، ص 2011الجامعة الجديدة، الإسكندرية، مصر العربية، سنة 
 زيداف ، حدود الدسؤولية عن مضار الجوار في الشريعة الإسلبمية والقانوف الددني، دراسة مقارنة  الطبعة زكي حستُ -2

 . 190، ص  2009الأولى ، دار الكتاب القانوني ، القاىرة ، مصر العربية ، سنة 
الدرشحتُ لامتياز الاراضي لػدد كيفيات اعلبف التًشح و معايتَ اختيار ، 11/114/2012القرار الوزاري الدؤرخ في  - 3

 . 2013، سنة  44الفلبحية و الاملبؾ السطحية التابعة للبملبؾ الخاصة للدولة الدتوفرة ، جريدة رسمية رقم 
 . 2008سنة  46الدتضمن التوجيو الفلبحي ، جريدة رسمية رقم  03/08/2008الدؤرخ في  16-08القانوف رقم  -4
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الفلبحيتتُ برقيقا لدبدأ عملية التجميع التي ترمي إلى برستُ بنية الدستثمرات الفلبحية لإقليم 
 فلبحي معتُ.

فجف  مرات الفلبحية متجاورة من جهة واحدة على الأقل،فجذا كانت أراضي الدستث
التلبصق من جهة واحدة من شأنو أف يعطي الأولوية في منح حق الامتياز لعضو الدستثمرة 
الفلبحية المجاورة والدلبصقة للؤخرى من حد واحد على عضو الدستثمرة الفلبحية المجاورة من 

الفلبحيتتُ والتباعد الحاصل بينهما بالرغم من غتَ أي حدود، لأفّ تشتت أراضي الدستثمرتتُ 
وجود الجوار بالدفهوـ الأوسع للمصطلح، يصعب معو الاستغلبؿ السليم والأحسن 
للمستثمرتتُ الفلبحيتتُ الدتباعدتتُ عن بعضهما البعض، على عكس فيما إذا كانت أراضي 

 الدستثمرتتُ الفلبحيتتُ متجمعتتُ في قطعة واحدة.
فمن شأف  من جهتتُ أو حدين،عية التلبصق للمستثمرتتُ المجاورتتُ كانت وضأما إذا 

الحدينأف يوثقّ صلة الجوار أكثر، ومتى برقػػػػػّق الجوار من الجهتتُ فجفّ عضو الدستثمرة الفلبحية 
المجاورة للؤخرى من الجهتتُ لػظى بالأولوية على عضو الدستثمرة الفلبحية المجاورة من جهة 

 واحدة.
 م جاراف في عملية التًشح لامتياز الأراضي الفلبحيةالدتوفرةوكانت مستثمرةوإذا تزاح

وكانت مستثمرة الجار الآخر ملبصقة  أحد الجارين ملبصقة للمستثمرة من ثلبث جهات
للجار الأوؿ على الثاني في منح حق الامتياز  للمستثمرة من جهتتُ اثنتتُ فقط ، فالأولوية

 الدتوفر.
 رين مع وجود حق الدرور :حالة تزاحم المجاو –

أحدىم  الدتوفرة وكانت مستثمرة إذا تزاحم لراوروف في عملية امتياز الأراضي الفلبحية
 ملبصقة لأراضي لدستثمرة الفلبحية الوارد عليها حق الامتياز الدتوفر ولذا في الوقت ذاتو حق

رة الفلبحية ولا وكانت مستثمرة المجاوروف الآخروف ملبصقة لأراضي الدستثم عليها، مرور
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 شيء غتَ ذلك ،يفُضّل الآخروف على ىؤلاء في منح حق الامتياز، لأفّ مستثمرتهم أكثر
 اتصالا بأراضي الدستثمرة الفلبحية المجاورة.

إذا كانت مستثمرة المجاوروف ملبصقة للمستثمرة من جهتتُ وعليها في الوقت ذاتو  أمّا
ؤلاء على الدستثمرين المجاورين الذين لذم ثلبث حق مرور لدصلحة الدستثمرة الأخرى، يفضّل ى

جهات مع الدستثمرة الفلبحية ذات الحق الدتوفر، لأفّ الدلبصقة من جهتتُ مع قياـ حق الدرور 
بذعل مستثمرة المجاورين أكثر اتصالا بأراضي الدستثمرة الفلبحية، على أف يكوف ذلك كلو 

التي لا تعي إطلبقا لدثل ىذه الأمور  ات التًشحلزل تقدير اللّجنة الخاصة الدعنية بدراسة طلب
 التي لؽكن تداركها بدوجب نصوص تنظيمية لاحقة.

وفي كل الأحواؿ السابقة يتعتُ تعديل عقود الامتياز الأصلية وفقا للحصص العينية 
الدكتسبة مع تغيتَ معطيات الدستثمرة الفلبحية الأـ والدستثمرة الفلبحية المجاورة وبريتُ ذلك 

 ببطاقية الدستثمرات الفلبحية.
الأشخاص الذين لذم مؤهلات علمية و/أو تقنية ويقدمون مشاريع لتعزيز -3

 الدستثمرة الفلاحية وعصرنتها:
تكوين علبقة  03-10من القانوف  17/3حاوؿ الدشرع من خلبؿ نص الدادة 

ثمرين وظيفية بتُ خرجي الجامعات أو الدعاىد ذات التخصصات الفلبحية وبتُ الدست
 أصحاب الامتياز من خلبؿ نشر واستخداـ التقنيات الزراعية داخل الدستثمرة الفلبحية.

فالإشكاؿ الدطروح في عملية توزيع الحقوؽ يكمن في أفّ إدماج أصحاب الدؤىلبت 
العلمية و/أو التقنية ضمن الدستثمرات الفلبحية، قد يُشكل عائقا رئيسيا لم يعُره الدشرع أي 

عملية تطبيق ىذه التقنيات بالنسبة لأصحاب الدؤىلبت العلمية ىو أمر سهل،  اىتماـ، لأفّ 
ولكن تقبُّل الدستثمرين أصحاب الامتياز لتطبيقها ليس كذلك، فتوصيل الدعارؼ والأفكار 
الفلبحية الجديدة من قبل أصحاب الدؤىلبت العلمية والتقنية، يستدعي قدرة ىؤلاء على 

  فيهم وإقناعهم بأخذ الفكرة على الأقل من باب التجربة.توصيلها للمستثمرين والتأثتَ
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ولأف استخداـ التقنيات الفلبحية يعتٍ تطبيقها على أراضي الدستثمرة الفلبحية، الأمر 
الذي يرى فيو أصحاب الامتياز الدتواجدين بها مسبقا تدخلب غتَ مرغوب فيو، كوف مستوى 

ـ ىذه الأوضاع سيُحاوؿ كل طرؼ فرض خبرتهم لا يرؽ إلى الدستجدات الفلبحية، وأما
خبرتو على الآخر لشا ينشأ عنو نزاعات داخلية تؤثر سلبا على الاستغلبؿ عكس توقعات 

 الدشرع الذي لم يدُرؾ 
لذلك، حبذا لو لُؽنح لذؤلاء حق امتياز في مستثمرات فلبحية تتوافر فيها العوامل 

من حيث تقارب السن والتعلم، العلبقة الدؤثرّة على قبوؿ الأفكار والدستجدات الزراعية، 
الاجتماعية التي تربط بتُ ىؤلاء وأحد الدستثمرين، مدى توافق التقنية مع ابذاىات 
الدستثمرين ومقدار خبرتهم في ذلك، أو يتم منحهم حق امتياز على الأراضي الفلبحية الدتوفرة 

 .في الدستثمرات الفلبحية الفردية
 عن عقد الامتياز  ثانيا : الإشكالات الدترتبة

يتًتب عن عقد الامتياز متى قاـ صحيحا مستوفيا لجميع شروطو، أثارا قانونية، ىذه 
 الأختَة تطرح بصلة من الإشكالات نوضحها على النحو التالي: 

 إشكالية التنازل عن حق الامتياز وممارسة حق الشفعة – 1
نازؿ عن حق الامتياز لغوز الت 03-10من القانوف  14و 13تطبيقا لنص الدادتتُ 

الدستثمرة من طرؼ العضو بدقابل وبدوف مقابل، وبالتالي ىل لؽكن تصور شراء كافة أعضاء 
 الشريك ؟

لم يشتًط الحد الأدنى للؤعضاء الدكونتُ للمستثمرة  03-10لغوز ذلك لأف القانوف 
غتَ أف السؤاؿ الفلبحية، على أف تتحوؿ الدستثمرة الفلبحية إلى فردية بعدما كانت بصاعية، 

 يطرح حوؿ الشخص الدؤىل قانونا بتحرير عقد التنازؿ، ىل مدير أملبؾ الدولة أـ الدوثق؟.
مقيد  03-10من القانوف  15كماأف التنازؿ عن حق الامتياز وفقا لنص الدادة 

بدمارسة الشفعة من طرؼ الدستثمرين الآخرين أصحاب امتياز نفس الدستثمرة، أو عند 
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اف الوطتٍ للؤراضي الفلبحية، وفي ىذا الشأف أحالتنا نفس الدادة إلى تطبيق الاقتضاء الديو 
 17قد أشار في مواده من  326-10أحكاـ القانوف الددني، كما أف الدرسوـ التنفيذي رقم 

إلى بعض الإجراءات الدتبعة في لشارسة الشفعة التي بزتلف في بعض أحكامها عما  21إلى 
عامة، فالإشكاؿ يطرح حوؿ الجهة التي يتم أمامها إيداع الدبلغ ىو معموؿ بو في القواعد ال

الدتفق عليو، وكذلك بررير العقد من قبل الدوثق ثم شهرة ليعاد برريره من قبل مدير أملبؾ 
الدولة الذي يسعى إلى شهرة مرة ثانية، وىذا الإجراء غتَ مستساغ، لشا يتعتُ ضبط إجراءات 

 لشارسة الشفعة في ىذا المجاؿ.
أما بخصوص التنازؿ عن حق الامتياز بدوف مقابل لا لؽكن اعتباره ىبة على أساس 
انو حق عيتٍ عقاري، لأف الدتنازؿ إليو يتلقى الحق مع تكليفو بدفع مبلغ الإتاوة السنوية، 

 ومنثمة لؽكن تكييف التنازؿ عن الحق على انو حوالة دين وحوالة حق.
 إشكالية رهن و حجز حق الامتياز : – 2

، لغوز رىن حق الامتياز لفائدة ىيئات 03-10من القانوف  12طبقا لنص الدادة 
القروض، وبالرجوع إلى قانوف النقد والقرض تنحصر ىيئات القرض في البنوؾ الدالية، وىي 

ىي برصيل  12الجهة الوحيدة التي بسنح قروضا للمستثمرين أصحاب الامتياز، وبالتالي الدادة 
الأختَة لذا امتياز عاـ ولذا الدرتبة الرابعة في برصيل ديونها بعد الأجراء حاصل، كوف ىذه 

 والخزينة العمومية والضماف الاجتماعي.
 1أما بخصوص الحجز على حق الامتياز، فجف تطبيق قانوف الإجراءات الددنية والإدارية

و الدزاد أف مطلوب إذ لغب الأخذ بعتُ الاعتبار في الراسي علي 03-10إلى جانب القانوف 
يكوف من جنسية جزائرية، أف لا تكوف لو مواقف معادية لحرب التحرير، وأف لا يكوف عضوا 
في مستثمرة فلبحية أخرى  ولا يشتًط في الراسي عليو الدزاد أف يكوف شخصا فردا أو بصاعة، 

                                                 
، الدتضمن قانوف الإجراءات الددنية و الإدارية ، جريدة رسمية رقم  25/02/2008الدؤرخ في  09-08القانوف رقم  - 1

 . 2008، سنة  21
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فيما لؼص ىذه الشروط الواجب  03-10وعلى قاضي البيوع مراعاة أحكاـ القانوف 
 في دفتً شروط البيع.تدوينها 

الإشكاؿ الدطروح، متى لؽكن الحجز على حصة العضو، ىل قبل تكوين الدستثمرة 
 الفلبحية كشخص معنوي، أـ بعد تكوينها ؟ 

يتم الحجز على حصة العضو قبل تكوين الدستثمرة الفلبحية الجماعية، ويتبع في ذلك 
إلى من قانوف الإجراءات الددنية وما بعدىا  721الإجراءات الدنصوص عليها في الدواد من 

والإدارية ويتم الحجز على حصة العضو بعد التكوين، ويتبع في ذلك الإجراءات الدنصوص 
 وما بعدىا من قانوف الإجراءات الددنية والإدارية. 681عليها في الدواد 

 إبرام عقد الشراكة :  إشكالية –3
ستثمرة الفلبحية إبراـ عقد لؽكن للم 03-10من القانوف  21تطبيقا لنص الدادة 

الشراكة برت طائلة البطلبف بدوجب عقد رسمي مشهر مع أشخاصطبيعيتُ ذوي جنسية 
من الدرسوـ  26جزائرية أو معنويتُ خاضعتُ للقانوف الجزائري، في حتُ أف نص الدادة 

 لؽكن للمستثمر صاحب الامتياز إبراـ اتفاؽ للشراكة، وبالتالي في 326-10التنفيذي رقم 
من الدرسوـ التنفيذي لؽكن لكل عضو إبراـ عقد شراكة على حدا  26مفهوـ نص الدادة 

من  21إلى الصواب الإعماؿ بنص الدادة  وىذا من شأنو خلق نوع من الفوضى والأقرب
، أي الدستثمرة الفلبحية ىي من تبـر عقد الشراكة سواء كانت فردية أو 03-10القانوف 

طروح، كما أف السؤاؿ يطرح حوؿ طبيعة ىذا العقد، ىل ىو شركة بصاعية تفاديا للئشكاؿ الد
 أـ عقد، فجذا كاف عبارة عن شركة فهل ىي مدنية أـ بذارية ؟.

 إشكالية تكوين الدستثمرة الفلاحية الجماعية قانونا  – 4
ىل تتكوف الشخصية الدعنوية للمستثمرة الفلبحية الجماعية بدجرد صدور عقد الامتياز 

 ؟  19-87وشهره في المحافظة العقارية وفق ما كاف معمولا بو في القانوف الدلغى رقم 
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فجف الدستثمرة الفلبحية  03-10من القانوف  20بالرجوع إلى أحكاـ نص الدادة 
 عنوية إلا وفقا لأحكاـ القانوف الددني.الجماعية لا تكتسب الشخصية الد

الأمواؿ  أوص من القانوف الددني لا يكوف لمجموعة الأشخا 49طبقا لأحكاـ الدادة 
لم لؽنح للمستثمرة الفلبحية  03-10شخصية معنوية إلا بنص قانوني، وحيث أف القانوف 

من القانوف  416دة الجماعية الشخصية الدعنوية، فيتعتُ في غياب ذلك، العمل بأحكاـ الدا
الددني، ومفادىا لجوء أعضاء الدستثمرة الفلبحية الجماعية إلى الدوثق من أجل تكوين شركة 
مدنية، ولا تكوف حجة على الغتَ إلا بشهرىا في المحافظة العقارية طبقا لأحكاـ الدرسوـ 

دني، من القانوف الد 417الدتعلق بتأسيس السجل العقاري، إعمالا لنص الدادة  76-63
وبعدـ إتباع ىذه الإجراءات فاف الاستغلبؿ الفلبحي من قبل أعضاء الدستثمرة لؼضع 

 وما بعدىا من القانوف الددني. 713إلىأحكاـ إدارة الداؿ الدشاع طبقا لأحكاـ الدادة 
 طبيعة عقد الامتياز  -5

ع طبقا لأحكاـ القانوف ىل عقد الامتياز ىو عقد إلغار طويل الددة، أـ عقد انتفا 
 الددني ؟ 

مبدئيا عقد الامتياز ليس بعقد انتفاع، لاف حق الانتفاع يكتسب بدقابل أو بدوف 
مقابل في شكل بيع أو ىبة، في حتُ أف حق الامتياز لم يباع ولم يوىب، بل لؽنح مقابل دفع 

ل العلبقة القانونية بتُ إتاوة سنوية، وبالتالي فهو يقتًب من حق الإلغار الطويل الددة، لشا لغع
الدولة وصاحب حق الامتياز ىي علبقة الغارية، وعلى ىذا الأساس لؽكن في حالة التعرض 
لأحد أعضاء الدستثمرة الفلبحية الجماعية أو البناء فوقها بدوف وجو حق أو الاستيلبء على 

اؿ الحق، أف يرفع إحدى دعاوى الحيازة منها دعوى منع التعرض، دعوى وقف الأعم
من القانوف  487الجديدة، دعوى الاستًداد الحق حسب كل حالة طبقا لأحكاـ الدادة 

 الددني.
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 امةة : الخ
أنو قد عقد من مشكلة استغلبؿ العقار الفلبحي  03-10ما لؽكن قولو عن القانوف 

التابع للدولة، بسبب الإشكالات الدثارة سلفا، وعليو فجف الدشرع لم ينجح في مسألة منح حق 
لانتفاع والاحتفاظ بدلكية الرقبة سواء كاف ذلك في النظاـ الاشتًاكي )التسيتَ الذاتي والثورة ا

(، كما أف الاستغلبؿ 03-10والقانوف  19-87أو في النظاـ الحر )قانوف  الزراعية(،
الفلبحي لم ينجح بسبب الاستغلبؿ الجماعي، وبسبب ضعف الرقابة من قبل الذيئات 

ن في نظرنا في تبتٍ فكرة تقييم الاستغلبؿ الفلبحي لدعرفة الأشخاص الدختصة، والحل يكم
الذين تتوفر فيهم الدفهوـ الحقيقي للفلبح، ليتم التنازؿ لذم بدلكية الأرض وتكوين مزارع 
فلبحية كبرى كما ىو جاري العمل بو في الدوؿ الدتقدمة لاسيما الولايات الدتحدة الامريكية 

 .متها التجارية بصيغة الدزاد العلتٍوفرنسا، أوإلغارىا وفق قي
 

          

 
 

 


