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 البيئة الحضرية من منظور التخطيط العمراني

 جامعة تيارت ؛استاذ مساعد  ؛علي عيس ى : الاستاذ 

 :الملخص 

القابلة للتعمير بمفهوم القواعد العامة لقانون التهيئةة  الاراض ي العامرة و   الاراض يتعتبر  

ة ائحضةةر ة و وان نةةان والتعميةةر  ةةج ائر امةةر بملمابةةة ائيةةون الةةرمي  ئةةا لعةةر   ةةج علةةوم ال يئةةة بال يئةة

هةةةةلا ائرانةةةةه لاةةةةيا اهتمةةةةام ال ةةةةا لمين  ةةةةج متتلةةةةا العلةةةةوم  ةةةةان الاهميةةةةة    قةةةةا ع هةةةةا  ةةةةج العلةةةةوم 

القانونيةةةةةة نلةةةةة  ان نواعةةةةةد نةةةةةانون العمةةةةةران  ةةةةةج ائر امةةةةةر   رنةةةةة  لضةةةةة   وت ةةةةةيير هةةةةةلا ائ ةةةةةي  و 

ا الوسةةةةةة  الةةةةةةل  لجمةةةةةةت متتلةةةةةةا ائروانةةةةةةه الا،تماعيةةةةةةة و الانت ةةةةةةا لة و ال  يعيةةةةةةة و و سةةةةةة   لهةةةةةة

ووسةةةاما ت ةةةمب بمتاشعةةةة الاراةةة ة ال اةةةر ة  ةةةج هةةةلا الوسةةة  و  ةةة  ها  بةةةا وااتاةةةرتعاا ،ةةةا ا 

ان لانةةةةةةا مةةةةةةخ عمليةةةةةةاا التت ةةةةةةي  العمرارةةةةةة  عنةةةةةةه ا ةةةةةةتلا  م ةةةةةةتو ا   و  ق يا ةةةةةة  ومةةةةةةخ  ةةةةةة    هةةةةةةر 

 .الاشيالية التي  دور  ول مدى م اهمة التت ي  العمرار   ج     ال يئة ائحضر ة

ة ائحضةةر ة و التهيئةةة و التعميةةر و التت ةةي  العمرارةة  و ائةةدن و نواعةةد ال يئةة:  الكلمااات الماتاةيااة

 ال  ا  والتعمير و نانون العمران

:Abstract 

      Urbanized lands and lands can be urbanized as part of the general 

rules of the law of design and construction in Algeria are considered as the 

main component of what is known in the environmental sciences of the 

urban environment, although this aspect is the interest of researchers in 

various sciences. The importance is no less in the legal sciences. Algeria has 

addressed the control and management of this environment and the center 

that combines the various social, economic and natural aspects. It has 

enacted legislation that includes tools and means to allow human activities 

to be followed in this area and controlled from the urban planning processes 

at various levels And its techniques, and then show the problem of the 

extent to which urban planning contributes to the control of the urban 

environment 

Keywords: Urban Environment, Urbanization, Urban Planning, Cities, 

Construction Rules, Urbanization Law 
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 :مقدمة  

ا تلفة  التعر فةةاا وائفةاهي  التةةي  تعلةة بدراسةةة ال يئةة عمومةةا و ا تلفة  ال والةةا التةي ن ةةم    

مةةةخ الع ا،ةةةر و لفةةةخ ائتفةةةة عليةةة  و ائ ةةةتقر  ةةةج علةةةوم ال يئةةةة عمومةةةا هةةةو   لالهةةةا امةةةه مجموعةةةة مةةةخ

لةةةة هةةةلا التق ةةةي  اللم ةةةاا  العةةةام الةةةل  ن ةةة  ال يئةةةة امةةةه بيئةةةة ن يعيةةةة و بيئةةةة ماةةةيدة و ومةةةخ م  

التق ي  و التو،يا ،ا ا مجموعة مةخ التق ةيماا الفرعيةة لل يئةة و الدراسةاا ائتت ةة  هةا 

و  ا،ة  ل  التي تعر  راانا شار ا كلميفا  يث ما و،دا التجمعاا ال يانية الف يةرة و التةي 

ئةةةةة ائحضةةةةر ة يتعةةةةر   ةةةةج لاةةةةة العمةةةةران بالتجمعةةةةاا العمرانيةةةةة و ل ةةةة    عنةةةةه ت ةةةةميتها الضةةةةا بال 

  انهةةا بمفهةةوم ائحضةةر ائتةةالا ئفهةةوم ال ةةدو و ال ةةةداوة  ةةج علةة  و  ةةخ العمةةران و ومةةت الت ةةةور  ر 

الل  شهد   هله التجمعاا العمرانية ا،    تعر   يما شعةد بائةدن  و التجمعةاا ائحضةر ة 

و وهومةةا    ةاه الا،ة لاق القةانور   ةةج القةوانين ائ  مةة لل اةا  العمرارةة  الفبةرى  ةج لاةة العمةران 

خ  ةةةلال نواعةةةد التهيئةةةة و التعميةةةر و الا واا و الوسةةةاما ائ ةةةتعملة  ةةةج    ةةةي  و ت ةةةيير ال اةةةا  مةةة

العمرارةة   ا ةةا هةةله ائ ةةانة و لت ةةابة مةةت سياسةةة التت ةةي  التةةي    تهةةا مع ةة  ال اةةرتعاا بمةةا 

 يها ال ارتت ائر امر   ج مجال التهيئة و التعميةر و لفةخ هةلا الو ةت لة  لم ةت مةخ  اهةور ماةانا 

دلةةةةدة و متعةةةةد ة  ةةةةج هةةةةله ائ ةةةةانة ا ةةةةرا سةةةةل ا عنةةةةه  يةةةةاة الا ةةةةرا  وعنةةةةه م ةةةةار التمتةةةةت بةةةةائحقو  ع

الا،تماعيةةةةةةة و الانت ةةةةةةا لة مةةةةةةخ  ةةةةةةلال ائعونةةةةةةاا و العرانيةةةةةةا التةةةةةةي  لفتهةةةةةةا ال ةةةةةةلوكياا ائتالفةةةةةةة 

للت  ةةةةي  و التت ةةةةي  ائ ةةةةتالم  ةةةةج متتلةةةةا ائرا ةةةةا التةةةةي ،ةةةةا    الت ةةةةور الةةةةل  لعر ةةةة  ائجتمةةةةت 

ل مةةةةو الةةةةدلمارا ج الف يةةةةر ائطةةةرا عنةةةةه ائ ةةةةانة ائحضةةةةر ة  ةةةج ائر امةةةةر و هومةةةةا لجعل ةةةةا ائر امةةةر  و ا

ن  ةةةةةا ل عةةةةةخ  اعليةةةةةة التت ةةةةةي  العمرارةةةةة  ومةةةةةدى نجاعةةةةةاا الوسةةةةةاما ائ تارةةةةةة مةةةةةخ ن ةةةةةا ائاةةةةةر  

ةو    ائر امر   ج مجةال العمةران و   ةي  ل يئةة ائحضةر ة بةائفهوم ائحةدلث وهومةا لمف  ةا ان ن  

امةةةةةه    مةةةةةدى سةةةةةاهم  ائت  ةةةةةاا العمرانيةةةةةة  ةةةةةج    ةةةةةي  و ةةةةة   ال يئةةةةةة  : ة  ةةةةةج الاشةةةةةيالية التاليةةةةة

 : ؟ و هو ما ستعائر  هله الورنة ال  لمية مخ  لال التونا ع د ائ  لمين التاليين ائح ر ة 

 مدلول  ال يئة ائحضر ة: ث الاول ئ  ا

  التت ي  العمرار   ج    ي  و     ال يئة ائحضر ة م اهمة :اللمار  ائ  ث 
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 مدلول  البيئة الحضرية: ث الاول لمبحا

 تةةي ل  ةةني ل ةةا   ليةةا سياسةةة التت ةةي  العمرارةةة  ائ تارةةة مةةخ ن ةةا ائاةةر  ائر امةةر  و ا رهةةةا  

عنةه ال يىةةة ائحضةر ة و لقةت علي ةا ل امةا التونةةا ع ةد   دلةد مةدلول ال يئةة ائحضةر ة ومفهومهةةا 

مومةةةا وء ةةا ا عنةةةه شعةةك الةةةر ى الفلاسةةةفية ائفةةاهي  ائت  ةةةاة  ةةج العلةةةوم الا،تماعيةةة عان لانةةا مةةةخ 

ل تونا ع د التعر ا القانور  و ائخ امص التي  تميز ها ال يئة ائحضر ة و ومخ    التمييزبي ها 

 و بين ما لاا هها مخ ائفاهي  عنه ال  و ائوامج 

 البيئة الحضريةب المقصود :الأول المطلب 

  و ائ ي   للوس  الاااعة الاستتداماا عخ  ا تلا   ج استتدام م     ال يئة ائحضر ة 

هةو مةا لمف  ةا مةخ  لالة  انت ةا لةو و  و اليولو،يةة و ا،تماعيةة اشعةا  مةخ بمةا لتضةم   ائحضةر  

اللاةةو  و الا،ةة لالج  لل يئةةة ائحضةةر ة ر ةة  ا ةةتلا  ال والةةا التةةي ل  ةةر التعر ةةا    دلةةد معةةال  

 الدراسةةةااب ت ةةةون ائتالتةةةي او،ةةةدها و  لقةةةد ا تلفةة  التعر فةةةاا  م هةةا امةةةه ائفهةةةوم ب ةةةد نا ةةة  

ومةخ  ة  سة  اول   دلةد هةلا ائفهةوم ب ةا  عنةه  ائحضةر ة ال يئةة ئفهةوم   دلةده   ةج ائحضةر ة

 .التي   اول  ائو و   العلمية التف يراا و متتلا ال  ر ة الانر

 الاجتماعيةتعريف البيئة الحضرية في مختلف العلوم  : الأول الارع 

 البيئة الايكولوجية   من منطلق علم: اولا

 العمليةاا هةله ومةخ بةين الاليولو،يةة العملياا ب ا  عنه متتلا  ائحضر ة ال يئة تعر ا لمفخ   

  .1والا تلال و اللامرك  ة الا ووالع ل   ال ا   وائرك  ةو و الترك 

 نر قها ل دث عخ التي التايراا إمه ائحضر ة لل يئة  ف يرها  ج الاليولو،ية العملياا هله تاير

 التةي التايةراا ال اة   امةه و التركة  لاةير ب يةث الا،تماعيةةو  راة ته  و ال ةيان  وزتةت  ج تايراا 

  ال  ا ة معد ا  ج للا تلا   و  لأ رى  م  قة مخ للاررة ن يجة ائيان عبر ال يان عنه   ر 

 
 

                                                           
 53 وص 2004 ن   ی ةو م تور و ،امعة م اوراا ا ھون ری و ائحضر   الا،تما  عل  :نيرة اسماعیا 1 
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 العمليتةين هةا ين  تةا ر و الفلما ةة ال ةيانيةو  ةو   ةج ال اة   و التركة  عمليتةي  قةا  و ال  يعيةةو

 اسةتتدام  نةوا  عةخ  ضةلا القةدرة الانت ةا لةو   ةالخ و ائوا،ةلاا وسةاما مةخ القةر  بدر،ةة

 .2الأرض

 ائاةروعاا الانت ةا لة  ركيةز عةدم  و  ركيةز مةدى إمةه   اةير اللامرك  ةة و ائرك  ةة عمليتةا  مةا

 .3 ار،ها  و ائحضر ة ال يئة  ا ا العامة الوااما و ائحيومية

 لةت  و نياسةها .الإ ار ةة و التجار ةة و ال ة اعية بال اةاناا  ساسةا  ةر    ائرك  ةة إن نلة  معنةي و

 4ال ااناا هله عنه ائحضر ة ال يئة سي رة مدى عنه التعر   لال مخ

 نةر  التجةار مةخ وائحركةة ائوا،ةلاا و ال قةا  راة ة تاةيا الأعمةال هةله م ةانة إن الوانةت و

 الأرض  يهةا نيمةة و  ة ب والأ ةرى  بائ ةانة بمقارنتهةا سةيانية لما ةةك  عنةه  ملمةا وءالتةامج والعمةالو

 ال يئةة ن ةا   ةار  إمةه الانت ةا لة ائاةروعاا شعةك انتقةال نلة  عنةه لتر ةه ونةد الةلممخو باه ةة

 الضةوالج إمةه هةله ائاةروعاا انتقةال ن يجةة اللامرك  ةة ن ةو الا جةاه إمةه لةد   وهةلا ائحضةر ةو

 5ائيان و العما ارو  مت التي  تلا م والانت ا لة الا،تماعية ئخدمااوا العمالة وانتقال ال امية

 :اللامركزية نحو الاتجاه مبررات اهم أما

 ال  اعية مت الا تيا،اا  تلا م موانت عنه ائح ول  ،عوءة هو 

 ار فةا  ،انةه امةه ائيةار  و،ةو  الات ةا  وعةدم ائحضةر ةو ال يئةة  ا ةا ال قةا ،ةعوءة 

 . يةال  اع ائوانت اسعار

 
 

                                                           
 131 ص و 1993 الاسف دریةو ائرامعیةو ائعر ة  ار ائحضر و الا،تما  عل   ج  راسة ائدی ة :يائح ین ال ید  2
 1 67وص 1999 القاھرةو نو. .  :ائيان و ال مان بين ائدی ة ار ان :عوض   ف   3

 13 2هوصنكر  س ة مر،ت :ائح یني ال ید  4
 17 2وص نكره س ة مر،ت :عوض   ف  5
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 ماةروعاهها ال ة اعية ان نجةد واللامرك  ةة ائرك  ةة مةخ ال اميةة الةدول  مونةا امةه ن رنةا وانا

 ال ةايرة ائاةروعاا ال ة اعية   ةا بي مةا الفبةرىو ائةدن  ةوالج ن ةو الا جةاه امةه  ميةا الضخمة

 . 6الدا لية ائحضر ة ائ انة  ج مرك ة

 ال ةا رة و ائةوا  ائريةدة ائوانةت عنةه   ا  ةا ةائحضةر  ائ ةانة   اةهد العة ل  عملية لتص  يما  ما

 ائدس ةاا لعنةي  و،ة  الةل  ائونةت عنةه ال ةرا   همهةا ال تةام  مةخ ،ملةة امةه نلة  لةد   ممةا

 .ائحضر ة ائ انة شعك  ج للتفتا وائرماعاا

 ائ ةانة ائحضةر ة بمقتضةاها   ة ب  إنهةا نوعيةة  يةر  و نوعيةة  يةون  نةد العة ل  عمليةة  ن ور ة 

 .ال يان  و ائخدماا  و الأرض استتدام  نما   ج متت  ة

 :لتعلة ب يث الع ل  مخ متميزلخ نوعين ال ار ة الأليولو،يا  ن ار ندم وند

  متداولة مدشراا امه ال و  هلا وت   د ائ اا هةو ال يانية الو داا الأول بف ا ال و 

  .ائر   الدلخو اللمقا ةو الد او ناللاةو التراث ال وسيولوججو  ج

   ةرى  و إ  يةة وم ةانة متتلفةة و  ةرى  متقدمةة سةف ية اهةور م ةانة عنةه العة ل  ل  ةو   ولهةلا

  نل   ير امه ، اعية

  التت ص ب اهرة  ير    اللمار  ال و . 

 م  قةة التركة   ةج امةه ائ اةا هة الوايفيةة الاراة ة ميةا اسةا  عنه لقوم  و الع ل  ل   د هلا ومخ

 . وا د ميان  ج التجمت امه لاير  ليولو،ية كعملية الع ل  ل  ب    ومخ معي ةو

  ليولو،يتةان مر   تةان عمليتةان  نهمةا     ةا الا ةتلالو و الاة و  عمليتةي م اناةة امةه انتقل ةا وانا

 ،ماعةة نفةا  امةه لاةير الاة و  ب يةث 7ائحضةر   ائيةان  ،ة ا  شعةك ل ةيه الةل  التايةر عنةه تعبةران

 سةيانية ،ماعةة نانة  تاةالها  و متتلفةة وايفةة ان ة مةخ  ةد   نانة  م ف ةلة م  قةة امةه سيانية

 
 

                                                           
 1 33وص نكره س ة مر،ت : ائح یني ال ید 6
 55 وص نكره س ة مر،ت : نيرة اسماعیا  7
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 بيئةة امةه رانيةة  ضةر ة   ةول بيئةة وهةو الاة و  عمليةة ل ةا لف ةر  ن لمفخ ملمال  ش   ولعا .ماالرة

 .  يها للانامة الدنيا ال  قة ا را  انتقال ش  ه شع ية  ضر ة

 ال ةيانو ف يةو و  رنةااال ة ائ ةانة  ةج التوسةت  هةي الاة و  عمليةة امةه  د   التي العواما  ه   ما

 ش ة ه لل ةقو  تعر ةها ائ ةاكخ  و ههةدم و ائوا،ةلااو و  ةو  شةيا عنةه   ةر  التةي والتايةراا

  ونةار ةو ،انبةة   ةامص  ا،ةة ناا  و عامةة م ةان اراةا  و اسةتتدامهاو تاييةر  و  التها  دهور 

 الةد ا  وزتةت اعةا ة شةانها مةخ تايةراا انت ةا لة واهةور  ال ة اعااو مةخ ،دلةدة  نةوا  وا  ةال

 .القوم 

   ترة  ور ة و لال ب ر قة لت      رى  سيانية ،ماعة ئ  قة سيانية ،ماعة   و   ن وائلا ظ

 ائرماعةة عنةه سةيان الااز ةة ائرماعةة  مارسةها عدلةدة  ةاو  الاة و  سة ة  قةد ن ةيرةو زم يةة 

 .ائقهورة

 بيةت الأراضة ي عةخ الامت ةا   ةج  تملمةا نةد ال ةيان هةد   ،انةه مةخ مقاومةة   اةا الاة و  عملية و لال

  شةيا  الاة و  عمليةة  تتةل ال اميةة الةدول  مةدن و ةج 8ش ةهولة ائرةد  ال ةيان ن ةول  وعةدم لل  ةا 

  جار ةة   يةا  امةه ال ةف ية الأ يةا  شعةك و  ةول  ائدل ةةو عنةه انةرا  الأ يا  نمو بي ها مخ متعد ة

 9ائيان  او  ش  ه

  من منطلق العلوم التكنولوجية : ثانيا 

 بيئةة":بانهةا ائحضةر ة ال يئةة تعةر   اكثةر عمليةة  مفةاهي  ه ةا    ائفهةوم الاليولةوجج إمةه ،انةه 

 مةت  فاعلة  مجةا ا  ةج اسةتتدامها و الأ واا ,اسةت داث  عنةه الار ةان نةدرة  و،ةدهها م ة  عة

   "10ال  يعية ال يئة

 
 

                                                           
 1 33وص نكره س ة مر،ت : ائح یني ال ید  8
 176 وص نكره س ة مر،ت :عوض   ف  ال ید   9

 36 1ص و نكره س ة مر،ت و ال یئة و الار ان : ال ید العان  ع د  10
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  يةرا ال يئةة والتةي  ف ولو،يةة وسةاما مةخ ائجتمةت إلية   و،ةا مةا امةه لاةير التعر ةا هةلا إن

 التجمعاا ال ف ية وانامة   الاراض ي استعما ا تاما وهج ال ار ةو ائحا،اا ئخدمة ال  يعية

 ر   وشة ياا ميةاه وم ةار  نةر   مةخ العامةة وائخةدماا التجار ةةو وائراكة  ال ة اعية ائ ةانة و

 ائحيةاة  ا،ةةالحةج  اليةامخ عنةه نلة  لةد ر ممةا الانت ةا لةو و الا،تماعيةة ال اةاناا ومتتلةا

 .11ائتتلفة بائلو اا والتربة وائا  الهوا   لوث ن يجة الا،تماعية

 الار ةان ائت ضةر  ية  لعةي  الةل  الوسة  ": نهةا عنةه ائحضةر ة ال يئةة تعةر    ةرى  نا يةة ومةخ

 الا،تماعية ال ااناا ,امتتل  ي  و مار  الاساسيةو  يا   ومقوماا ع ا،ر عنه م   و   ا

 12 "ب  لتا ر و  ي  لد ر وءالتامج لمقا يةووال والانت ا لة

 ائجتمةت لي ةتمد إليهةا لتجة  مةوار  مجةر  لي ة  ائحضةر ة ال يئةة  ن التعر ةا هةلا  ةلال مةخ ل  ةين

 ,ائدس ةةاا     مهةا والتةةي بةةائجتمت الفةةر  علانةةة كةلل  تاةةما وإنمةةا  يا ةة و مقومةةاا م هةا

  الا لا  و والقي  التقاليد و والعا اا الا،تماعية

 وات ةا  العمةران ائرا ةة بتةو ر  تميةز التةي ائ ةانة  لة  " : بانهةا ائحضةر ة ال يئةة تعر ةا  مفةخو 

  لة  سةيان لاال يةة بال  ة ة ال راعيةة  يةر الانت ةا لة الأراة ة وم اولةة التعلةي  ر ة ة وز ةا ة

  13"ائ انة

 شعةك لاةير امةه بةدوره وهةو ائحضةر ةو لل يئةة الفيزلقيةة ائرةوا  عنةه لركة  التعر ةا هةلا  ن ل ةدو

 شةيا ،ماعةاا  لالة  مةخ لتضة  الةل  نالت ضةر الا،تماعيةة الاشعةا  ناا الاساسةية ائفةاهي 

 ائجتمت ال يان  ا ا عد  با،مامج بمقارنته  ونل  ائحضر ةو ائ انة  ج لعياون  الللخ ال يان

 عةخ  ج لة الا،تمةايج الةل  التفاعةا و اللمقا ةة نمةان   لالهةا مةخ لتضة  التةي وائحضةر ة الوا ةدو

  ةج ائجتمةت    ةي  ائحضةر ة تعفة  وءالتامج ر  ياو م دو ة م انة  ج ال يان مخ ك ير عد   رك 

 
 

                                                           
 36 1ص و نكره س ة مر،ت و ال یئة و الار ان : ال ید العان  ع د  11
 العرءیة ائملفة الریاضو و ائریخ  ار و الار ان و ال یىیة ال    : نوا  م مو  الدیخ محج و ائخیا ابا ائھ ا الر مخ ع د 12

 27 وص 2005 و ال عو یة
 23 وص 1 و 1999   م رو و الفجر  ار و إسلام  م  ور  مخ ال یئة انضای : ال یئة  مایة و التلوث : حرا  م ير م مد 13
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 والاعتمةا  والت قةاو ال ةرتتو الا،تمةايج وائحةرا  التف ولو،يةا وم ةتو اا العمةا  ق ةي   ةدو 

 14  ال ةائت العلاناا و الا،تماعية الانت ا لة الوااما   ا   ج ائجتمت  عضا  بين ائت ا ل

 الاجتماع من منطلق علم  : ثالثا

 بةلل  وهةج, ائحضةر   ائجتمةت  ةج   ةدث التةي التايةراا  لة :"هةابان  لضةا ائحضةر ة ال يئةة تعةر  

  ".15ائحضر ة لل يئة الفيزلقية ائروانه و الإر انية ائروانه تاما

 قيةة لل يئةةالفيزل وائروانةه الإر ةانية ائروانةه عنةه لركة   نة  التعر ةا هةلا  ةلال مةخ لتضة 

 ائحضةر ة ائراكة  ال ةيان لعةد  الأملمةا و الأعنةه ائحةد الإر ةانية ائروانةه تاةما ب يةث ائحضةر ةو

 .ائحضةر   للمجتمةت والةدلني والعر ةج اللمقةا ج والتركيةه ال  ةا ة ومعةد ا للمةدن ال ةيانية والفلما ةة

  و  فالةااال عةخ ال ةا،  التلةوث ائززمةج مةخ ال اةر   ائجتمةت وسةلامة صةحة  ةمان تاةما كمةا

 عنةه ائ ةارت مةدا خ ت ة    ال ة ايج الةل  التلةوث  و التالفةة الأنعمةة و ائجةار   و الفضةلاا

 . ال  ار و الأنهار و  ج الأرض عنه  ضلاهها مخ ل  ر  ما و  نواعها ا تلا 

  ضةت  و التةي الفبةرى  ائدل ةة وم ةا ة الأرض اسةتتدام  ت ةي  تاما  هي الفيزلقية ائروانه  ما

 عنةه ائ ةا ة  ةج  وزتةت التةوازن  لضةمخ وباةيا علمةي باسةلو  لهةا التاشعةة الت  يمية دو ائح  مخ

 .16التجار ة ائرا ة و والر اض ي والتر يهية الدل ية و والتربو ة الصحية وائخدماا وائ ارت ال فخ

 ةواللمقا ية الا،تماعيةة ل  يعتهةا ر ا نةك ر فيةة ال ال يئةة مةخ تعقيةدا الأكثةر كمةا تعةر  بانهةا هةج

 ال دو ةة ال يئةة سةيان بة  ل  ة  عمةا  تتلةا بت ةامص لتم ةيون  ائحضةر    ةيان وائخا،ةة

 وت ةو  ائهةخ    ةو  إن وال ةلامج واللمقةا ج الت ةالخ الا،تمةايج عليهةا لالةه ،ماعةاا  هة  والر فيةة

 الشخ ةية وائ ةائ  وائ ا  ةة بائ فعةة وال ة  ية الا،تماعيةة العلانةاا و   ة  العمةا  ق ةي 

 
 

                                                           
 17 وص 2002 و وزو  يز   و الأما  ار و التلوث موا،ھة  ج ال یئة :  ر ار  تحج 14
 66 وص نكره س ة مر،ت : عامر ال ید م مد 15

 
 اليوی  و ائ  وعاا ونالة و ئحضریةا الدراساا  ج ائعا،رة الا جاهاا  : الق ه یعقو  اسحا  و عیاش  بو الال   ع د   16

 27 وص 1 و 1980 و 
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 والتماسةا للةرز  سةعيا ال ا لةة والر ةا مةخ ائهةا،رون لدمهةا ،لابةة بيئةة هةج ئحضةر ةا وال يىيةة

 والفلما ةة  ركة  ال ة اعاا ش ة ه ال يئةي التلةوث معةدل  هةا و ر فةت الأ ضةا ائعيشة ي للم ةتوى 

 17.إليها الاررة ش  ه العالية ال يانية

 الة    مةخ مجموعةة لمةا منهةا با ال يئةة ن ةا  ن ائوسةوم بانهةا ر ةت يت كمةا عر هةا هاشة  ع ةو 

  هةي   و،ةيتها لهةا بيئةة  ملمةا ائدل ةة وءاعت ةار شعضةهاو مةت ، ةه ،  ةا إمةه تعمةا والتةي ائت وعةة

 معياةة لأسةلو  كدالةة تعمةا والتةي ائحضةر ةو ال يىيةة الأن مةة عةد  مةخ مةخ مدلفةة  يةون  بالتةامج

 18.الرم  ة و قاليده  و عرا ه  و  ياره  نهاسيا

 

 

 

 :  لقانونيالتعريف ا: رابعا  

 إمه هلا لد   بالت  ي  ال يئة مو و    اول  التي الون ية و الدولية القانونية ال  وص كثرة ر  

  م  قة  الع ا،ةر  ال  يعيةة  هةا  لةرا  بائحمالةةو ائق ةو ة ال يىيةة الع ا،ةر  ةول  الةر   ا ةتلا 

  19الإر ان؟ بفعا ائ ااة الع ا،ر إليها لضا 

  ن و نجةد ائ ةتدامة الت ميةة إنةار  ةج ال يئةة ب مالةة ائتعلةة 11_03  رنة القةانون  إمةه بةالر،و  و

 عنةه  هةدا    مالةة  ة ص م ة  2 ائةا ة نجةد  يةث و لل يئةة  نيقةا تعر فةا لعة  ل  ائر امر   ائار 

 بتعر ا ال يئة لفر  ائر امر  ل  ائار  نان ولئن . ال يئة ميوناا م   3 ائا ة  ضم    يما ال يئة

 ائ ي  نل  ال يئة اعت ار لمفخ  اللكرو ال الا 11_03 رن  القانون  إمه بالر،و  و   ن إ   اص

 
 

                                                           
 26ص,2112,القاهرة ائرامعيةو ائعر ة وائجتمتو ار وال يئة الإر ان  بور  و   مد زن  سو  17
-ائحضر ة ائاانا  ول     يقية ن ر ة  راسة -ائحضر   والت مي  التت ي  لعقو و ،لاق بدر ائوسو و ع و  هاش  18

 93 ص,2006 الأر نو والتوزتتو .ارلل  ائحا،د  ار و
  س ة و ائحقو    ج علوم  كتوراه  نرو ة ائ تدامةو الت مية إنار  ج لل يئة القانونية وائحمالة الاني ع د   ونة 19

 . 13 وص ش فرة  يضر م مد ،امعة 2012 .
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 م اةتا و  يةة  يةر و  يةة و نام ةاا  رءةة و هةوا  مةا  مةخ لاةمل  بمةا الإر ةان  ية  لعةي  الةل 

   ض   ال يئة بلل  و و متتلفة
ا
 . و الا،  اعية ال  يعية ال يئة مخ كلا

 ،ماعةاا  ق  ة   ضةر   مجةال عةخ ع ةارة هةج":لنةج كمةا مفةا ه ةائحضةر   مفهةوم ال يئةة        

 ."معلومة ،ارا ية  دو   ج ونل  وائخدمية ال  اعية الأرا ة مخ ،ملة ا،تماعية  مار 

 الأ ةرا  الةللخ مةخ مجموعةاا مةخ لتيةون  ا،تمةايج ر ةة عةخ ع ةارة ائحضةر ة  ال يئةة و علية   

 بال  ر  هدا  ماتركة وت عون امه   قية اللا  جار  مخ م حواة و ر،ة عالية كلما ة لايلون 

 .ائاتركة وائعياة  لقيمي ال  ة إمه

 "وءتقدمة  شعملة  الإر ان ، عها التي وهج:"الا،  اعية  و ائايدة  و ه ا  تعر ا  وض  ال يئة

  فاعل  نتام   ج  تملما بيىية مع ياا  و ع ا،ر مخ الإر ان   ا   نا ما ائايدة بال يئة و ق د

و  وائوا،ةلاا ال قةا ونةر   العمةران مع يةاا  ةج نلة  و تملمةا بيىتة  ال  يعيةةو ئةوار  ل واسةتالا

 مت ضةرة بيئةاا بةين نميةز  ن ور ةت يت ال اةر ةو الأراة ة مةخ مع يةاا و يرهةا وائ ةارت ائة ار 

 ل قةة بمةا ال يئة موار  استالال مخ  مف   الففا ة علمية عالية ندرة  يها الإر ان لمل  متقدمة

  يةون  ونةد  ةدهور   و اسةتززا   ون  الالجابيةة و يةون هةله الجابيا ة   يهةا و بةرز ور  ا ة   ا ة نمو 

 وه ا  ال يئةو موار  و دهور  استززا   ج الإر ان إميانيا   سخر ما إنا مق ولة  ير الالجابية هله

 نامية  بيئاا

 ندرا ة  عنةه مةخ قلةا  بداميةة و ق يةة م ةدو ة نةدراا علميةة نو الإر ةان  يهةا و يةون  متتلفةة  و 

 .ال  يعية   دلاا ال يئة  مام سل يا مونفا و قا بيىت  موار  استالال

ا تلفة  الا جاهةاا ائف ةرة لل يئةة   : اهام تتجاهاات الماسارل للبيئاة الحضارية: الاارع الثااني 

ائحضةةةةةر ة بةةةةةا تلا   و،هةةةةةاا العلمةةةةةا  و راسةةةةةاهه  ال  ر ةةةةةة لعلةةةةة  العمةةةةةران و او لا ةةةةة  و لعةةةةةا مةةةةةةخ 

الا جاهةةةةاا التةةةةي  ركةةةة  ب ةةةةمتها عنةةةةه العلةةةةوم ائحدللمةةةةة التةةةةي تعنةةةةي بال يئةةةةة ائحضةةةةر ة  مقدمةةةةة ابرز 

 اب تلدون و الففر الاورب  عموما وس ت ر  امه اهمها  ج الفقراا التالية 

 خلدون  ابن عند البيئية الحتمية: اولا 
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  ون  سةامدة ر ةةالإ  مففةر   ع ةد ال اةر   العمةران  ف ةير  ةج ال يئةة ب تميةة ائخا،ةة الأ يةار الة 

 الا،تمةا  علة   ةج مة    ب ةث  ول  اهةور  و تةي    ةرى  با يةار ل  عهةا مةخ ائففةر خ مةخ نجةد  ن

 20. "  لدون  ابخ " مقدمة  ج التار خ و ل فة

مةخ  الاةمامج الربةت  ن لةلكر نجةده  يث ال ار   العمران عخ مقدمت   ج "  لدون  ابخ "   دث وند

 21.ائر وب  الربت مخ عمرانا  كثر الأرض

 الأنةالي و  لة  مةخ نا ل و  الل  ن قا للم اخ  نالي  إمه الأرض لق   "  لدون  ابخ " نجد وءلل 

  ةج الهةوا  و ةا ير وان را هةا الأنةالي  وكةلا اعتةدال الاةعو  ن ةاات عنةه ائ ةاخ   ةر بو ةوق نةان   ة 

 .  واله  مخ والفلمير ال ار  لوان

الأ ةوال  بةين  تةوز  الأ ةوال وهةله ال ةا  وال  ة عنةه ائيةان  ةا ير "  لةدون  ابةخ "   ةاول  كةلل 

وائعالير  وائعار  للقي  تاير اللمقا ية  الأ وال الشخ ية والأ وال الا،تماعية والأ وال اللمقا ية

 الا،تماعيةة الأ ةوال وتاةير والتف ولو،يةا العمةارة  ةج ائتملمةا اللمقا ةة مةخ ائةا   ائرانةه عةخ  ضةلا

 التةي الا،تماعيةة العلانةاا ون يعةة ائتتلفةة والأ وار ال اةر ة وائرماعةاا الا،تماعيةة إمةه الة   

 والر  اا با نتما اا والاعور  للميول    اير الشخ ية الأ وال  ما الا،تماعية ت و  ائرماعاا

  22ائخا،ة والت لعاا

   نةدم ال ةدو  ن ل ةين إن بائحضةر نلة  وعلانةة وال ةداوة ال ةدو إمةه   ةر   "  لةدون  ابةخ " مقدمةة و ةج

 .23"العمران  ،ا ال ا لة و ن علي  وسابة ائحضر مخ

 
 

                                                           
 66 :ص ,الإسف در ة ائرامعةو ش ا  مدس ة -ائحضر   الا،تما  عل  ائرو ر و عمر  ا لة 20

  ار ,الأكبر الاان نو   مخ عا،ره  مخ و البربر العر   ار خ وائخبر  ج ائ تد  ائقدمةو لوان  لدونو ابخ الر مخ ع د  21

 .58ص -ص 2004 ن عة ل  ان بيروا والتوزتت – 61.ال ار و لل  اعة الففر
 .67 ص ال ابةو ائر،ت نف  ائرو ر و عمر  ا لة 22
 . 266ص- 322ص .ال ابة ائر،ت نف  و  لدون  ابخ الر مخ ع د 23
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 يةث  مةخ ائةدن  و ةا   ةج مراعا ة  لجةه ومةا والأم ةار ائةدن راةاة "  لةدون  ابةخ "   ةاول  ونةد

 راسةة  شعةد ئجةالا هةلا  ةج و دللمةة ونموهةا ائةدن هةله بقةا  عنةه ائيةان لأ ةر ن ةرا ائيانيةة ال ةرو 

 .ائدن إليولو،ية

 وائدل ةة و ةرورة ال اةر   العمةران عنةه الإر ان  ا ير  ج التففير با مة "  لدون  ابخ " وض  وءلل 

 .  ه مونعها الانت ا   راانها و  دلد واز هارها نموها لففا بما ائدن  ل  موانت ا تيار

 باو أور  كتاب عند البيئية الحتمية: ثانيا 

 ال يئةاا لت ةو   سة  ا با وائت وعةة ائتتلفةة ال اةر ،ةفاا   دلةد  ةج بال يئةة الاهتمةام اهةر نةد

 ال اةرو ن ةاات ئعر ةة ووسةيلة مقياسةا ال يئةة بةو ان لتتةد مةخ  مةلملا نجةد نلة  و ةج وا تلا هةاو

 ائر ةو   هةا مةخ الأ ةلا   يةث مةخ ،انةه  نةوى  عنةه ائ ةاخ ائعتدلةة الأنةالي   هةا  ن إمةه  ةلهه

 .ائر و   ها مخ عقلا ى نن نه   إ   ج ال  اعة مهارة  نا نانوا وإن الامال  ها  ن إمه ونهه

 " شع ةوان و كتابة يمون  ةف "  عمةال ،ةا ا  ةج ونةد ائةدن وعمةران بالإر ةان ال يئةة لعلانةة بال  ة ة

 ائ ةاخ هما نو ان ك ير ان  قابل   ر  نامخ الإر ان  ن إمه هلا مدلفت   ج نهه  قد " القوانين روق

 للإر ةان الة    الفضةامية  ةج   رهةا بةةللتر   ن إمةه كتابا ة   ةج " ويمون  ةف " اسةت ر  ونةد والأرض

 عنةه سةاعدا  ن   وءتها  ين  ج شع ية  يومة إراا  عنه ساعد ن ره  ج الأرض ،ل   ن  يث

 . رستقرانية  يومة إراا 

با سةتع ا   ن ةره  ةج ائحةار ائ ةاخ ار ة    يةث والت ةررو والاسةتع ا  ائ ةاخ بةين علامةة  نةام  ن  كما -

 .بالشراعة ار ال  ائ اخ وار    والر  

 إمةه العمةران وم ةاهر والإر ان ال يئة بين للعلانة بال   ة ال  و هلا عنه العلما  ا جاه واستمر -

التةي  ال  ر ةة وهةج .الإر ةان و  ةور  " الأنةوا   ،ةا " كتابة   ةج و ا،ةة "  ارون " ن ر ةة  ن اهةرا

 ن  ائحيةة اليام ةاا عنةه  ن نإ و فيةا ملاممةة علانةة هةج وال يئةة الحةج اليةامخ بةين العلانةة  ن  وضة 

التةي  هةج ال يئةة  ن إمةه  ةلهه "  ارو ةخ " ن ر ةة  ةإن وءةلل  .امقتضةيا مةت و تفيا ال يئة مت  تلام 

 ال يئةة  تةر   يةث م ةك ن يعةج الا تيةار وهةلا اةرو ه  مةت هه ،ةفا  ةتلام  الةللخ الأ ةرا   تتةار

 .ال يئة مت ملاممة  للأ،  "  ارو خ " ن ر  ج ال قا  ليون  وءلل   يره  للف ا و
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عةد ا  إسةتهوا نهةا  إ  بال يئةة الإر ان لعلانة ال لي  التف ير  قدل   ج ال  ر ة هله ن ور  ور  

 .والأ   والأ لا  الا،تما  عل   ج الففر ة ائدار  روا  مخ ك يرا

 الكلاسيكية البيئية تتجاهات : ثالثا 

   ليلة   ةج  تلةص لأنة  ونلة  ائحدللمةةو ال اةر ةللإليولو،يةة  ائت م ةين  شةد مةخ " را ة ل  " لعتبةر

 اللا ية الشخ ية والأ يام الان  اعاا مخ بال يئة الإر ان لعلانة

 : ملما بامر خ  ساسين مهتما ائو ويج ائ هجج ال  ث مر لة إمه ائرانه هلا بدراسة وانتقا

 نو   بيئي كعاما الإر ان  همية إبراز  ج 

 ائد راا  تمية و ج 

  سئلة عنه بالإ،ابة اهت     ومخ الإر انيةو لتار خ و و،يهها ال ار ة م ير عنه رهاو   ال يىية

و ت خلهة   ال ةيان  وزتةت  هةا لةت  التةي الفيفيةة :هةج بال يئةة الإر ةان لعلانةة  راسةة  ج  لاث  ساسية

 ةال يئة   ةر هةو مةا  ة  ؟ بيىيةا  ف ةيرا التوزتةت هةلا لف ةر وكيةا معي ةةو  نةالي   ةج الأرض سة ب عنةه

 ؟ عامة ب فة ئجتمتعنه ا

 ) ن  كما .وال يئة الإر ان مخ ائت ا ل التا ير عنه علني  و  مني شايا  برز  ند را  ل   ن وائحقيقة

 24.علي  والتا ير الإر ان عقلية تايير  ج ال يئة عخ شانا لقا    ورا واللمقا ة ل حضارة

 "هاليا  رت   "  ملمال العلما  شعك عنه  ا يرا  رك  ند "  ارون " ن ر ة  ن إ 

 راسةة   ةج لتملمةا الةل  مو ةوع  لت دلةد وت ةمي  Ecologyال يئةة   علة   سة  بو ةت اهةت  الةل 

 .ال يئة هله مت و لا مها وا دة بيئة  ج تعي  التي العضو ة اليام اا تعاون 

ج الا،تمةاي ال ةلو  و تضةت الا،تماعيةة ائاةانا بمعائرةة يهةت  ال هةور   ةج ،دلةد ا جةاه   ةل  ة  -

ال  الةة  ملمةا الا،تماعيةة ال ةواهر  يةون  وءةلل   تميتهةاو  ةج ال  يعيةة القةوانين تاة   لقةوانين

 سةير  ولف ة  علية  ال ةي رة الإر ةان لملة    انت ةا لة ل ةرو   ا ةعة اواهر مخ إليها والانت ار
 
 

                                                           
 .61  ص -76 ص -الإسف در ة ائرامعةو ش ا  مدس ة -ائحضر   الا،تما  عل  ائرو ر و عمر  ا لة 24
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 ر انالإ بين و يقة علانة ه ا   ن إمه "بيا "Buckle الإنجليز   ائدرخ نهه وءلل  ال رو  لتل 

  ةج الاةيا  تملمةا والتةي ال  يعيةة بةالقوانين ب ةورة ال اةر   ال اا   رء  علانة .ائخارجج والعال 

 .ائتتلفة هه وعا ا الاعو  آرا   يو خ  ج ن ره  ج واض  شايا  د ر والتي ائيان بتضارت  العام

 الا،تمايج ولفخ ازال ر  ب ر ت  لتلة   الإر ان  ن القول   د إمه "  لمو ند " نل  شعد نهه    -

 "الإسةت  " م ةانة لتلةة   الإر ةان  ن نلة  ملمةال ال  يعةةو نر ةة عةخ لتلةة الا،تمةايج ال ةراز

 .الإست   م انة  ج الرعو   الا،تمايج ال راز و،د ائ  مة هله نر ة عخ ولفخ الرعو ة

 ال يىيةة وامةاوهةله الع ون مة  الإر ةان عنةه ال يىيةة العوامةا   ةر" سةم ا الةين " مة    اولة  ونةد - 

 : لتملما  لا ة ،وانه  ج  تملما

  الإر ةان وملاممةة ملمةا ائ ةاخ الإر ةان عنةه ائ اشةر التةا ير ناا العوامةا  ةج :العامةا الاول 

 .شار   ولون  ل رو  

  القةر  ائرارا ةج وعامةا ائونةت ملمةا ملامة   يةر  ةا ير ناا بيىيةة هةج عوامةا :العامةا اللمةار 

  . ا ره ائحضار   و الإر ان  قدم إمه إما  د    هي ال يىية الع لة وعاما ائحضارة مراك  مخ

 والا،تمةايج  الانت ةا   ال مةو  ةج  ةد ر التةي ال يىيةة العوامةا  لة   ةج لتملمةا :اللمالةث العامةا

 .الإنلي   قر  و   ا  عنه  د ر وءالتامج ال رايج الإنتا  عنه  د ر ال يئة  ن بمعني للإر ان

 25.والدول  ائمال   يو خ  ج والع  ر ال لالة   ر مهإ "  لدون  ابخ "  شار وند -

 

 

  تقسيماتها لبيئة الحضرية و مميزات ا:   المطلب الثاني 

  خصائص البيئة الحضرية : اولا 

 
 

                                                           
 .22  ص –  21ص,الإسف در ة ائرامعةو ش ا  مدس ة - ائحضر   الا،تما  عل  ائرو ر و عمر  ا لة 25
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   خةص  ن  اولة  والتةي الا،تمةا  ائحضةر   علة   ةراث اسةتوعهها التةي الأ يةار مةخ ان لانةا    

ال يئةةة " لت دلةد   ةةامص كم اولةة م هةةا ك يةةر ،انةةه  ةج   ةد  ائحضةةر   ائجتمةةتا   ةامص

 ائ او ا هله  ،مع   قد وءا ت ار ل حياة ك ر قة "ائحضر ة

للضة     سةاليهو اعتمةا   الا،تماعيةة العلانةاا مةخ ر ةة و   ةو ر  وسةي رة ان اةار إن ه ةا 

 26.الا،تمايج و ت اند مت ا ل بين الا را 

 :وهج ائحضر ة ليولو،ياالأ  اهتمام م ور  تايا بدورها والتي   امصو ه ا  

  ،ماعة نا و وايفة ائحضر ة ال يئة  ج  ق خ التي ل رماعاا وائرارا ج ائ الج التوزتت  راسة -

 . وائرارا ج ل خدماا ائ الج بالتوزتت ل رماعاا وائرارا ج ائ الج التوزتت علانة  راسة -

 اعا ة عنه هله الا تلا اا  ا ير ومدى ائحضر ة ال يئة ،ماعاا بين ائو،و ة الا تلا اا  راسة -

 . ،ارا يا و وزتت ائ انة تافيا

 العلاناا الا،تماعية عنه ائ تو اا هله  ا ير ومدى ،ماعة ليا الانت ا لة ائ تو اا  راسة -

. 

 27ائحضر ة ائخر  ة تافيا اعا ة عنه  ا يره ومدى ائحضر   ال  ام  ل اميفية  راسة -

بي مةا  % 31كبر ر  ة مخ م ا ة ائدل ة  يث   ةا امةه  ةوامج تااا الاستتداماا ال ف ية او 

و لةي  مةخ شة   ن هةله ال  ةه  تلبةل   ةج % 3و التجةارة   %  6و ال ة اعة  %23ش فة ال ةر  

نيمهةةةاو  لضةةةا هةةةله ال  ةةةه تعفةةة  التوزتةةةت الأ قةةة   سةةةتتداماا الأراضةةة ي ائحضةةةر ة و لفةةةخ هةةةله 

لراسةةةةةة ي    كلما ةةةةةةة هةةةةةةله الاسةةةةةةتتداماا و بي ةةةةةة    ةةةةةةلنا التةةةةةةوزتعين الأ قةةةةةة  و ا إناال ةةةةةةورة    ةةةةةةدل 

مةةةةةةةةةةةخ كلما ةةةةةةةةةةةة  % 13و ال ةةةةةةةةةةة اعة  % 17و التجةةةةةةةةةةةارة  % 82الدراسةةةةةةةةةةةاا  ن ائ ةةةةةةةةةةةاكخ   تةةةةةةةةةةةا  ةةةةةةةةةةةوامج 

 :الاستتداماا كما هج مف لة عنه الو،  التامج 

 
 

                                                           
– 67ص 2003 ال  عة الأولو ائر   الأزار  ةو ائرامعيةو ائعر ة  ار ,ائحضر   الا،تما  عل  ال يدو العان  ع د ال يد26

 . 66ص
 1 33ووص 1981   و بيروا و العرءیة ال ھضة  ار – ائحضر   الا،تما  – ائدی ة مجتمت : شوقج ائ ع  ع د 27
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 :المناطق السكنية/ 1

لعةةةةد ال ةةةةفخ الوايفةةةةة الرمي ةةةةية للتجمعةةةةاا ائحضةةةةر ة و لاةةةةاا ائحيةةةةز الأكبةةةةر مةةةةخ الاسةةةةتتداماا 

مخ م ا ة ائدل ةة ائ  يةة وتعتبةر ائ ةانة ال ةف ية  % 81ائحضر ة  هو  ج العا ة ل تا  كثر مخ 

  ةةرى   الأسةةا  الأول للمدل ةةة  ةةج   ورهةةا التةةار وج  يةةث   مةةو  ولةة  بقيةةة اسةةتتداماا  ضةةر ة

 :و تدر  ائ انة ال ف ية  ج ائدل ة مخ  يث التوزتت امه  لاث 

سةةةةةف ية مر فعةةةةة وهةةةةةج  تركةةةةة   ةةةةةج وسةةةة  ائدل ةةةةةة و ا لةةةةةه م انيهةةةةةا  م  قةةةةة ناا كلما ةةةةةة سةةةةةيانية و  -1

 مترا،ة ال م  متعد ة ال وابة و متعد ة الأسر

 م انقلاا كلما ة سيانية و سف ية متوس ة ا له م انيها م ممة لقدرة اس يعابية معتدلة -2

و م ةةةانة ناا كلما ةةةة سةةةيانية و سةةةف ية م تفضةةةة و ن يعةةةة م ةةةاك ها  يةةةر مترا،ةةةة  هةةةي مفةةةر ة  -

 تةةتص  ةةج العةةا ة  راسةةة ائ ةةانة ال ةةف ية عنةةه عةةدة ع ا،ةةر  مت  ةةة  ةةج العةةا ة لأسةةرة وا ةةدة

متعلقةةةةةة بةةةةةالعمر ال منةةةةةيو  سةةةةةلو  ال  ةةةةةا  و نوعيةةةةةة ائةةةةةوا  ائ ةةةةةتتدمةو  ةةةةةو ر الاةةةةةرو  الصةةةةةحية و 

ورءةةة  هةةةله الع ا،ةةةر مةةةت شعةةةك لت دلةةةد ائاةةةانا ائتر  ةةةة عنةةةه هةةةله العلانةةةة   سةةةهولة ائوا،ةةةلاا

  قية ر  اا و ا تيا،اا ال يان   ومعر ة مدى

العدلد مخ الانترا اا التي  ر،م   ج عد  مخ ال ياساا  التخطيط الحضري  نورا  راساا

ملما مدن ائحدامة و مدن التواشت و الو داا ائجاورة و التوسعاا العمرانية و مةدن الأنةرا  و 

 .الضوالج 

 :مخ   ام ها  وتاير هله ائ مياا  ج مجملها امه ال يئة ال ف ية التي

 ' ضرا  'مخ إ،مامج م ا تها  راض ي  ضا   %11 ن   لقا  -1

 ر مة  ج الهفتار الوا د 21 ن  يون م تفضة الفلما ة ال ف ية بمعدل  -2

 م فخ  ج الهفتار الوا د 12امه 11 تعدى  ال ف ية م تفضة     ن  يون الفلما ة -3

 للأنفال مايا عنه الأندام ،ا يها ائدار  القر  ة مخ ال فخ   و   ن  تو ر -3

 سهولة ال  و  للاستهلا  ائززمج اليوم  و  ن  يون مفتفية نا يا مخ ال لت و ائخدماا -8
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  لا ر مة 31 ن ليون حر  التجمعاا ال يانية ،ايرا   ل  د عخ  -7

  ن   ا  ب  ام ا ضر و لتترنها ممر ا ضر -6

 المنطقة التجارية/ 0

 : لاث م انة  جار ة   ه مو عها مخ ائدل ة و هج د ا الدراساا ائحضر ة 

  ملمةةا ائركةة  ائةةامج الإ ار  و التجةةار  للمدل ةةة و الإنلةةي  و تاةةما : م  قةةة وسةة  ائدل ةةة 

هةةله ائ  قةةة ا لةةه مراكةة   جةةارة ائرملةةة و التج مةةة و ائراكةة  الرمي ةةية ئ ةةانة ال قةةا و التوزتةةت و 

دل ةةة و  تعةةداها امةةه اهيرهةةا الإنليمةةي و هةةله ائ  قةةة  يرهةا مةةخ ائخةةدماا ائحضةةر ة التةةي  تةةدم ائ

 وسةع  ب  ةةانة مةةت   ةةور ائدل ةة و  وسةةت شةة فة ال ةةر   هةةاو تعةد نلةةه ائدل ةةة ال ةةابك و ل لةةة 

م ةة    القلةةه التجةةار   و ال ةةواة  و م  ةةدر ائدل ةةة لتمييةةز ائ  قةةة الوسةة ى التجار ةةة عةةخ بقيةةة 

عنه  سا  سةعر الأرض و  ر  ةة اسةتتدام الأرض و  ائ انة اللمانو ة التاشعة للم  قة الوس ى

 .عامد التجارةو ر  ة إلجار ائ ا 

 2 –وهةةةةةج ع ةةةةةارة عةةةةةخ  جمعةةةةةاا  جار ةةةةةة و ميا ةةةةةه و مراكةةةةة  :التجمعةةةةةاا التجار ةةةةةة الفرعيةةةةةة

 . رعية للتوزتت و  و ير ائخدماا و الا  ا او هله ائ انة موزعة عنه نا ة   يا  ائدل ة

 3-  و،ةةةةةد  ةةةةةار  ائ ةةةةةانة ال ةةةةةابقة و  هةةةةةي عةةةةةا ة : ائخدميةةةةةة ائت ةةةةةا رة ائراكةةةةة  التجار ةةةةةة و 

 ةةو ر ائت ل ةاا اليوميةةة   متتل ةة و م حقةة بالو ةةدة ال ةف ية و تاةما و ةةداا  دميةة و  جار ةة

 .للأ يا  ال ف ية م اشرة 

 : ج ائدل ة عا ة مخ  لاث م تو اا رمي ية   لتيون ال اا  التجار  

 (نله ائدل ة ) ائرك  التجار  الرميس ي  -1

 ائرك  التجار  عنه م توى مرك  ائدل ة -2

 ائرك  التجار  عنه م توى مجموعة مخ ائ انة ال ف ية -3

 ائرك  اللمانو  للضوالج ائحضر ة -3

 الأسوا  ائجمعة ائ  ارة -8
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 28.مخ م ا ة الاستتداماا بائدل ة  % 8وعا ة ما ل تا الاستتدام التجار  م ا ة  قدر 

 :الصناعية نطقةالم/ 3

ال ةةة اعة مةةةخ الأراةةة ة ائحضةةةر ة القدلمةةةة و ائ  قةةةة ال ةةة اعية اسةةة  ،دلةةةد  نلةةةة عنةةةه اةةةاهرة 

ندلمة ال ااةو   را  ج موانت ائدن و  ج  ركيهها الةدا نج و بةدا الاسةتتدام ال ة ايج  ةج م ا  ةة 

للقةةوى العاملةةة بقيةة الاسةةتتداماا ائحضةةر ة الأ ةةرى و كةةلل  التةةا ير عليهةةا و  مةةلملا ،ةةل  ائدل ةةة 

ال ف ية و و كلل  عنه  ركة ال يان   ال  اعية ا ر  ج و،و  مرا ه متتلفة مخ الاستتداماا

 . ا ا ائحيز ائحضر  ا والي  عخ نر ة الاررة الدا لية  و ائخار،ية 

   ةة  ائ ةةانة ال ةة اعية بائ ةةا اا الواسةةعة للو ةةداا ال ةة اعية التةةي عةةا ة مةةا  يةةون م انةةة 

الأراضة ي  ةج  نةرا  ائدل ةةة   ى    مر فعةة و ركةة مةرور كلميفةة و انتفةاض  سةعارباسةوا راو  ةوا،

 .امه  رك ها  هلا ائحيز علاوة عنه ان  م اسه للتقليا مخ   ار التلوث 

 :  ق   ائ  قة ال  اعية امه 

 م ا ة ئونت ائ  ت -1

 (ال انة و ائياه و ائ ا ئ) م ا ة ل خدماا العامة  -2

 (شحخ و  فرتغ و ش ياا نقا ) ا ائاتركة م ا ة ل خدما -3

 (مدرسةوعيا ة و م اع  ) م ا ة ل خدماا الا،تماعية  -3

 29م ا اا  ضرا  عازلة -1

 

 
 

                                                           
مقال ميوناا ال يئة ,  post.html-https://digiurbs.blogspot.com/2013/12/blogمدونة العمران  ج ائر امر  28 

 . 18:87عنه ساعة  2116-11-23 ار خ   ول , ائحضر ة و استتداماا الأرض 

مقال ميوناا ال يئة ,  post.html-s.blogspot.com/2013/12/bloghttps://digiurbمدونة العمران  ج ائر امر  29 

 . 18:87عنه ساعة  2116-11-23 ار خ   ول , ائحضر ة و استتداماا الأرض 

https://digiurbs.blogspot.com/2013/12/blog-post.html
https://digiurbs.blogspot.com/2013/12/blog-post.html
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 تميز البيئة الحضرية عن غيرها من المااهيم :الارع الثاني  

  البيئة:اولا

 مو،ةو اا مةخ بة  مةا ل ةي  وليةا الإر ةان كيةان عةخ  ةار  هةو مةا نةا هةج ال يئةة  ن القةول  لمفةخ 

 بة  ومةا ل ةي  و  رعهةا عليهةا ل ةفخ التةي والأرض لاةرء  الةل  وائةا  الإر ةان ل  ف ة  الةل   الهوا 

  يا ة   ية  لمةار  الةل  الإنةار وهةج  يهةا لعةي  التي ال يئة ع ا،ر هج ،ما  مخ  و  ية نام اا مخ

 الةل  بالوسة   ةاااليام علانةة لةدر  الةل  العلة  نهةابا ال يئةة تعةر و كمةا 30.ائتتلفةة وراةانا  

 اليةامخ   تهةا لعةي  اةرو  مةخ بة  لتميةز ومةا ائيةان هةج ال يئةة اعت ةار كمةا لمفةخو  31 يهةا تعةي 

 عنةه و   ةا الإر ةان  يهةا ل يةا الةل  الواسةت بإنارهةا environnementال يئةة .  32بة  و  ةي 

 الوسة  نهةابا : لضةا ال يئةة تعةر  كمةاو  33.و ر ية  وعةلا  ومةاوى  وك ةا   ةلا  مةخ  يا ة  مقومةاا

 ائتتلفةة راةانا    يهةا و مةار  الأ ةرى  ائحيةة واليام ةاا الإر ةان  ية  لعةي  الةل  ال  يعةج

 34.والا،تماعية الإنتا،ية

 بة  ل ةي  مةا نةا وهةج الإر ةان  ية  لعةي  الةل  الوسة   و ائ ةي  و تعةر  ال يئةة الضةا عنةه انهةا 

و تةا ر  و ةد ر وائعةا ن والهةوا  ائةا و  الصةخور  ملمةا  يةة و يةر وائحيةوان ال  ةاا ملمةا  يةة مخ نام اا

 الإر ان

 مخ لتيون  ال يئة و ال يئة بلائها  الإليولو،ية عل  م  لحج بين ال عك لتل : علم البيئة:ثاتيا

 عل  العرءية إمه و ر،م    راسة تعني    ''logos'' و  ائعياة ميان تعني'oikost''مق عين لونانيين

 
 

                                                           
 2001 الإسف در ةو الأزار  ةو ائرامعية ائفت ة,الا،تماعية ائخدمة م  ور  مخ وال يئة الإر ان   خو سيد عوض ،ابر  30

 . 12ص 
 ش فرةو مدل ة  ج وال تيا ائدل ة بين العلانة الوا اا مدن  ج ائحضر ة الإليولو،ية ائح نيو الايخ بخ  ا او م مد 31

 . 2ص و 1995 ن   ي ةو ،امعة ما، تيرو .شها ة ل يا ملكرة
 . 96ص, العرب  الففر  ار وال ارو ال  ت ملتزم ,ائرارا ية ائ   حاا معر  نور و لوسا 32
 . 141ص  1998 الإسف در ةو الأزار  ةو ائحدلث ائرامعج ائفته ,وال يئة الأسرة ائحميدو ع د ل يي   مد 33
 . 302 ص 1997 ائحدلثو ائرامعج ائفته ,الر ف  الا،تما  عل  نا ونو  بو عدمج34
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 نا و  هيالبيئة  ما  ي و تعي  التي بالوس  ائحية اليام اا نةعلا لدر  الل  العل  وهو ال يئةو

 35.ب  و تا ر  ي   د ر التي الأ رى  اليام اا ومتتلا  ية  ير ن يعية ع ا،ر مخ باليامخ ل ي  ما

 للإر ةان ولةي   يةة  يةر  و  يةة اةواهر مةخ بالإر ةان ل ةي  مةا نةا وهةج: البيئاة الطبيعياة: الثاثا

 و،و ها  ج   ا

 وصةخور  وو لةان وسةهول  وهضةا  ، ةال مةخ الأرض سة ب ميونةاا وتاةما ائخةالةو ت،ة  مةخ   

 ال اةاة بر ةة و  يةا  و ةا و وت ةان  ورنوءةة ور ةاق  ةرارة مةخ ائتتلفةة ائ ةاخ وع ا،ةر و رءةة

 بيئةة وهةج وائائحةةو العلبةة ائيةاه مةوار  إمةه إ ةا ة ماميةةو  و نانة  بر ةة  يوانيةةو نانة   و ن ا يةة

 متراب ة ن    ربعة مخ و تيون  .ووايفة ونوعا كما و، عها  لقها وتعامه و  قخ ن س  ا الله   ف 

 36.ائحيو   وائ ي  الياش ةو ائاا و الالا  ائرو و الالا  :هج

 الحضرية ةئالبي:رابعا 

 مةت ، ةه ،  ةا إمةه تعمةا والتةي ائت وعةة الة    مةخ مجموعةة  ملمةا نهةابا ال يئةة ن ةا  ن ر ةت يت

 الأن مةة عةد  مةخ مةخ مدلفةة  يةون  بالتةامج  هةي   و،ةيتها لهةا بيئةة  ملمةا ئدل ةةا وءاعت ةار شعضةهاو

 و قاليةده  و عةرا ه  و  يةاره  نهاسةيا معياةة لأسةلو  كدالةة تعمةا والتةي ائحضةر ةو ال يىيةة

 37الرم  ة

 التخطيط العمراني في  تنظيم وضبط البيئة الحضرية مساهمة : المبحث الثاني 

  و ائ  يةة ائاةيدة ائحضةر ة للأنةر ائة    الإنتا  و    يمها عملية و ةائحضر  الأراض ي  جدلد إن

 ائحدللمة لإع ةا  الت مية بمجال اهتم  التي ال  وث و الدراسااو متتلا  ج ك يرة  همية لف س ي

 
 

                                                           
،امعة ,''ن   ي ة  الة''ائ تدامة والت مية العتيقة الأرطرة العمرانية  ا ا ائحضر ة ال يئة ,لعر بي ال ائ  35

 37ص,2111-13-16م اناة ,  ر  ال  ير الإنولوجج ئ ي  ائحضر  ,معهد ت ر  قي ياا ائحضر ة,لةم ي
 ،امعة–الا،تماعية وال  وث الدراساا مجلة, ال يئة و مقوماا  مالتها  ج ائر امر,  رور ال عي  ع د .شاهدو إليا 36

 88ص2117 ل مبر  21  العد  الوا   - ئخضر  مة الاهيد
 ائحضر ةو ائاانا  ول     يقية ن ر ة  راسة ,ائحضر   والت مي  التت ي  لعقو و ،لاق بدر وسو وائ ع و  هاش  37

 . 63ص  2006 الأر نو والتوزتتو .لل ار ائحا،د  ار
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 عمرارة  لرايةج  ضةا  إمةه مةا مجةال بت و ةا    يمهةاو و ائحضةر ة الأنةر وال يئةة للعمةران ،دلد و، 

 ،هةة ومةخ مةخ هةلا اللازمةة ائاةارتت بت قيةة ت ةمب التةي التق يةة و القانونيةة اةرو ال ائع يةين  ي 

  يهةا بمةا والةت ف  ائةدن  وسةت ا تيةان  تاةيا التةي الأراضة ي ماةيلة  ةا الأمةر لت لةه  انيةة ،هةة

 ،ة     الةل  1974 لعةام العقار ةة الا تيانةاا نةانون  ،ةدور  را قة  ائدل ةةو م ة حة لتةدم

 القانور  ناشعها نان مهما التعميرو م ي   ا ا الوانعة الأراض ي ئجمالفة ما بمقتضاه ال لدلاا

 و ائحضر   التوست  ج هها و،ها    ية مخ القانون  هلا مف ها بالتامج وو  ا،ة  و عمومية

 ال راعيةة الأراضة ي  مالةة و العموميةة ائرا ةة و التجهيةز و الإسةيان ماةارتت  ةونخ  ةج ميةدان و 

 متتلةا و ال ةفخ بةين التوازناا عنه ائحفاظ وو العمران  وض ي  ج ه و ائحضر   و رشيد ال مو

 38ال يئة عنه ائ ا  ة ال ااناا مت

 ائاانا  ا بالأ رى   و بتفا   ون القانو   ج عليها ائ  وص الإ،را اا سم   ند و

 ائرامب العمرار  التوست     و ائ نيو  ير و ائ ني ههيئة ائجالو     ي  عملية مخ تعقد ند التي

 و   اسةة معا لةة نر ةج بةين التو يةة مةخ  بةد الت ةد  هةلا لت قيةة و و ال راعيةة ن ةو الأراضة ي

 و و ،هةة مةخ الةونني الإنلةي  عنةه  وزتعة  نم  و ال يار  ال مو بين التو ية    وا د آن  ج ،ع ة

 ،هةة مةخ ليةةوائرما ال  يعيةة للمةوار  الأملمةا الاسةتالال و الإنت ةا لة للأراة ة التوزتةت العقلارة 

   رىو يان

مةخ % 78 لتركة   يةث الةدا او ن ةو م ةارها و و،ية  بال ةا ا العمرانيةة الت ميةة  تفيةا مةخ  بةد

 بي ما و % 6  ملما م ا ة عنه العليا بالهضا  % 28و ال لا  م ا ة مخ % 3  عنه ال يان

  ن إمه التونعاا وتاير و 1998 إ  ا اا   ه % 26 عنه ل  ارون ال يان مخ %10

 
 

                                                           
 للأملا  التاشعة الفلا ية الأراض ي استالال كيفياا و شرو    دلد ائتضمخ: 2010  وا 15  ج مدرخ, 11-13القانون 38

 .46 ر.  ,للدولة ائخا،ة
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لتعلةة   يمةا ماةفلا هةلا ل ةرق  ن ال  يعةج ومةخ و 2025 آ ةا   ةج % 21 إمةه ست ةا ائحضةر ر ة ة

ائتةو رة  الأراة ة  ةوازن  عةدم عةخ ال ا،مةة ائاةانا ،انةه إمةه و عدلةدة ميةا لخ  ةج ال لةه بتل يةة

 ائت ة   ةلال مةخ الةونني التةرا  ههيئةة إمةه الراميةة ائ ةاو ا ر ة  و الةونني التةرا  عنةه وال ةيان

 ANAT للتهيئة الونني

 كمقدمةة تعةدللاا مةخ  بةد نةان لةلل  SNATالق ةر   للتهيئةة الون يةة الونالةة بإنجازه  ففل  الل 

 التوسةت لةات  ائر امر ةةو الدولةة تعر هةا الراه ةة التةي ال ةرو  مةت لتماشة ي ملامة  م ةاخ لإ ةداث

 الأرض سةتتدامااا  ر  ةة  ةج لاةيا تاييةرا نونة  ائقدمةة  ةج ائحضةر ة للأراضة ي  39العمرارة 

 اسةتر،ا   ةج التففيةر مةت ائت  ةاا العمرانيةة  ةج نمةو لرا قة  واةاماو عةدة بةين ائوازنةة و  قيةة

 ومران ةة ت ةيير وسةاما مةخ  ةلال للتجدلةدو نابةا  يةر كةإرث الانت ةا   شعةده ائحضةر   العقةار

 40الفلا ية الأراض ي عنه ائحفاظ مت م فمة وتعدلا

 ائروانةه متتلةا عنةه وبةالونو  41العقار ةة ائضةارءاا و نيةةالقانو   يةر للممارسةاا   ةد لو ةت 

 بإعا ة ائتعلقة

العمرارة      ةاول  التوسةت  ةج الةت ف  عنةه ائ ةاعدة الأ واا و و عليهةا ائ ا  ة و للأراض ي الإعت ار

 .اللمار  ائ  ية الفر  ائحضر ة الأنر إنتا  و   ي  الأولو ائحضر ة الفر  الأراض ي    ي  و

 تنظيم الأراض ي الحضرية :ول ارع الأ ال

 
 

                                                           
 ائلتقى و "العا،مة ائر امر مدل ة ملمال"بائر امر ائ تدامة العمرانية والت مية الترا  لتهيئة استرا يجية  وز   لة بو نة 39

 261  وص 2008 وس ة ائارءية ائملفة الرءا و ائاارءةو ل رارا يين الون ية ائرمعية م اوراا و العر  .ل رارا يين الراشت

 .26 2ص
40 Amri (brahim): "Ccrise des villes et impact sur l'environnement", conférence 

international ,la conservation, la sauvegarde et la restauration du patrimoine bâti, 

Université de Tlemcen 23 -24 mai 2001p76. 
 21  20 لوم  ش فرة ،امعة و "ائعمار ة اله دسة  ول  الدومج قىائلت",ائعمار   ال اشت و ائدل ة   مية,العيد  م مد شو ة 41

 166ص-162ص,1666 نو مبر
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  مان  إمه ههد  التي والتعميرو التهيئة   واا بفاعلية مرهونة ائحضر ة الأراض ي    ي  عملية إن

 اسةتعمال لجةوز   ةلا و42مدل ةة ليةا ائقةررة الآ ةا   ةمخ للتعميةرو القابلةة للأراضة ي ائة    الإنتةا 

   ة  التعميةر و التهيئةة   واا مةت انكل  ة ن ةو عنةه عمرارة  راةا      و عليهةا ال  ةا   و الأرض

  ضتعمال الار اسة كيفيةة   ةد  التةي هةج الأ يةرة هةله  ن وءمةا و 43نانونةا ائقةررة العقوءةاا ناملةة

 القانونيةة الو،هةة ا تةرام   كةلل  مل مةون  وائ ةتعملين ائةلا   ةإن و ال  ةا  و قةو   وشةرو 

 هةله  ةج ،ةا  ئةا و قةا العمرانيةة راة ةوالأ الأشةاال نةا و  فيةل لةلأرضو اهه ةد  التةي والت  يميةة

 44.الأ واا

مةخ   للونالةةو إسةترا يجية و ونم ةا ،دلةدا  و،هةا ائر امةر   ائاةر    نةي 26-61قةانون ال ب ةدور و  

 ل ةاهرة  ةد بو ةت وهةلا العمرارة و ال اةا  مجةال  ةج القانونيةة القواعةد ا تةرام  ةمان انهشةا

  فةا   م ة  م اولةة  ةج و ائحضةر ة للأراضة ي  العقلارة الاسةتعمال و  قيةة الفو ةو ةو ال  ةا اا

 ووهلا ا ه الاعترا   و ت و تها لمفخ   و عياا بروز ئ ت ال ابقة ال ارتعاا الوار ة  ج ال قامص

 القواعد  يث مخ العمرار  والتوست ائحضر و العقار شاا نواعد ل د    ما  كثر    ي  بو ت

 وكةلل  و45الرنابةة عمليةاا ئمارسةة ائدهلةة الإ ار ةة ائرهةاا وكةلا ائت عةة ائو ةوعية والإ،ةرا اا

 . ائتالفاا لتص  يما ، امية بفرض عقوءاا

   ة دم ائ  يةة  يةر و ائ  يةة للأراضة ي الرشةيد ال  ةيير إمةه  رم  التي ائ ايج و ائ ا راا هله لفخ

 ،علة    ب يةثالأمةلا نةانون  إمةه بالإ ةا ة نكرهةاو سة ة بقةوانين  نرا نها  ر   العقار ة بائايلة

 
 

                                                           
  52 عد   . .ر.  وائتم  ائعدل التعمير و بالتهيئة لتعلة 1990  ل مبر 1  ج مدرخ 26-61 رن  القانون  مخ 11 ائا ة 42

 
 مر،ت سابة 26-61مخ القانون 11ائا ة  43
 مر،ت سابة 11ائا ة  44
 و ائعدل العمومية ائ فعة  ،ا مخ ائلفية بزز  ائتعلقة القواعد ل د  1991 نو مبر 27  ج مدرخ 11-61رن  القانون  45

  ائتم 

 21عد   .   .ر.   .
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 ماةرو  نةا 461990 لعةام الون يةة  عةخ لتتلةا   شةر  و م ة قة و يقةة الأرض ملفيةة عقةد مةخ

 . ب ا   و  ت يص

  ةج  در جيا الت ف  استعا ة  ج بلل  ائ اهمة وو لل  ا   راض ي  و ير نهاشا مخ التعمير   واا إن

العمرانيةةة  للتهيئةة العامةة ةالإسةترا يجي   ةه عمومةةا ائعمةرة الأراضةة ي و ائدل ةة   ةور   و،ية 

 و  القةراراا  و الأ يةار بواسة ة سوا  ائ اشر التد ا و ق ياا  ساليه مخ علمي  سلو  باعت ارها

ائ ةتون اا   ةج والعمرارة  ائعيشة ي الإنةار و   ةين لت  ةي  والإنجةاز والت فيةل الدراسةاا بواسة ة

وهةلا  الأ وااو لهةله الفعنةج   يةةالت شةر  ة سةاك يها لت لعةاا ت ةتجيه لجعلهةا ممةا و47ال اةر ة

 يمةا  هامةاو  ورا ائ ليةة الإ ارة  لعةه ائقابةا  ةج وو ال ةفخ ن ا  تعرنا التي العوامة ب  و ة لولج

 48 جاوز  نا م ت و الأ واا هله بت  ية ائتعلقة الإ،را اا مران ة و سير   خ لتص

 و يةر نا ةة بة  الأموروونل  زمام  ج دلةال ل  ج مململة ائ لية الإ ارة  ت ف   ن  بد نل  لت قية و 

 كدع  التت  اا و ائخبراا متعد ة التق ية وائهاراا ائتت ةو ال ار ة الإميانياا

  ةج ائحدللمةة الة    واسةتتدام ال ةليمةو القةراراا إ تةان مةخ  مفي هةا و ال لدلةةو لل ةل اا  ةرور  

 .و و،يه  ائدل ة عمران    ي 

  49ائ لية ههاوءإميانيا عالية بففا ة ههاعمليا     و تهاسياس رس  لل لدلة لضمخ هلا و

ال  ةا   عمليةاا مران ةة سةل ة و العقةار و الت  ةي  و لل  ةيير ونةا ا إراةا  سةل ة لهةا  م  ة 

 50،رامة  كثر ب ورة

إراةا   عنةه لقت ةر   وههيئتهةاو  ائحضةر ة الأراضة ي ت ةيير عمليةة  ن ائر امر ةة الدولةة   ركة  و

 ب   ةي  متعلقةة نانونيةة نواعةد إرسةا  بةا و ائتاشعةة و بائران ةة ائيلفةة التق يةة و ةالإ ار ة الهيئةاا

 
 

                                                           
 82عد    .  . ر.   ائتم  و ائعدل الون ية الأملا  نانون  لتضمخ 1990  ل مبر 01  ج مدرخ 31-61رن  القانون  46
 63وص 1997 ائر امروس ة و عف ون  وبخ   .م.  ائر امر  ج العمرانية والتهيئة لت ضرا,التيجار  شاير 47
 37 عد   . .ر.  بال لدلة لتعلة 2011 ،وان 20  ج مدرخ 11-11رن   مخ القانون  113 ائا ة 48

 .مر،ت ال ابة , 11-11 رن  القانون  مخ 115 ائا ة   49
 .مر،ت نف   11-11مخ القانون رن   28ائا ة  50
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 الةل  العمرارة  التوسةت لأن الأراضة ي شاةاا متعلقةة شةرو  بةالأ رى   و ال  ةا  و التعميةر عمليةة

 م ة حة لتةدم بمةا  يهةا الةت ف  و عليهةا لمتةد التةي الأرض رنعةة إمةه ل تةا  ائةدن ائر امر ةةو تاةهده

 رنة  القةانون  مةخ 03 ائةا ة ن ة  ائحدللمةة  قةد الت ةوراا لواكةه الةل  العمةران ماةهد و دل ةةائ

 التعميةر و للتهيئةة العامةة للقواعةد ال يانةاا  تضةت "  نة  عنةه التعميةر و بالتهيئةة  متعلةة 61-26

 ليهةاع ال  ةا  و الأراضة ي استالال  واب  س عائلم علي  و و" الف ا هلا   ناه مخ ائوا   ج ائ د ة

 ائدن  انيا    ي   ج الت ف  عنه ائ اعدة التهيئة والتعمير   واا و  و 

 .عليها البناء و الأراض ي استغلال ضوابط :أولا

 الأراض ي  تتلا و العقاراا ن يعة  ن إ  عليهاو  متد التي الأرض رنعة عنه لعتمد ائدل ة  وست إن

 مةت م ة حة لهةا ائةالفين ر  ةاا  تعةارض مةا كلميةرا  نة  إ  وههااسةتتداما و ملفيتهةا  يةث مةخ كلميةرا

 نمو  و،ي  عنه عا، ة نف ها ال لدلاا  جد بالتامج و العمرار و   ورها ا جاه و ائدل ة

ائضةارءة   ةدة   الةد و للتعميةرو ائتا ةة الأراضة ي نلةة  مةام العمرارة و م ةاراها  ةج الةت ف  و ائدل ةة

 51الفبرى  ائدن  ج  ا،ة  ولها

  يها بما الت ف  و ائدنو  وست ا تيان  تايا التي الأراض ي مايلة  ا الضرور   مخ ننا لهلا و

  نابةا  يةر كةإرث الانت ةا   ل عةده ائحضةر   العقار استر،ا   ج التففير و ائدل ةو م  حة لتدم

الأراضة ي الفلا يةة  عنةه ائحفةاظ مةت م فمةةو تعةدلا و مران ةة و ت ةيير وسةاما  ةلال مةخ للتجدلةدو
 العقار ة وائضارءة القانونية  ير ائمارساا و العملياا  د اللازمة الإ،را اا ا تان  ج بالارو 52

 وب ةلا ية 1974 لعةام العقار ةة با  تيانةاا ائتعلةة القةانون  اةا  ةج  متعة  ال لدلةة  ن و  ا،ةة

 و القةانور  ناشعهةا نةان مهمةا التعميةر م ةي   ا ةا الوانعةة الأراضة ي امةتلا  مجةال واسةعة  ةج

  ةج و ائحضةر   التوسةت  ةج ههةا و،ها    يةة مةخ القةانون  هةلا مف هةا ووءالتةامج  و  ا،ةة نانة  ميةعمو 

 
 

                                                           
 مجلد و ون   ي ة م تور  ،امعة  و. .ا. .و.ق و " التهيئة ممارساا و سياساا ائر امر ة ائدل ة,الها    م مد  لعرو  51

 .09 وص 1997 س ة 01

 
 مر،ت سابة, 11-11مخ القانون رن   109 ائا ة 52
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 ائحضةر   ال مةو  رشةيد و ال راعيةةو الأراضة ي  مالةة و العموميةة وائرا ة الإسيان والتجهيز ميدان

 م ةي  بت دلةد العقار ةة الا تيانةاا ل اةفيا الإل امة  لل ةاشت را،ةت العمران وهلا  وض ي و ج ه

  يةث ال لدلةة ل ةائ  إ  ائ ةي و هةلا  ةمخ الدا لةة الأراضة ي الت ةر   ةج ومة ب لل لدلةةو التعمير

 53  ق  ل ائحها و ال لدلة  لال مخ و إ، ار ا الارا  والت ازل  و ال يت عملياا نا  ت 

  ةةه  ائةةوان ين ل ةةائ  ال  ةةا  ن ةةت مةةخ العدلةةد بتوزتةةت لل لةةدلاا الإ،ةةرا اا هةةله سةةم  

  ةه  ال لةدلاا وزعتهةا التةي لل  ةا  ائت  ةة الأراضة ي ن ةت نةدرا ونةد عامليةةوال هه ا تيا،ةا

لل  ةا   ن عةة  لةا 500 ب ةوامج 1993 لعةام الةونخ ليوميةة العمرانيةة التهيئةة و التجهيةز وز ةر   ةر ب

  تميزا و 1990  1975 بين ائمتدة الفترة  ج العموم  الق ا  ل ائ  ن عة  لا 600 و الفر  و

وكمةا  ائحضةر ة ب يتهةا تاةفيا عنةه و العمةران نوعيةة عنةه ارعفة  للمةدن مةلها توسةتب الفتةرة هةله

 بمقتضة ي ال لدلةة  ،ة     يةث العقار ةةو الا تيانةاا لقةانون  مرا قةة نانونيةة ن ةوص ،ةدرا

  تمتةت التةي وهةج ال لدلةةو  ةرا   ا ةا ال  ةا   عمةال نةا عنةه الرنابةة سةل ة  مةار  القةوانين هةله

 التت ةيص ور  ةة م ةفخو 460 عةخ    ةد   التةي الإسةيان لبةرام   ةا ال  ر  ةة ش ةل ة إ،ةدار

 ال  ةا  لعمليةاا ال لةدلاا مران ةة سةل ة و متةد و هفتةار 10 عةخ م ةا تها  قةا التةي لبةرام  الإسةيان

  و و54ائ ابقةة شةها ة بمة ب ال لدلةة هيئةاا  قةوم  يةث إنجازهةاو مةخ الانتهةا  إمةه  الةة ومتاشعتهةا

 شعقوءةاا ائحةا ا هةله  ةج القةانون  و قضة ي و واللةوامب ال  ةوص متالفةة الةة   ةج عقوءةاا إ،ةدار

 .55ائ ار  هدم إمه إمه الطرخ ائالية الارامة بين  تراوق

  فيةل  عنةه ال ةهر و ائحضةر   ال مةو  و،ية   ةج لل لةدلاا ال  ر ةة ال ا يةة مةخ ت ةمب إ،ةرا اا وهةج

الأراضة ي  مةخ شةيل  العقار ةة ااالا تيانة مع ة   ن نجةد ميةدانيا لفةخ56 العمةران مت ة   و،يهةاا

 57العمرار  التوست مخ ئحمالتها ،ا  القانون   ن ر   الفلا يةو

 
 

                                                           
 11ص ابةوس ومر،ت العمرانية التهيئة وممارساا سياساا ائر امر ة الها   ائدل ة لعرو  م مد 53
 مر،ت سالة, 26-61نانون رن  , 87ائا ة 54
 مر،ت سابة,26-61نانون رن  ,62و66ما ة   55
  10 سابةوص مر،ت العمرانيةو التهيئة ممارساا و سياسياا ائر امر ة ائدل ة,الها   م مد لعرو  56
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 ائخاص الق ا   راض ي و تفا ى مدممةو  راض ي وهج الق ا  الفلالج  راض ي إ ما  إمه   را  يان  

  ةين  إ إليهةا   رةا ولة 58ائلفيةة نة   بةإ،را اا  تعلةة معقةدة وميلفةةو نانونيةة إشةيا ا   ةرق التةي

 لقيمتها اعت ار  ون  إ ار ةو ب ر قة ل د  نان الأراض ي  ن سعر العملية هله م اوئ  ومخ الضرورة

 .ائحقيقية الإنت ا لة

 هه عةخ  ا،ةا بفلميةر    ةد وءم ةا اا ائ تفضةةو لأسةعارها عليهةا التها ة  عنةه ال ةيان هلا  شرت

  يهةا الوسةاناا ت ةتعما ل  ةا ول  ر ةية ن ةت عنه ل ح ول  مواز ة سو   ل هور    ى مما الفعليةو

 عةدة  تةد ا  يهةا نانة  الإسةتفانة نةراراا ولأن  هالأصةحا  رءا ةا   قةة التةي ال م ةرة وعمليةاا

  هةله نانونةا ائتولةة ال لدلةة ال رةان ،ةلا ياا ائحةا ا مع ة   ةج  تجةاوز  مةد رة  ار،يةة  نةرا 

 59 ائدن نمو   د  التي  تق ليةائ لل  رة  ام و يا  القانونيةو القواعد ا ترام و ون  العملية

ب ةورة  ال عيةدةو للآ،ةال ائت  ة العقار ة الا تياناا اس  فا    ر  مام الأ يرة هله وو ع 

  راض ي الق ا  إ ما  عنه عمل  ال لدلاا مع   و ن  ا،ة لهاو ائت   الآ،ال ن ا ناملة

 ال  ا  ر  ة ت يل  مت دلخوائ تفي مخ للعدلد ع ها و  ازل  العقار ةو ههاا تيانا  مخ ائخاص

 نر ةة عةخ ونل  الو ت ائر امر   ائار   تدار  .ائ ازعاا  الة  ج القانونية الأ يام إنت ار  ون 

 القواعةد و  دلةد و60القيةو  نةا مةخ العقار ةة ائعةاملاا و  ر ةر ائخا،ةةو للملفيةة الإعت ةار إعةا ة

 التةي الوزار ةة ائ اةوراا و ائراسةي  مةخ و يرهةا و61العامةة ائ فعةة  ،ةا مةخ ائلفيةة بزةز  ائتعلقةة

 الاةرا  و ال يةت  ةج اسةتعمالها  ،ا مخ الأراض ي لأصحا  والت ر  التمتت  ر ة  مان عنه عمل 

                                                                                                                                                    
 و  دلد الون ية للأملا  اشعةالت الفلا ية الأراض ي استالال كيفية لتضمخ 1626 08  /12/ ج مدرخ 16-26القانون  57

 الأراض ي استر،ا  وكيفياا شرو  ل د  2003 و2113-16-17ائدرخ  ج  313-13ائرسوم و هه ووا، ا ائ تجين  قو  

 57 عد   . .ر.  عمرار  ن ا   ج ائ مية الون ية للأملا  .التاشعة  الفلا ية
 مر،ت سابة, 11-61القانون  58
 11ص سابةو مر،ت التهيئةو وممارساا سياساا ائر امر ة ائدل ة ,الها   م مد لعرو  59

 
 .مر،ت سابة,26-61القانون رن  , 11ما ة  60
 .مر،ت ال ابة,11-61القانون  61
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 ت ة ره ئةا ن قةا واسةتتدامها الأراضة ي هةله وايفة ا ترام إل ام عنه  رص ائقابا  ج و نيو و  ون 

  62التعمير و التهيئة   واا

 إ،ةرا اا إمةه ال رةو   ا،ة ب ائحضةر و للمجةال ائ طةر  ال مةو تعرنةا تةيال للتجةاوزاا  ةد وو ةت

 نةا انتهةا  شعةد اسةتن امية اةرو  و ةج الق ةوى  للضةرورة العامةة ائ فعةة  ،ةا مةخ ائلفيةة نة  

 .ائتا ة الوساما

 .الأرض طبيعة ةسب الأراض ي استغلال ضوابط 1-

   ةه ال  ةا  ونةر   ائحضةر ةو ضة يالأرا  سةتالال  ةواب  ائاةر  و ةت ال لةدلاا مهمةة ل  ةهيا

 و العةامرة ائ ةانة  ةج الوانعةة الأراضة ي و سةيا ية م ةانة  و  لا يةة نانة  سةوا   رض نةا ن يعةة

 .للتعمير القابلة

 للأراضةة ي ك يةةرا اهتمامةةا ائر امةةر   ائاةر   ومةه لقةد:  الالاةيااة الأراضاا ي اساتغلال ضاوابط-أ

 مةخ  4 ائةا ة بة ص  سةتالالها نيةو ا و ةت اكمةو 63عنةه ن يعتهةا ائحفةاظ و ب مالتهةا الفلا يةةو

 :الأر ية الق ت إ  لل  ا  نابلة  يون    "  يها ،ا  التي 26-61 القانون 

  راض مو،و ة عنه  يون  ع دما الفلا ية للاستالا ا القابلية مت ائتلاممة ائحدو   ج  يون  التي -

 عنةه ر  ةة ائح ةول  شعةد إ  فلا يةةال الأراضة ي  ةج ائ ةار  إنجةاز بالتةامج لمفةخ  ةلا و"  لا يةة

 ب ةا  ونةا ال  ةا  ر  ةة ت ةلي  شةرو   ةج ائ ةد ة الأشةيال   ةه الإ ار ةةو ال ةل ة مةخ 64،ةر  ة

 و  و65 الفلا يةة ائ ة لممرة إنةار  ةج ائ ةيرة الون يةة للأمةلا  التاشعةة الأراضة ي  ا ةا إنجةازه لةرا 

 ر  ةة عنةه ائح ةول  شعد إ  لت  ن  لمفخ   و الفلالج للعما مت  ة نان  ولو  ساسية م ااة

 
 

                                                           
 .مر ت سابة, 26-61نانون رن  ,18-11موا  مخ  62
 لأملا  التاشعة الفلا ية الأراض ي استالال وكيفياا شرو    دلد ائتضمخ 2111-12-13ائدرخ  ج  18-11نانون رن   63

 وكيفياا شرو  ل د  2113-16-17ائدرخ  ج 313-03 رن  الت فيل  وائرسوم و46عد    .  .ر .  للدولة  ائخاص

 .86عد   . .ر.  عمرار  ن ا   ج ائ مية الون ية للأملا  التاشعة الأراض ي الفلا ية استر،ا 
 .مر،ت سابة,28-61نانون رن  , 38ما ة   64
 .مر،ت سابة ,13-11القانون رن   65
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 ر  ةة عنةه ائح ةول  و ون  بالفلا ةة ل  ،لة   مارو   و ب ا     بإنجاز القيام و بال  ا و ،ر  ة

 .ائ  لممرة  ج العضو ة ،فة  قدان إمه لد  

  وو  للمةلا  إ  بإنجازهةا لةر ص   ائخ ة ة ائ ةانة  ةج ال ةفني الاسةتعمال ناا ال  الةاا  ن كمةا

  نةانون   كةده مةا وهةو و66اللا يةة الا تيا،ةاا ن ةا   ةج بةلل  ل ةا رون الةللخ الاةا لين  و ائحةام  خ

و  ائةر و  ناا بالأراضة ي ال  ةا   قةو       ةر "  نة  عنةه  ة ص التةي 48 ائةا ة بمو،ةه  29/90

 ائحيو ة الضرور ة ال  ا اا  ج ائفعول  ال ار   ال ارتت ل د ها كما ائريد  و العامج الفلالج

   در   ن الأ وال ،ميت  ج عليها و جه العموميةو ائ فعة ناا وال  ا اا الفلا ية  اللاستالا

  ةر يص عنةه ائح ةول  نر ةة عةخ الفلا يةة الأراضة ي اسةتالال و مفةخ و"الأراضة ي شةاا مت ة   ةج

 لمفةخ "  نة  عنةه  ة ص التي 26-61القانون  مخ 49 ائا ة  كد   ما بالفلا ة وهو ائيلفة مخ الوزارة

 بالفلا ة ائيلفة الوزارة اس اارة شعد ونل  علي  ائ ا   الأراض ي شاا مت    يا  لة ا  ج

 :  التر يص

 .الفلالج والاستالال للر   اللازمة وائ اتا ال  الاا -

 .ائرماعية للتجهيزاا اللازمة  و الون ية ائ  حة ناا وائ اتا ال  الاا -

 ".ائو،و ة ال  الاا  ج التعدللاا -

 

 .السياةية المناطق استغلال بطضوا-ب

 وناا 67ائ ميةة ائ ةانة  ةمخ مةخ ال ةيالجو التوسةت وم ةانة ال ةيا ية ائيةزة ناا ائ ةانة تعتبةر

و  كفضةا اا الإنلةي  لتهيئةة الةونني ائت ة  اعتمةدها ونةد  مالتهةا لتعةين التةي الون يةةو ائ فعةة

 و ةت  لضةواب و لتضةت  يهةا عميةرت     و ال  ةا   شةاال نةا  يةون  ووءةلل  2025   ةا   ةج م ميةة

 
 

                                                           
 16-26القانون  مخ 28 ائا ة    ية كيفياا ل د  1990  يفر   06  ج مدرخ 83-61ائرسوم مخ 40 ائا ة و 66
  12-11القانون رن    67
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 لعةا ل ائت ة  هةلا,68ال ةيا ة و التهيئةة مت ة  و ةة العمةرانو و الإنلةي  يئةةهه  واا   ةمخ

 با سةتالال ائخا،ة الالتزاماا عنه ائحفاظ لارض وهلا و69لل  ا  القابلة للأ، ا   ج مةو  ر  ة

  .ال يا ية للفضا اا وائ طر   العقلار 

 عةدم ار فانةاا و  ةين ال  ةا  ب ةة  تمتةت م ةانة وهةج وال  ةا و للتعميةر بلةةالقا ائ ةانة ل ةد  كمةا

 هةلا إنةار  ةج الدولةة ن ةا مةخ تعةد لإنجازهةا التق يةة القواعةد و ائ اةتا  ن كمةا ائخةاص  هةا و ال  ةا 

 إ   ت ةل    التةي ال  ةا  ر  ةة عنةه ائح ول  شعد إ  ائ انة هله  ا ا بال  ا  ل مب و  ائت  و

  مخ   د ا ائ  قة نان  إنا, 70باللمقا ة ائيلفة الوزارة مت بالت  ية ال يا ة وز ر ر   عنه ب ا 

 .اللمقا ية ائعال 

 إمةه   رةا الدولةة  ةإن ال ةيا يةو ائ ةانة يئةةههمت ة   لأ يةام متالفةة  شةاال إنجةاز  الةة و ةج

 التهةا  إمةه ائوانةت  ةإعةا و ال  ةا اا لتهةدل    رةا الاسةتجابة عةدم  الةة و ةج الأشةاالو ونةا إ،را اا

 تاةيا ائحالةة هةله  ةج الأ عةال باعت ةار ، اميةةو متاشعةة م ةا ائخ ةا مر فةه ليةون  كمةا الأ،ةليةو

 ل ةار   لةا 100 مةخ  تةراوق وبارامةة و وا ةدة سة ة إمةه  شةهر 03 مةخ بةائح   عليهةا ،  ةة لعانةه

 .، امر    ل ار  لا 300 إمه ، امر  

 .للتعمير والقابلة العامرل المناطق في الواقعة الأراض ي استغلال ضوابط-ج

 مجهة ة بجميةت  يةر نانة  إن و  تةي الأراضة ي نةا تاةما العةامرة الأراضة ي  و ائعمةرة الأراضة ي إن

التجهيةةزاا  وم ةت وناا بي هةاو ومةا  ا،ةلة وم ةةا اا مجتمعةة ب الةاا تاةالها والتةي التهيئةاا

 دمةة  إمةه مو،هةة  ضةر ة اا ابة  ةدامةو  ضةرا و م ةا اا  و م  يةة  يةر نانة  ولةو وال اةاناا

 71و مالتها وإ،لا ها  جدلدها الوا،ه الأ، ا   لضا تاما كما و تمعةئجا ال  الاا

 
 

                                                           
.11  عد . .ر.ائتعلة بم انة التوست ال يالج   13-13القانون رن  ,12ائا ة   68  
 التق ي  وشها ة التج مة ور  ة التعمير م ا اا   ضير كيفياا 1661ما  22ائدرخ  ج  167 -61مرسوم   فيل    69

 .27  عد . .ر.  نل  وت لي  الهدم ور  ة ائ ابقة وشها ة ال  ا  ور  ة
 .13-13نانون رن  , 12ائا ة  70
 .مر،ت سابة,28-61نانون رن , 21ائا ة   71



 00العدد  - 05 المجلد     البيئية التشريعات في العلمية البحوث مجلة

 

158 

 0602-60-07 : رشنلا خيرات          0602-60-02 : لوبقلا خيرات         0602-60-60: لاسرلاا خيرات

م ةد ة  معي ةة  ،ةال  ةج للتعميةر ائت  ةة الأر ةية الق ةت نةا هةج للتعميةر القابلةة الأراضة ي  مةا

 :للتعمير القابلة الأراض ي مخ نوعين بين نميز و و72التعمير و التهيئة  يا واا

 .للتعمير المبرمجة الأراض ي-

 عار س واا  تعدى   و ائتوس  و الق ير الأمدلخ عنه للتعمير ائت  ة الأراض ي تاما

 .المستقبلية التعمير أراض ي-

 هله  يون  و س ةو عار خ   ا   ج    ال عيد الأمد عنه للتعمير ائت  ة الأراض ي  ض 

 عنه ائ ا نة بمو،ه إ  ائحضر هلا لر ت و  اعليه ال  ا  شعدم  ر فا  مدنتا  ا عة الأراض ي

 الفبرى  الإ،لا اا و التعدللاا إ،را  مت و73ائ د ة الآ،ال الةنه ج  الأراض ي شاا مت  

 لم    ائ تق ا  ج للتعمير القابلة الأراض ي عنه

 .الفلالج بال اا  ائتعلقة ائ ار   وسيت و تعو ك و  جدلد

 .الون ية ائ  حة ناا العملياا إنجاز كلا و ائرماعيةو تجهيزاالل اللازمة وائ اتا ال  ا اا

 ل ئجا رمي  مخ ب له الوامج نر  مخ نانونا ا ه ائر ص و ال لدلة م  حة  بررها التي ال  ا اا

 .الاان هلا  ج م  قا ل ئجا ر     ل ند ليون  الل  و ال لد و الاعبي

ائخا،ةة  القواعةد مةخ الأ رةى ائحةد   تةرم  ن لجةه رةالعةام ائ ةانة  ةج  قةت التةي ال  ةا   شةاال  يةا

ائتت ةة  الإ ارة مةخ الاةها اا و الةر ص عنةه ائح ةول  إمةه بالإ ةا ة العمرارة و التوسةت شاةرو 

 القانونية والإ ار ةة بالو عياا الإعلام و والتو،ي  والإشرا  الرنابية بمهمتها الإنلا  مخ لتمفي ها

 ائخارجج لل  الااو ائ هر ا ترام ال  ا   عمال ل اشر مخ عنه ينلتع  إن  وءلل  ائع يةو للعقاراا

 القةلرة ون ةواا ائيةاه ل ةر  ن ةواا وإعةدا  و74ال يئةة والتهيئةة ب مالةة ائتعلقةة القواعةد وا تةرام

 
 

                                                           
 .مر،ت سابة,28-61نانون رن  ,21ائا ة 72
 .13ص12ص,ة مر،ت ساب,م  ور  نورة   73
 .11-13القانون رن    74
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  ن لجةه"التةي  ة ص 26-61مةخ القةانون  07 ائةا ة  د  ة  مةا وهةو للاةر  ال ةائحة بائيةاه الةرء 

 عنةه ،هةاز لتةو ر  ن لجةه كمةا للاةر و ال ةائحة للميةاه م ةدر مةخ فخلل ة معةد ب ةا  نةا ل ةتفيد

 ."ال  ب عنه ال فالاا رم   ون  ل ول  ائياه ل ر 

هةله   ةج ال ةار   عنةه ،دلةدةو مدل ةة لإراةا  مت  ةة م  قةة  ةج لقةت إنجةازه ائةرا  ال  ةا  نةان إنا  مةا

 ائةةدن ههيئةةةو  بإراةةا  ائتعلقةةة الاةةرو  و و75ائردلةةدة ائدل ةةة ههيئةةةمت ةة   ا تةةرام ائحالةةة

  76ائردلدة

 نيةو   قةت  إنة  ائ ة ا اللمقةا ج التةراث  ةمخ  ةد ا م ميةةو م  قةة  ةج لقةت ال  ةا  نةان إنا  مةا 

 التراث ب مالة ائتعلة 1998 ،وان 15  ج ائدرخ 13-62بمو،ه نانون  م د ة ال ار  عنه ،دلدة

 هلا التر يص  ج وتاتر  باللمقا ةو ائيلا الوز ر مخ  ر يص عنه ائح ول  تاتر  التي اللمقا جو

  ج ائامولة  رمي  العقاراا ماارتت  يون   ن سالفا ائلنور  القانون  مخ 31 ائا ة  ج ،ا  ما   ه

  و العقةاراا  ج مةة إمةه ماةارتت بالإ ا ة وإ،لا هاو إليها ،دلد ب ا  وإ ا ة  اهيلها وإعا ة ائوانت

 و الأ ر ةة ائعةال  ائ ا  ةة عنةه و اللمقةا ج التةراث ةئحمالة ائاةر  مةخ سةعيا ن ةمتهاو  و  ق يعهةا

 .ائدل ة  وست  ج للت ف  و77و لممي ها التار تية

 . للبناء العامة بالشروط المتعلقة الأةكام 2-

 و القابلةة للتعميةر الأراضة ي ت ةيير و اسةتالال لجةر  " 26-61 القةانون  مةخ 2 ائةا ة  ضةم ت  ئةا ن قةا

  ج التعمير ائ د ة   واا و التعميرو و للتهيئة العامة القواعد إنار  ج ائ ني الإنار   و ا و  يو خ

 ."القانون  هلا

 القواعةد العامةة بمو،ةه والتعميةر التهيئةة   واا  يةا  ع ةد ال  ةا  عمليةة ائر امةر   ائاةر  ن ة 

ال  ةةا   ومقةةالي  للتعميةةر القابلةةة بةةالأرض  تعلةةة مو ةةوعية نواعةةد وهةةج التعميةةرو و للتهيئةةة

 
 

                                                           
 إعدا ه و ائردلدة ائدل ة ههيئةمت    و ت وكيفياا شرو  ل د  2111 يفر  17ائدرخ  67-11ائرسوم الت فيل   75

 11  عد . .ر. ,واعتما ه
 .مر،ت سابة, 12-12القانون رن  76
 .مر،ت سابة, 17-17نانون رن  ,16ائا ة  77



 00العدد  - 05 المجلد     البيئية التشريعات في العلمية البحوث مجلة

 

160 

 0602-60-07 : رشنلا خيرات          0602-60-02 : لوبقلا خيرات         0602-60-60: لاسرلاا خيرات

ن ةا     التعميةر   واا  يةا   الةة  ةج تاةييدو  و ب ةا  عمليةة     ةج ا ترامهةا الوا،ةه تزامةااوالال

 مراعةاة" التةي  ة ص 26 -61مةخ القةانون  3 ائةا ة  دكةده مةا وهةو نانونةاو عليهةا ائ ا نة و اعتما ها

 ر  تضةتوالتعمية التهيئةة   واا  يةا   ةج و الأراضة ي شاةاا ائخا،ةة الت  يميةة و القانونيةة الأ يةام

 ."الف ا هلا مخ   ناه ائوا   ج ائ د ة التعمير و للتهيئة العامة للقواعد ال  الاا

القيةو     ةين التةي العمرارة و بال اةا  ائخا،ةة الت  يميةة و القانونيةة الأ يةام إمةه با سة  ا  و

 نالةه عنةه  قةت التةي الالتزامةاا و ال  ةا و ب ةة ائخا،ةة الار فانةاا و ال  ةا و بر  ةة ائاةمولة

 .ر  ة ال  ا 

 . البناء برخصة المشمولة القيود -أ

 و بالتهيئةة26 -61 القةانون   ةج  اشةتر  و الت  ةي  و للرنابةة   اة ال  ةا  ر  ةة ائاةةر  ،عةا

 تعدلا  رمي   و  و ،دلد ب ا  إنجاز  ج الارو  ن ا ال  ا  ر  ة عنه ائ  ة ائح ول  و78التعمير

 ال  ةا اا وائاةارتت  ةج الر  ةة هةله واسة لمني ئخةارججوا ائ هةر لمة  مو،ةو  ب ةا  عنةه لةد ا

 79الونني الد ا  ش ر ة ائتعلقة

 بالتهيئة والتعميرو ائتعلقة الأ يام  ر   عدم مخ  تاكد شعدما الإ ارة ن ا مخ الر  ة هله ت ل  

 وكلل  التعميرو و للتهيئة التو،يهي ائت   و الأراض ي شاا مت    ج ائتر،مة

 الل   ة ال  ا و عنه القيد مخ نو  ال  ا  ر  ة  يون   هلاو ,80ائ مية ائ انة و ةبال يئ ائخا،ة 

 ومةخ مةخ ،هةةو الأرض اسةتالال   واا مةخ بإعت ةاره ائةدر و القةانون  لأ يةام ن قةا ائالة  بة  لتمتةت

 .و،هتها لتايير   اة   رى  ،هة

 التي   د  ال  ا  ر  ة ر ةن عخ  تر،  التي و التعميرو نواعد نر ة عخ ال  ا   ة ائار   قيد

 للتهيئةة التةو،يهي ائت ة  بةا ترام لتعلةة الأمةر و ا ترامهةاو الوا،ةه ائعةالير و ال  ا  وشرو  نيو 

 
 

                                                           
 . 81  العد  . .ر. ,2113 وا  13ائدرخ  ج  18-13ل و ائتم  بمو،ه القانون  ائعد 26-61القانون رن    78
 .مر،ت سابة, 26-61مخ القانون  83ائا ة   79
 .31ص26ص ,مر،ت سابة,م  ور  نورة  80
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 م  وص عليها ال  ا  شعدم نانونية ار فاناا و،و  إمه بالإ ا ة الأراض يو شاا ومت   والتعمير

 81ائخا،ة القوانين شعك  ج

 ههيئة عنه ائحفاظ إمه ت عه التي الإ ار و الض   سل ة و،و  إمه  ال  ا  ر ة  قييد  ،ا وتعو  

نواعةد  ا تةرام لضةمان  قيةده بةا ال  ةا   ةة  لغةج   ال  ةا   ر  ةة وعلية  ال يئةةو و مالةة الإنلةي 

ائدل ةة  و   ةي ههيئةة مجةال   ةج و،وهر ةة رمي ةية   اة  هةي وعلية  الايةرو ب ةة الإ ةرار وعةدم ال  ةا 

 .العمرار  تالتوس  ج والت ف 

 . البناء لحق المقيدل الارتااقات - ب

 التةي للأ  ةا   فا لةا ال  ةا   ةة نليةا  و ، ميةا  تقيةد القةانونو ب فة  مفرو ةة الار فانةاا هةله إن

والقيةو   بةالت  ي  ائخةاص للعمةرانو القةانور  الإنةار متالفةة  ةج   هةرو والتةي ائوان ةون  لر فههةا

 التهيئةة مت  ةاا  يةون   ن بةد و  ،هةةو مةخ ائتالفةة ئ ةار ا و نمةا  ال  ةا  ئ ةا اا ائ ةد ة

 ا تةرام مةخ بةد   لت قةة   ةرى ولية  ،هةة مةخ ائدل ةة تعر هةا التةي للمتايةراا والتعميةر ارعياسةا

 ائعمةرة الأ،ة ا   ا ةا سةيا   و    ب ةا  تاةييد لمفةخ  ةلا القةانونو  ةج عليهةا ائ  ةوص ائوا،ةفاا

 نانة  وإنا إليهةاو ائةد   ال ر ةة م ةور  عنةه الأنةا عنةه  متةار باربعةة   ا ال ابتعد إنا إ  ال لدلةو مخ

  و ال ةيا،اا عةخ  متةار ل تعةد باربعةة وكانة  لفتةرض  إنة  ال ر ةة إنجةاز ن ةا متوا،ةدة ال  ةا اا

 ال رتت ال ر ة عخ الابتعا   الة  ج إ  ال  ا  ر  ة  م ب  ن لجه    ن  كما 82ائو،و ة ال  الاا

 والهةد  و83الون يةة  ال ةر   ،ةانبي كةلا مةخ مترا بلملا ين والابتعا  ال ر ةو ،انبي مخ مترا بتم ين

 .الصحة وئحفظ ال يان ونماني ة الأمخ  مان هو هله الار فاناا مخ

 
 

                                                           
معة ،ا,نلية ائحقو  , نانون و ت ير الإنلي , ائروانه القانونية ل ياسية ائدل ة و العمران  ج ائر امر,بلعيد ر يمة 81

    .22ص 2113-2113س ة,ن   ي ة 
 .مر،ت ال ابة,26-61مخ القانون 18ائا ة 82
 و التعمير و للتهيئة العامة القواعد ل د 1661ما 22ائدرخ  ج168-61ائرسوم الت فيل   11,11ائا ة   83

 .88عد  . . .ر. ,ال  ا 
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 ئجةاورةا ال  الةاا علةو متوسة  ال لدلةة مةخ ائعمةرة الأ،ة ا   ةج ال  الةاا علةو لتجةاوز   ن لمفةخ و 

ب مالةة  لتعلةة  يمةا و ا،ةة بة و ائعمةول  ال اةرتت  ةج عليهةا ائ  ةوص الأ يةام ا تةرام إنةار  ج ونل 

  84ائ ي  مت م طرما ائعمرة الأ، ا   ار  العلو ليون   ن و جه التار تيةو ائعال 

 ل جر ند الل  ل خ ر ن را ائ انة شعك  ج  شاال إنجاز بمقتضاه لم ت نانور  مارت لو،د وند 

عنةه  الق ةواا بواسة ة الاةاز و وزتةت بالفهرءةا  وائتعلةة 12-11القةانون   ة ص ال  ةا و هةلا عةخ

 ال  ا  بم ت والتعميرو بالتهيئة ائتعلة 26-61مخ القانون  05 ائا ة  كد   ما وهو الار فاناا شعك

 .العامج الضا  ناا الفهرءا  نقا نوابا م ها  مر التي الأماكخ  ج

 . الباني عاتق على تقع التي تلتزامات - ج

  واب  نر ة عخ ال  ا  عملية  ت  والتعميرو التهيئة   واا  يا  الة   ج

 ر  ةة نله ع د القيو  هله و فرض و85ال ار  عا ة عنه  قت نيو  شيا  ج نانونية مييانيزماا و

 : وتاما ال  ا 

 . العمومي والأمن بالسلامة المساس عدم -

  و التهيئةة والتعميةر مت ة  شةملها     التةي ائوانةت  ةج ال  ةا  ر  ةة ئة ب لاتر  ال د و هلا و ج

  و حرمهةا  و ،ةرا  مونعهةا  يةون    إنجازهةا ائةرا  ال  الةة  ن مةخ التاكةد الأراضة يو شةاا مت ة 

 86العموم  والأمخ بال لامة ائ ا  استعمالها

 .للأخطار معرضة أرض في البناء يكون  لا -

مة ب  لمفةخ  ةلا ان  نهةاو  و التربةة انتفةاض والانجةرا و نالفيضةاناا ال  يعيةة الأ  ةار وتاةما

 ائ ةانةو هةله عنةه ائ  قةة ال  ةا  نواعةد ا تةرام مةخ التاكةد شعةد إ  ائ ةانة هةله  ةج ال  ةا  ر  ةة

 87ائتت ة ائ ائ  مخ  راسة شعد  قدل 

 
 

                                                           
 .مر،ت سابة,26-61نانون رن  ,17ائا ة   84
 .مر،ت سابة, 26-61نانون رن  ,13ائا ة  85
 .مر،ت سابة,168-61رن  الت فيل  ائرسوم , 02 ائا ة 86
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 .بالبيئة المساس عدم -

 ر  ةة ال  ةا   ةكر  لمفةخ بال يئةةو ائ ةا  نهاشا مخ إنجازها ائرا  الأشاال و ال  ا اا نان   إنا

 ائرسةوم لأ يةام ن قةا ال يئةة ئحمالةة  ةرور ة  ،ة    التةي التةدابير    يةة شةر  ة م  هةا  و

  88.ال يئة  ج التا ير بدراسة ائتعلة 2116مدرخ  ج  138-16 الت فيل 

 . الثقافية و الأثرية بالمعالم المساس عدم -

 عنه بائ ا  ة لتا  ن ال  ا  مونت را ، ال ار  شان مخ نان وإنا ال  ا  ر  ة ت لي  ر ك لمفخ

ت ةلي   تعليةة لمفةخ  نة  كمةا التار تيةةو و الأ ر ةة ائعةال   ةج تاييةر     و بة  ائ ةا   و ائيةان

 القانون  نص عليها التي الارو  ا ترام عنه الر  ة

 ائيلفةة الةوزارة مةخ ر  ةة عنةه ائح ةول  اشةتر  الةل 89اللمقةا ج  التةراث ب مالةة ائتعلةة 62-13

 الأعمةال هةله و يةون  و 90 قا يةة  و   ر ةة ائ ة فة كمعةال  ائ ةانة  ةج الأشةاال بدالةة ن ةا باللمقا ةة

 .باللمقا ة ائيلفة الوزارة مخ  ق ية لرنابة  ا عة

 . للتهيئة الدنيا القواعد إةترام -

ومجموعةاا  عمةاراا إنجةاز إمةه الراميةة ال  ةا  ر  ةة ت ةلي  ر ةك لمفةخ القيةد هةلا عنةه ب ةا ا

   را عنه العماراا م ا ل  يون   و  ا،ةو  و عمومية نر   و،و   مان  ون  م انة  ج يةوسف 

 ائ انة هله  و العمومية ال ر   م تعمنج  مخ

 .الكبرى  الأخطار من بالوقاية المتعلقة القواعد 3-

  إن  التعمير  و للتهيئة التو،يهي ائت   و الأراض ي شاا مت    يا   ج ائ اتا  مالة لضمان

 مةخ 19 ن ة  ائةا ة الأسةا  هةلا وعنةه الفبةرىو الأ  ةار  فةا    ،ةا مةخ ل حمالةة   رةى  ةد و،ةدل

                                                                                                                                                    
 .مر،ت سابة,168-61رن  الت فيل  ائرسوم , 03 ائا ة و 87
 .مر،ت سابة,168-61رن   الت فيل  ائرسوم , 06 ائا ة و 88

.33د    ع. .ر. ,لتعلة ب مالة التراث اللمقا ج  1662،وان 18ائدرخ  ج ,13-62القانون رن  89  
 التا ير مو،   راسة عنه ائ ا نة وكيفياا مجال م توى  ل د  2116ما 16ائدرخ  ج ,138-16رن  الت فيل  ائرسوم 90

 .34 عد   . .ر.  ,ال يئة عنه
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  ج  سيما ائخ ر الف ير ش  ه با ا م عا لم ت  ن  وعنه الفبرى  الأ  ار مخ بالونالة ائتعلة القانون 

 مةخ نر  ةة ن التةي  يةو  ال  الةاا  و الفيضةاناا  و ائريولو،يةة الأ  ةار  و للة  زل  ائعر ةة ائ ةانة

 الةل  ائخ ر الف ير مخ الونالة مت    ج م د ا ائ ت هلا و يون  ائا و  و ائ روناا نقا ن واا

 .ال  ا  عدم ار فاناا  ج  إلي  الإشارة س ة

 لهةله ائعر ةة ائ اةتا اليةوارث ت ةيير و الفبةرى  الأ  ةار مةخ بالونالة ائتعلة القانون    ضت وند

 ضم    ال ل ال عخ ال ا،  ل خ ر   ال   ة و ائخ ر ن يعة   ه تاشعةائ و الرنابة إمه ائتانر

 و ال  الةاا ئران ةة  فميليةة إ،ةرا اا الفبةرى  الأ  ةار مةخ بالونالةة ائتعلةة القةانون  مةخ 22 ائةا ة

 لاةتر  نةد  نة  كمةا و(4 )لل لة ال ائضةا ة القواعةد إ را  ن ةا ائ جة ة الأساسةية ائ اةتا والهيانةا

 ائعني عنه و ال  ا  ر  ة  ج الإ ارة تاتر   ن و زل امج ئخ ر معر ة  ماكخ  ج ز م ار بإنجا للقيام

 ال ا،مة الآ ار إمه القواعد هله  رض  ج ال رامة وتعو  و لل ل ال ائضا ة القواعد التق ية ا ترام

 و   ا ال عملياا متاشعة و العمران    ي  مجال  ج نقامص مخ  برزه ما و 2113ما   21 زل ال عخ

 علي  الرنابة

 ةد ا  و ائدل ةة  ةج ائحضةر   ال مةو  ةج الةت ف  و العمةران    ةي  م هةا عةارى التةي ال قةامص ول ةد

 26-61القةانون  بمو، ة  عةدل والةل  2004  وا 14  ةج مةدرخ 18-13ائاةر  بمو،ةه القةانون 

  ن عنةه 26-61 ون القةان مةخ 11 ائةا ة عةدل  التةي 04 ائةا ة  ةج نةص التعميةر و و بالتهيئةة ائتعلةة

 التف ولو،ية و ال  يعية الأ  ار مخ للونالة ال  ا  و التهيئة شرو    د  التعمير و التهيئة   واا

   دلد إ،را اا   ين كما و ن يعتها كلا و الأ  ار لهله ائعر ة الأراض ي الأ واا هله كما   د  و

  ،ةا مةخ القانونيةة التةدابير و ر ي ةااالت مجموعةة   دلةد لةت  ائحةا ا هةله نةا  ةج و و م ةت ال  ةا   و

 مت  ةاا إعةدا     ةا  اليةوارث و الفبةرى  بالأ  ةار التعر ةا نر ةة وعةخ ال ةرو     ةخ  ةمان

 . الاها اا و الر ص متتلا م ب ع د التعمير وكلا و التهيئة

إمةه  و 07 ائةا ة بة ص ال  ةا  مجةال  ةج الفبةرى  الأ  ةار مةخ الونالةة م  ومةة ههةد  الاةرض لهةلا و

 91إمه التقليا  ،ا مخ ال  ا  مجال و ج و الأراض ي استعمال  ج الأ  ار متتلا الإعت ار شعين الأ ل

 
 

                                                           
 12ص,مر،ت سابة,م  ور  نورة  91
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 مةخ 10 ائةا ة بي ة  الأ  ةار بمجمةا ائةوانخ معر ةة لتوسةيت و و92ل خ ةر التعةرض مةخ  ةد ك يةر

 والتلةوث والفيضةاناا الة  زل     ةار مةخ الونالةة و ر ي ةاا الفبةرى  الأ  ةار مةخ الونالةة نةانون 

 . شيال  بمتتلا

 الةل  الف يةر ائخ ةر ش ة ه عليهةا ال  ةا  عةدم بار فةا  ائلمقلةة ائ ةانة ائت  ةاا هةله   ةد  كمةا

  ا،ةة  ةدابير  ت ةيص إمةه بالإ ةا ة و التعميةر و التهيئةة   واا إعةدا  ع ةد الإعت ةار شعةين لا ةل

 22 ائةا ة  اكةدا و بةرى الف الأ  ةار مةخ بالونالةة ائتعلةة القةانون  ،ةدور  ن ةا بال  ةا اا ائتوا،ةدة

  ن عنةه القةانون  هةلا  كةد وكمةا ائ اةتا و ال  الةاا هةله ئران ةة  فميليةة إ،را اا عنه  فرت  م  

 إمةه    يقهةا نر قةة   الة  لفةخ و93عموميةة م فعةة ناا تعتبةر  ية  ائتضةم ة مجمةو  الأشةاال

 ائت  ةاا إعةدا  ع ةد  ةارالإعت شعةين  د ةل  ن  بد الأ وال نا و ج و شعد ل  ل در الل  الت  ي 

 . بالتهيئة والتعمير ائتعلقة

 الوا،ةه ائقةالي  و الالتزامةاا و ال  ةا  عمليةة  تضةت و التعميةر و التهيئةة   واا إعتمةا   ق ةا

 ائرسةوم هةا اعتمةد   يةة و مو ةوعية نواعةد هةج و و التعميةر و للتهيئةة العامةة للقواعةد إ ترامهةا

 .الت فيل 

 لةر ك  و ال  ا  ر  ة  م ب  ساسها عنه التي و الضواب  مخ   رى ك د اال  ا ا  ج168-61رن  

 الةوزار  ائاةتر  القةرار بة  ،ةا  مةا إليهةا لضةا  و94  ا،ةة شةرو  و   يةام  مخ  م ب  و و م  ها

ائ ةانة   ةار  الوانعةة الأراضة ي عنةه ائ  قةة ال  ةا  ب قةو   لتعلةة 1992 سة تمبر 13  ةج ائةدرخ

 . لل لدلة العمرانية

 . المدن تنظيم في التحكم على المساعدل والتعمير التهيئة أدوات:انياث

 
 

                                                           
 12ص,نف  ائر،ت  92
 16ص ,نف  ائر،ت   93
 .مر،ت سابة,168-61مرسوم   فيل ,11,12ما  ين  94
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 ائت  ةاا  و،ية   ةج ت ةاه  التةي التعميةر و ةامة عنةه ائحضةر ة الأراضة ي    ةي  عمليةة تعتمةد

كمةا  و ائع يةة الأراضة ي لتهيئةة الأساسةية التو،هةاا   دلةد و ةج و95الفبةرى  الأربةت للمةدن التو،يهيةة

 ،هةة مةخ ت ةمب التةي الاةرو  ائخ ةوص و،ة  عنةه   ةد  و و نواعةده و التعميةر  ونعةاا  ضة  

 ائوانت و ائح اسة ائ ا اا  مالة و و الفلا ية ال ااناا ونالة و ائ ا اا بترشيد استعمال

 العامةة ائ فعةة ناا الإنت ةا لة لل اةاناا ائت  ةة الأراضة ي تعيةين   ةرى  ،هةة مةخ ائ ةاار و و

 ائتعلقةة ائرماعيةة التجهيةزاا مجةال  ةج وائ ةتق لية ائحاليةة اللا تيا،ةا ائر،ةو ة وال  ةا اا

 الأ  ةار مةخ للونالةة ال  ةا  و التهيئةة شةرو   لضةا   ةد  و ال اةاناا وائ ةاكخ و بائخدمةة

 و الدولةة ببةرام  الأراضة ي شةاا مت ة  و التعميةر و للتهيئةة التةو،يهي ائت ة  لتففةا96 ال  يعيةة

 الأساسةية بالتو،هةاا م هةا تعلةة مةا سةوا  العموميةو ائ ائ  و ائدس اا و ائرماعاا الإنليميةو

  و الوا دة ال لدلة م توى  عنه سوا  الأراض ي  ت يص التو،هاا هله تاما و97 لتهيئة الأراض ي

 هةله   دلةد لةت  و و98لل  ةا  ائت  ةة الأراضة ي و ائ  يةة الأراضة ي و  ةين و مجموعةة بلةدلاا

 الأ ةرى  ائت  ةاا بةا ترام و التعميةر و للتهيئةة ائع يةة  ائ ةائ تعتمةدها و قةا لدراسةة التو،هةاا

 :   الأمر لتعلة و إن و،دا م  قا ائعدة

 .العمرانية التهيئة مت   -

 . ائردلدة للمدل ة التو،يهي ائت   -

 . الفبرى  ائتانر مخ الونالة مت  اا -

 و لتهيئةة الإنلةي  الون ية سةال يا  و،يهاا إمه با س  ا    ين التعمير و التهيئة مت  اا  ن كما

 إمةه ههةد  كمةا و ائتةانر متتلةا مةخ ال يان و الأنالي   مالة  ،ا مخ هلا و99ائ تدامة   ميت 

 
 

                                                           
 .مر،ت سابة,12-11,القانون رن  95
 .مر،ت سابة,26-61نانون رن  ,11ائا ة  96

.مر،ت ال ابة,26-61نانون رن  ,11ائا ة   97  
 .مر،ت سابة,26-61القانون رن  ,11ائا ة   98
 .مر،ت سابة,21-11القانون  99



 00العدد  - 05 المجلد     البيئية التشريعات في العلمية البحوث مجلة

 

167 

 0602-60-07 : رشنلا خيرات          0602-60-02 : لوبقلا خيرات         0602-60-60: لاسرلاا خيرات

 نواعةد ال  ةا  و كيفيةاا بيةان و الر فيةة الأوسةا   عة  و للعمران ائحضر ة التركي ة عنه ائ ا  ة

 . والتعمير

 الأوسا   ج سوا  ال فالاا مخ للونالة القانونية الأ واا و التد ا نر   ائت  اا هله   ين كما

 نر    ي  مت     ين بالتعمير  اص ملا نا  ج و ت  رورة عنه التاكيد نر ة عخ و العمرانية

   يةام ،ةا   ةج مةا الإعت ةار شعةين  ا ةل ائت  ةاا هةله  ن كمةا ال فالةااو و القةلرة ائيةاه ،ةر 

نةا    و،ةية ائت ة  هةلا ل ةين و و100ةالتج مة ر  ةة لعةا ل الةل  ال ةيا ة ههيئةةمت ة  

  ةين  كمةا و إسةتالالها  قيةد التةي الالتزامةاا و اللمقا يةة و الإ،تماعيةة و الإنت ةا لة و ا،تهةا م  قة

ائاةارتت  لإعةدا  ائت  ةة التج مةة تعةد كمةا و ائ مية ائ انة و و ال  ا  و للتعمير القابلة ائ انة

 و للتهيئة التق ية ائت  اا و ائتعلقة  ها الار فاناا و ال  ا   قو   بمعر ة ل مب مما ال يا ية

 101لل  ا  القابا ال يالج   ين العقار

 التةو،يهي ائت ة  و الأراضة ي شةاا مت ة   ةج ائتضةم ة و للتهيئةة العامةة التو،هةاا   ةين كمةا

 دةائردلة ائةدن بإراةا  ائتعلقةة الاةرو  بةا ترام العمرارة  التوسةت نواعةد التعميةرو و للتهيئةة
   ضةا مةخ وا ةدة و و ائحضةر   العمةران  نمةا   ةج التجدلد و التايير معال  مخ معل  بإعت ارها102

 عنةه القضةا   ةج العمرانيةة التهيئةة لأهةدا   دمةة ائع ولةةو و ائ رومةة ائ ةانة لإعمةار  ائخيةاراا

 الفوار   و التهمي 

 التجهيةزاا و و ائرا ةة راةر و الإنت ةا لةو الأراة ة و ال ةيان بةين التةوازن  و  قيةة الإ،تماعيةة

لتتفيةا  ال ةداما   ضةا  ملمةا   ةرى  ،هةة مةخ و و ،هةة مةخ هةلا103 الإنت ةا لة القاعةدة   ةو ر

 . نموها  ج الت ف  و الفبرى  ائدن عخ الضا 

 
 

                                                           
 .22ص21ص,مر،ت سابة,م  ور  نورة 100
 .مر،ت سابة,13-13نانون رن  , 11,12ئا  ية ا 101
 .مر،ت سابة,12-12القانون رن    102
 التهيئة مجلة و  للتهيئة  و،ياا و ال يان   وراا ممارساا  ج ال ا  عين ائردلدة ائدل ة ,الها   لعرو  م مد 103

  ،امعة و العمرانية

 .11 ص 11وص 2004 س ة و 02 والعد  ون   ي ة م تور  .



 00العدد  - 05 المجلد     البيئية التشريعات في العلمية البحوث مجلة

 

168 

 0602-60-07 : رشنلا خيرات          0602-60-02 : لوبقلا خيرات         0602-60-60: لاسرلاا خيرات

 و الأ  ةار الفبةرى  مةخ الونالةة و ائحمالةة مييانيزمةاا و   واا  و ةيب  ةج ائت  ةاا هةله ت ةاه  و

 شعةك ائ ةانة  مة  نةد التةي و ال  ةا  عةدم وار فانةاا  يهةا ال  ةا  شةرو  و و الونالةة ئت ة  و قةا

 التةي  م ةت اليةوارث و ائتةانر متتلةا إمةه الإشةارة سة ة نةد و ,104ك يةر زل امةج ئخ ةر ائعر ةة م هةا

 هله نر   ج ه و و  رض نا ن يعة   ه و ال  ا  شرو  بيان نر ة عخ ائ انة هله  ج الإعمار

 و لل  ا  نابلية الأرض عدم  ا ا الونالة نواعد  مخ   ين كما و ونالةال مت  اا و ة ائتانر

 . دارك  لمفخ     ر لو،و  ن را

مت ة   و التعميةر و التهيئةة مت ة  مةخ نةا  ةج ائ ي ةة التعميةر  تونعةاا نكةره سة ة ئةا اسة  ا ا و

ا تعةد الأراضة ي شةاا ائحضةر   لعمةرانا الإعت ةار شعةين  ا ةل و و التعميةر م ةائ   راسةاا عنةه ب ةا ا

نل ةاا    ةه و و سة ة نةا  ةج إنجازهةا ائةرا  و ائ جة ة ائ اةتا   ةد  وكةلا  وسةع  ونواعةد

 التعميةر شةها ة و ال  ةا  ر  ةة سةوا ا التعميةر و بال  ةا  ائتعلقةة الةر ص متتلةا عنةه ائح ةول 

 و ةللتهيئة التةو،يهي ائت ة  سةوا  و ب   ا،ة با يام مت   نا ل فر  وكما 105التج مة ور  ة

 . الأراض ي شاا مت   التعمير  و

 PDAU .التعمير و للتهيئة التوجيهي المخطط 1-

 التو،يهاا  ي    د  و ائحضر و ال  يير و مجئجاا للتت ي    اة ائت   هلا لعتبر

 التهيئة   امي  الإعت ار شعين لا ل ائع يةوو ال لدلاا  و لل لدلة العمرانية لل ياسة الأساسية

 ائت ة  لاةما و و106الأراضة ي شةةاا ئت ة  ائر،عيةة ال ةةيغ و ضة    ميةةالت ومت  ةاا

 التو،يهي

 : ل ين و107 مر،عية بيانية بم   داا مر ة  و،يهي  قر ر عنه التعمير و للتهيئة

 .للأراض ي العام التخصيص بتحديد تتعلق أةكام -أ

 
 

                                                           
 .ائر،ت ال ابة,21-13القانون   104
 .23ص,،ت سابةمر ,م  ور  نورة  105
 .مر،ت سابة,26-61نانون ,17ائا ة  106
 .مر،ت سابة,26-61نانون رن  ,16ائا ة  107
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   ةين و و لااال لةد مةخ مجموعةة  و ال لدلةة  ةرا  مجمةو  عنةه سةوا ا للأراضة ي العةام التت ةيص

الفبةرى  التجهيةزاا مونةت ون يعةة و ال اةاناا و ائ ةائ   مركة  و ال ةف ية ائ ةار   وسةت نةر  

الوا،ةه  ائ ةانة و ائحضةر ة الأرطةرة  ةج التةد ا م ةانة إل اميةا ل ةين كمةا و الأساسةية والهيانةا

التةد ا  و لةةبالونا ائخا،ةة ائت  ةاا مت بالت  ية التد ا م انة  يون   ن لمفخ كما و  مالتها

 108الفبرى  الأ  ار مخ الونالة كمت  

 109,م ةد ة ن اعةاا إمه الأراض ي ن م : قطاعات إلى المخطط يشملها التي الأراض ي تقسيم - ب

 لاةملها التةي الأراضة ي  ت ةيص لتونةت ب يةث ال لدلةة  ةرا  مةخ ائمتةد ائرة   نلة  هةو الق ةا  و

 الق اعةاا وهةله و110الأراضة ي  ة لأ،ة ا بال  ة للتعميةر م ةد ة آ،ةال  ةج و العامةة للاسةتعما ا

 :  ض 

 . المعمرل القطاعات -

 وم ةا اا مجتمعةة ب الةاا تاةالها التةي التهيئةاا بجميةت مجه ة  ير نان  إن و الأراض ي نا تاما

 و نائ ةا اا ائخضةرا  م  يةة  يةر لةو و ال اةاناا و التجهيةزاا م ةا اا و و بي هةا مةا  ا،ةلة

 و هةله ال  الةاا ئخدمةة ائو،هةة ائحضةر ة الق اعةاا و الاابةاا و و ائحةرة ائ ةا اا و ائحةدامة

 .  مالتها و إ،لا ها و  جدلدها الوا،ه ائ  قة مخ الأ، ا   لضا  م ها لد ا

 .للتعمير المبرمجة القطاعات -

 عاةر آ ةا   ةج ائتوسة و و الق ةير ائةدى عنةه للتعميةر ائت  ةة الأراضة ي الق اعةاا هةله تاةما

 111التعمير و للتهيئة التو،يهي ائت    ج ائ د ة  ااالأولو    ه س واا

 
 

                                                           
 التد ا مت  اا و نواعد و ائ تدامة الت مية إنار  ج اليوارث ت يير و الأ  ار مخ بالونالة لتعلة 21-13نانون رن    108

 . الأرطرة ائحضر ة  ج

 
109 Jacquot (Henri) : "Droit de l'urbanisme" , Dalloz 2008 p146. 

 .مر،ت ال ابة, 26-61نانون , 16ائا ة   110
 .مر،ت سابة,26-61نانون رن  , 21ائا ة   111
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 . المستقبلية التعمير قطاعات -

   ةه الآ،ةال سة ة عاةر خ   ةا   ةج ال عيةدو ائةدى عنةه للتعميةر ائت  ةة الأراضة ي تاةما و

 .التعمير و للتهيئة التو،يهي ائت    ج عليها ائ  وص

 و شعةدم ال  ةا و للار فةا  مدنتةا  ا ةعة  ةتق ليةائ التعميةر ن اعاا  ج ائتوا،دة الأراض ي  يون  و

  يةز    يةة  ةج  ةد ا التةي للأراضة ي بال  ة ة إ  عليهةا ائ  ةوص الآ،ةال  ةج الار فةا  هةلا لر ةت  

ائ ةتق لية  التعميةر بق اعةاا ائت ة  هةلا  يةا   ةج و و112علية  ائ ةا   الأراضة ي شةاا مت ة 

ائ ةانة   ةج الار فةا  هةلا لر ةت و و ال  ةا  شعةدم فةا الار  مةدة  ،لهةا لتجةاوز  التةي الإسة لمماراا  م ةت

 :الآ ية ائحا ا  ج113 بتر يص

  الفلالج للاستعمال ائفيدة ائ ار   وسيت و  جدلد -

 الون ية ائ  حة ناا العملياا إنجاز و و ائرماعية للتجهيزاا اللازمة ائ اتا و ال  ا اا-

ا الوامج ن ا مخ نانونا  ها صائر  و ال لدلة م  حة  بررها التي ال  ا اا-  مخ نله معلا عنه ب ا ا

 .ال لد  الاعبي ئجل ا ر     ل وشعد ال لد  الاعبي ئرل ا رمي 

 . للتعمير القابلة غير القطاعات-

 مت  تلا م ب  ه و بدنة م د ة ال  ا   قو    يها  يون  التي الق اعاا هج

 ال  ا  عدم ار فا  لاملها لق اعااا هله  ن لعني هلا و ائ انة لهله العام الانت ا 

 114بدنة م ي ة و مقيدة  يون   يها ال  ا   قو   و،دا إن لفخ و كقاعدة

 للتهيئة  و،يهي بمت   مامولة  يون   ن لجه بلدلة  يا و نكره س ة اس  ا ا ئا و

 
 

                                                           
112 Jacquot (Henri): " Droit de l’urbanisme", op.cit, p147. 

 .مر،ت سابة,26-61نانون رن  ,22ائا ة   113
 .مر،ت سابة,  26-61نانون رن  , 23ائا ة   114
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الاةعبي  ئجلة ا رمةي  مةخ بم ةا رة إعةدا ه لةت  و 26-61 القةانون  مةخ 26 ائةا ة   ةه التعميةر و

   يمةاا  مةت ل  ةانك ن ةو عنةه ال  ةا   و الأراضة ي اسةتعمال لجةوز   ةلا و م ةدوليت    ة  و ل لةد ا

 ،ةا   ائاةر  26-61 القةانون  مةخ 10 ائةا ة لة ص للعقوءةة    يقةا ،ةا    تعةر ك  ون  التعميةرو

 و شاملة ب فة للتهيئة والتعمير التو،يهي ائت   مضمون   ملما التي و سابقا ائلنورة بائوا يت

ا  ات  التي شاا الأراض ي مت  اا  د ا م ا اا بتو يب و115للت  ي    دلدها  مر  ر 
ا
   فيل

 مت  ةاا إمةه إراةا ها بالإ ةا ة  و تعةدللها  و عليهةا الإبقةا  الوا،ةه الار فانةاا مت ة  وو لة 

 ال ائ  ائا  إل ال س ا  ه  وو ال ر   مرور   و   برز التي التجهيز

 العمومية ائ فعة م اتا و ائرماعية التجهيزاا موانت   دلد لاك و و الت هير ما  و للار 

 POS .الأراض ي شغل مخطط 2-. 

 ب ةفة و  ية    ةد  ناملةةو بلدلةة  ةرا  الأ يةان  الةه  ةج تا ة  التعميةرو   واا مةخ   اة هةو    

 ههيئةةو  لل  الاا ائحضر   الايا  يث مخ عليها ال  ا  و الأراض ي استتدام و قو   نواعد مف لة

 116.ائحضر   الوس 

 مةخ ائفعةه ائتةر   و ائربةت بةائتر ع ة  ائعبةر و ب  ائ موق ال  ا  مخ الق وى  و الدنيا الفمية لعين و

 بةائ هر ائتعلقةة القواعةد لضة   كمةا و ههااسةتعما  و  هةاائ ةموق  ال  الةاا  نمةا  و و الأحرةام

 العموميةة و للم اةتا ائت  ةة وائوانةت العموميةة و ائخضةرا  ائ ةا اا و لل  الةاا ائخةارجج

ائت ة   م هةا ض ا التةي القواعةد ا تةرام إنةار و ةج  مالتهةا الوا،ةه الفلا يةة الأراضة ي موانةت

 .والتعمير للتهيئة التو،يهي

 ليا م  قة ل د  كما الأرضو استعمال إميانياا و شرو 117بدنة  ل ين الأراض ي شاا  مت  

 بملفيةة الأرض ائر   ةة ال  ةا   قةو   وو و،هتهةا و ورةائ  ة  و  هةا ائةر ص ائ ةار  نةو  متجار ةة

 
 

                                                           
 و التعمير و للتهيئة التو،يهي ائت   إعدا  إ،را اا ل د  1991 ما  28  ج مدرخ  166-61رن  الت فيل  سومائر   115

 .26 عد   . .ر.  ائ ا نة علي 
116 Jacquot (Henri) : " D roit de l’urbanisme "op.cit,p p155 , 157. 
117 Jacquot (Henri)" Droit de l’urbanisme "op.cit p155 
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 ،ميةت الار فانةاا مةت الأرض مةخ لد ةل مةا م ةا ة معامةا و الأراضة ي شةاا معامةا ع هةا لعبةر التةي

 و 119ال لدلة  را   ، ا  مخ ائ انة ب عك ائخا،ة الأ يام مراعاة مت القواعد تعد و 118ائ تملة

ائةر و   ناا الفلا ية الأراض ي و و اللمقا ية و ال  يعية ائيزة ناا الأنالي  و بال ا او لتعلة الأمر

 05  ةج ائةدرخ 12-12القةانون  بمو،ةه    يمة   ةت  لل ةا ا   ال  ة ة 120ائريةد  و العامج الفلالج

 ب ةا      ضة   التةي القيةو  و الاةرو  و بة و ائخا،ةة ائحمالةة نواعةد ل ةين الةل  2002  يفةر  

 و ائوانةت نيمةة لبةرز  ن و و ائ ةا اا عنةه بال ةا ا لعمرارة ا ل ةا ظ التوسةت  ن لجةه  ية و يث

 لجه و و ال يولو،ية للتوازناا اللازمة الفضا اا و و لل ا ا اللمقا ج والتار وج ال عد ناا ائ اار

 121الأراض ي لأ يام شاا ن قا هلا لت   ن

نواعةد   ية   ا ةد و  هةا  ةاص نةانون  بمو،ةه    يمهةا  ة   قةد اللمقا يةة ائيةزة ناا ائ ةانة  مةا

ائتعلقةة  الاةرو   ة   الةل  1998 ،ةوان 15  ةج مةدرخ 13 -62نةانون  بمو،ةه ائحمالةة وهةلا

ائ هةر  و العموميةة والتجهيةزاا ائ اةتا إنامةة و ال  ةا  لتةص  يمةا  سةيما و اللمقةا ج التةراث ب مالةة

 .لل  الاا ائخارجج

 مةا لد ةل م ةا ة معامةا و الأراضة ي شةاا وبمعامةا  هةا ائت ةلة القواعد و ال  ا   قو   عخ لعبر و

 بةين القاممةة العلانةة الأراضة ي شةاا معامةا ل ةين و و  هةا ائر   ةة الار فانةاا ،ميةت مةت الأرض مةخ

 122كلا  ت ي ها و ائهياة  ير و ائهياة ائ ا اا بيان و و ب ا  مخ  هالت ا  ما و  ر ية م ا ة

 
 

                                                           
 ائ ا نة  و الأراض ي شاا مت   إعدا  إ،را اا ل د  1991 ما  28  ج مدرخ  162-61مرسوم   فيد  ,12ة ائا   118

 2005 س تمبر 10  ج مدرخ 312-18الت فيل  رن   ائرسوم بمو،ه ائتم  و ائعدل  ها ائتعلقة الو امة م توى  و عليها

 26   عد . .ر. 

. 

.ابةمر،ت س,26-61نانون رن  ,الف ا الراشت   119  

.مر،ت سابة,26-61نانون رن  , 33,38,37,32,36ائوا    120  
 .مر،ت سابة,26-61نانون رن  ,33ائا ة 121
 .38ص,31ص,مر،ت سابة,م  ور  نورة  122
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 و،ةول الاة ياا نةر   و ائ ا ةل و ةيب  نر ةة وعةخ الأراض ي شاا شرو  القواعد هله   ين كما 

 ئجةاورةال  الةاا ا و و العموميةة لل ةر   بال  ة ة ال  الة مونت و و الأر ية الق ت   امص و و إليها

 ت مةةا  التةي الاة ياا ومتتلةا إليهةا ائد لةةة ال ةر   و ائخةارجج م هرهةا و ائ ةار  وار فةا  لهةا

 .إنجازها آ،ال  وض  و ههانفقا ائ لية ائرماعاا

مةخ نةانون  37 ائا ة  ج عليها ائ  وص الارو  و ة إ  الأراض ي شاا مت   مرا،عة لمفخ   و

 التعميةر و التهيئةة لأ واا ائاةر   و هةا التةي للأهميةة ن ةرا التعميةر و و بالتهيئةة ائتعلةة 61-26

 ورء هةا و التعميةر عمليةاا مةخ عمليةة لألةة ملة م ومر،ةت و للت  ةي  والرنابةة مييانيزمةاا بإعت ارهةا

 اسةتعما ا  ة    ةج للماةر  ال ةر  ة ال يةة عةخ وكتع يةر الاةها اا والةر ص هةج إ ار ةة بو ةامة

 و و العمرار  التوست  ج للت ف  عليها ائ ا  ة و للأراض ي  جدلدا و قو  ال  ا  شرو  و الأراض ي

 .ال ابقة ال ارتعاا   رز   العمران الل  لفوض ي  د و ت

 :خاتمة 

  ةر   مةر و و التعميةر   واا مضةمون  مف ةلة ب ةفة  ةد  ائر امةر   ائاةر   ن مةخ الةر   عنةه   

وءةال  ر امةه ال  ةوص الت  يقيةة ال ةا رة  ةج هةلا الاةان    نهةا  إ  و123للت  ةي    دلةد    يقاههةا 

 و بال  ةا  ائع يةين متالفتهةا وإ، ةار عنةه ر عيةة ،ة ا اا  ر يةه و و الفاعليةة إمةه    ة ال    تةا 

  و الأراضة ي اك  ةا  عنةه م ةتوى  سةوا  ائعقةدة الإ،ةرا اا إمةه را،ةت هةلا و و ا ترامهةا عنةه التعميةر

 و العمران و ائدل ة سياسة    ين و  و ر  ج التففير إعا ة إمه لدعونا ما ووهو ال  ا  ر ص م ب

  .للقانون  ن قا   فيلها

الةةةةةل  لةةةةةةدنر متتلةةةةةةا عنةةةةةه ال  ةةةةةةام القةةةةةةانور   يئةةةةةة ائحضةةةةةةر ة  ةةةةةةج ائر امةةةةةر وء ةةةةةةا ان القةةةةةول بةةةةةةان ال 

الوسةة  الةةل  لضةة  كلما ةةة سةةيانية معتبةةرة نةةد الةة  بمتتلةةا  ل تويهةةاال اةةاناا التةةي  تضةةم ها و 

ائروانه القانونيةة ائو ةوعية و الا،راميةة   لعةدوان ليةون ن ر ةا و سة  يا نلة  ان العدلةد مةخ 

،ةة  الت دلةةد ائاةةانا التةةي سةة ق  ،ةةدور القةةوانين ائ  مةةة للعقةةار عمومةةا  و العقةةار ائحضةةر  بو 

ائتضةةمخ نةةانون التو،يةة  العقةةار  و   قةةى ب ا،ةةة  26-61والتةةي ،ةةا ا نلهةةا ان لانةةا مةةخ القةةانون 

 
 

                                                           
 .مر،ت سابة,162-61و ائرسوم   فيل 166-61مرسوم   فيل   123
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امةةه التفعيةةا العمنةةج عنةةه الةةر   ممةةا ا ر  مةةخ تعةةدللاا  ةةج مضةةامي ها ومقتضةةياهها ل ةةد الفجةةواا 

 التةةةةةي سةةةةةرل  بةةةةةين الةةةةة ص و الت  يةةةةةة و متلفةةةةةاا شعةةةةةك ائع يةةةةةاا التةةةةةي عر تهةةةةةا الدولةةةةةة عمومةةةةةا و

ونقص ائور  ال ار  ائدها للمتاشعة والت اي  العمرار  مخ متتلا ال والا الا ار ة و التق ية 

و الضةةةة  ية و عليةةةة  ل قةةةةى عنةةةةه ال ةةةةل اا الو،ةةةةية ائ ةةةةا رة با تةةةةان الا،ةةةةرا اا اللازمةةةةة و الففيلةةةةة 

عةث بمعائرة هله ال قامص و الا تلا ا ائطرلة عنه  يو خ ال يئةة ائحضةر ة مةخ  ةلال اعةا ة ش

ا واا ووسةةةاما الضةةة   العمرارةةة  و  فعيلهةةةةا مةةةخ  ةةةلال ائجةةةال  ائ ليةةةةة بالت  ةةةية مةةةت ائ ةةةةائ  

الا ار ةةةةة ناا ال ةةةةلة بالتهيئةةةةة و التعميةةةةر و اشةةةةرا  ائجتمةةةةت ائةةةةدر  و الهيئةةةةاا ائتت ةةةةة بال ةةةةلامة 

ال يىيةةةة نةةةا  ةةةج مجةةةال ا ت ا،ةةة  و وهةةةو مةةةا سي ةةةاعد  تمةةةا عنةةةه بلةةةو  بيئةةةة  ضةةةر ة ناا اشعةةةةا  

وا،تماعية و انت ا لة  ت قةة  يهةا مقتضةياا الاسةتدامة ال يىيةة ائ اةو ة و ت قةة مةخ صحية 

الةةةلملاث  باشعا هةةةا لالهةةةا الضةةةا اشعةةةا  ال ياسةةةة العمرانيةةةة الها  ةةةة امةةةه   قيةةةة الت ميةةةة ائ ةةةتدامة 

 .الانت ا لة و الا،تماعية و ال يىية 
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post.html  , 2116-11-23 ةةةةار خ   ةةةةول , مقةةةةال ميونةةةةاا ال يئةةةةة ائحضةةةةر ة و اسةةةةتتداماا الأرض 

 .       18:87عنه ساعة 

 ائفت ةة,الا،تماعيةة ائخدمةةة م  ةور  مةةخ وال يئةة الإر ةةان   ةخو سةةيد عةوض ،ةابر -16

 .   12ص  2001 الإسف در ةو الأزار  ةو ائرامعية

 بةين العلانةة الوا ةاا مةدن  ةج ائحضةر ة الإليولو،يةة ائح ةنيو الاةيخ بةخ  ا ةاو م مةد -21

 .   2ص و 1995 ن   ي ةو ،امعة ما، تيرو .شها ة ل يا ملكرة ش فرةو مدل ة  ج وال تيا ائدل ة

 العربة  الففةر  ار وال اةرو ال  ةت ملتةزم ,ائرارا يةة ائ ة  حاا معرة  نةور و لوسةا -21

 .   96ص,

 الأزار  ةةةو ائحةةدلث ائرةةامعج ائفتةةه ,وال يئةةة الأسةةرة وائحميةةد ع ةةد ل يةةي   مةةد -22

 .     141ص  1998 الإسف در ةو

  302 ص 1997 ائحدلثو ائرامعج ائفته ,الر ف  الا،تما  عل  نا ونو  بو عدمج -23

 والت ميةةةة العتيقةةةة الأرطةةةرة العمرانيةةةة  ا ةةةا ائحضةةةر ة ال يئةةةة ,لعر بةةةي ال ةةةائ  -23

 ةةر  ال  ةير الإنولةةوجج ,معهةد ت ةر  قي يةةاا ائحضةر ة,يلة،امعةة م ةة,''ن ةة  ي ة  الةة''ائ ةتدامة

         37ص,2111-13-16م اناة , ئ ي  ائحضر  

 الدراساا مجلة, ال يئة و مقوماا  مالتها  ج ائر امر,  رور ال عي  ع د .شاهدو إليا  -28

    88ص2117 ل مبر  21  العد  الوا   - ئخضر  مة الاهيد ،امعة–الا،تماعية وال  وث

27- 
  راسةة ,ائحضةر   والت ةمي  التت ةي  لعقةو و ،ةلاق بةدر ائوسةو و ع ةو  شة ها 1

 .   63ص  2006 الأر نو والتوزتتو .لل ار ائحا،د  ار ائحضر ةو ائاانا  ول     يقية ن ر ة

 اسةتالال كيفيةاا و شةرو    دلةد ائتضةمخ: 2010  وا 15  ةج مةدرخ, 11-13القةانون  -26

 .  46 ر.  ,للدولة ا،ةائخ للأملا  التاشعة الفلا ية الأراض ي
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 ملمةال"بةائر امر ائ ةتدامة العمرانيةة والت ميةة التةرا  لتهيئةة اسةترا يجية  ةوز   لةة بو نة -22

 الون يةة ائرمعيةة م اةوراا و العةر  .ل راةرا يين الراشةت ائلتقةى و "العا،ةمة ائر امةر مدل ةة

 .  26 2ص 261  وص 2008 وس ة ائارءية ائملفة الرءا و ائاارءةو ل رارا يين

26- Amri (brahim): "Ccrise des villes et impact sur l'environnement", conférence  

international ,la conservation, la sauvegarde et la restauration du patrimoine bâti, 

Université de Tlemcen 23 -24 mai 2001p76. 

 اله دسةة  ةول  الةدومج ائلتقةى",ار  ائعمة ال ةاشت و ائدل ةة   ميةة,العيةد  م مةد شةو ة -31

         166ص-162ص,1666 نو مبر 21  20 لوم  ش فرة ،امعة و "ائعمار ة

 التعميةر و بالتهيئةة لتعلةة 1990  ل ةمبر 1  ةج مةدرخ 26-61 رنة  القةانون  مةخ 11 ائةا ة -31

  52عد    . .ر.  وائتم  ائعدل

 مةخ ائلفيةة بزةز  ائتعلقةة واعةدالق ل ةد  1991 نةو مبر 27  ةج مةدرخ 11-61رنة  القةانون  -32

    21عد   .   .ر.   . ائتم  و ائعدل العمومية ائ فعة  ،ا

 و ائعةدل الون ية الأملا  نانون  لتضمخ 1990  ل مبر 01  ج مدرخ 31-61رن  القانون  -33

 82عد    .  . ر.   ائتم 

 ائر امروسة ة و ون عف ة وبةخ   .م.  ائر امر  ج العمرانية والتهيئة الت ضر,التيجار  شاير -33

   63وص 1997

  . .ر.  بال لدلةة لتعلةة 2011 ،ةوان 20  ةج مةدرخ 11-11رنة   مةخ القةانون  113 ائةا ة -38

 37 عد 

  و. .ا. .و.ق و " التهيئةة ممارسةاا و سياسةاا ائر امر ةة ائدل ةة,الهةا    م مةد  لعةرو   -37

 . 09 وص 1997 س ة 01 مجلد و ون   ي ة م تور  ،امعة

 الفلا يةة الأراضة ي اسةتالال كيفيةة لتضةمخ 1626 08  /12/ ةج مةدرخ 16-26القةانون  -36

-16-17ائةدرخ  ةج  313-13ائرسةوم و هه ووا، ةا ائ تجين  قو   و  دلد الون ية للأملا  التاشعة

 الون يةة للأمةلا  .التاشعةة  الفلا يةة الأراضة ي اسةتر،ا  وكيفيةاا شةرو  ل ةد  2003 و2113

  57 عد   . .ر.  عمرار  ن ا   ج ائ مية

 اسةتالال وكيفيةاا شةرو    دلةد ائتضةمخ 2111-12-13ائةدرخ  ةج  18-11نانون رن   -32

-03 رنة  الت فيةل  وائرسةوم و46عةد    .  .ر .  للدولةة  ائخةاص لأمةلا  التاشعةة الفلا ية الأراض ي
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 للأمةلا  التاشعةة الأراضة ي الفلا يةة اسةتر،ا  وكيفيةاا شةرو  ل ةد  2113-16-17ائةدرخ  ةج 313

  86عد   . .ر.  عمرار  ن ا   ج ائ مية  يةالون

 اسةتالال وكيفيةاا شةرو    دلةد ائتضةمخ 2111-12-13ائةدرخ  ةج  18-11نانون رن   -36

-03 رنة  الت فيةل  وائرسةوم و46عةد    .  .ر .  للدولةة  ائخةاص لأمةلا  التاشعةة الفلا ية الأراض ي

 للأمةلا  التاشعةة راضة ي الفلا يةةالأ  اسةتر،ا  وكيفيةاا شةرو  ل ةد  2113-16-17ائةدرخ  ةج 313

 . 86عد   . .ر.  عمرار  ن ا   ج ائ مية الون ية

 28 ائةا ة    يةة كيفيةاا ل ةد  1990  يفةر   06  ةج مةدرخ 83-61ائرسةوم مةخ 40 ائةا ة -31

 16-26القانون  مخ

 .11  عد . .ر.ائتعلة بم انة التوست ال يالج   13-13القانون رن  ,12ائا ة  -31

 التعميةر م ةا اا   ضةير كيفيةاا 1661مةا  22ائةدرخ  ةج  167 -61  مرسوم   فيةل   -32

 نلة  وت ةلي  الهةدم ور  ةة ائ ابقةة وشةها ة ال  ةا  ور  ةة التق ةي  وشةها ة التج مةة ور  ةة

 . 27  عد . .ر. 

 . 13-13نانون رن  , 12ائا ة  -33

 . 11-13القانون رن   .  -33

مت ة   و ةت وكيفيةاا شرو  ل د  2111 يفر  17ائدرخ  67-11ائرسوم الت فيل   -38

  11  عد . .ر. ,واعتما ه إعدا ه و ائردلدة ائدل ة ههيئة

 . 

 وا  13ائةةةةةةدرخ  ةةةةةةج  18-13ائعةةةةةةدل و ائةةةةةةتم  بمو،ةةةةةةه القةةةةةةانون   26-61القةةةةةةانون رنةةةةةة     -37

 . 81  العد  . .ر. ,2113

ير نةةانون و ت ةة, ائروانةه القانونيةةة ل ياسةية ائدل ةةة و العمةران  ةةج ائر امةر,بلعيةد ر ةةيمة -36

 22ص 2113-2113س ة,،امعة ن   ي ة ,نلية ائحقو  , الإنلي 

 العامةة القواعةد ل ةد 1661مةا 22ائةدرخ  ةج168-61ائرسةوم الت فيةل   11,11ائةا ة    -32

 .  88عد  . . .ر. ,ال  ا  و التعمير و للتهيئة

  . .ر. ,لتعلةةةة ب مالةةةة التةةةراث اللمقةةةا ج  1662،ةةةوان 18ائةةةدرخ  ةةةج ,13-62القةةةانون رنةةة  -36

   عد
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 وكيفيةاا مجةال م تةوى  ل ةد  2116مةا 16ائةدرخ  ةج ,138-16رنة  الت فيةل  ائرسةوم -81

 34 عد   . .ر.  ,ال يئة عنه التا ير مو،   راسة عنه ائ ا نة

 و ال ةيان   ةوراا ممارسةاا  ةج ال ةا  عةين ائردلةدة ائدل ةة ,الهةا   لعةرو  م مةد.   -81

 2004 سة ة و 02 والعةد  ون ة  ي ة م تةور  .  ،امعةة و العمرانية التهيئة مجلة و  للتهيئة  و،ياا

 .  11 ص 11وص

 الت ميةةة إنةةار  ةةج اليةةوارث ت ةةيير و الأ  ةةار مةةخ بالونالةةة لتعلةةة 21-13نةةانون رنةة   -82

 . الأرطرة ائحضر ة  ج التد ا مت  اا و نواعد و ائ تدامة

83- Jacquot (Henri) : "Droit de l'urbanisme" , Dalloz 2008 p146. 

 ائت ة  إعةدا  إ،را اا ل د  1991 ما  28  ج مدرخ  166-61رن  ت فيل ال ائرسوم   -83

 . 26 عد   . .ر.  ائ ا نة علي  و التعمير و للتهيئة التو،يهي

88- Jacquot (Henri) : " D roit de l’urbanisme "op.cit,p p155 , 157. 

87- Jacquot (Henri)" Droit de l’urbanisme "op.cit p155  

 إعةدا  إ،ةرا اا ل ةد  1991 مةا  28  ةج مةدرخ  162-61  فيةد   مرسةوم,12ائةا  ة  -86

 بمو،ةه ائةتم  و ائعةدل  هةا ائتعلقةة الو ةامة م تةوى  و عليهةا ائ ةا نة  و الأراضة ي شةاا مت ة 

   26   عد . .ر.  2005 س تمبر 10  ج مدرخ 312-18الت فيل  رن   ائرسوم

 

 

 

 


