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 : صملخ
يعتبر الاعتماد الايجاري تقنية بسويلية استحدثت نتيجة التطور الذي عرفو العالم الاقتصادي خاصة بفعل العولدة          

 ،قام الدشرع بدسايرة ىذا التطور وذلك باستحداث ىذا النوع من العقود بهدف دفع التنمية لذذا ،وما أفرزتو من نتائج
الاعتماد الايجاري ىو عقد يسمح لصاحب مشروع اقتصادي من الحصول على التجهيزات والدعدات التي يحتاجها من 

والذي يتمثل في البنك أو الدؤسسة الدالية ، وىذا  الدؤجرخلال الحصول على التمويل اللازم للشراء من طرف ثاني يسمى 
لعملية تدخل طرف ثالث ىو الدورد أو البائع لتلك الأصول التي كما يلزم لإبسام ىذه ا،مقابل أقساط إيجار يدفعها 

 .يحتاجها الدستأجر
من خلال تضمتُ العقد بدجموعة من لذذا العقد على استغلال الأحكام القانونية الدنظمة  لصد أن الدؤجر يعمل  

بوصفها قرضا، ومن أبرز الشروط الشروط والتي يهدف من وراء إدراجها تقوية مركزه القانوني بسبب خطورة ىذه العملية 
، والذي يتم بدوجبو برديد مقدار الاتفاقيالتي يحرص الدؤجر غلى إدراجها في العقد ىي الشرط الجزائي أو التعويض 

التعويض مسبقا في بزلف الدستأجر الددين عن تنفيذ التزاماتو التعاقدية لاسيما ما تعلق بأقساط الإيجار ولستلف الالتزامات 
 .الأخرى

 كلمات مفتاحية: 
 التعويض الاتفاقي -الضمان -الاعتماد -عقد

Abstract: 

 Rental credit is a financing technique introduced as a result of the evolution of 

the economic world, especially as a result of globalization and its results That is why 

the legislature has kept pace with this development by introducing this type of 
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contract with a view to advancing development, Rental credit is a contract that 

allows an economic entrepreneur to obtain the equipment and equipment he needs by 

obtaining the necessary financing to buy from a second party called the lessor, which 

is the bank or financial institution This is in exchange for rental instalments to be 

paid and, in order to complete this process, it is necessary for a third party, the 

supplier or seller, to intervene for those assets needed by the lessee. 

 The lessor works to exploit the legal provisions governing this contract by 

including in the contract a set of conditions whose inclusion aims to strengthen its 

legal status because of the seriousness of this process as a loan. The most important 

condition for the lessor's inclusion in the contract is penal clause or agreement 

compensation, under which compensation is pre-determined in respect of the debtor's 

failure to perform its contractual obligations, particularly in respect of rental 

premiums and various other obligations. 

Keywords: 

Contract - Adoption - Guarantee - Convention Compensation 

 مقدمة:
يعتبر الاعتماد الايجاري من العقود الحديثة التي أفرزتها التغتَات الاقتصادية والحاجة التجارية حيث يتجسد من  

الدستأجر الدستفيد مقابل أقساط إيجار خلال بسويل شركة الاعتماد الايجاري لعملية الشراء لتلك الأموال التي يحتاجها 
 تدفع لذا، مع التمتع بضمان يتجسد في الدلكية المحتفظ بها طول مدة العقد وإلى غاية برقق فرض الشراء.

من ىنا كان لابد من التفكتَ في استغلال الطابع الدكمل لأحكام ىذا العقد من خلال الحرص على إدراج بعض  
عتماد الايجاري من سد بصيع الثغرات وكذا الزاددة في الضمان والتقليل من لساطر عدم الشروط التي تكفل لشركة الا

الدشرع الجزائري تبتٌ فكرة التعويض بدل ) الاتفاقيالتحصيل، ولعلى أبرز ىذه الشروط ىو الشرط الجزائي أو ما يسمى بالتعويض 

في حالة إخلال الدستأجر الدستفيد في تنفيذ التزاماتو التعاقدية (، الددنيمن القانون  186و  185العقاب وىذا ما جاء النص عليو في الدواد 
 أو تأخر في ذلك.

إن تضمتُ عقد الاعتماد الايجاري بدثل ىكذا شروط يجد تبريراتو في البعد الائتماني والتمويلي لذذا العقد وكذلك  
خااطر التي تعتًي ىذه العملية ىذا من جهة، ومن جهة الأىداف الاقتصادية الدتوخاة من وراءه، بالإضافة إلى لستلف الد

ثانية يعتبر اللجوء إلى القضاء في حالة وقوع نزاع أمر بتعارض مع خصائص ىذا العقد وىذا بسبب طول الإجراءات 
 وكذلك ترك الأمر للقضاء من أجل تقدير التعويض حتما سيجد صعوبات بسبب الطابع التقتٍ.

الددرج في العقد يكون عادة ذات قيمة مرتفعة قد تفوق الضرر الذي قد يصيب شركة  الاتفاقيإن التعويض  
سبب من شأنو إنهاء ىذا العقد بطريقة غتَ عادية، بالإضافة إلى  ية عدم التنفيذ أو التأخر أو أالاعتماد الايجاري نتيج

الصفحة ، ،القاسم)  إخلالو بالتزاماتو التعاقديةدفع التعويض لصد الدستأجر الدستفيد يلتزم برد الأموال الدؤجرة وىذا نتيجة 

 .، بالتالي ىناك بصع بتُ التعويض والاستًداد في آن واحد (147
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فعالية ىذا الشرط الجزائي وىل ىو ضمان كافي في يد الدؤجر؟ وىل إدراج ىذا الشرط  من ىنا نطرح التساؤل حول 
ومن تم القول بإجبارية تدخل القاضي  وىو الدستأجر إلحاق الضرر بالطرف الضعيف من شأنوفي عقد الاعتماد الايجاري 

 من أجل بزفيض أو تعديل أحكام ىذا الشرط.
 لجزائي في عقد الاعتماد الايجاريالدبحث الأول: خصوصية الشرط ا

العقد لحمل الشرط الجزائي ىو عبارة عن وسيلة ضغط بررص شركة الاعتماد الايجاري على توظيفها في إن  
الدستأجر الدستفيد على تنفيذ بصيع التزاماتو، وإلا كان عرضت لدفع تعويض يكون مرتفعا بسبب الدور الذي يلعبو ىذا 

 العقد خاصة في استقرار الدعاملات الدالية.
إدراج الشرط الجزائي في العقود تطبيقا للحرية  الدشرع الجزائري على غرار باقي التشريعات الدقارنة نص على جوازية 

من القانون الددني، من خلال جواز برديد قيمة التعويض مسبقا عن  183العقدية وىذا ما جاء النص عليو في الدادة 
 .طريق الاتفاق سواء كان ذلك في العقد الأصلي أو في اتفاق لاحق

يناير  10 الدوافق 1416شعبان  19: الدؤرخ في 09 -96الأمر رقم ) اريالدتعلق بالاعتماد الايج 09-96بالرجوع إلى الأمر  

لصد الدشرع أكد (،1996 جانفي 14 الصادرة في:  03العدد  للجمهورية الجزائرية الديدقراطية الشعبية، الجريدة الرسمية ،الدتعلق بالاعتماد الايجاري 1996
منو: " إن فسخ عقد الاعتماد الايجاري خلال  13/01ادة مرة أخرى على أهمية ىذا الشرط بوصفو ضمانا بدوجب الد

الفتًة الغتَ قابلة للإلغاء من قبل طرف من الأطراف، بسنح الطرف الأخر حق التعويض الذي يدكن برديد مبلغو ضمن 
طبقة على العقد في إطار بند خاص أو في حالة انعدام ذلك عن طريق الجهة القضائية الدخاتصة وفقا لأحكام القانونية الد

 الفسخ التعسفي للعقود".
إن الغاية من إدراج الشرط الجزائي في العقد ىو بذنب لستلف الخسائر الدتًتبة على إخلال الدستأجر الدستفيد  

لالتزاماتو التعاقدية، لأن غاية الدؤجر ليس الشراء من أجل التأجتَ وفقط وإنما الشراء من أجل تلبية الحاجيات الدهنية الدعبر 
 ا من طرف الدستأجر.عنه
 طلل  الأول: مضمون الشرط الجزائيالد

دورا كبتَا في يلعب عنصر الائتمان  بحيثالاعتماد الايجاري من العقود التي تقوم على الاعتبار الشخاصي إن   
شركة الاعتماد الايجاري بررص على إدراج شروط في العقد تطالب من خلالذا الدستأجر بزاددة  ا لصدذالتعاقد، لذ
ىذه الشروط التي بررص شركات الاعتماد الايجاري على تضمينها ىي الشرط الجزائي أو ما يسمى  ولعلى أبرزالضمانات 

جل تنفيذ بصيع التزاماتو التعاقدية و إلا  يث يجعل منو وسيلة ضغط بسارسها على الدستأجر من أح ،بالتعويض الاتفاقي
 كان عرضة لتفعيل ىذا الشرط.
 تعويض اتفاقي يالفرع الأول: الشرط الجزائ

، إنما نص (1658الصفحة ،2020،فرقاني)أو كما يسمى الشرط الجزائي الاتفاقيالدشرع الجزائري لم يعرف لن التعويض  
لاحق،  اتفاقبرديد قيمة التعويض مسبقا عن طريق الاتفاق ويتم إدراج ىذا الأمر في العقد الأصلي أو في  على جوازية

 .(140،الصفحة 2010بودالي،) لكن بشرط أن يتم ذلك فبل تقرير الفسخ وإلا نكون أمام صلح وليس شرطا جزائيا
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على نفس القاعدة وذلك بالقول على إمكانية  الدتعلق بالاعتماد الايجاري لصد أن الدشرع سار 09-96أما الأمر  
 إدراج مثل ىكذا شرط في عقود الاعتماد الايجاري عن طريق الاتفاق بتُ الأطراف الدتعاقدة.

يعرف الشرط الجزائي بأنو: " الشرط الوارد في العقد والذي يقدر بدوجبو الدتعاقدان مسبقا وبطريقة جزافية التعويض  
كما يعرف بأنو: " بند يلحق بالعقد ،(139،الصفحة 1990) القاسم،التعاقدي" التزاموحدهما بتنفيذ الدستحق في حالة إخلال أ

يحدد فيو الدتعاقدان مقدار التعويض إذا أخل أحدهما بالالتزام ويستوي في ذلك الامتناع أو التأختَ في التنفيذ أو لتعويض 
 (.160،الصفحة 1992)مرقص،"الضرر الناشئ عن التنفيذ الدعيب

كما يعرفو سليمان مرقص على أنو:" اتفاق بدقتضاه يلتزم شخاص بأمر معتُ يكون في الغالب دفع مبلغ من النقود  
في حالة الإخلال بالتزام أصلي مقرر في ذمتو أو تأخر في الوفاء بذلك الالتزام، جزاء لو على الإخلال أو التأختَ أو 

 ."تعويضا للدائن عما يصيبو من ضرر بسبب ذلك
 من خلال التعاريف السابقة نستنتج ما يلي:

الشرط الجزائي ىو اتفاق مسبق لتقدير التعويض الدستحق في حالة إخلال الددين بالتزاماتو التعاقدية سواء لامتناعو عن  -
التنفيذ أو التأختَ في ذلك أو التنفيذ السيئ، وطالدا أن الشرط الجزائي ىو اتفاق وجب توفر أركان الاتفاق من رضا ولزل 

أن يحددا مقدما قيمة التعويض بالنص عليو  لدتعاقدانمن القانون الددني: " يجوز  183وسبب، وىذا ما نصت عليو الدادة 
 ".181إلى  176في العقد وتطبق في ىذه الحالة أحكام الدواد من 

حق ولكن بشرط أن يسبق ذلك الشرط الجزائي يرد عادة في الإنفاق الأصلي ولكن يدكن أن يدرج بدوجب اتفاق لا -
 الفسخ

إن الاعتماد الايجاري بوصفو تقنية بسويلية حديثة تتجسد في بسويل شركة الاعتماد الايجاري لعملية الشراء لتلك  -
التجهيزات والدعدات وبصفة عامة الأموال الدنقولة التي يحتاجها في مشرعو الدهتٍ، وىذا مقابل أقساط إيجار تدفع لو بالتالي 

لعقد ما ىو إلا وسيلة للزاددة من الضمان من جهة، ومن جهة ثانية بضل كشرط في ىذا ا  الاتفاقيإدراج التعويض 
الدستأجر الدستفيد على الوفاء بالتزاماتو التعاقدية، لذذا عند تقدير الشرط الجزائي وجب النظر إلى الدور الاقتصادي لذذا 

 النوع من العقود وما يتميز بو من لساطر عالية.
 الفرع الثاني: صور الشرط الجزائي

من القانون الددني تنص:" إذا استحال على الددين أن ينفذ الالتزام عينا حكم عليو  176بالرجوع إلى الدادة  
بتعويض الضرر الناجم عن عدم تنفيذ التزاماتو ما لم يثبت أن استحالة التنفيذ نشأت عن سبب لا يد لو فيو ويكون 

 الحكم كذلك إذا تأخر الددين في تنفيذ التزامو".
خلال استقراء أحكام ىذه الدادة لصد أن التعويض الذي يحكم بو القاضي قد يكون بسبب عدم تنفيذ الالتزام أصلا  من

أو لررد التأختَ في التنفيذ، والشرط الجزائي بوصفو تعويضا عن الضرر الناتج عن عدم الوفاء بالالتزامات التعاقدية ينقسم 
 بدوره إلى صورتتُ:

 : التنفيذ التعويض الاتفاقي لعدم -01
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إن الاعتماد الايجاري كما سبق بيانو يعتبر عقد ملزم لجانبتُ يرتب التزامات على عاتق أطرافو إذ لصد شركة   
الاعتماد الايجاري تلتزم بعد قبولذا عرض التمويل الذي تقدم بو الدستأجر الدستفيد بتمكتُ ىذا الأختَ من الانتفاع بتلك 

على عاتق الدستأجر  لعلى أبرزىا ىي أقساط الإيجار التي  الالتزاماتمن  الأموال موضوع العقد، في الدقابل تقع لرموعة
تعتبر من باب استًجاع القرض الذي دفعتو شركة الاعتماد الايجاري في سبيل بسويل عملية الشراء، فكل إخلال صادر من 

اعتبار أن الذدف من وراء عملية الدستأجر سيؤدي حتما بالشركة أو البنك أو الدؤسسة الدالية إلى تكبد خسائر مالية على 
 الشراء لتلك الأموال ليس التملك وإنما التمويل قصد برصيل الأرباح.

إن إخلال الدستأجر وبزلفو عن الوفاء بالتزاماتو التعاقدية خاصة خلال الفتًة الغتَ قابلة للإلغاء ينجر عنو  
ا حق استًجاع تلك الأموال، إلا أن سلوك ىذا الطريق صعوبات بالنسبة لشركة الاعتماد الايجاري رغم أن الدشرع أقر لذ

 (.147،الصفحة 1990) القاسم،غتَ مضمون لاسيما لساطر السوق وظهور بذهيزات ومعدات جديدة في السوق

الشرط الجزائي في مثل ىذه الصورة يعتبر تقدير مسبق لضرر الذي يتًتب عن عدم تنفيذ الدستأجر الدستفيد لالتزاماتو 
الدتعلق  09-96ذلك عدم التنفيذ سواء كان كليا أو جزئيا، وىذا ما ذىب إليو الدشرع بدناسبة الأمر  ويستوي في

قانونا من خلال عدم  اإثباتهدرة الدستأجر على الوفاء تم منو :" في حالة عدم ق 22بالاعتماد الايجاري بدوجب الدادة 
 قدرة على دفع قسط واحد من الإيجار....".

إن الدخااطر الكبرى التي تعتًي عملية الاعتماد الايجاري جعلت أحكامو تتميز بنوع من القسوة خاصة عندما   
يتعلق الأمر بأقساط الأجرة نظرا لأهميتها البالغة، حيث لصد أن الدشرع كان قاسيا عندما جعل من عدم دفع قسط واحد 

يناير  10 الدوافق 1416شعبان  19: الدؤرخ في 09 -96الأمر رقم )من الإيجار أمر يدخل ضمن الفسخ التعسفي الدوجب للتعويض
 (..1996جانفي 14 الصادرة في:  03العدد  للجمهورية الجزائرية الديدقراطية الشعبية، الجريدة الرسمية ،الدتعلق بالاعتماد الايجاري 1996
 بسب  التأخير:  الاتفاقيالتعويض -90

العقود التي يكون لزل الالتزام فيها ىو دفع مبلغ من النقود بصفة دورية على غرار يكون ىذا النوع من الشروط في  
الاعتماد الايجاري ويتجسد من خلال فرض نسبة مئوية بزتلف من مؤسسة مالية لأخرى تدفع من طرف الدستأجر في 

 .حالة التأخر في دفع أقساط الإيجار
: " يدكن للمؤجر طول مدة عقد  20/01يجاري لاسيما الدادة الدتعلق بالاعتماد الا 09-96بالرجوع إلى الأمر  

يوم كاملة أن يضع حدا لحق الدستأجر في الانتفاع بالأصل  15الاعتماد الايجاري وبعد إشعار مسبق و/أو إعذار لددة 
كان إقامة الدؤجر واستًجاعو بالتًاضي أو عن طريق لررد أمر غتَ قابل للاستئناف يصدر بذيل عريضة عن رئيس لزكمة م

وفي ىذه الحالة يدكن للمؤجر أن يتصرف في الأصل الدستًجع عن طريق التأجتَ أو رىن الحيازة أو عن طريق أي  الدؤجر،
 وسيلة قانونية أخرى لنقل الدلكية ويعد كل بند لسالف لعقد الاعتماد الايجاري بند غتَ لزرر".

يوما كاملة إخلال  15الأجر ة مع الاستمرار في ذلك لددة  من خلال ىذه الدادة يعتبر لررد التأختَ في دفع قسط من
بالتزام تعاقدي رتب عليو الدشرع الفسخ، وأكثر من ذلك لصد شركات الاعتماد الايجاري تعمد على فرض تعويضات 

 .مالية عن كل تأختَ في الدفع
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ختَ والغرامة التهديدية، رغم أن  لكن وجب التنبيو إلى الخلط الذي يدكن أن يقع بتُ التعويض الاتفاقي بسبب التأ 
 كل منهما يشتًكان في الغاية من استعمالذما وىي وسيلة ضغط من أجل بضل الددين على تنفيذ التزاماتو التعاقدية.

  من القانون الددني حيث تنص:" إذا   174الغرامة التهديدية: لقد تطرق الدشرع للغرامة التهديدية بدوجب الدادة
عينا غتَ لشكن أو غتَ ملائم إلا إذا قام بو الددين نفسو جاز للدائن أن يحصل على حكم كان تنفيذ الالتزام 

وإذا رأى القاضي أن مقدار الغرامة ليس كافيا  ،غرامة إجبارية إذا امتنع عن ذلكبإلزام الددين بهذا التنفيذ وبدفع 
 داعيا للزاددة". لإكراه الددين الدمتنع عن التنفيذ جاز لو أن يزيد في الغرامة كلما رأى

تعرف الغرام التهديدية بأنها: " ىي مبلغ من الدال يحكم القاضي على الددين بدفعو عن كل يوم أو أسبوع أو شهر  
 (.807،الصفحة ،1998) السنهوري،أو أي وحدة زمنية أخرى يدتنع فيها الددين عن التنفيذ العيتٍ الذي حكم بو"

غتَ مباشرة لإجبار الددين الدتقاعس عن تنفيذ التزاماتو متى كان ذلك لشكنا، وىذا  الغرامة التهديدية ىي عبارة عن وسيلة
من خلال اللجوء إلى القضاء لفرض التهديد الدالية وذلك لحملو على التنفيذ الفعلي عن كل تأختَ ويكون تصاعداد لحتُ 

 جبار الددين الدتعنت لتنفيذ التزامو عيناالتنفيذ، فالغرامة التهديدية ىي عبارة عن وسيلة قانونية الغاية منها ىي إ
 (.264)قويدري،الصفحة 

 نستخالص من التعاريف السابقة لرموعة من الخصائص تتميز بهم الغرامة التهديدية وىي: 
  :معتٌ ىذا أن الغرامة التهديدية بزضع للسلطة التقديرية للقاضي من مراعاة القدر الطلابع التحكمي والتهديدي

ن من خلالو إجبار الددين على عدم الدماطلة وتنفيذ التزامو، فالغرامة التهديدية ليست جبر اللازم الذي يدك
للضرر وإنما ىي تهديد مالي الغاية منو ىو إجبار الددين على التنفيذ العيتٍ متى كان تدخلو لازما لذلك وبالتالي 

 لا لرال للتحدث عن الضرر ومقداره.
  :لا تقاس بالضرر وإنما بددى تعنت الددين في التنفيذ، فكلما طال الزمن أي الغرامة التهديدية غير محددة

 أخدت الغرامة منحى تصاعدي بالتالي ىي ليست مبلغ لزدد يدفعو الددين مرة واحدة.
  الحكم بالغرامة التهديدية ىو حكم مؤقت غتَ قابل للتنفيذ إلا بعد الطلابع الدؤقت للغرامة التهديدية: إن

 1429صفر عام  18الدؤرخ في: 09-08القانون )التصفية النهائية لذا وىذا في حالة استمرار الددين في التعنت وعدم التنفيذ
الصادرة في:  21جمهورية الجزائرية الديدقراطية الشعبية، العددالجريدة الرسمية لل ة،الإجراءات الددنية والإداري يتضمن قانون 2008فبراير  25الدوافق 

 .(2008أفريل 23
من ىذا الدنطلق يجوز للقاضي الدخاتص الزاددة في الغرامة التهديدية إن رأى أنها غتَ مناسبة وليست كافية للضغط   

من القانون   176/02لدادة كما يستطيع بزفيضها عند التصفية إن رأى انها تفوق قيمة الضرر وىذا ما نصت عليو ا
الغرامة كلما الددني:" وإذا رأى القاضي أن مقدار الغرامة ليس كافيا لإكراه الددين الدمتنع عن التنفيذ جاز لو أن يزيد في 

رغم أن الغرامة التهديدية تؤدي نفس الدور الذي يلعبو الشرط الجزائي من حيث أن كل منهما يعتبر ، رأى داعيا للزاددة"
 ضغط تستعمل من أجل إجبار الددين على تنفيذ التزامو، إلا أن أوجو الاختلاف بينهما كثتَة نذكر منها: وسيلة
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الغرامة التهديدية ىي عبارة عن مقدار من الدال يحكم بو القاضي لإجبار الددين على التنفيذ العيتٍ للالتزام، أما  -
 الدتعاقدين.الشرط الجزائي ىو تقدير مسبق للتعويض يتفق عليو 

الطابع التحكمي للغرامة التهديدية فهي بزضع لددى إمكانية إجبار الددين على التنفيذ العيتٍ متى كان تدخلو  -
الناتج عن  من القانون الددني( 182/02) الدادة الشخاصي لازما لذلك، عكس الشرط الجزائي فتقديره يحكمو الضرر الدتوقع

 إخلال الددين بالتزاماتو التعاقدية.
الحكم بالغرامة التهديدية يكتسي الطابع الدؤقت بدعتٌ أنو حكم غتَ نهائي لا يرتب دين في ذمة الددين إلا بعد  -

التصفية النهائية، عكس الشرط الجزائي إذ يعتبر مقدار التعويض الدتفق عليو يكون قابلا للتنفيذ بدجرد الحكم بالفسخ 
 نتيجة إخلال الدتعاقد الددين بال التزاماتو.

 الدطلل  الثاني: شروط تفعيل الشرط الجزائي.
إن القاعدة العامة في تقدير التعويض ترجع لاختصاص القضاء للحكم بو عندما يتعلق الأمر بالدسؤولية العقدية،  

إلا أن ىذا الأمر لا يدنع من الاتفاق بتُ الأطراف الدتعاقدة من خلال تقدير التعويض مسبقا بإدراج شرط في العقد 
 .بذلك وىذا ما يسمى بالتعويض الاتفاقييقضي 
فإن الدشرع سار على نفس النهج من خلال السماح للأطراف على وضع مثل ىكذا  09-96بالرجوع إلى الأمر  

شرط، والذي يحدد فيو التعويض مسبقا في حالة إخلال أحد الأطراف بالتزاماتو التعاقدية، والغاية من إدراجو في عقد 
ىو الزاددة في الضمان وكذلك استعمالو كوسيلة ضغط على الدستأجر ن أجل بضلو على تنفيذ التزاماتو  الاعتماد الايجاري

 الإيجار.التعاقدية خاصة فيما يتعلق بأقساط 
باعتباره ضمانا لا يستحق إلا في حالة إخلال  الايجاري للمنقولاتإن الشرط الجزائي الددرج في عقد الاعتماد  

 تنفيذ التزاماتو التعاقدية لاسيما ما تعلق بأقساط الإيجار والأهمية التي تكتسيها. الدستأجر الدستفيد في
إن الشرط الجزائي بوصفو تعويضا حدد مسبقا من طرف الدتعاقدان وجب توفر فيو لرموعة من الشروط يدكن  

 حالة إخلال الدستأجر حصرىا في شروط قيام الدسؤولية الددنية العقدية، بحيث لا يستحق التعويض الاتفاقي إلا في
الدستفيد بأحد التزاماتو الدبينة في العقد أي يجب أن نكون بصدد مسؤولية عقدية التي وجب توفر بصيع شروطها من خطأ 

، مثلا لو كانت شركة الاعتماد الايجاري تستند عند مطالبتها (66، الصفحة 2003)إبراىيم،عقدي وضرر وعلاقة سببية بينهما
 على خطأ عقدي نتيجة زوال الاعتبار الشخاصي كالإفلاس ىنا لا يلزم الدستأجر بدفع الشرط الجزائي.بالشرط الجزائي 

 الفرع الأول: الخطلأ العقدي
من أىم الدبادئ التي بركم العقود ىي مبدأ القوة الدلزمة للعقد بحيث أن العقد الذي ينشأ صحيحا يكون واجب  

ى عاتق أطرافو تكون حالة التنفيذ وبحسن نية، لأن كل إخلال في ذلك من شأنو أن التنفيذ بدعتٌ أن الالتزامات الدتًتبة عل
يرتب مسؤولية عقدية بوصفها الجزاء الدقرر في حالة عدم الوفاء بالالتزامات بالتالي يكون الددين مسؤولا عن الأضرار التي 

دني:" إذا استحال على الددين أن ينفذ من القانون الد 176يسببها ىذا الإخلال وىذا ما جاء النص عليو في الدادة 
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الالتزام عينا حكم عليو بتعويض الضرر الناجم عن عدم تنفيذ التزامو، ما لم يثبت أن استحالة التنفيذ نشأت عن سبب لا 
 يد لو فيو ويكون الحكم كذلك إذا تأخر الددين في تنفيذ التزامو".

من ىنا وجب لقيام الدسؤولية العقدية وجود عقد صحيح قائم واجب التنفيذ بالإضافة إلى إخلال صادر من الدين  
أي خطأ عقد يثبت في جانب الددين، وىذا الخطأ يكون إما في الامتناع أو تأخر أو حتى التنفيذ السيئ من طرف 

 الالتزام بدفع الشرط الجزائي الددرج في العقد، ولا يبقى أما  الدستأجر الدستفيد الذي بدوره يرتب الدسؤولية العقدية من تم
 الددين إلا الدفع بالسبب الأجنبي أي العمل على قطع العلاقة السببية بتُ الخطأ العقدي والضرر الناتج.

يعرف الخطأ العقدي بأنو كل الضراف عن سلوك الرجل العادي مع وجوب توفر عنصر الإدراك، ىذا الخطأ بوصفو  
 السبب لقيام الدسؤولية العقدية بدوره يختلف باختلاف أنواع الالتزام حيث وجب التفريق بتُ نوعتُ:

في ىذا النوع من الالتزام الددين غتَ ملزم بتحقيق نتيجة أو غاية معينة وإنما يقع عليو التزام ببذل الالتزام بعمل: -91
الدعيار  الدعتمد ىنا ىو معيار الرجل العادي وىذا ما ذىب إليو عناية اللازمة بغض النظر  عن برقق النتيجة من عدمو، و 

من القانون الددني:" في الالتزامات بعمل إذا كان الدطلوب من الددين أن يحافظ على  172الدشرع من خال نص الدادة 
لالتزام إذا بذل في تنفيذه أن يتوخى الحيطة في تنفيذ في تنفيذ التزامو، فإن الددين يكون قد وفى با بإدارتوالشيء أو يقوم 

من العناية ما يبذلو الشخاص العادي ولو لم يتحقق الغرض الدقصود ىذا ما لم ينص القانون أو الاتفاق على خلاف 
 ذلك".

ىنا يلتزم الددين بتحقيق نتيجة معينة كنقل ملكية شيء ما أو دفع مبلغ من النقود، إن  الالتزام بتحقيق نتيجة:-90
الدستفيد بدناسبة عقد الاعتماد الايجاري تدخل ضمن خانة ىذا النوع من الالتزامات بحيث يرتب على التزام الدستأجر 

عاتقو لرموعة من الالتزامات على غرار المحافظة على الأموال الدؤجرة ودفع أقساط الأجرة، إذ يكفي إخلال الدستأجر 
عدم مسؤوليتو إلا من خلال الدفع بالسبب الأجنبي بأحدىا حتى يتحقق الخطأ العقدي في جانبو ولا يدكن لو الدفع ب

بالتالي لا يدكن لشركة الاعتماد الايجاري الدطالبة بالشرط الجزائي، إلا في حالة وجود اتفاق من خلال تشديد أحكام 
ث من القانون الددني:" يجوز الاتفاق على أن يتحمل الددين تبعية الحاد 178الدسؤولية وىذا ما نصت عليو الدادة 

 الفجائي أو القوة القاىرة".

 الفرع الثاني: الضرر
الغاية من الدسؤولية ىو جبر الضرر ىذا  لأنمن القانون الددني(،  176) الدادة العقديةيعتبر الضرر الركن الثاني في الدسؤولية  

 من جهة، ومن جهة أخرى يعتبر الضرر ىو مقياس التعويض الدستحق.
الذي يصيب الإنسان فيسبب لو خسارة مالية في أموالو، سواء كانت نابذة عن نقصها أو ىو الأذى " يعرف الضرر بأنو:

 (.170) حستٍ محمد، الصفحة "نقص منافعها أو عن زوال بعض أوصافها
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الشرط الثاني حتى تستحق شركة الاعتماد الايجاري التعويض الاتفاقي الددرج في عقد الاعتماد  الضرر يعتبر 
: " لا يكون من القانون الددني 184يوجد ضرر لا يدكنها استحقاق ىذا التعويض حيث تنص الدادة الايجاري، فإذا لم 
 الاتفاق مستحقا إذا أتبث الددين أن الدائن لم يلحقو أي ضرر". التعويض المحدد في

ة عقد الاعتماد يتضح من ىنا أن الدائن يصيبو ضرر جراء عدم تنفيذ الدستأجر الدستفيد لالتزاماتو التعاقدية بدناسب
الايجاري فإن حدث ووقع ىناك إخلال لم ينجر عنو ضرر لا يستحق التعويض في مثل ىذه الحالة على اعتبار أن الضرر 

 (.5،الصفحة 2003)إبراىيم،ىو مناط التعويض

ل التعاقدية تتمحور حو الضرر الذي قد يصيب شركة الاعتماد الايجاري بدناسبة إخلال الدستأجر بتنفيذ التزاماتو إن       
الطي يطلق عليو مصطلح الضرر الدادي، وقد وضع الدشرع معيار لتحديد ىذا الضرر وذلك الخسارة التي يتكبدىا الدؤجر و 
من القانون الددني:" إذا لم يكن التعويض مقدرا في العقد أو القانون فالقاضي ىو  182ما جاء النص عليو في الدادة 

ويض ما لحق الدائن من خسارة وما فاتو من كسب، بشرط أن يكون نتيجة طبيعية لعدم الوفاء الذي يقدره ويشمل التع
 بالالتزام أو للتأخر في الوفاء بو ويعتبر الضرر نتيجة طبيعية إذا لم يكن في استطاعة الدائن أن يتوقاه ببذل جهد معقول.

 يرتكب غشا أو خطأ جسيما إلا بتعويض الضرر غتَ أنو إذا كان الالتزام مصدره العقد فلا يلزم الددين الذي لم 
 الذي كان يدكن توقعو عادة وقت التعاقد".

من ىنا نلاحظ أن الدشرع قام بتدعيم الدركز القانوني للمؤجر أكثر على اعتبار أنو ىو الذي يتحمل أكبر الدخااطر  
وحرية في تقدير التعويض بسبب الإخلال بالتزام أن القاضي لا يتمتع بسلطة تقديرية  الدستفيد، إلامقارنة بدركز الدستأجر 

من القانون  182تعاقدي بدناسبة عقد الاعتماد الايجاري، وإنما وجب عليو التقيد بعدة ضوابط وأبرزىا ما ورد في الدادة 
 الددني، " يشمل التعويض ما لحق الدائن من خسارة وما فاتو من كسب...".

ك أو شركة الاعتماد الايجاري و الدمتثل في عدم القدرة على استًجاع كامل يدكن تصور الخسارة التي تلحق البن 
لستلف الدصاريف  ىو وكذلكأموالذا التي دفعتها في سبيل بسويل شراء التجهيزات التي يحتاجها الدستأجر والتي اختارىا 

من خلال مصاريف والنفقات سواء من أجل وضع تلك الأصول برت تصرف الدستأجر أو بعد الفسخ والاستًداد 
 الصيانة والتجهيز والنقل والتسويق.

أما ما فاتو من كسب فيتجسد في الأرباح التي كان ينتظر الحصول عليها على اعتبار بسويلو للعملية والدخول في  
 برقيق الأرباح. لطبيعي للبنك أو الدؤسسة الداليةمثل ىكذا عقود، لأن الغرض الأساسي وإن لم نقل ا

في الضرر بوصفو شرط لاستحقاق التعويض الاتفاقي أن يكون مباشرا أي ىو النتيجة الحتمية للخاطأ يشتًط كما  
الذي ينسب للمدين وفي سبيل ذلك وضع الدشرع معيار، وىو عدم قدرة الدائن أن يتوقاه ببذل جهد معقول، ويشتًط  

 182/02ىذا ما جاء النص عليو في الدادة كذلك أن يكون لزققا تظهر آثاره في الواقع بالإضافة إلى خاصية التوقع و 
 من القانون الددني.

من القانون الددني قد نقل عبئ الإثبات من الدائن  184الإثبات فإن الدشرع بدناسبة الدادة  بعبءأما فيما يتعلق  
 إلى الددين الذي عليو أن يثبت أن الدائن لم يلحقو ضرر وبالضرورة عدم التزامو بدفو الشرط الجزائي.
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 الفرع الثالث: العلاقة السببية
القاعدة العامة في الدسؤولية العقدية والشرط الجزائي ىو عدم الاكتفاء بتحقق ركتٍ الخطأ والضرر وإنما وجب إن  

توافر علاقة سببية بينهما، أي أن يكون الخطأ الصادر من الددين ىو السبب في الضرر الذي يصيب الدائن، ومن خلال 
على الددين أن ينفذ الالتزام عينا حكم عليو بتعويض الضرر الناجم  استحالمن القانون الددني: " إذا  176الدادة  استقراء

التنفيذ نشأت عن سبب لا يد لو فيو ويكون الحكم كذلك إذا تأخر  استحالةأن  ثبت، ما لم يوتنفيذ التزامعن عدم 
 الددين في تنفيذ التزامو".

خطأ الددين يفتًض وجود علاقة سببية بينهما ولا يدكن للمدين إلا قطع ىذه  من ىنا متى وقع الضرر نسب إلى 
من القانون الددني: " إذا أتبث الشخاص أن الضرر قد نشأ عن سبب لا يد لو فيو كحادث  127الدادة ) العلاقة من خلال الدفع بالسبب الأجنبي

 (.يخالف ذلك ن غتَ ملزم بتعويض ىذا الضرر ما لم يوجد نص قانوني أو اتفاقفجائي أو قوة قاىرة أو خطأ صدر من الدضرور أو خطأ من الغتَ كا
 الفرع الرابع: الإعذار

بالرجوع إلى القواعد العامة لصد أن الدشرع اشتًط إعذار الددين من أجل استحقاق التعويض حيث تنص الدادة  
لم يوجد نص خالف لذلك"، ونفس الحكم  من القانون الددني: " لا يستحق التعويض إلا بعد إعذار الددين ما 179

 .يطبق على استحقاق الشرط الجزائي
من القانون الددني: " يكون إعذار  180فيما يتعلق بوسائل وطرق الإعذار فقد نص عليها الدشرع في الدادة  ماأ 

الددين بإنذاره أو بدا يقوم مقام الإنذار، ويجوز أن يتم الإعذار عن طريق البريد على الوجو الدبتُ في ىذا القانون، كما يجوز 
 الددين معذرا بدجرد حلول الأجل دون الحاجة إلى أي إجراء أخر".أن يكون متًتبا على اتفاق يقضي بأن يكون 

منو حيث  20الدتعلق بالاعتماد الايجاري لصد الدشرع تطرق للإعذار من خلال نص الدادة  09-96بالرجوع إلى الأمر 
 نص فقط على أجال الإعذار والتي حددىا بخمسة عشر يوما.

 من القانون الددني وىي: 181وىذا ما جاء النص عليها في الدادة لكن ىناك بعض الحالات يسقط فيها الإعذار 
 إذا تعذر تنفيذ الالتزام أو أصبح غتَ لردي بفعل الددين. -
 إذا كان لزل الالتزام تعويضا ترتب عن عمل مضر. -
 إذا كان لزل الالتزام رد شيء يعلم الددين أنو مسروق أو شيء تسلمو دون حق وىو عام بذلك. -
 ن كتابة أنو لا ينوي تنفيذ الالتزام.إذا صرح الددي -

 الدبحث الثاني: إمكانية تدخل القاضي لتعديل الشرط الجزائي.
تي تعتًي لإن الطابع التمويلي والدور الاقتصادي الذي يلعبو عقد الاعتماد الايجاري وكذا لستلف الدخااطر الدالية ا 

على وضع شروط من شأنها ضمان استًداد كامل  العملية بوصفها قرض، جعلت من شركة الاعتماد الايجاري بررص
القرض بالإضافة إلى ىامش الربح الدتوقع من العملية باعتبار أن الغاية من التمويل الأساسية ىي الحصول على الأرباح، 

قود أنو من تم إدراج الشرط الجزائي ما ىو إلا وسيلة من الوسائل الدستعملة في ىذا المجال ولكن ما يتميز بو عن باقي الع
أشد وطأة بحيث جرت العادة أن يكون مقدار التعويض الدتفق عليو يفوق الضرر الذي قد يصيب الدائن زاددة على ذلك 
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والتي تنص: " ما  09-96من الأمر  19/02يلتزم الدستأجر الدستفيد برد الأموال الدؤجرة وىذا ما أكدت عليو الدادة 
فلاس أو حل مسبق  للمستأجر  ينجر عنو تصفية ىذا الأختَ عندما يتعلق الأمر عدا القوة القاىرة أو تسوية قضائية أو إ

بشخاص معنوي وبصفة عامة ما عدا حالة عدم قدرة حقيقية للمستأجر على الوفاء شخاصا طبيعيا كان أو معنواد، فإنو 
سبب فيو الدستأجر دفع يتًتب عن فسخ عقد الاعتماد الايجاري خلال الفتًة الغتَ قابلة للإلغاء في حالة ما إذا ت

التعويضات الدنصوص عليها في الفقرة السابقة لصالح الدؤجر بحيث لا يدكن أن يقل مبلغ التعويضات عن الدبلغ الخاص 
 بالإيجارات الدستحقة الدتبقية إلا إذا اتفق الأطراف على خلاف ذلك".

سمحت اري أصبح من أىم الدبررات التي إن الجمع بتُ التعويض والاستًداد بدناسبة فسخ عقد الاعتماد الايج  
الشرط الجزائي وذلك بهدف برقيق نوع من التوازن العقدي، عل اعتبار أن شركة الاعتماد بتدخل القاضي لتعديل أحكام 

تكون على قدر من القوة تسمح لذا بفرض شروطها ولعلى أبرزىا ىو القيمة الدرتفعة  يالامتياز الايجاري بدركزىا القانوني 
 .للشرط الجزائي

إلا أنو لا يدكن التًكيز على الطبيعة القاسية والردعية للشرط الجزائي دون النظر إلى للبعد الاقتصادي الذي يلعبو   
بضاية شركة الاعتماد الايجاري من خلال المحافظة على ىذا العقد بوصفو آلية حديثة للتمويل، من ىنا كان لابد من 

الطابع الردعي للشرط الجزائي وىذا ضمان لتحصيل حقوقها الدالية من جهة، ومن جهة أخرى لا يجب النظر إلى 
بل بالعكس ىو يعتبر لزتًفا في نظر  الدؤجر،الدستأجر الدستفيد بأنو ذلك الطرف الضعيف في العقد الدذعن لشروط 

 حيث أصطلح عليو بوصف " الدتعامل الاقتصادي". 09-96ون لاسيما الأمر القان
 تخفيض قيمة الشرط الجزائي الأول:الدطلل  

إن مسألة اختلال التوازن العقدي في عقد الاعتماد الايجاري تعتبر من أىم الدبررات التي تستدعي تدخل القاضي   
الدركز القوي بفرض على الطرف الضعيف في العقد وىو الدستأجر على اعتبار أن شركة الاعتماد الايجاري صاحبة 

إلى الشروط التعسفية  ىدرجة الدبالغة فيو تكاد أن ترق الدستفيد بعض الشروط القاسية لاسيما الشرط الجزائي، والتي تصل
 تنص: " إذا فسخ عقد منو والتي 13الدتعلق بالاعتماد الايجاري لا سيما الدادة  09-96بحكم أن الدشرع بدناسبة الأمر 

الاعتماد الايجاري خلال الفتًة الغتَ قابلة للإلغاء من قبل طرف من الأطراف بسنح الطرف الأخر حق التعويض الذي 
يدكن برديد مبلغو ضمن العقد أو في إطار بند خاص أو في حالة انعدام ذلك عن طريق الجهة القضائية الدخاتصة وفقا 

 على الفسخ التعسفي للعقود.للأحكام القانونية الدطبقة 
ما عدا القوة القاىرة أو حالة تسوية قضائية أو إفلاس أو حل مسبق للمستأجر ينجر عنو تصفية ىذا الأختَ   

عندما يتعلق الأمر بشخاص معنوي وبصفة عامة ما عدا حالة عدم قدرة حقيقية للمستأجر على الوفاء شخاصا طبيعيا  
خ عقد الاعتماد الايجاري خلال الفتًة الغتَ قابلة للإلغاء في حالة ما إذا تسبب فيو كان أو معنواد فإنو يتًتب على فس

الدستأجر دفع التعويضات الدنصوص عليها في الفقرة السابقة لصالح الدؤجر بحيث لا يدكن أن يقل مبلغ التعويضات عن 
 ف ذلك ضمن العقد.الدبلغ الخاص بالإيجارات الدستحقة الدتبقية إلا إذا اتفقت الأطراف على خلا
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وفي الحالات الواردة في الفقرة السابقة يدارس حق الدؤجر في الإيجارات من خلال استًجاع الأصل الدؤجر وكذلك   
لشارسة امتيازه على أصول الدستأجر القابلة للتحويل نقدا وعند الاقتضاء على أموالو الخاصة قصد استًداد الإيجارات 

  تستحق في الدستقبل".الدستحقة الغتَ مدفوعة والتي
لصد أن شركة الاعتماد الايجاري في إطار برديد قيمة الشرط الجزائي يكون بدقدار أقساط الإيجار الدستحقة وزاددة   

على ذلك بسارس حق استًداد الأصول الدنقولة موضوع العقد باعتبار أن الدلكية تعود إليها، لكن ىذا الأمر لا يدنعنا من 
بررص  والقصري والتيقاضي لتعديل أحكام ىذا الشرط حتما سيؤدي إلى الدساس بالطابع التهديدي القول أن تدخل ال

 الدالية.شركة الاعتماد الايجاري على إظهاره حتى بتمكن من استيفاء حقوقها 
 إلا أن تدخل القاضي لتعديل أحكام الشرط الجزائي الوارد في عقد الاعتماد الايجاري لا يأخذ على إطلاقو،  

من القانون الددني:" ويجوز للقاضي  184حيث أن سلطة القاضي مقيدة بعدة ضوابط وىذا ما جاء النص عليو في الدادة 
 أن يخفض مبلغ التعويض إذا أتبث الددين أن التقدير كان مفرطا أو أن الالتزام الأصلي قد نفذ في جزء منو".

 أولا: الشرط الجزائي الدفرط: 
، من القانون الددني( 107) الدادة ة الدتعاقدين يرتب على عاتق أطرافو التزام بتنفيذه وبحسن نيةإن العقد بوصفو شريع  

بالتالي الاتفاق الدسبق على التعويض لددرج في العقد إذا ورد صحيحا مستوفيا لجميع شروط استحقاقو ينفذ ولا يجوز 
من القانون الددني ولكن  184/02النص عليو في الدادة  التدخل لتعديلو إلا في حالة ما إذا كان مبالغ فيو وىذا ما جاء

دون أن يحدد لنا الدشرع معتٌ الدبالغة أو الدرجة التي قد تصل إليها لكي نقول أن ىذا الشرط مبالغ فيو، خاصة وأن 
ابع التقتٍ الاعتماد الايجاري باعتباره تقنية حديثة للتمويل بزتلف عن باقي العقود الدشابهة لو حيث يطغى عليها الط

والفتٍ سواء في برديد أقساط الإيجار أو التعويضات الدرتبطة بها، فمن الصعوبة القول بتدخل القاضي لتخافيض الشرط 
الدفروض من طرف شركات الاعتماد الايجاري رغم وجود لزاولات من الفقو لتبرير تدخل القاضي من خلال القول بأن 

أمام فرضتُ إما أن يكون أحد الأطراف وقع في غلط أو إكراه ومن تم إمكانية الإفراط في تقدير الشرط الجزائي يضعنا 
 .الدطالبة بإبطال الشرط

ىي عدم التناسب الكبتَ بتُ الدبلغ الدتفق عليو  "لدبالغة من خلال القول على أنها:رغم وجود لزاولات لتعريف ا  
 (.90) بورنان، الصفحة"والضرر الذي وقع بسبب عدم التنفيذ بحيث يتًتب على ذلك نوع من الدضاربة

من القانون الددني لصد أن الدشرع استعمل مصطلح يجوز وبالتالي مسألة تدخل  184/02بالرجوع إلى الدادة   
زائي تبقى أمرا جوازاد، وحتى وإن تدخل فإن سلطتو مقيدة وليست مطلقة، حيث يستند في القاضي لتخافيض الشرط الج

 الدستأجر،تقديره للمبالغة للمعيار الدوضوعي وذلك بالنظر والدقارنة بتُ الضرر الحاصل ومقدار التعويض الدفروض على 
ملزم بتحقيق الدساواة الحسابية وإنما رفع تلك وبعدىا يقوم بتحقيق نوع ن التناسب برفع تلك الدبالغة، وىنا القاضي غتَ 

 الدبالغة حتى وإن لم تتحقق الدساواة الدنشودة من طرف الددين.
مع العلم أن أغلب الشروط تتضمن مبلغ الإيجارات وكذلك القيمة الدتبقية لسعر الشراء زاددة على ذلك بسارس   

ينظر  ألاشركة الاعتماد الايجاري حق الاستًداد، لكن وجب على القاضي عند معالجة مسألة بزفيض الشرط الجزائي 



 الشرط الجزائي كضمان في عقد الاعتماد الايجاري                                                       صالح بن نوي

 
 

357 

وجب عليو الأخذ بعتُ الاعتبار الطابع التهديدي الذي  فقط إلى التفاوت الحاصل بتُ الضرر والتعويض الدفروض وإنما
 وجب المحافظة عليو وعدم إىداره بوصفو من الضمانات الفعالة التي تعتمد عليها شركات الاعتماد الايجاري.

 ء منهثانيا: الالتزام نفذ في جز 
الدبررات التي يستند أو يبرر بدوجبها تدخل القاضي لتخافيض قيمة الشرط  يعتبر التنفيذ الجزئي للالتزام من أىم  

:"....أو أن الالتزام 182/02الجزائي الوارد في عقد الاعتماد الايجاري، وىذا ما ذىب إليو الدشرع من خلال الدادة 
 الأصلي قد نفذ في جزء منو".

د الايجاري بررص على أن يشمل الشرط الجزائي ىذا الأمر يقضي بزفيض مبلغ التعويض خاصة وأن شركة الاعتما
بصيع أقساط الأجرة بالإضافة إلى بشن الشراء بالتالي من العدالة أن يخفض الشرط الجزائي من خلال خصم الجزء الدنفذ 

 منو.
إن عدم تدخل القاضي لتخافيض الشرط الجزائي في مثل ىكذا يرى جانب من الفقو أنو أمر غتَ مقبول على   

، لكن ىذا القول مردود (199،الصفحة2013) حستٍ محمد،أن الدائن في مثل ىذه الحالة سيجمع بتُ الأصل والجزاءاعتبار 
 بحكم أن شركة الاعتماد الايجاري تطالب بالفسخ وليس بالتنفيذ الجبري.

 وىو أن لكن ىنا شرط أخر وجب توفره عند تدخل القاضي لتخافيض الشرط الجزائي بدناسبة التنفيذ الجزئي ألا  
يكون الالتزام الأصلي قابلا للانقسام مثل ما ىو الأمر في عقد الاعتماد الايجاري بحيث يلتزم بدفع أقساط أجرة لزددة 

 القيمة وبصفة دورية.
إن السماح بتدخل القاضي لتخافيض أحكام الشرط الجزائي حتما سيفقد الشرط طابعو الردعي وىو إجبار   

طائلة التهديد للتعرض لجزاء جد مرتفع في حالة إخلالو بالتزاماتو التعاقدية، لأن الددين في مثل الددين على الوفاء برت 
ىذه الحالة حتما سيستغل الأمر  خاصة وىو على علم بأن الأقساط الددفوعة ستخاصم من التعويض، كما شركة الاعتماد 

بة لذا بدثابة استًجاع مبلغ القرض من تم كل إخلال الايجاري برتاج إلى ضمانات فعالة حيث تعتبر أقساط الإيجار بالنس
صادر من طرف الدستأجر قد يدس بتوازنها الدالي وكذلك الصعوبات الدوضوعية التي قد تتعرض لذا بدناسبة استًجاع 

 (.166،الصفحة1991)ناصيف،الأصول الدؤجرة وكذلك إعادة تسويقها

 ثا: تسب  الدائن في إطالة النزاعثال
من القانون الددني: " إذا تسبب الدائن في إطالة أمد النزاع فالقاضي أن  187إليو الدشرع في الدادة  ىذا ما ذىب  

 يخفض مبلغ التعويض المحدد في الاتفاق أولا يقضي بو إطلاقا عن الددة التي طال فيها النزاع بال مبرر".
لحق أي أن الغاية مثلا في الإطالة ىي ىذه الحالة تتخاذ عدة صور ولعلى أبرزىا ىي التعسف في استعمال افي   

أبضد )برقيق نوع من التناسب بتُ الضرر الحاصل والتعويض الدتفق عليو، بالتالي وجود نية لإلحاق الضرر بالددين

 للقاضي في مثل ىذه الحالة التدخل وبزفيض قيمة الشرط الجزائي. ،(48صفحة ، ال1991،النجدي
 الجزائيالدطلل  الثاني: زيادة قيمة الشرط 
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الاعتماد الايجاري بوصفو تقنية بسويلية حديثة تعتًيها الكثتَ من الدخااطر حيث لصد أن ىذا العقد يدر بدرحلتتُ إن  
الأولى تسمى الددة أو الفتًة الغتَ قابلة للإلغاء ولتي عادة تتماشى مع العمر الاقتصادي للتجهيزات موضوع العقد 

 09-96من الأمر  13رع رتب عن أي إخلال خلال ىذه الدرحلة طبقا للمادة لاعتبارات فنية وتقنية، لصد أن الدش
تدخل ضمن الفسخ التعسفي للعقود الدوجب للتعويض، أما الدرحلة الثانية وىي مرحلة الخيار وىي احتمالية متوقفة على 

أو إنهاء العقد من خلال رد تلك إرادة الدستأجر الدستفيد في استعمال إحدى الخيارات الدتاحة لو سواء الشراء أو التجديد 
 الأصول الدؤجرة.

نظرا للمخااطر التي تصاحب كل مرحلة سواء الفسخ أو الاستًداد ولستلف الصعوبات التي قد تتعرض لذا شركة  
بصيع الاحتياطات والتدابتَ التي تكفل لو استًجاع  ابزاذالاعتماد الايجاري، أمام ىذه الوضعية كان لزاما على الدؤجر 

الو وبذنب أي خسائر لزتملة قد بسس بتوازنو الدالي باعتبارىا مؤسسات مالية غايتها برقيق الأرباح بالتالي كل إخلال أمو 
 صادر من الدستأجر الدستفيد حتما يشكل خطرا عليها.

ي من بتُ الشروط التي تسهر شركة الاعتماد الايجاري إدراجها في العقد كما بق بيانو ىو الشرط الجزائي والذ 
يهدف أولا إلى جبر الضرر من خلال الاتفاق مسبقا على تقدير الضرر الدتوقع في حالة فسخ العقد، ولو دور الردع 
والتهديد التي تستند إليو شركات الاعتماد الايجاري بفرض شروط قاسية إلى حد أصبح ينظر إلى ىذا العقد بأنو مظهر 

تطبيق القواعد التقليدية الدنصوص عليها في القواعد العامة  خطتَ لاختلال التوازن العقدي، ىذا الأمر جعل من
وإسقاطها على ىذا النوع من العقود أثار الكثتَ من الصعوبات خاصة وأن التوجو الذي تبناه الدشرع ىو بضاية الطرف 

يعتبر لزتًفا وليس الضعيف في العقد وىو الددين، لكن الأمر يختلف في عقد الاعتماد الايجاري بحكم أن الدستأجر الددين 
 09-96بالضرورة ىو الطرف الضعيف بل بالعكس وجب بضاية الدؤسسات الدالية وىذا ما جاء التأكيد عليو في الأمر 

منو والتي أستبعد بدوجبها أي بزفيض للشرط الجزائي بحيث يجب أن لا يقل  13الدتعلق بالاعتماد الايجاري لاسيما الدادة 
 ة، زاددة على ذلك استًداد الأصل الدؤجر .عن مبلغ الإيجارات الدتبقي

لكن قد يحدث ويكون مبلغ التعويض الدتفق عليو في العقد لا يتناسب أو أقل من الضرر الحاصل في مثل ىذه  
مكان السماح للقاضي بالتدخل وزاددة قيمة الشرط   الجزائي؟الحالة ىل بإإ

يلتزمون بتنفيذ العقد بدا أشتمل عليو وبحن نية وىذا حسب نص لقاعدة العامة ىي أن أطراف العلاقة العقدية اإن       
من القانون الددني، بالتالي لا يدكن للقاضي التدخل لزاددة الشرط الجزائي فالدبدأ أنو لا يجوز زاددة الشرط  107الدادة 

لاتفاق، فلا يجوز للدائن من القانون الددني:" إذا جاوز الضرر قيمة التعويض المحدد في ا 185الجزائي حيث تنص الدادة 
 أن يطالب بأكثر من ىذه القيمة...".

يعتبر ىذا الحكم بدثابة بضاية للمدين من خلال بزفيف مسؤوليتو إلا أن الدشرع أفرد استثناء في حالة إثبات الدائن  
رتبطة بغش أو خطأ من أن الضرر الذي لحقو من جراء إخلال الددين زاد عن قيمة التعويض الدتفق عليو، وىذه الزاددة م

 جسيم صدر عن الددين.
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بالرجوع إلى عقد الاعتماد الايجاري لصد أن من أسباب مطالبة الدؤسسات الدالية بزاددة الشرط الجزائي مثلا عدم  
قيام الدستأجر بالصيانة اللازمة والدورية للعتاد، والأكثر من ذلك ىناك من اعتبر أن لررد تعمد الدستأجر في عدم تنفيذ 

 (.91،الصفحة1991)ناصيف،التزاماتو التعاقدية يعتبر غشا وخداع صدر من طرفو

ذلك مرتبطا بزاددة الضرر عن  كان( ،21،الصفحة2000) كساب، الجسيممن ىنا متى أثبت الدائن غش الددين أو خطأه  
كة الاعتماد الايجاري قيمة التعويض يدكن للقاضي رفع قيمة الشرط الجزائي حتى يصبح مناسبا للضرر الحاصل لأن شر 

عند تقديرىا للتعويض الاتفاقي لم تكن تتوقع غش الددين وسوء نيتو ومن تم وجب كذلك الحكم كذلك بالضرر الغتَ 
 متوقع.
في الأختَ يدكن القول أن مسألة تدخل القاضي في ىذا النوع من العقود حتما ىو خاضع لكثتَ من الاعتبارات  

سها شركات الاعتماد الايجاري التي بدورىا بستلك وبرتكر كلو الوسائل القانونية التي بسكنها الدالية والضغوطات التي بسار 
من فرض شروطها في العقد وعلى الوجو الذي تراه مناسبا لدصالحها، بالتالي يدكن القول أن ىذا النوع من العقود لا تعدوا 

 (.169،الصفحة 1991)ناصيف،أن تكون لررد عقود إذعان اقتصادية

 : الخاتمة
الاقتصادية التي  الدتطلبات و الحاجيات وىذا نتيجةيعتبر الاعتماد الايجاري من الاتفاقات أو العقود حديثة الظهور  

أحدثها التطور الحاصل سواء في المجال الاقتصادي أو القانوني، بالتالي أصبح الاعتماد الايجاري البديل أو السبيل الدفضل 
 .حاجياتهملدى الشركات أو الدستثمرين من اجل إشباع 

يلعب عنصر الائتمان دورا كبتَا الاعتماد الايجاري باعتباره من العقود التي تقوم على الاعتبار الشخاصي بحيث إن  
في مثل ىكذا عقود، فنجد غالبا شركة الاعتماد الايجاري بررص على إدراج شروط في العقد تطالب من خلالذا الدستأجر 

لعل أىم ىذه الشروط التي بررص شركات الاعتماد الايجاري على تضمينها ىي الشرط الجزائي أو ما و بزاددة الضمانات 
من أجل تنفيذ بصيع التزاماتو  وىذالاتفاقي بحيث يجعل منو وسيلة ضغط بسارسها على الدستأجر يسمى بالتعويض ا

 .التعاقدية و إلا كان عرضة لتفعيل ىذا الشرط

يعتبر الشرط الجزائي وسيلة الغاية والذدف من إدراجها في العقد ىو بضل وإلزام الدستأجر الدستفيد على تنفيذ  
 .ة بتلك الالتزامات الدفروضة عليوالدتًتبة عن الاعتماد الايجاري وذلك بفرض تعويض يكون مرتفع مقارن والتزامات
 :عالدصادر والدراجقائمة 
 :باللغة العربية 
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