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 ملخص:
بؼددن  تً دد   ددا نددرش شلاددةي  ددا  ،لقددأ لى ا شبؼعددهمي لىكبرددل حدد ا لنفيدد  شل البرددرا  نددق شلاقددنرش   شبغقددة  شلابرابرددل شلاقنر ددل 

بؽدرش   ددادنأ لىحكدن  دأ دأى  ندق شبغيد  شلاقدنرا شلدرا  ، حرش  نق شلأ ا شلادن  هم  نق حق شبؼنكبرل شبؼكهمس دس ةر نبـنط
بهدددأا بضن دددل حقدددة  شلدددأش ا  دددا د دددل  ، عدددال شلاقدددنر ه وبرا ددد   شلاقدددنر هنل الدددبرة  شبغقدددة  شلابرابردددل شلاقنر دددل   نفقن دددن

 . بذابر  شبؼأ ا  اسف دش ا   ا د ل ثننبرل
 دضدنةل نلدةج دأ دأى لسدأ  ،ضدبرف ن لىحردهم ندق  وسدبرا شلإددهمش ش    ة  ،قأر شلإ كنن  قأ ش  اأ شبؼعهمي في صبرنغ   

  دددر  دددن لىادددر  هددد   ، ذلدددا بسن دددبرن  دددر  دددن شسددد قهم  نبرددد  شلاادددل شلق دددن   ،شلددداقة  شللدددهمش  شلدددرا  ك ادددف شبغيددد  شلاقدددنرا
 .شل عهم ان  شبؼقنرنل، ل وسبرا ددهمش ش  شبغي    اح شلأش ا ةهمصل بذا  آثنرنن  نبر 

  :كلمات مفتاحية
 .شبؼ شد شلانتٍ ،شلا تًشضن  ،شبؼأ ا شلمحيةز  نبر  ،شلأش ا شبغند 

Abstract: 
Algerian legislator has attached great importance to the executive distraint of real 

estate and rights in rem due to the consequences of jeopardizing constitutional right 

of ownership, as well as public security. That is why new provisions have been 

introduced on real estate distraint, which include real estate by its nature, property 

with allocation, real rights and their attachments in drafting them to protect the 

rights of the criditor on the one and to spire the debtor on the other hand. 
   The legislator has relied as much as possible on simplifying and clarifying 

procedures further, and adding new texts to fill the deficiency relating to real estate 

distraint, in line with judicial decisions and comparative legislation. To simplify the 

seizure procedures and give the creditor the opportunity to avoid its effects on him. 
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 المقدمة:

شبؼأنبرل نةن شلإدهمش ش  (  ا قن600شبؼالةج  نبر  في شبؼندى ) ،ن شبؼعهمي شبع ش هما  كا صنح  شلساأ شل البرراد 
د كننبرل شبغي   نق  ،ثوة  شبغق بؿل شبؼ نلول بدةد  لىحكن  نهن برل ، حرش صنح  شبؼ نلول شلق ن برل لى ن  شلاأشلل  شلإدشر ل

ذلا لىن  و غق شلأش ا لى  صنح  شبغق لىن  لل دا شق  ن  حق   ، قنرش   أنبرل انصل  اأ  أ  حلن ل لى ةشل  شبؼاقةلل
طة ن، لرلا  س اهم سابر   رش  ذلا هاأ شلمحنحم دا    س يبربدن شل    ه  دذش لم  ا طهم ق ددونر  أ ا   نق شلقبرن  

 د ن  شل البرر.
في شلإ همشا  نبر    وبرقن  ،دانت شلقةشنتُ شبؼقنرنل  عهمك شلسن ل شلان ل ،غتَ لىن شل البرر  نق شلاقنر  ك س  ا ةرى 

بؼن ل   ا لىكبرل انصل  ا  ،لبرر لىلا  نة شلاقنرلقن أى  أ  دةشز شق  ن  شلعاة حق  هالس ،  نظهمش لأكبرل بؿل شل ا
شلانحبرل شلاد ان برل  شلاق لند ل،  ن دةر هنبؼعهمي شبع ش هما دا دحنط   بجانل  ا  سن ل شبغان ل،   وةطل بدياة ل  ا 

 شلإدهمش ش  شبؼةصةةل هنلأقل  شللاةهل.
نةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل قنلىحكن  انصل في شلونب شبػن س  ا  ، لن البرر  نق شلاقنر د  ن  ا طهم ق شبغي   نبر  

شلتي بؽن ساأش   ع همى  ،لبرس قل شلللل شبػن س  ا  هنبغي  شل البررا  نق شلاقنرش   شبغقة  شلابرابرل شلاقنر ل  شلإدشر ل
  نة  ةضةي بحران في نرش شبؼقنأ. هنلرش 

دلا في حنلل  أ  حلن ل  ، لندنن  أ  دةشز  ةقبرر شبغي   البرر ن  نق  قنر شبؼأ ا ،لل قننةنبرلأ  ا  يج  شلإ نرى دا  س
  شبغقة  (  .د. .د شلتي  ق   هأن  )يجةز لنأش ا شبغي   نق شلاقنرش   /لى720 ذلا   وبرقن لاة شبؼندى )  اقةلا  

 أ  حلن ل شلأ ةشأ شبؼاقةلل بؼأ ا  لى   أ   ،  لهمزى حننت لى   عن ل، دذش حنن هبرأه ساأ  البررا  لىثوت شلابرابرل شلاقنر ل بؼأ ا
 (2008، قننةن شلإدهمش ش  شبؼأ ل  شلإدشر ل، 09-08) . دةدنن ...(

بس برأش لوبرا  هنبؼ شد شلانتٍ لغهمض شس برلن   ، شبغي  شل البررا بداانه شلقننةني نة  ضر لى لاك شبؼأ ا برت  أ شلق ن 
سةش  شبؼقبرأى  ا ن هاقةد  ،دن   حي نن حي ش  البرر ن  افلل  نبر ،   كةن حل  قنرش  شبؼأشلأش ا بغق   ا شلراا شبؼ 

  ن شلانبذل  ا  حنلرانر  شبؼ ر    حتى شلغنل ، ع همى لى  غتَ  ع همى، حان  عال ذلا شلاقنر ه وبرا   لى  شلاقنر هنل البرة
حان  قر شبغي  شل البررا  نق نرش شلاقنر سةش  حنن  لهمزش لى   عن ن،  سةش  حننت  نكبرل شبؼأ ا بؽرش شلاقنر  ن ل ) نكبرل 

 شلهمقول  شلان لني  ان( لى  حنن  نلكن لأحأكن د ن شلآاهم.
شلإدهمش   حسنسبر      نبر  ةإن شبغي  شل البررا  نق شلاقنر،   همح  عكنل قننةنبرل  ةق برل نن ل دأش، نظهمش بػ ةرى نرش

شلهمضن ةبر ،  نل شلإدهمش ش  شبؼ وقل دزش ه   اا  لاناأش  لندنن: نل هبرر شلاقنر د ش  ا شبؼأ ا لا  اأ  اسلن في حق  
 ؟ أ ا حان ضاات  لنفل شلأش ا لى  لا لنفل شبؼ

 ،  سنهقن ان  ضفر،  ةضة ن هنلغ شلأكبرل ح نق ش  ونر شبغي  شل البررا  نق شلاقن ، للإدنهل  ا نره شلإ كنلبرل
و  شلقننةنبرل  شلإدهمش برل،  ا طهم ق نهنلوفث في دةش ،هأقل ةإنتٍ شر أ ت درشسل ددهمش ش   ةقبرر شبغي  شل البررا  نق شلاقنر
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 قسبرم شلوفث دا  وفرتُ كن:  ضر شلاقنر برت  أ شلق ن  في )شبؼوفث شلأ أ(، ثم دا د أشد شلاقنر لنوبرر هنبؼ شد شلانتٍ 
 شلآتي: حس  ني(،  ذلافي )شبؼوفث شلرن
 :وضع العقار تحت يد القضاء: المبحث الأول

حق   ا لى ةشأ  أ ا  شبؼاقةلل، ةإن  يجةز ل   شس برلن دذش لم   اكا شلأش ا  ا  ن ق  نبر  ددهمش برن، في حنلل ل ا شبؼ 
 حق   ا حنصل هبرر شلاقنر  شس برلن  ،   ددهمش ش  شبغي   نبر  بس برأش لوبرا  هنبؼ شد شلانتٍ ،شلاقنر دافي شل البرر  ن قنأشلا

بؼسنس ن بحق شبؼنكبرل بؽرش شلأاتَ  ون همى ةإن   ، حسنسبرل  انبرل هبرر لى لاك شبؼأ ا شلاقنر ل ،بػ ةرى نرش شلإدهمش  ش لكا نظهم 
غ دهمش ش  شلتي   وا   ا  ونبر بصنل  ا شلإ ،لى همش ق ن برن هنبغي  لاس لأشر  ارل في شلسا   ،قأ ضو  ن شبؼعهمي هإدهمش  نن 

  ا الاأ )شبؼ ن  شلرنني( ه نة  ن سا ان ل  في )شبؼ ن  شلأ أ( حان ن ان أ لىنم شلآثنر شبؼتً ول  نق لى هم شبغي   قبرأ  قبرأ
  ذلا حس  شلآتي:

 :أمر الحجز وتبليغو وقيده استصدار: المطلب الأول
شلةشقر شلاقنر في دش همى  ،لىن  قأ  طن  شبغي  دا ر برس شلمحكال ،دن شبغي  شل البررا  نق شلاقنر  س ةد   ا شلأش ا

(  .د. .د هقةبؽن: ) قأ  طن  شبغي   نق شلاقنر  / لى  شبغقة  شلابرابرل شلاقنر ل دا 722طوقن لاة شبؼندى ) شا لنص ن
 (.شلا لنق شلاقنر،  ا طهما شلأش ا لى   ا بفرن  شلقننةني لى   شا لنص نر برس شلمحكال شلتي  ةدأ في دش همى 

دا ر برس شلمحكال  لم  أتي  نق ذحهم ر برس  ، شبعأ هم هنلرحهم نان لىن شبؼعهمي قأ لىل   شلأش ا ه ةدبر  طن  شبغي  شل البررا
 نرش  ا ق  دأش  ا شلانحبرل شلقننةنبرل حةن شبغي   ،شبع ل شلق ن برل حان دن   في شلاأ أ  ا شبؼةشد في شبغي  شل فلظ 

لبرس برلظ ، دذ  ا  هم ط  لىن  كةن شلساأ شلرا هبرأ شل نل  ساأش  البرر ن  لا  ةضةي شل ن  نة حي   البررا   
 لة حنن حكان ةبركةن نهن    ،دذ  ا شبؼلهم ض ثوة   هساأ  البررا ، دةد لأ ةا   هم حل في شبؼةضةي بخلةج شلأ ا

 (2008)صقهم، شلةسبرا في  همح قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل،   هن .
شبؼعهمي في طن  شبغي  شبؼقأ   ا طهما شلأش ا، لىن  ع ال  نق هبرننن  دةنهم ل  الةج  نبر ن بدةد    ش تًط

 ( شلسنلف ذحهمنن  شبؼ ارنل في شلآتي:722شللقهمى شلرننبرل  ا شبؼندى )
شلاقنر  شا لنص نشلمحكال شلتي  ةدأ في دش همى  شا لنج لق  شلأش ا   ةطا  شبغقبرق    ةطا  شبؼا نر في دش همى  شسم -1

  / لى  حق شلابرتٍ شلاقنرا.
  لق  شبؼأ ا   ةطا . شسم -2
لى  شبغق شلاتُ شلاقنرا شبؼ نةب حي ه،  ر هبرنن  ةقا ،  لى ل هبرننن  لىاهما  لبرأ في  ابربرا  طوقن بؼن  صف شلاقنر  / -3

  .( 09-08) نة ثنهت في  س اهمج ساأ شبؼنكبرل.
لأن  صف شلاقنر شبؼ نةب حي ه  ،برقبرق شلعهمط شلرنلث اغنل  شلأحبرنن، لىن  اي  شل نل   غتَ لىن  قأ يحأث في  

شبؼأ ا  ا  لا  اني ، ن  لا   نق شلأش ا  ان ال شلاقنر  ا شلونطا شنر، شلتي حرتَ قيح نج دا دقل في شلوبرننن    لنصبرل شلا
 بسكبرا   ا ذلا.
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شلأ أ في بسكبرا   ا شبؼانة ن  شبغل     ارل ،هبرأ شلأش ا ل س برل برقبرق نرش شلعهمط قننةنتُ تُشبؼعهمي حنلرلا  ضر 
نة  سيبرل دذش لىل   شلقننةن شلمحنةظ شلاقنرا هإ  ن   انة ن  لنيا ةر، دلا لىن قننةن شل ، ا الاأ شلمحنةظل شلاقنر ل

، دلا للن أى شلأطهمشا شبؼ انقأى لى  (1976، 105/76)  نق  ار  ل ش شل سيبرل  ا  سنبرم  س اهمدن   ا سيلا  
 ذ ا حقةق م.

 شبغلةأ  نق شلوبرننن  شللاز ل لةصف شلاقنر  ،هنلمح هم شلق ن   لأاةأ شلاقنر شلاس اننلفي لى ن شبغل شلرنني ةبر ارل 
  ا ر برس شلمحكال  ساح ل  هرلا، حس  شللقهمى شلرنلرل  ا ،لى هم  نق  هم  ل شس لأشر  أ ق ل  ذلا هاأ      ع الا  

 (2019)ز دى،   نة لى هم غتَ قنهل لأا طاا. ،( شلسنلف شلرحهم722شبؼندى ) نة
نره شلوبرننن  يج  لىن  قبرأ في شل ن   ا لىدل شلأقل  شلةضةح،   لند ن لني نلل في شلاقنر بؿل شبغي  دذ  ق     حل

  نة  ن يجا  شلأش ا حأ ث د كنلا  في شل البرر ةبران هاأ. ،ي إلى النزاعفضالجهالة تشلقن أى شلان ل  نق لىن 
نف لىا  شلتي  تً    نق بز ،(  .د. .د723 رحةرى حلهمش في شبؼندى ) ،  همةق طن  شبغي   دةهن هةثن ق لىسنسبرل

  ن :  ثبرقل  ا ن رةض طن  شبغي 
 شل كنبرف هنلةةن  ) ر شلانم لىن   ،نسال  ا شلساأ شل البررا شبؼ  اا  ونغ شلأ ا،  نسال  ا بؿ هم شل ونبرغ شلهمبظ  -1

 ا(.دذش رةض شبؼأ  ش  اني ة   ا شل كنبرف هنلةةن  يحهمر بؿ هم  15هاأ 
 بؿ هم  أ  حلن ل شلأ ةشأ شبؼاقةلل لى   أ   دةدنن هنلاسول لنأش ا شلاندا. -2
هنلاسول لأصفنب شل أ تُ  شلا  برنزلى   س اهمج  ا قبرأ حق  ، س اهمج  قأ شلهمنا لى  لى هم شل البرة  نق  قنر -3

 .شلابرتٍ
 (1990، 25-90)  س اهمج  ا ساأ  نكبرل شبؼأ ا لناقنر )حنلأةتً شلاقنرا لى   قأ  ةثق،  قأ   همى....( -4
   ندى  قنر ل ) ن   ثبرقل  س اهمج  ا سيلا  شبغلظ شلاقنرا(. -5

 ا حةنهن قأ  ؤدا دا رةض طن   ،ن شلةثن ق شبؼالةج  نبر ن في شبؼندى شبؼرحةرى لى لاهنان نة لىلكا شبعأ هم هنلرحهم 
حل شلةثن ق شبؼ نةهل   شس كالدذش  ن  ،شبغي  لا  اتٍ حهم نن شلأش ا  ا نرش شلإدهمش ،  دنمن يحق ل  د ندى شل ن   همى ثننبرل

 (2008)صقهم، شلةسبرا في  همح قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل،  لاحقن.
شلأش ا طن  شبغي  شل البررا  نق شلاقنر،  قة  ر برس شلمحكال هنل أحأ  ا  ةشةهم شلعهم ط شلقننةنبرل في دن   هاأ د أشي 

شل ن    ا  دةد حنةل شلةثن ق شلةشد  درةنق ن بهرش شل ن ،  اأنن  لأر لى همش  نق  هم  ل هنبغي   نق شلاقنر الاأ 
  .د. .د شلتي  اة  نق لىن : )  م شبغي   نق شلاقنر  /لى ( 724طوقن لاة شبؼندى ) ،لى ن (  ا  نر خ د أشي شل ن  08)

نرش شلاقنر  /لى  شبغق شلابرتٍ  شا لنص ن لأره ر برس شلمحكال شلتي  ةدأ في دش همى  ،بدةد  لى هم  نق  هم  ل شبغق شلاقنرا
 (2008) ن ا،  ( لى ن   ا  نر خ د أشي شل ن ....(.08شلاقنرا، في لىدل لىقلنه بشننبرل )

لى هم  شس لأشرةإن  دنز لنأش ا  ،بـ نلل شا لنجغتَ لىن  دذش  اأد  شلاقنرش  بؿل طن  شبغي ،  حننت  نهال لأ ش هم 
لىحأ  نا شلاقنرش ،   كةن نرش شلأ هم    اان بصبرر  نا  شا لنص ن شحأ هنبغي   ا شلمحكال شلتي  قر في دش همى 
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( 724طوقن لنلقهمى شلرننبرل  ا شبؼندى ) ،بـ نلل،  نرش  س برلا ل نل  شبغي  شا لنجرغم  لهمق ن  نق د ش هم  ش شلاقنر 
 شلسنهق ذحهمنن،  ل وسبرا شلإدهمش ش    رلبرل شلاقون  لى ن  شلأش ا.

نبرل  ن   قوةلا  ا شلانحبر تُ شلعكشلحنن   ، حنةل شلةثن ق شبؼهمةقل ه  ،شل نل  حنةل  هم ط طن  شبغي  شس برلن دن   اأ 
  نرش شلأ هم شبؼ  اا  ةقبرر شبغي  شل البررا، ن ج  ا  صأ ر لى هم  نق  هم  ل  ا ر برس شلمحكال شبؼا لل    شبؼةضة برل

 شل اة    شلتي لىصأر  شبغي ،   نر خ صأ ره   ارل في شبع ل شلق ن برل ، نق شلاقنر بقأه    اا  دةهن  أى هبرننن   ن ل
حتى  كةن صفبرفن  ا شلانحبرل شلعكنبرل  ، ذحهم شلالةج شلقننةنبرل شبؼ انقل هأ هم شبغي  ، نق بصبرر  ثن ق شبؼنف هنلاطلاي

 (2008) ن ا ي.،    ؤسسن قننةنن  ا شلانحبرل شبؼةضة برل )بظننن شبؼعهمي هنلوبرننن  شبؼا ندى(.
( 724/3نة  نبر ن شبؼعهمي في لىحكن  شبؼندى ) ،لىن نانك هبرننن  انصل   لهمد بهن لى هم شبغي  شل البررا  نق شلاقنر غتَ

 ب لأكبر  ن  ن : ة هلبرغل شلةد
   ونغ شلأ ا شبؼ نةب ه . ،  نريخ   شبع ل شلتي لىصأر   ،نةي شلساأ شل البررا شلرا بدةدو    شبغي  -1
 شبؼأ ا هنلةةن  هقبرال شلأ ا. فبررا،   نر خ  كنبظ  لنساأ شل البر نر خ شل ونبرغ شلهم  -2
 ع الا     سنح    رقم    ابربران دقبرقن، لا سبران  ةقا   حأ ده  نة    لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا شلمحيةز  ابرتُ شلاقنر  / -3

 دذش حنن شلاقنر هان ل  ،نن  ا شلوبرننن  شلتي  لبرأ في  ابربرا  غتَ  ،،  لهمزش لى   عن نشلاق  ن  اأ   شبظ نشلق ال شلأرضبرل 
 وتُ شلعنري  رقا   لىد ش  شلاقنرش . 

 لندنن  ن نة شبع ش  شبؼتً    ا بزنف دحأا  ،  نبر   قةدنن نره شلعهم ط شلإضنةبرل، دا طهمح  سألل قننةنبرل نن ل
لى لاه  هم    ا شل سنؤأ نة لىن بزنف شلوبرننن  شبؼاظال شبؼرحةرى  ش؟  دةشب نرحبرنبؽنوبرننن    ن نة  ةقف شلق ن  نره شل

 نة شلةشضح  ا آاهم ةقهمى   اا  ن شبؼندى  ،شلانحبرل شلقننةنبرل  قةي شلأ هم هنبغي  برت طن نل شلو لان شلاسبي  لبرس شبؼ نق
شبؼعهمي لاونرى  ةنس اأش (  .د. .د هقةبؽن: )دذش الا شلأ هم  ا لىحأ شلوبرننن  شلرلاثل لى لاه حنن قنهلا للإه نأ(، 724)

 دنمن   ةقف  ، نة  ن  اتٍ لىن شلمحكال لا  ق   هو لان   ا  نقن  نلس ن ،انه لىن  هنطلا   نقنقنهلا للإه نأ لبرس  ا
 شس لأشردضنةل دا لىن  يح نج دا د ةا  ساق  ا الابؽن شل ن ا دا  ، نق دثنرى  سألل شلإه نأ  ا طهما شبػلم

 حكم  قهمر ده نأ شلأ هم ل انف هبرننن   شلقننةنبرل.
 :التبليــغ :الفرع الثاني

 (  .د. .د دا حل  ا:725طوقن لاة شبؼندى ) ،  م شل ونبرغ شلهمبظ  بدةد  بؿ هم  قة  ه فهم همه بؿ هم ق ن  
 شلكلبرل شلابرتٍ. شبؼأ ا  نلا شلاقنر  /لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا لى  -
لى  حق بزلبرة لى  حق  ،ل  )حلنح  رنا ربظ  شلغتَ دذش حنن شلاقنر  /لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا  رقلا ه أ تُ  برتٍ -

 (.ش  برنز
 شلأ لل لن همش    ا هبرر شلاقنر(. شس برلن ددشرى شل همش   ) ا لىدل  -
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ةبركةن شل ونبرغ  البرن دذش  ،لىن  سنم شلةثبرقل  ةضةي شل ونبرغ دا شبؼونغ ل  ،   فقق شل ونبرغ شلهمبظ  لىن  رحهم شلمح هم شلق ن  
بؿ هم شل ونبرغ لى  رةض  شس لا  دذش رةض  ،ذش  شبؼأ ا ةقبرر  نبر  رةض شل    هم شلأسنم شلمح هم شلق ن   بؿ هم شل ونبرغ لاسال 

  شل ةقبرر. شلاس لا شل ةقبرر  نبر  ةإن شلمح هم شلق ن    أ ن في بؿ همه رةض 
 دذش رةض  سنم شل ونبرغ شلأ انج شبؼاةأ بؽم قننةنن  سنا  نبرنهل  ا شلمحيةز  نبر ، ةإن   اعهم   اةن شل ونبرغ  ا 

)ز دى، ددهمش ش   هاأ لىار شلإذن  ا ر برس شلمحكال بدةد  لى هم  نق  هم  ل. ،ة برل  طابرلطهم ق شل انبرق  في دهم أى  
 (2019شل البرر شبع ا ) ةقن لقننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل(، 

لىن  قنره لى  حق  شلابرتٍ شلاقنرا برت  ، شلغهمض  ا ددهمش ش  شل ونبرغ شلهمبظ  نة د لان   اوبر  شبؼأ ا شلمحيةز  نبر 
ةإذش     هم شل لهما قول  ،سن ل شلق ن   لكا نرش شلاقنر  ظل بفنةحن لناأ ا شلمحيةز  نبر ،   نبر  يجةز ل  شل لهما ةبر 

 شبغي  حنن ننةرش في حق شبغند .
 ا  نر خ شل ونبرغ شلهمبظ   دشهر واحدذش لم  أةر  ونغ شلأ ا في لىدل  ، د لان شبؼأ ا بدةد  شل ونبرغ  كةن دنرشرش ل 

ةبركةن  ونبرغ لى هم شبغي   ، .د. .د 725/2 وني شلاقنر  /لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا د ش  نبر ،  ذلا حس  لىحكن  شبؼندى 
شبؼأنبرل  شلإدشر ل، )صقهم، شلةسبرا في  همح قننةن شلإدهمش ش   شلاقنر د ش هنبؼ شد شلانتٍ.هبرر  همشةق   ونبرغ دنرشر هنلأةر قول 

2008) 
 شلسانح ل  هنل اا في  أ   ،بسكتُ شبؼونغ ل  شلمحيةز  نبر  في ،   ارل شبؽأا شلرنلث لى  شلغهمض  ا شل ونبرغ شلهمبظ 

 لى  هاأ  صفل ددهمش ش  شل ونبرغ في حأ ذش  . ،صفل ددهمش ش  صأ ر لى هم شبغي 
بقأ لىن شلوفث لم  هاأن  لاقةأ لىددهمش  شلإنرشر شبؼعنر دلبر  سنللن   ن  ا ج  ا ؟  فلكا ن همح شل سنؤأ حةأ بزن

 ر شلانم شن   رن   ، نق بزنف شلإنرشر، بفن   اتُ  ا    وبرق شلقةش أ شلان ل في شلو لان شلإدهمش   د ش لىا   همح شبؼعهمي 
 شبع ش   ا بزنف شلإنرشر. شس واندشلواض دا 

 حرش  همحنل شل ونبرغ شلهمبظ   ،لى هم شبغي  شس لأشر  ور  همحنل  ،.د. .د  نق ددهمش    م(  725/3 لقأ نلت شبؼندى )
 نة شلقبرأ شلرا سةا ن ان ل  في شبؼهمحنل  ،ل  لىلا  نة شلع هم في  لنفل شلع هم شلاقنرا لى   ن  اهما هنلمحنةظل شلاقنر ل

 شلرنلرل شلتي سةا  أتي هبرننهن.
 ا لىصفنب شبغقة  شبؼا نزى حأن  ،ل شلتي  كةن ةبر ن شلأش ا شبغند (  .د. .د  نق شبغنل726حان لىحأ  شبؼندى )

لىن ل  حق  هن  ونر، ش  برنز كةن ل   أ بران  برابرن  نق شلاقنر شبؼهمشد حي ه، حأن صنح  رنا ربظ  لى  حق بزلبرة لى  حق 
ةز شلاقنر شلرا يحش شلغتَ ةبري   ونبرغ نر ،( قننةن  أني947، 986، 882  ور شلاقنر في لىا  أ حننت طوقن لناةشد: )

 (2008) ةشتي،   ونبرغ شلكلبرل شلابرتٍ لنأ ا.شبؼرقل هنلهمنا لى  
 هنل نلي    تَ شلاقنر  ا شلهمنا  د ن لىن  ،شلأ ا دةر  ونغ في نره شبغنلل يداح شبغن   بؽرش شلاقنر ابرنرش  ن : د ن 

)ز دى، ددهمش ش  شل البرر شبع ا   شلقوةأ هوبرا  هنبؼ شد شلانتٍ. ، شلقوةأ هنبغي  شلرا ضهمب  نق شلاقنر ،  انق  ا شلاقنر
 (2019) ةقن لقننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل(، 
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 ونبرغ شلغتَ صنح  شل أ تُ دن حنلل نرش شل أ تُ شلابرتٍ  نق شلاقنر شبؼهمشد حي ه، ن  شلتي  س ةد  قننةنن ضهم رى 
ن  ادذش حنن شبؼأ ا شلمحيةز  نبر   أانصل  ،شلابرتٍ  ا د ل  شلأنم نة لىن   س ةد  لى  ن دا نر ددشرى شل همش   هنبغي 

 ن  شلأاهما. ش  برنز ن يجان ن صنحول  ،في نلس شلةقت لإدشرى شل همش  
هل  د   نق  ،لمجهمد  ونبرغ لى هم شبغي   شلإنرشر هنلأةر قول شلوبرر ،حل شلأحةشأ لا  ا   شلاقنر بؿل شل البرر بؿيةزشفي    

 (2011)سابرأ،  شبؼةشلي. لهملرل شلتي سا  هم  دلبر ن في شلاا نة شبؼهمحنل شلرن ،شلأش ا شبغند  لىن  قة  هإدهمش  شلقبرأ
 :قيد أمر الحجز بالمحافظة العقارية: الفرع الثالث

نلت  نق لىن : )...  ةدي لى هم  دذ ،هم رى ددهمش  شلقبرأ في لىسهمي  قت(  .د. .د،  نق ض725/3لقأ لىحأ  شبؼندى )
 ا شل نهر بؽن شلاقنر، لقبرأ شبغي في  لنفل شلع هم شلاقنر  ،شبغي   نق شللةر لى  في شلبرة  شبؼةشلي لن ونبرغ شلهمبظ  حأقلق لىدل

  ا  نر خ شلقبرأ(.   اأ شلاقنر  /لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا بؿيةزش
 بضن ل ل   ا  ،حلنظن  نق حق شلأش ا شبغند  ،  ا  نس انة  أا لىكبرل ددهمش  شلقبرأ   أا لىكبرل شلإسهمشي ه 

بهرش   لرش  ار شبؼعهمي شلإه ن ، ا طهم ق شل لهما ةبر ن قول ددهمش  شلقبرأ ، هم   شبؼأ ا شلمحيةز  نبر  لأ لاح  شح انأ
 حأقلق  قأ هم في شلبرة  شبؼةشلي لن ونبرغ  ،لىا في سن    لى   ة   ،شبغي   نق شللةرن لىحأ  نق  دةب قبرأ لى هم أشلإدهمش  ه

 (2008) ةشتي، بؿنضهمش  في طهم  شل البرر )شبغيةز(،  شلهمبظ  لأ هم شبغي .
 ن   أى طة نل لىد  في حرتَ شلأحبرنن دا  ،حنن  اة  نق   نل   هم لنقبرأ  ،قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل شلقأنً  نان لىن

بسكا شبؼأني  ا شل لهما في شلاقنر الابؽن،  نة شلع   شلرا  سو  في ضبرني شلكرتَ  ا شبغقة ،  ن دال شبؼعهمي  اأأ 
 لبراة  نق ضهم رى قبرأه ةةرش لى  في شلبرة  شبؼةشلي  نق شلأحرهم. ، ا نره شبؼ نل هاأ  اأ ل قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل

  كةن شلمحنةظ شلاقنرا  ن  ن هقبرأه  ا  نر خ  ، اأ شلاقنر بؿيةزش قننةنن  ا  نر خ قبرأه في شلمحنةظل شلاقنر ل  نبر  
حس   لى ن ( بشننبرل لى ن  08لىدل لىقلنه )شلإ أشي   سنبرم   ندى  قنر ل دا شلمح هم شلق ن  ، لى  دا شلأش ا شبغند  الاأ 

شبؼرقنل لناقنر لى  شبغق شلابرتٍ  ،دى شلاقنر ل  دةهن بصبرر شلقبرةد  شبغقة     اا شلع ن ،(  .د. .د728 ق  برن  شبؼندى )
دا سن ل   نر خ د أشي لى هم  ، يج   نق شلمحنةظ شلاقنرا شلإ نرى هنل أقبرق ،شلاقنرا  حرش لىبظن  شلأش اتُ   ةطا حل  ا م

( 729لا هأحكن  شبؼندى ) ا ،انصل دذش حنن نانك  أى لى ش هم حي  ،شبغي  لك    ستٌ شل اهما  نق  هم بر   ر ده
 (2019)ز دى، ددهمش ش  شل البرر شبع ا ) ةقن لقننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل(،   .د. .د.

 ظ ةر دش ا آاهم هبرأه ساأش  البرر ن هقةبؽن: )دذش  ،(  .د. .د حنلل  اأد شلأش ات727ُ لقأ لى رد شبؼعهمي في شبؼندى )
 قأ  دش ا آاهم هبرأه ساأ  البررا حن   لقةى شلع   شبؼق   ه ، هاأ قبرأ لى هم شبغي   د   نق شلمح هم شلق ن    سيبرن  

نر خ لى هم  نق  هم  ل    اا قبرأه هنلمحنةظل شلاقنر ل  ر هقبرل شلأش اتُ،   لوح  ار    شس لأشر ر شلأش اتُ شبغند  ا، 
 ا   انةسةن   ا ضاا م شلأش اتُ شلر ،قة  اأد ذ ا شبغطهمةن في ددهمش ش  شل البرر...(،  نان نكةن في حنلل  ه شل أ تَ 

 (2011)سابرأ، بؿنضهمش  في طهم  شل البرر،  شل أ تُ شلابرتٍ  نق نرش شلاقنر.  لىصفنب قأ  في شبؼهم ول شل نق شلأ لة ل في 
نرش شللأد بذأر هان شلإ نرى دا نق ل قننةنبرل نن ل دأش،  لندنن د كننبرل شلمحيةز  نبر  لىن  همةر د ةا ده نأ لى هم   في

 .د. .د، دذ حأدنن بد نل   هم  شحأ  725   643شبغي  شل البررا لكا ةلل شبؼعهمي في آدنأ رةا ن طوقن لناند تُ 
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ا شبغق في شلأ ةا  د    شلإدهمش  صفبرفن،  نة  ن ق ت ه   ا  نر خ صأ ر شلأ هم  لبرس  ا  نر خ  ونبرغ ،  دلا سق
)قهمشر شلمحكال شلانبرن،   ا شلغهمةل شبؼأنبرل. 17/11/2016شللندر ه نر خ:  1109761شلمحكال شلانبرن في قهمشرنن رقم: 

2016) 
 :الآثار المترتبة على أمر الحجز وقيده: المطلب الثاني
 ن  شبؼهمحنل شلتي لىحأ  ،شلإ نرى دلبر  سنهقن، ةإن لى هم شبغي   روت  نق شلاقنر  ا  ة  قبرأه هنلمحنةظل شلاقنر لحان سوق 

 ا قول شلمح هم شلق ن   ةةرش لى  في شلبرة  شبؼةشلي  نق لىقلق  قأ هم،  نة شلأ هم شلرا حهمس  ،شبؼعهمي  نق ضهم رى شلقبرن  بهن
 ا.شبؼعهمي  ا الال  بضن ل قننةنبرل بؼلنفل شلأش 

 آثنر لىسنسبرل ن : ل أى آثنر قننةنبرل نن ل، ننال ن في ثلاث ه لأ هم شبغي   قبرأ
 :قابلية تصرفات المدين للإبطال: الفرع الأول

هنل للإه نأ  ا طهما شلأش ا شبغي  دذش  كةن قن ،دن  لهمةن  شبؼأ ا في شلاقنر شلمحيةز  نبر   /لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا
 لقبرأ لى هم شبغي . ل ن حننت لاحق

لى  شبغق  ،ن  نق شلاقنربرحل  لهما ننقل لنانكبرل  هم    أ بران  برا  ،  ا   كةن هاأ قبرأ لى هم شبغي  هنلمحنةظل شلاقنر ل
  ر لى   ا شلكلبرل شلابرتٍلى  حن   شلاقن ،سةش  صأر نرش شل لهما  ا طهما شبؼأ ا شلمحيةز  نبر  ،شلابرتٍ شلاقنرا شلمحيةز

 (2011)سابرأ، بؿنضهمش  في طهم  شل البرر،  حن ن قنهنل للإه نأ.
هأ ننل ضوا  ،لى  شلكلبرل شلابرتٍ لى  نرش شبغن   ،في حنلل  ن دذش لى دي نرش شبؼأ ا ،لكا ن قأ  كةن  نا شل لهمةن  ننةرى

لنأش اتُ شبؼقبرأ ا في شلع ندى  ،شبؼونغ شلكنفي لنةةن  هأصل شلأ ا  شبؼلنر ف شبؼتً ول  نبر  ،شلمحكال لى  لأا شلمح هم شلق ن  
 (2008) ةشتي، بؿنضهمش  في طهم  شل البرر )شبغيةز(،  شلاقنر ل  شبغند  ا،  ذلا قول دنسل شبؼ ش أى.

لىن : )لا يجةز لناأ ا شلمحيةز  نبر ،  لا لنكلبرل شلابرتٍ هاأ قبرأ لى هم شبغي   (  .د. .د  نق735حبرث نلت شبؼندى )
 لا لىن  هم    أ بران   برابرل  نبر ،  دلا حنن  ،هنلمحنةظل شلاقنر ل، لىن  اقل  نكبرل شلاقنر  /لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا شلمحيةز

  لهمة  قنهلا للإه نأ(.
 نق شلاقنر شلمحيةز سةش    ،شلا  برنزشلرا  همد  نق نره شلقن أى، يدكا بذسبرأه لأا لىصفنب حقة   شلاس ران لكا 

حتى  لة  ش  برنزنمشبغق في لىن  قبرأ ش حقة   ،حنن هن ان لناقنر شلمحيةز، لى   قهمضن لراا ، لى  حنن  هم كن  قنبظن ةن ؤلا 
نرش في شبؼةش برأ شبؼالةج  نبر ن في شلقننةن  شلا  برنزق شبغي  بدلنفل شلع هم شلاقنرا،  لكا يج  لىن  قبرأ ح   قبرأ لى هم

 (2008) ن ا ي.، بؿنضهمش  في طهم  شل البرر،  شبؼأني  حرش شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل.
 .  دذ نلت شبؼندى  (1001دا  999 ز ت نلةص ن  نق شبؼةشد  ا ) ،ةنبؼةش برأ شبؼالةج  نبر ن في شلقننةن شبؼأني

 شنق قهاأ شلوبرر  لة حنن  سيلا،   كةن  هم و   هرلا  نر خ شلوبرر، ةإذش  شلا  برنزلقبرأ شهرين (  .   نق  براند 999)
 (2007، 05-07) رنان ربظبرن. شلا  برنزنرش شلأدل لىصوح 
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ش  نق نره شبؼاعآ   نر ش  برنزش شلتي بزةبؽم  ،لناقن لتُ  شبؼ اأستُ شبؼاانر تُ ، نة شلأ هم شبؼا وق  نق شبؼونلغ شبؼس فقل
 شلرا يج  قبرأه  ، نبر  ش  برنز  نبؽم  ا حق  ،شلاقنر شق ساةشحنلل شلعهمحن  شلر ا (  . ،  حرش 1000حس  شبؼندى )

 (  . .1001س  نة شبؼندى ) نرش ح ،( لى لاه999شلون ر شبؼعنر دلبر  في شبؼندى ) لا  برنز  كةن  هم و   بفنثنل 
 :والاستغلالتقييد حق المدين في التأجير : الفرع الثاني

برت  أ شبؼأ ا لى  حنن  ؤدهمش حنن  ن دذش   ،    اأدى يخ نف ةبر ن  ضر شلاقنرلقأ لى ق شبؼعهمي  نق ذحهم حنلا
شلاقنر شلمحيةز، دذش لم   نقشلتي دانت  ا شبؼأ ا حنرسن  ،(  .د. .د730س   ق  برن  شبؼندى )بؼس أدهم  ن  ذلا ح

 دن حنن  ؤدهمش قول شلقبرأ دانت  ، كا  ؤدهمش قول قبرأ شبغي  دا لىن   م هبرا ،  ل  الاأ شللتًى حق شلسكا ةبر  دن لىرشد
 شلأدهمى ضاا شبغي   حنن شلمحيةز  نبر   ن  ن بهن.

لأن شلأدهمى  ،لناأ ا شلمحيةز  نبر  دن  بديهمد  ونبرغ شبؼس أدهم هأ هم شبغي   ونبرغن ربظبرن، يدار  نق شبؼس أدهم دةر شلأدهمى
شبؼأةةي قول  ونبرغ  هأ هم شبغي ،   لى ذ ل شبؼس أدهم  يجنرلإيهمد  ونبرغ ،  لى ن هنلاسول لوأأ شبد شبؼس أدهم ا   بؿيةزى برت  أ 

  ا     م  سن نل شبؼنلا شبؼأ ا شلمحيةز  نبر   ا ن.
لى ن شلإيجنر  ،   قول قبرأ لى هم شبغي   سهما في حق شبغند أر شلإ نرى دا لىن شلإيجنر شبؼبذ  نق ذحهم حق شلإدنر، ةإن  

ةلا  سهما في حق شبغند  لى  شبؼأ ا،  بدهمش نى حل نره شلأحكن  ةإن  هإ كنن شبؼأ ا دههمش   قةد شبغي  شبؼ   هاأ قبرأ لى هم 
 (2009)ذ  ،  دذش حنن    أ  ا د همشدش  شلاقنر شلمحيةز. ،ديجنر  لكا هاأ شبغلةأ  نق دذن  ا شلقنض 

ةإن   همش ق في ذلا لىحكن  شبؼند تُ  ، حنن ل   نريخن ثنه ن ،لى ن دذش حنن شلاقنر شلمحيةز  ؤدهمش لنغتَ قول قبرأ لى هم شبغي 
حقةق م  ى  نبر   سهما شلإيجنر في حق شبغند  ا  شلأش اتُ شبؼقبرأ ،(  .د. .د731(  .   حرش شبؼندى )897  896)

 بديهمد د لان شبؼس أدهم  ا  ، يح ج ه  في  ةشد   م، غتَ لىن لىدهم   شبؼس فقل  نفق هنلاقنر شلمحيةز  ا  ة  قبرأ شبغي 
هأحكن  حي   ن لناأ ا لأا شلغتَ بخلةج شلأدهمى،  لا يحق ل  دةر شلأدهمى  ،ةبرلوح نرش شبؼس أدهم بؿيةز لأ   شبغي 

 (2008) ن ا ي.، بؿنضهمش  في طهم  شل البرر،  شبغند .لنانلا لأن نرش شلةةن  لا  سهما في حق 
نن نرش شلإيجنر قنهلا  ا شبؼأ ا  شبؼس أدهم، ح ه ةشطؤلىا  ،قأ   هسة  نبرل ن شلإيجنر شلسنهق لقبرأ لى هم شبغي  دذش ثوت لى

( 731 نق طن  شلأش ا شبغند ، طوقن لقن أى )شلغش  و ل حل    (  نة  ن دن  في نة شبؼندى ) لنلسخ ق ن  هان 
 .د. .د هقةبؽن: )دذش لىثوت شلأش ا لى  شلهمشس   نبر  شبؼ شد  لة هاأ شلوبرر،  قةي غش  ا شبؼأ ا شلمحيةز  نبر  لى  شبؼس أدهم في 

 نرش شلإيجنر، ةل  نره شبغنلل يدكا ةسخ شلإيجنر(. 
دذش حننت شلأدهمى ةبر  غتَ  اينل ةإن  لا  ،(  .  نلت  نق لىن شلإيجنر شبؼ   هاأ شلقبرأ896بقأ لىن شبؼندى )في حتُ 

برأ لل حس  نة شبؼندى لى لاه،  نة  ن   كةن ننةرش في حق شلأش ا شبغند ، دلا دذش حننت دشانل في لى انأ شلإدشرى شبغسا
 لىن  لا   أا دا شلإضهمشر هنلأش ا.

يال شبؼعهمي حكا  ة   دههمش   قول قبرأ لى هم شبغي ،  ، نريخن ثنه ن ه سألل شلإيجنر شلرا لبرس لاقأعهمي حان لىضنا شبؼ
(  .د. .د: ) قةد شلإيجنر شلتي لبرس بؽن 741/2نة  أ  نلنذه في حق شلأش ا شبغند ،  نة  ن دن   ه  لىحكن  شبؼندى )
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 شبغند (.شلأش ا لا  كةن ننةرى في حق  ،أ قبرأ لى هم شبغي  نر خ ثنهت،   قةد شلإيجنر شلتي لىههم  ن شبؼأ ا شلمحيةز  نبر  ها
 (2009)ذ  ، قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل شبعأ أ،  همبصل لنافنحال شلاندلل، 

 لكا   ،نة بؼنذش لم يحأد شبؼعهمي  أى شلإيجنر في قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل ،ن سنؤأل   للان ونهغتَ لىن شللاةت 
دذش زشد   ،لىحأ لىن شلإيجنر شلسنهق لنقبرأ دذ ،(  ا 896لى ق  نق ذحهمنن  برأ أ  أ   في شلقننةن شبؼأني في نة شبؼندى )

 ةش   ن لم   م شلع هم قول قبرأ شلهمنا.سا 09دلا في حأ د  ،ساةش ( لا  الر في حق شلأش ا شبؼهم ا 09 أ    ا )
 شبؼ انق هإ أشد  سح  12/11/1975شبؼؤرخ في:  75/74 نان  أةاان نره شبغنلل شلقننةنبرل دا شل  هم  للأ هم رقم: 

 نق ضهم رى   هم شلإيجنرش  شلتي  أ ن  ،(  ا 17شلأرشض  شلان    أسبرس شلسيل شلاقنرا، شلرا  ؤحأ في نة شبؼندى )
( نره  ن لى نر  دلبر  17 ا   لسهم شبؼندى )   دلا ةإنهن لا  هم   لىا لىثهم هنلاسول للأطهمشا لى  لنغتَ،  ،ل(سا 12دا ) لل 

شلع هم قول قبرأ شلهمنا،  نان  اح شبؼعهمي   أ  ةكهمى  ،ساةش ( 09في ةكهمى دذش زشد شلإيجنر  ا ) ،(  . 896شبؼندى )
  لم  ع هم.ساةش   09لنأش ا حق شل اسا هإه نأ شلإيجنر شلرا ةنقت  أ   

 د   نق شبؼأ ا  همش ن ن  دلا حنن شلإيجنر  ،حان قبرأ شبؼعهمي شلإيجنر شبؼ  ، هقبرةد نة  نبر ن في نلةج قننةنبرل لىاهما
 03 – 93شلأش ا شبغند  لى  شلغتَ شلهمشس   نبر  شبؼ شد،  نرش شلاة   ارل في لىحكن  شبؼهمسة  شل عهم ا  رقم:  شبذنهد ن لىثهم 

شبؼؤرخ في:  05- 07 انق هنلاعنط شلاقنرا، شبؼاأأ  شبؼ ام هنلقننةن رقم:  شبؼ 01/03/1993شبؼؤرخ في: 
 ا   دةب لىن  كةن  قأ شلإيجنر  ك ةهن  ه نر خ  ساق طوقن  21شبؼعهمي هاة شبؼندى  ش تًط،  شلرا 13/05/2007

في حق  شننةركةن  ، حتى 19/03/1994شبؼؤرخ في:  69 – 94لناقأ شلااةذد  شبؼالةج  نبر  هنبؼهمسم شل البررا 
 (1997)زر ق ،  شلغتَ.

 :إلحاق الثمار بالعقار المحجوز: الفرع الثالث
 هم  ل  شص ان برللىا  أار حكم شلاقنر شلمحيةز ة نفق ه ، سةش  حننت طوبرابرل لى   ،دن شلرانر   ور لىصن ن في شبغكم

نت  ا شلاقنر قول للى ن دن ة ، كةن سنهقل  ا  نر خ قبرأ لى هم شبغي ،  شلا ى نان هبرة  ةلن ن  ا شلاقنر شلمحيةز لىلا
  نر خ شلقبرأ ةقأ  صلل شلاقنر  لىار  هرلا حكم شبؼاقةأ  صنر شبؼلهم ض ةبر ن د وني ددهمش ش  شبغي   نق شبؼاقةأ.

 (2008شل البرر، ) ن ا ي.، بؿنضهمش  في طهم  
دن شلرانر لىار  صلل شلاقنر رغم حةنهن  أال ضاا شبؼاقةأ بحس  شبؼآأ،  نان لىدنز شبؼعهمي هبرا ن  تى  ن حنن شلوبرر 

شلاندا  ا شبؼأ ا،  هم  ل لىن   م د أشي  نا شبؼأشابرل  شلإ همشدش  هأ ننل شل وا لبر م  تَسبر شل  ا لى انأ شلإدشرى شبغسال 
 (2001) اهم،  دضنة  ن دا قبرال شبغي .

لىن : ) نفق هنلاقنر  /لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا، بشنره  د همشدش    ا  نر خ قبرأ لى هم  (  .د. .د  نق732دذ  اة شبؼندى )
ى شبغسال شر د تى حنن ذلا  ا لى انأ شلإ ،شبغي  هنلمحنةظل شلاقنر ل،  لناأ ا شلمحيةز  نبر  لىن  وبرر بشنر شلاقنر شبؼنفق ه 

   ةدي شلراا هأ ننل ضوا شلمحكال(.
هبرا ن هنبؼ شد لى   ا طهم ق  سبرا لى  هأا  ، .د. .د دا لىن شلمحنصبرل شل رش برل شبؼا نلل( 732/3حان لى نر  شبؼندى )

 نق لىن   م د أشي  ،طهم قل لىاهما   اا هبرا ن هأة ل بشا،  هم  ل لىن  كةن ذلا هأ هم  نق  هم  ل  ا ر برس شلمحكال
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)ذ  ، قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل شبعأ أ،  همبصل  شلان ج هأ ننل ضوا شلمحكال لك    نا  نق قبرال شبغي .
 (2009لنافنحال شلاندلل، 

 ا طهما شبؼأ ا لى  حن   شلاقنر لى  شلكلبرل  ، نا شلرانر لى  شلإ همشدش  شا لاسغتَ لىن  بذأر شلإ نرى لىن  في حنلل 
 شلاا لاسلىحنأ  هم ك  نرش  ،(  .د. .د733شلابرتٍ لى  قن  هإ لاا  نا شلأ ةشأ شلمحيةزى، ةإن شبؼعهمي     نة شبؼندى )

 (2006)هنقنبظ ،   نق شلاقةهل شبؼالةج  نبر ن هقننةن شلاقةهن ، هل   قر شلاقةهل لمجهمد شلعهم ي ةبر . لى  شلإ لاا
(  ا   نق لىن : ) انق  هنبغوس بؼأى س ل لى  هم دا ثلاث ساةش  364 هنلهمدةي دا قننةن شلاقةهن  لا سبران شبؼندى )

شلمحيةزى  شبؼةضة ل برت حهمشس   شلمحيةز  نبر  شلرا   نف لى   وأد شلأ برن   ،دج 100.000دا  2.000 هغهمش ل  ا 
 لى   عهمي في ذلا.

حننت شلأ برن  شلمحيةزى  سنال دا شلغتَ بغهمشس  ن، ة كةن شلاقةهل شبغوس  ا سا تُ دا بطس ساةش   شلغهمش ل  ا    دذش
تًض لى   نق شبؼأ ا لى  شبؼق ،   وق شلاقةهل شبؼالةج  نبر ن في شللقهمى شلسنهقل لى  ن ،دج 100.000دا  20.000

 (2006، 23-06) ل شلهمنا لى   همي في ذلا...(.شلأ برن  شلتي سنا ن  نق سوبر سشلهمشنا شلرا   نف لى  يخ ن
  نبر  ةإن نره شلرانر  شلمحنصبرل هاأ قبرأ لى هم شبغي    ونبرغ  لنافيةز  نبر ، لم  اأ  ا حق  هل  ا حق شلأش ا 

(  .  هقةبؽن: ) ةقف 888،  نة نلس شبغكم شلةشرد في نة شبؼندى )شص ان برل  نفق هنلاقنر سةش  حننت طوبرابرل لى  
 ا  سيبرل ن ي شبؼنكبرل شلرا نة بدرنهل شبغي   شه أش  ،  ةزي بشنر شلاقنر شبؼهمنةن  د همشده  رنان  ةقف   ةزي بشا شلاقنر

 شلاقنرا(.
 :إعداد العقار للبيع بالمزاد العلني: المبحث الثاني

همحنل  ان لاننن في  شلاقنر ل برت  أ شلق ن ،  ن     شبػنصل هةضر شلاقنر لى  شبغقة  شلابرابرل ا شلإدهمش ش شلان  ن هاأ 
شبؼوفث شلأ أ،  أتي  همحنل د أشد شلاقنر لنوبرر هنبؼ شد شلانتٍ،  شلتي نظا ن شبؼعهمي هإدهمش ش    اا هبرر شلاقنر هأحسا 
شلعهم ط  هنلقأر شلرا   اا حقة  شبغند   شلمحيةز  نبر  لنفلةأ  نق لى نق بشا،  لى نح ةبر ن شللهمصل لأصفنب 

 في نرش شلوبرر.  تًشكللاشبغقة  
ن هنلأرشسل في نرش شبؼوفث  كن: شبؼهمحنل شل ا برأ ل لنوبرر  شلتي ن ان بؽن  ا اسا ان بؽ  تُحن  ارل نره شلإدهمش ش  في  هم   

 الاأ )شبؼ ن  شلأ أ(، ثم ددهمش ش  شلوبرر هنبؼ شد شلانتٍ  ا الاأ )شبؼ ن  شلرنني(  ذلا حس   ن سبرأتي هبرنن :
 :العقارالمرحلة التمهيدية لبيع : المطلب الأول

سا شبؼعهمي شبع ش هما    قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل،  ،قول هبرر شلاقنر لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا هنبؼ شد شلانتٍ
 ا  قأنً  لاحظن  في  أن شلاقنر لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا شبؼهمشد  ،بؾاة ل  ا شلالةج شلإدهمش برل بسكا حل ذا  لنفل

 هبرا .
دلا هاأ  أ  دةر  ونغ شلأ ا في لىدل   هم  شحأ  ا  ،نبر  لم  كا لبرلل دا نره شبؼهمحنل نان لىن شبؼأ ا شلمحيةز  

 (  .د. .د.734 نر خ  ونبرغ  شلهمبظ  هأ هم شبغي   شلإنرشر شلرا  همشةق ،  ذلا طوقن لأحكن  شبؼندى )
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دهمش ش  شبؼ انقل ه فأ أ شلراا وبرر شلاقنر لا  اي  دلا بدا ج ددهمش     م د أشده،    ارل في شلإلىن   نبر  بذأر شلإ نرى دا
شلأسنس  )شللهمي شلأ أ(، ثم ددهمش ش    انقل هإ أشد قن ال  هم ط شلوبرر  ضو  ن  د أش  ن   ونبرغ ن )شللهمي شلرنني(،  آاهمنن 

  ن  شلإدهمش ش  شلتي ساللل ةبر ن حس  شلآتي: ، نق شلوبرر )شللهمي شلرنلث( شلا تًشضن ددهمش ش    انقل بجنسل 
 :إجراءات تحديد الثمن الأساسي للبيعل: الفرع الأو 

 كةن ددهمش ش  برأ أ بشا شلوبرر، ه ن   ا شلأش ا شبغند  لى   ا شلمح هم شلق ن  ،  ا الاأ  قأنً شل ن  دا ر برس 
 هم  ل،  ا لىدل  ابرتُ اوتَ  قنرا بـ ة،   ةا   ال  قأ هم شلراا شل قهم بي لناقنر لى  شبغق  نق شلمحكال بدةد  لى هم 

  نة شلراا شلرا سبروألى  ا  شلوبرر هنبؼ شد شلانتٍ بصنل لى   نق لىدهمش . ،را حس  ساهم شلسة شلابرتٍ شلاقن
 يج   نق شبػوتَ شلاقنرا د أشد  قهم همه حةأ قبرال شلاقنر لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا،  د أش   هأ ننل ضوا شلمحكال في 

 (  .د. .د739طوقن لاة شبؼندى ) ،الس شبؼ ال ا  نر خ  ابربرا ،  دلا    كنبرف اوتَ آاهم لعشرة أيام   نل لا   ين ز 
اا شلأسنس  شلرا  وألى ه  شلوبرر هنبؼ شد شلانتٍ  شلقبرال شل قهم وبرل ل  في شلسة ، لناقنر  /لى  شلرأد شلتي نلت  نق لىن : )يح

 نق طن  شلمح هم  قنرا،  اتُ هأ هم  نق  هم  ل، هان شبغق شلابرتٍ شلاقنرا شلمحيةز، بصنل لى   نق لىد ش   ا طهما اوتَ  
 شلمحأدى  سوقن  ا طهما ر برس شلمحكال، يج   ،هاأ دثون  د أشي لى انب شبػوتَ هأ ننل شل وا ،شلق ن   لى  شلأش ا شبغند 

دل شلرا يحأده ر برس شلمحكال،  نق لىن لا   ين ز نرش شلأدل  نق شبػوتَ د أشي  قهم هم شل قبربرم هأ ننل شل وا الاأ شلأ
 هغتَه(. شس وأأ   دلا  عهمى لى ن   ا  نر خ  ابربرا

 لقأ لىحسا شبؼعهمي صاان حتُ لىساأ   ال  قبربرم بشا شلاقنر لناوتَ شلاقنرا،  شلتي  ضر  ا الابؽن حأش لنأ ن ا 
دان ن شبؼعهمي شلآن  ا  ذشلراا دشلق ن برل شلتي حننت  همةر  ا قول لى ن  شلقنض  شلاقنرا )قنض  شبؼةضةي( ل فأ أ 

 ر برس شلمحكال. شا لنج
لىدنى لنراا شلأسنس   شلرا حنن لا  قل  حأش شلرا دال ،شبؼعهمي هرلا  ن حنن سن أش هنلقننةن شلقأنً حان  لندا

(  ا قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل شلقأنً شبؼنغق، دذ حنن شلراا ر   ن دأش  قنرنل 386دج( طوقن لاة شبؼندى ) 500 ا )
لل لأنل شبػ ى حان ةال شبؼعهمي في ألةشب دال نره شبؼسنهما لىن   ا شل ن، لرلابرال شبغقبرقبرل لناقنر في شلسة  حنلهنلقبر

 قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل شبغنلي،  نة شلأ هم شلرا يدكا  ا هبرر شلاقنر هأ نق بشا بفكا.
 تى  ن رلىا شلأش ا شبؼون هم لإدهمش ش   ،   م برأ أ شلراا شلأسنس  لكل د   ،غتَ لىن  يجةز بذ  ل شلاقنرش  شبؼهمشد هبرا ن

حتى  س ل شلوبرر لى  لك     أ  أد شلهمشغوتُ في شلعهمش   هرلا  ،شل البرر لىن شبؼلنفل  ق    شل ي  ل  نق صلقن    اأدى
)د  أشر،  يج  لىن  رحهم بشا شل همح هنلاسول لكل صلقل.ى دا لىن  دذش بست بذ  ل شلاقنر حنصل شلوبرر،  نان بذأر شلإ نر 

 (1994طهم  شل البرر شلق ن  ، 
 :الإجراءات المتعلقة بقائمة شروط البيع: الفرع الثاني

لى  شبغق شلابرتٍ  هاأ  همحنل دبسن  ددهمش ش  برأ أ شلراا شلأسنس  لناقنر ، أتي ددهمش ش  ضوا قن ال  هم ط شلوبرر
 برأ أ بشا   ، ن لم  كا    اا شلاالهم شبؼ انق ه قبربرم شلاقنر ،دذ لا يدكا د أشد قن ال لعهم ط شلوبرر شلاقنرا شلمحيةز

 شلأسنس  في قن ال  هم ط شلوبرر.
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شبؼا أى لوبرر شلاقنر  ،شبؼهمحنل شلرننبرل شس برلن  همحنل برأ أ شلراا،  سنري شلمح هم شلق ن   دا  شس برلن لرلا  هاأ 
ل  هم ط شلوبرر أرشسل    )شللقهمى شلأ ا( ثم ددهمش  د أشي قن ا شبؼ ارنل في برهم هم  ضوا قن ال  هم ط شلوبرر،  شلتي سا ان بؽن هنل

  ا الاأ )شللقهمى شلرنلرل( حس  شلآتي: شلعهم ط نبر ن ددهمش  شل ونبرغ لقن ال  )شللقهمى شلرننبرل(، 
 
 

 :تحرير وضبط قائمة شروط البيع: الفقرة الأولى
لم  قم هنلةةن  رغم د رشره   شلرا ،  نل شلع هم شبؼااةحل لناأ ا شنق ن دن نرش شلإدهمش  لى دو  شبؼعهمي  ون همى هاأ 

) اهم، شلةسبرا في  .د رشنن هنل ا برأ لوبرر شلاقنر هنبؼ شد شلانتٍ ،ةيال ددهمش ش  ضوا  برهم هم قن ال  هم ط شلوبرر هرلا
 (2001شل البرر شبع ا، 

    اا نره شلةرقل   ، نق طن  شلأش ا شبغند  هان  ،يحهمرنن شلمح هم شلق ن    رقلدن قن ال  هم ط شلوبرر ن   ونرى  ا 
 ن ،   (1994)د  أشر، طهم  شل البرر شلق ن  ،  حنةل شلوبرننن  شلتي  ؤدا دا شل اهم ف شلأقبرق هنلاقنر شبؼ نةب هبرا 

ةقهم ن شلرنلرل لىن : )يج  لىن    اا قن ال  هم ط شلوبرر ة لا  ا  (  .د. .د في737هبرننن   الةج  نبر ن هنبؼندى )
 شلوبرننن  شبؼا ندى  ن  أتي:

  لق  حل  ا شلأش اتُ شبؼقبرأ ا  شبغند   شبؼأ ا شلمحيةز  نبر ،   ةطا حل  ا م. سمش .5
  ا.أشلرا   شبغي  بدق  نه   ونغ شل شلساأ شل البررا .2
  ونبرغ  شلهمبظ   قبرأه،   نر خ دنرشر شبغن   لى  شلكلبرل شلابرتٍ دن  دأ. لى هم شبغي    نر خ .6
 ابرتُ شلاقنر  /لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا شلمحيةز،  ابربران دقبرقن، لا سبران  ةقا   حأ ده  نة     ع الا     سنح    .4

برأ في  ابربرا   دن حنن شلاقنر ،  لهمزش لى   عن ن،  غتَنن  ا شلوبرننن  شلتي  لشلاق  ن  اأ   شبظ ن رقم شلق ال شلأرضبرل 
 هان ل  وتُ شلعنري  رقا   لىد ش  شلاقنرش .

 برأ أ  نغل شلاقنر  صل    سو  شلعغل، لى  لىن   نغهم. .1
  هم ط شلوبرر  شلراا شلأسنس   شبؼلنر ف. .3
برح سنس  لكل د     ةضبذ  ل شلاقنر دا لىد ش ، دن حنن في ذلا ةن أى لىة ل  اأ شلوبرر،  ر برأ أ شلراا شلأ .6

لى  بؾاة ل ةلاحبرل لا  شق لند لس غلاأ ش،  دذش حنن بؿل شبغي   حأى شلاق  ن  اأ   بر  شلرا سبريهما ةبر  شلوبررشلتً 
 يجةز بذ    ن.

 (2008 .، قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل،  09-08) هبرنن شلمحكال شلتي سبر م لى ن  ن شلوبرر. .8
شلآرش  شللق برل حةأ شل وبرال شلقننةنبرل لقن ال  هم ط شلوبرر نل ن   قأ لى  لا؟  نة  شا نلت ا شلانحبرل شللق برل ةقأ  لى ن

) عهم ي  قأ  قأ   ا دنن   شحأ لى ن هاأ شلللل في  ش   ننشلأ هم شلرا   ينق في شلهملىا شللق   شللهمنس  شلرا 
ا ةق   بـنللن بؽرش لىعتًحتُ في شبؼ شد( غتَ لىن  ههمز ر  ال شلأطهمشا شبؼشبؼقأ ل حةبؽن ة اأ  الا نهن برن  عكل  هم  شلا تًشضن 
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 .، قننةن شلإدهمش ش   09-08) شلهملىا   ا قأش ل   ا   ا لىن   ا شبػ أ  لستَ شل وبرال شلقننةنبرل لنقن ال هلكهمى شلاقأ.
 (2008شبؼأنبرل  شلإدشر ل، 

دلا لىنهان يخ نلنن في لىنم رحا  قة   ، ر شلوبرر شبع ا في  الهم نقل شبؼنكبرل  قنهل شلراا ةهمغم د همشك شلوبرر شل انقأا
 نبر   قأ شلوبرر، لىلا  نة رحا شلهمضن دذ بقأ شلهمضن في شلوبرر شل انقأا، لكا  لا   فقق  دةده في شلوبرر شبع ا لأن شلاقنر 

  وني هنبؼ شد د ن رضن شبؼأ ا.
قأ لىحأ  نق ضهم رى  دةد حنةل شلوبرننن  شبؼالةج  نبر ن هنبؼندى  ،شبؼعهمي شبع ش هماغتَ لىن شبعأ هم هنلرحهم نة لىن 

 نة قنهنبرل قن ال شلعهم ط للإه نأ شبؼاةأ لكل ذا  لنفل،   كةن  ،(  ر   شبع ش   نق بزنف نن   شلوبرننن 737)
شلإه نأ،  في   دلا سقا حق  في شلا تًشضن دل لىقلنه دنسل لىبدةد  طن   ا صنح  شبؼلنفل الاأ شلإه نأ 

 حنلل دلغن  قن ال  هم ط شلوبرر،  اند برأ أنن  نق نلقل شلمح هم شلق ن  .
 :إيداع قائمة شروط البيع: الفقرة الثانية

شلقن ال لأا لى ننل شل وا  يهإ أش  قة  هاأنن  ون همى  ن،هاأ لىن يحهمر شلمح هم شلق ن   قن ال  هم ط شلوبرر    وا هبرننن 
 في حنلل  اأد شلاقنرش   ،(  .د. .د737شلاقنرا شلمحيةز، طوقن لاة شبؼندى ) شا لنص نشلمحكال شلتي  ةدأ في دش همى 

 /لى  شبغقة  شلابرابرل شلاقنر ل شلمحيةزى،  ةدي قن ال  هم ط شلوبرر في لى ننل ضوا شلمحكال شلتي  ةدأ ةبر ن لىحأ نره شلاقنرش  
 ندى.حس  نلس شبؼ

بؿ همش هنلإ أشي  ا لى تُ ضوا شلمحكال،  ذلا هاأ شل أ تَ  نبر   ،  سنم شلمح هم شلق ن   بدةد  ددهمش ش  شلإ أشي
 .شناقندكن دنسل لاحقل لنوبرر   نر خ  سن ل  ،للا تًشضن  ا ر برس شلمحكال شبؼا ة دقنبرابرن،  يحأد ةبر  دنسن  

د أشي قن ال  هم ط شلوبرر  ا طهما شلمحكال، لا هأ  ا لىن  همةق شلقن ال بدياة ل  ا شبؼس اأش  حعهمط ددهمش     لقوةأ
 (  .د. .د هال ن  نق شلآتي: ) همةق  ر قن ال  هم ط شلوبرر شبؼس اأش  شلآ برل:738ضهم را،  شلرا لىحأ   شبؼندى )

 نسال  ا شلساأ شل البررا شلرا   شبغي  بدق  نه.  -1
 هم شبغي .نسال  ا لى  -2
 نسال  ا بؿ هم شل ونبرغ شلهمبظ  لنافيةز  نبر  لى  شبغن   لى  شلكلبرل شلابرتٍ دن  دأ. -3
 دا غن ل  نر خ شبغي . تدى  قنر ل    اا شلقبرةد شلتي حلن  ن -4
  س اهمج دأ أ شل هم ول شلاقنر ل(. -5

برأ د أشي قن ال  هم ط شلوبرر، حان  ا بـنللل شلمح هم شلق ن   بؼةش  ، شبعأ هم هنلرحهم نة لىن شبؼعهمي لم  هم   لىا د ش 
 وقق ل هنلو لان  لا غتَه  ا شلآثنر، لا ننةال  ر هنق  شلإدهمش ش  شل ا برأ ل شلأاهما،  لم  هم   لىا لىثهم قننةني  ا بذن ز 

 نره شبؼسألل ثغهمى قننةنبرل  اوغ  شلإحنطل بهن هاة صهم ح في قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل.
 :التبليغ الرسمي لقائمة شروط البيع :الفقرة الثالثة
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 نة ددهمش   ،ال  هم ط شلوبرر شل ونبرغ شلهمبظ  لقن ش  ونرةإنان نخنة دا  ،(  .د. .د740نة شبؼندى ) شس قهمش  ا الاأ 
نة ددهمش   قة  ه   ،قن ال  هم ط شلوبرر لأا لى ننل ضوا شلمحكال  شل ونبرغمن تاريخ إيداع  ة (  15 دةبي بؿأدى بد نل )

 (  نم: 740شلق ن  ،   كةن شل ونبرغ  ةد ن للأ انج شبؼرحةر ا حلهمش في شبؼندى ) شلمح هم
 شبؼأ ا شلمحيةز  نبر . -
 شلكلبرل شلابرتٍ  شبغن   لناقنر  / لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا دن  دأش. -
 شبؼنلكتُ  نق شلعبرةي دن حنن شلاقنر  /لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا  عن ن. -
 (2008)صقهم، شلةسبرا في  همح قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل،  شلأش اتُ شبؼقبرأ ا حل بدلهمده. -
 ه  دن  دأ. ا  لى  شلعهم ا شبؼقنسم لى  شبؼقن ضهن ر شلاقنر لى   قهمض بش -

شل ونبرغ شلهمبظ  لقن ال  هم ط شلوبرر،  كةن بدةد  بؿ هم    اا شلوبرننن  شبؼا ندى في حل بؿنضهم شل ونبرغ شلاندا، دلا  دن
( 741يج  لىن   برل ن شلمح هم شلق ن   في نرش شلمح هم بدةد  شبؼندى ) ،لىن     اا لى  ن دا دننو ن هبرننن  انصل

  .د. .د    ارل في شلآتي:
 شلوبرر. نر خ د أشي قن ال  هم ط  -
  ابرتُ شلاقنرش   /لى  شبغقة  شلابرابرل شلاقنر ل شلمحيةزى هنلإبصنأ. -
  .ا شلأسنس  شلمحأد بصنل لى  لكل د  شلرا -
 شلمح انل،   نر خ  سن ل دنسل شلوبرر هنبؼ شد شلانتٍ. شلا تًشضن  نر خ  سن ل شبعنسل شلمحأدى لناظهم في  -
) ن ا ي.، بؿنضهمش  في  شلمح انل.  شلا تًشضن  نق قن ال  هم ط شلوبرر لإهأش  شبؼلاحظن   هنلاطلايدنرشر شبؼونغ بؽم  -

 (2008طهم  شل البرر، 
قول شبعنسل شلمحأدى  ،   اا دنرشرش بؽم هسقةط شلوبرر هنبؼ شد شلانتٍ لناقنر ،دن  ةدبر  شل ونبرغ بؽؤلا  شلأ انج

  نق شلأقل.بثلاثة أيام  للا تًشضن 
 نق قن ال  هنلاطلايةإذش لم   م  ةدبر  شلإنرشر  ،  تً    نق شلإنرشر لىن  لوح بصبرر شبؼونغتُ ه  لىطهمشةن في شلإدهمش ش 

( شلسنللل شلرحهم نلت  نق 740هنل البرر  نبر م،  ذلا لىن شبؼندى ) شلاح ينجةلا يجةز  ،شلعهم ط لر ا شلعأن لى   رث  م
بظن   شلللن ، في  ةطا م، ةإن لم لىن : )في حنلل شلةةنى،  كةن شل ونبرغ شلهمبظ  دا  رثل نؤلا  هللل بصن برل د ن برأ أ شلأ

لبرر شبع ا ) ةقن لقننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل(، )ز دى، ددهمش ش  شل ا  كا بؽم  ةطا  اهم ا ةل   ةطا شبؼ ةفى(.
2019) 

دا دنن  ذلا  شس ن   دنمن  ،(  .د. .د740 لم  ك ل  شبؼعهمي هنلإ لان شبػنج هنلأ انج شبؼرحةر ا هنبؼندى )
 شلغهمض  ا ددهمش  شلاعهم نة دطلاي  بالنشر والتعليق اهما  ،شل ونبرغ د لان  ن  لنيابرر   م  ا طهم ق ددهمش  قننةني آاهم

(  .د. .د شلتي  اة 748  كةن نرش شلإدهمش  دل ش   هاة شبؼندى ) ،شلااة  )شلر ا   ا م شلأ هم(  نق قن ال  هم ط شلوبرر
 نق لىن : ) قة  شلمح هم شلق ن   هاأ د أشي قن ال  هم ط شلوبرر هاعهم  س اهمج  ا نره شلقن ال في دهم أى  ة برل  طابرل 
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  همةق صةرى  ا  ،( لى ن  شل نلبرل لآاهم  ونبرغ ربظ  هإ أشي شلقن ال08الاأ بشننبرل ) ،لةحل شلإ لانن  هنلمحكال  شل انبرق في
 شلإ لان في شبعهم أى  نسال  ا بؿ هم شل انبرق  ر  نف شل البرر(.

ضوا شلمحكال  في  ك   شلمح هم شلق ن   لى  في لى ننل ، نق قن ال  هم ط شلوبرر شلاطلاي  ا نان يجةز لكل  اة 
لكل  اة انرج  ا قن ال شلأ انج شلر ا  ،قن الشل نق  شلا تًشضحق  لكل نرش شلإدهمش   نق حأ شلسةش ،   

 (2008) ةشتي، بؿنضهمش  في طهم  شل البرر )شبغيةز(،  لى د  شلقننةن د لا  م   ونبرغ م.
 شلا تًشضلنان ل  ا شلانس، ةان دش  شبؼعهمي حأد   نل  شلا تًشضغتَ لىن شلسؤشأ شبؼ هم ح نان  أ ر حةأ   نل 

لى ن ، دلا لىن  لم   ر   نل بؿأدى لنان ل  ا شلانس شبؼاابرتُ  03( ن    نل 740لأ انج شبؼرحةر ا حلهم ن هنبؼندى )ل
  كاا  قأيد  حتى لىثان   ،شلأدل بؽؤلا  شلأ انج  ل ةحن ش  ونرهنلاعهم  شل انبرق، لرلا ذن  هاض ردنأ شلقننةن دا 

ةبر   أ   كنةئ  شل استلأنتٍ  ،ذش ن،  نة شلأ هم شلرا لم لىس  ر شبع   ه  حونحث في نرش شبؼةضةي شلا تًشضن دنسل 
 شللهمج هتُ شلأ انج شبؼرحةر ا حلهمش  هتُ شلان ل  ا شلانس.

ان  شلأطهمشا في نره شبؼهمحنل لا حان بذأر شلإ نرى في نره شلإدهمش ش ، لىن   ةدأ ددهمش  دضنفي آاهم يدكا لىن  س ا
لىن  أ هم هاعهم  ،لى  شبغند   ا نق طن  شبؼأ نة لىن  يجةز لهم برس شلمحكال  هان لىلا    ، رحهمه دل شلونحرتُ في نرش شبؼةضةي

 دضنفي حنبؼاندشى شلانابرل في شلأسةش  شلااة برل.
 :الاعتراضاتجلسة إجراءات  :الفرع الثالث

  ا لىدل    تَ شلاانبرل  ا حل شلابرةب شلتي  كةن  ،  ونبرغ  ا لى د  شلقننةن دهلاغ مهاأ د أشي قن ال  هم ط شلوبرر 
  ا  شلةصةأ دا  ،لى   انقت هعهم ط شلوبرر ذش   ،قأ  نه  ن سةش   انقت شلابرةب هنلعهم ط شبؼةضة برل للفل شل البرر

قأ   فققنن  اأنن  كن: دنسل   اددهمش  للبرل حل  نا شلابرةب  ذلا قلأ شلةصةأ دا  همحنل شلوبرر، نةشد  
 ا الاأ )شللقهمى  ،في )شللقهمى شلأ ا(،  شلأ ن ا شلهمش برل دا  قف لى   أدبرل  انبرل شلوبرر ةضف  نة  ن ن للا تًشضن 

 شلرننبرل(  ذلا  نق شلافة شل نلي:
 :الاعتراضاتجلسة : الفقرة الأولى

 ا  أنهن  قف  ، انز ل ق ن برل في شل البرر ش  ونره  ارل في  ، نق قن ال  هم ط شلوبرر ل  طوبرال قننةنبرل شلا تًشضدن 
 (2008) ةشتي، بؿنضهمش  في طهم  شل البرر )شبغيةز(،  ددهمش ش  شل البرر دا حتُ شلللل ةبر ن بحكم نهن  .

شلأاهما،   كةن شل ن  بدةد   عأن شل البرر بديهمد  ونبرغ  للأطهمشاه س اهم شبػلة ل شلق ن برل  شلا تًشض ههمةر طن  
 ر شلانم لىن   قأ   ، هم  ل لأا ر برس شلمحكال،    م  سيبرن ن في سيل انج حس   نر خ  ر دنن هاأ دةر شلهمسة 

لا  كةن  ةنلا تًشض  ا   ،شلا تًشض دلا سقا شبغق في  ،شلا تًشضن  نق شلأقل  ا دنسل  ثلاثة أيامشلاهم  ل قول 
 ا ندى لهمةر شلأ ةا.هأ ةا  ند ل  ةق شلأ ضني شبؼ

  نبر  ةإن صلل  ، ا  أنهن دبغن  شل همر ه  ،لى ن شلللل شلقننةنبرل لقوةأ هبرر شلاقنر  /لى  شبغقة  شلابرابرل شلاقنر ل
لىن لىنلو  م غتَ  هن  ونرلنأ ا،  لنانلكتُ  نق شلعبرةي  نلىن  قنره ضن ا هن  ونرشبؼاتًض  روت لناأ ا  لنكلبرل شلابرتٍ 

 هن  ونرنم هن ر شلاقنر لى   قهمض بشا  لى  شلعهم ا شبؼقنسم لى  شبؼقن ض ه ،  ،م،  لنأش اتُ شبؼقبرأ ا لهمزى بفن  عكل ضهمرش بؽ
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) ةشتي، بؿنضهمش   (  ا شلقننةن شبؼأني.1003دا  999شبػنصل  نق شلاقنر )طوقن لناةشد  ا  شلا  برنز ا ذ ا حقة  
 (2008في طهم  شل البرر )شبغيةز(، 

( 742 للل ر برس شلمحكال طوقن لأحكن  شبؼندى ) ،للأطهمشا شلأاهما   قأنً  لاحظن م شلا تًشضهاأ  ونبرغ  هم  ل 
 ذلا في لىدل لىقلنه  ،هأ هم غتَ قنهل لأا طاا ،في غهمةل شبؼعةرى بح ةر شبؼاتًض  شبغند   شلمح هم شلق ن   .د .د. 

 لى ن (. 08)
 شلا تًشضةإن  بديهمد  قأنً طن   ، نق قن ال  هم ط شلوبرر  عكل  انز ل في صفل شلإدهمش ش  شلا تًشض بدن لىن 

) اهم، شلةسبرا    ةقف ددهمش ش  شلوبرر دا غن ل شلللل ةبر  بحكم نهن  ،  هاأ ذلا  لوح شلاقنر   برأ لنوبرر هنبؼ شد شلانتٍ.
 (2001في شل البرر شبع ا، 

شلسيل في هنبعنسل شلمحأدى  ؤ هم لى تُ شل وا هرلا  ،طهمشا شبؼرحةرى سنهقنشلأ ا  ش تًشضلى ن في حنلل  أ   قأنً لىا 
    اكا هاأنن شلمح هم شلق ن    ا  ون همى ددهمش ش  شلإ لان  ا شلوبرر هنبؼ شد شلانتٍ. ،هنلا تًشضن شبػنج 
 شلتي يدكا  لةرنن حس  قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل نرحهم لىك ن في شلآتي: شلا تًشضن   ا 

 (  .د. .د.737هو لان قن ال  هم ط شلوبرر لاأ  ذحهم لىحأ شلوبرننن  شبؼالةج  نبر ن في شبؼندى ) شلا تًشض -1
 ش أى قننةنن.بهأا دلغن  شلعهم ط شبؼانللل لناظن  شلان ، لى  شبؼ  اال دقلن   ا بؽم حق في شبؼ   شلا تًشض -2
  نق شلراا شلأسنس  لناقنر  /لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا  شبؼ نلول هإ ندى  قبربرم شلاقنر. شلا تًشض -3
 نق هبرر شلاقنر هاأ بذ     دذش حنن شلعهمط شلةشرد في شلقن ال قأ نة هبرا  غتَ بؾ لى، حةن شلعهمط لا يحل   شلا تًشض -4

 ش  أةا  شلهمشس   نبر  شبؼ شد. شلرا    ن   ونغن حوتَ  ،شبؼ ش أ ا ل ان ل شلاقنر
ةاا شلابرةب شلعكنبرل  ن  انق  ا ن هنل ونبرغ  ، نق  دةد  بر  في شلإدهمش ش  سةش  شلعكنبرل لى  شبؼةضة برل شلا تًشض -5

 (1990، 30-90) لى  لىن شلاقنر غتَ قنهل لنفي   نبر . شل البررشبؼةضة برل  برةب في شلهمبظ   شبؼةش برأ،   ا شلابرةب 
هسو   دةد د ةا ةسخ بزة شلاقنر شلمحيةز   انقل هنلوبرر شلأ أ ل ، لى  شلقسال لى  شبؼقن  ل هسو   أ   شلا تًشض -6

 دةر شلراا لى  شللهم  في شلراا لى   اأأ شلقسال  ا طهما شبؼالر ل .
 :الدعوى الرامية إلى وقف أو تأجيل البيع: الفقرة الثانية

ر هنبؼ شد برقول شلو ، اوغ  شلللل ةبر ن ل للبرل حل  انز ن  شل البرر ،شلاقنر شلمحيةز  هبرا نانك د ن ا قأ  رنر هعأن 
 دا  قف ددهمش ش  شل البرر لى   أدبرن ن،  شلتي   ارل في شلآتي: ،شلانتٍ  د ن ا نة شبؼعهمي  نبر ن  شلتي  أا في بؾان ن

 البيع على بعض العقارات المحجوزة: اقتصارأولا: دعوى 
 همةا ن شبؼأ ا شلمحيةز  نبر  لى  شبغند  لى  شلكلبرل شلابرتٍ، لأدل دال شلوبرر هنبؼ شد  ،س اينلبرلش  كةن بدةد  د ةا 

 افلهمش  نق  قنر لى  حق  برتٍ  قنرا  شحأ ةقا د ن غتَه،   ا  هم ط  لىن  روت لىن قبرال نرش شلاقنر لى  شبغق شلابرتٍ 
 شلاقنرا  كل  لنةةن  بحقة  شلأش اتُ.

 دعوى تأجيل البيع:ثانيا: 
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 ةضة  ن طن   شس اينلبرل نة حق  كلةأ لناأ ا شلمحيةز  نبر  لى  شبغن   لى  شلكلبرل شلابرتٍ،   كةن بدةد  د ةا 
(  .د. .د لىن 744شبؼعهمي لقوةأ طن  شل أدبرل  ا الاأ شبؼندى )  ش تًط أدبرل شلوبرر هنبؼ شد شلانتٍ لناقنر شبؼالر  نبر ، 

نرش شلاقنر   ن  ا ي  في سال  شحأى  كل  لنةةن  هأ ةن ،  في حنأ لى هم  شلمحكال ه أدبرل   روت شبؼأ ا لىن صنفي د همشدش 
شلوبرر   اتُ  نق شلقنض  بذأ أ شلأدل شلرا  س أنف ةبر  شلإدهمش ش  شلوبرر في حنلل  أ  شلةةن ،  ر شلانم لىن شلأدل 

 (2001) اهم، شلةسبرا في شل البرر شبع ا،  شلمحأد في شل أدبرل لا   ين ز  أى سال  شحأى في حل شلأحةشأ.
 ثالثا: دعوى الفسخ: 

 ة (  15الاأ ) في  ا لىن  يج   نبر   ،سوق  لىن ذحهمنن لىن  هاأ قبرن  شلمح هم شلق ن   هإ أشي قن ال  هم ط شلوبرر
 هنلاطلاي ذلا هإنرشرنم  ،لى   رث  م (  .د. .د740شل نلبرل للإ أشي  ةدبر   ونبرغ ربظ  للأ انج شبؼرحةر ا هنبؼندى )

الاأ شلأدل شلمحأد  دلا سقا حق م في دهأش  ن،   ا هتُ نؤلا  شلأ انج  ، ش تًشضن م نبر ن  دهأش   لاحظن م 
 شلون ر لى  شبؼقن ض لى  شلعهم ا شبؼقنسم دن  دأ ش.

د  بؽم  لنده لىن  في حنلل  أ  رةر ةإن شلإنرشر شبؼة  ،(  .د. .د745 هان   نق  ن سوق ةإن    الا هأحكن  شبؼندى )
لى  لم  قأ ةش طن  د ندى شلوبرر  ا طهم ق شبؼ شد شلانتٍ الاأ لىدل  ،د ةا شللسخ لاأ  دةر شلراا لى  شللهم  في شلراا

 ةإن حق م في ذلا  سقا. ، شل أ تَ بهن  نق قن ال  هم ط شلوبرر ،شلا تًشضن لى ن (  نق شلأقل قول دنسل  03)
في شلأدل شلمحأد شبؼرحةر لى لاه قن  شلمح هم شلق ن    ،ا شللسخ لى    م  قأنً طن  د ندى شلوبررغتَ لىن  دذش رةات د ة 

دا حتُ شلللل في نره شلأ ةا  ا  ،في ددهمش ش  شلوبرر شلاس اهمشره أ تَ ذلا  نق قن ال  هم ط شلوبرر،   ةقف  ا 
 (2008شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل،  )صقهم، شلةسبرا في  همح قننةن طهما قنض  شبؼةضةي.

 :إجراءات البيع بالمزاد العلني: المطلب الثاني
 وألى ه فأ أ  نر خ دنسل شبؼ ش أى دا د لان  ،هبرر شلاقنر شلمحيةز لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا هاأى ددهمش ش    همشحليدهم 

حكم ههمسة شبؼ شد )شللهمي  دا صأ ر ، د ندى شلوبرر )شللهمي شلرنني( ي شلأ أ(،  هم رش بجنسل شبؼ ش أى  كنن  )شللهم  رلنيا ة شلوبرر 
  حل ذلا سا  هم  دا  للبرن  حس  شلآتي: شلرنلث(

 :تحديد تاريخ ومكان البيع بالمزاد: الفرع الأول
سن ل دنسل هبرر شلاقنر لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا    نر خ نق قن ال  هم ط شلوبرر، يحأد ةبر ن هاأ  أ تَ ر برس شلمحكال  

 نق قن ال  هم ط شلوبرر  ش تًشضن لى ن دذش قأ ت  ، نق نره شلقن ال  وقق نرش شل نر خ قن ان ش تًشضن ةإذش لم  قأ  لىا 
ل   كةن لنأش ا لى  شلمح هم شلق ن   شبغلةأ  نق لى هم  نق  هم   ،دنسل شلوبرر  سقا شناقندةإن شل فأ أ شبؼقأ  ل نر خ 

   اا  ا ةق   نر خ   كنن دنسل شلوبرر هنبؼ ش أى،  اأنن   ةا شلمح هم شلق ن   دا نر بصبرر شلأش اتُ شبؼقبرأ ا  شبؼأ ا 
لى ن (  08قول شبعنسل هراننبرل لى ن  ) ،ه نر خ   كنن دنسل شلوبرر هنبؼ شد شلانتٍ ،شلمحيةز  نبر   شبغن    شلكلبرل شلابرتٍ دن  دأ

 (2011)سابرأ، بؿنضهمش  في طهم  شل البرر،  م.إ.(  .د.747 737ند تُ ) نق شلأقل طوقن لأحكن  شبؼ
( 749في  قهم شلمحكال غتَ لىن   طوقن لأحكن  شبؼندى ) ، شبعأ هم هنلإ نرى نان لىن    م  انبرل شلوبرر  ةقن لنقن أى شلان ل

لى  صنح  شبؼلنفل في  ،لابرتٍحس  رغول شلأش ا لى  شبؼأ ا لى  شبغن   لى  شلكلبرل ش ، .د. .د يجةز ددهمش  ن في  كنن آاهم
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دذن  ا  شس لأشربفن  لبرأ  أ   قبربرأ شلأطهمشا هعهمط  ، لا ددهمش ش   شلاا برنرحان لىن شبؼعهمي لم يحأد طهم قل   ،ا برنرنرش شلا
 .ر برس شلمحكال لى  لىا ددهمش  آاهم

 ا طهم ق شلاعهم  ،بر نج دا شلإ لان  ا ن هلةرى قننةنبرل ،شلوبرر هنبؼ شد شلانتٍغتَ لىن برأ أ  نر خ   كنن  سن ل دنسل 
 نة شلإدهمش  شلرا نةضف   ا  ،دنسل شلوبرر هنبؼ شد نح دة  شل انبرق )شللقهمى شلأ ا(،   قأ هم  لنر ف ددهمش ش  شل البرر قول 

 الاأ )شللقهمى شلرننبرل(.
 :زادالنشر والتعليق لجلسة البيع بالم: الفقرة الأولى

 في شلهمشغوتُ في شلعهمش  ،ح شل انةسشلغهمض  ا  هاث ر   دهمش شلإ ، نرش لان  ا ددهمش  شلوبرر ا   شلاعهم  شل انبرق بدرنهل شلإ
حان لا يج  لىن  كةن   ،بؿنةظن  نق ةتًى ز ابرل لبرست طة نل هتُ شلإ لان  شلوبرر ، قأ ضوا شبؼعهمي طهم  شلإ لان   انده

 نره شللتًى هنلقلتَى لى  ن.
يدكا للأ انج  اهمةل  هم ط  أ ا ه نر خ   كنن شلوبرر، حان ش  اا شلاعهم  شل انبرق د لا  لىح   أد  ا شبؼ  حان 

دضنةل دا بسكتُ شلأ انج  ا  ،  انق في لةحل شلإ لانن  هنلمحكال ، نق لىن   م نعهم شبؼناة في دهم أى  ة برل شلوبرر
لبركةن  نق  نم هنلإدهمش ش  شلتي  ،ن    لى ننل شل وا نق  لنصبرل قن ال  هم ط شلوبرر في  ك   شلمح هم شلق  شلاطلاي

 صبرل شلاقنر شبؼاهم ض لنوبرر   ع الا  .ن هكل  ل ،س  م  اأ شلوبرر هنبؼ شد
 ة ن(، ه فهم هم  س اهمج    اا بؿ ةا  30 ة ن(  لا    أ  ا ) 20  قة  شلمح هم شلق ن   الاأ ةتًى لا  قل  ا )

 قأ حأد  شبؼندى  ،ةقان  نبر ،    م نعهم شلإ لان  نق نلقل طنل  شل البررشلساأ شل البررا  بؿ ةا قن ال  هم ط شلوبرر  
  ذلا برت رقنهل شلقنض     ارل نره شلوبرننن  في: ،نن  شبعةنهم ل شلتي    اا ن شبؼس اهمجن(  .د. .د حل شلوبر749)

  لق  حل  ا شلأش ا  شبغند   شبؼأ ا شلمحيةز  نبر   شبغن    شلكلبرل شلابرتٍ   ةطا . شسم -1
  ابرتُ شلاقنر حان  رد في قن ال  هم ط شلوبرر. -2
 سنس  لكل د  .شلراا شلأسنس  لناقنر،  دذش حنن بؾ لى  رحهم شلراا شلأ -3
 هبرنن شلمحكال لى  شبؼكنن شلرا يحلل ةبر  شلوبرر   ة   سن ل شبؼ ش أى. -4

برلل رهم  ا صف ا الاأ نعهم دضنفي في لىح ، لىدنز شبؼعهمي ددهمش  د لان دضنفي هغبرت دن  لىح   أد  ا شبؼ ش أ ا
(  .د. .د 750 شبؼندى ) شلتي دن  برأ أنن في ،غتَ  نا شلأ نحا شلتي حأدنن شلقننةن ا  انبرق شلإ لان في لى نحا لىاهم 

 لى نحا بؿأدى  ن :  شلتي ذحهم 
 في هنب لى   أال حل  قنر  ا شلاقنرش  شلمحيةزى سةش  حننت لىرشض  لى   ونني. -1
 شلاقنر شلمحيةز.في دهم أى  ة برل  طابرل لى  لىحرهم حس  لىكبرل  -2
 في لةحل شلإ لانن  هنلمحكال شلتي   م ةبر ن شلوبرر. -3
 في لةحل شلإ لانن  هقونضل شل همش    شلونأ ل شلتي  ةدأ ةبر ن شلاقنر. -4
 في شلسنحن   شلأ نحا شلااة برل. -5
  في لىا  كنن آاهم يح ال لىن   اا دن   أد  ا شبؼ ش أ ا. -6
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 ل يدكا برقبرق  هةشس ل:  ا لىدل دثون  شلاعهم  شل انبرق لى ن  نبرئل شلمحكا
  قأنً صةرى  ا شبعهم أى شلتي نعهم  شلإ لان. -
 قنهض قأنً نسال  ا شلإ لان  ؤ همى  نق شبؽن ش  ا طهما شبؼةظف شبؼا ة،  نة د ن ر برس لى ان  شل وا لى   -

 شل همش   لى  ر برس شلمجنس شلعابي شلونأا.
لى   لاقنرش  لى  شلأ نحا شلااة برل انبرق في شدذش حنن شل ، قأنً نسال  ا بؿ هم ربظ   اأ  ا طهما شلمح هم شلق ن   -

 .اهمالى نحا لى
ه شلةثن ق شلروة برل في  نف شل البرر،  نق لىن يدكا ذ ا شبؼلنفل  ا د كننبرل طن  دلغن  ددهمش ش  شلاعهم رن   م درةن  

شلأش اتُ في د لا  شبؼ  أ  ا شبؼ ش أ ا  ل   ارل  نا شبؼلنفل في رغو ،(  .د. .د751 شل انبرق طوقن لأحكن  شبؼندى )
لى ن (  نق شلأقل قول  03ل فقبرق بشا لىح  في هبرر شلاقنر،   كةن طن  شلإلغن  بدةد   هم  ل دا ر برس شلمحكال الاأ )

 . سووتُ طنو م هنل قلتَ في شل انبرق هإحأا شلأ نحا شبؼرحةرى قننةنن ،دنسل شلوبرر هنبؼ شد شلانتٍ  دلا سقا حق م في ذلا
دنسل شلوبرر بدةد   شة  نح قول  ،لىن  للل في طن  شلإلغن  في  ة  شلوبرر هنبؼ شد ،  نق ر برس شلمحكال في نره شبغنلل

 نان   م  أدبرل شلوبرر دا دنسل  ،لى هم غتَ قنهل لأا طاا، د ن هقوةأ شل ن   شلق ن  هإلغن  ددهمش ش  شلاعهم  شل انبرق
 د ن  همةض طن   ،لكا  نق نلقل شلمح هم شلق ن   لأن  شبؼا ئ ،لاحقل  ر شلأ هم هإ ندى ددهمش ش  شلاعهم  ا دأ أ

 دنسل شلوبرر هنبؼ شد شلانتٍ. هنة  نحشلإلغن   في نره شبغنلل  أ هم 
 :تقدير مصاريف إجراءات التنفيذ: الفقرة الثانية

( 752دن  قأ هم شبؼلنر ف  اأ  ا شلإدهمش ش  شلتي  سوق دنسل شلوبرر،  شلتي لى د  شلقننةن  ا الاأ شبؼندى )
دنسل شلوبرر انصل  ن  انق  شة  نحقول  ، .د. .د  نق ر برس شلمحكال لىن  قة  ه قأ هم لى انب   لنر ف ددهمش ش  شل البرر

  حرش لى انب شبػوتَ شلق ن   شلرا حأد شلراا شلأسنس . ،ق ن   ا ن هنل ونبرغن   شلاعهم  شل انبرق شلتي لىبق نن شلمح هم شل
لى  لىحأ شلأش اتُ في حنلل  ن دذش حننت  نا شلإدهمش ش   ،   م  قأ هم ذلا  ا الاأ  هم  ل   قأ  بهن شلمح هم شلق ن  

يحأد ةبر ن نره شبؼلنر ف،  نق لىن  انا  ، أةة ل شل كنلبرف  سوقن،   للل ةبر ن ر برس شلمحكال بدةد  لى هم  نق  هم  ل
 شبؼ شد شلرا سبرلأره في نهن ل دنسل شلوبرر.  أنن هاأ ذلا في حكم رسةبر   م  قبر ، ا ن في شبعنسل

 :إجراءات البيع بالمزاد العلني :الفرع الثاني
شل  ندى في شلراا،  بذهما شبؼ ش أى في دنسل  نابرل   شن لا ، همشد هنبؼ ش أى  نا شلاانبرل شلتي   م ةبر ن  همض شلمحيةز
في شلبرة   ،بدقهم شلمحكال شلتي لى د ت ةبر ن قن ال  هم ط شلوبرر ، تًلىس ن ر برس شلمحكال لى  شلقنض  شلرا  ابرا  بؽرش شلغهمض

 شبغن    ،بر  شلأش اتُ شبؼقبرأ ا  شبؼأ ا شلمحيةز  ن ، شلسن ل شلمحأد ا بؽن،  بح ةر شلمح هم شلق ن    حرش لى تُ شل وا
لى ن (  نق شلأقل قول  نر خ شبعنسل،  يج  ح ةر  أد  ا  08هاأ داونرنم هراننبرل لى ن  )  شلكلبرل شلابرتٍ دن  دأ

 ن يحأث لىن يجهما دذش ن )شللقهمى شلأ ا(،   لى انج  نان يح ال لىن يجهما شلوبرر بجنسل شبؼ ش أى  03شبؼ ش أ ا لا  قل  ا 
 (2004) نفل،  .ى شلرننبرل(  ذلا حس  شلآتيد ندى شلوبرر لناهمى شلرننبرل )شللقهم 

 :جلسة بيع العقار بالمزاد العلني: الفقرة الأولى
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  أا دبسن  ددهمش ش  شل ونبرغ  ،دنسل شلوبرر، ةبرقة  شلهم برس هنل فقق  ا ح ةر لى  غبرنب لىطهمشا شبغي  شة  نح  م 
ر  شلراا هنل رحتَ هعهم ط شلوبر ،شبؼ شد شلانتٍ هنة  نحشلهمبظ   شلاعهم  شل انبرق،   أا  ةةهم شلالنب  ا شبؼ ش أ ا، ثم  أ هم 

دج( هتُ  10.000 قل  ا  عهمى آلاا د انر )لا  شلرا يج  لىن  ،  ونغ شل أرج في شبؼ ش أى شلأسنس   قبرال شبؼلنر ف
 (2009)ذ  ، قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل شبعأ أ،  همبصل لنافنحال شلاندلل،  حل  همض.

 غتَ لىن  يدكا لىن يحأث  أدبرل شلوبرر هنبؼ شد شلانتٍ للأسونب شل نلبرل: 
ل  نحقنل شبؼ ش أ هتُ شلاهم ض،   اند شلاعهم  شل انبرق  نق نلقل ط  ، نق طن  لىطهمشا شبغي  لأسونب دأ ل هان  -1

 شل أدبرل.
لى  لم   قأ  لىحأ هأا  همض  ،لى  حنن شلاهمض لىقل  ا شلراا شلأسنس  لنا ش أى ،لم   ةةهم شلالنب  ا شبؼ ش أ ا شدذ -2

ل هرش  شلراا ا دنسل لاحقد  قهمر  أدبرل شلوبرر  ،دقبرقل(،  نان  روت شلهم برس ذلا في سيل شبعنسل 15الاأ )
 شلأسنس .

الاأ ةتًى لا  قل  ا ثلاثتُ  ة ن  ،   اا برأ أ دنسل لاحقل لنوبرر ، يج  لىن  كةن شل أدبرل بدةد  لى هم  ك ةب
 (  .د. .د.755  754  753طوقن لالةج شبؼةشد ) ، لا    أ  ا بطسل  لىرهاتُ  ة ن  ا  نر خ شل أدبرل

 شلتي سوق  (750  749هنلكبرلبرل شبؼالةج  نبر ن هنبؼةشد ) ،شلوبرر  تً    نق شل أدبرل د ندى شلاعهم  شل انبرق  ا 
  ةضبرف ن سنهقن.

بؿنحم بـ نلل ةإن   شا لنجلى  د ش هم  ،شلمحكال شا لنج حننت  قر في دش همى  ،لى ن دذش  اأد  شلاقنرش  شبؼهمشد هبرا ن
ةإذش حنن هبرر  قنر  شحأ  كل  بشا   ، عهمي في هبرر شلاقنرش  حس    نهر  ةشر خ قبرأ شبغي  في شلمحنةظل شلاقنر ل لى لا هأ أ

شلقنض  ر برس شبعنسل هنل ةقف  ا هبرر هنق  شلاقنرش  شلمحيةزى   أ هم   أ هملسأشد لىصل شلأ ا   لنر ف شل البرر، ةإن  
) ةشتي، بؿنضهمش  في طهم  شل البرر )شبغيةز(،  (  .د. .د.756ةى شلقننةن،  ذلا طوقن لاة شبؼندى )ههمةر شبغي   ا ن هق

2008) 
  كةن  ،دلبر  لى  بحكم  ضا  شبؼةحنلبحكم   ا    ، يجةز داةأ شبؼ ش أى حل  اة لا  كةن  ا شبؼااة تُ قننةنن

كا  داةأ شبؼ شد حاعتًا لى      حبرن  بدةد   حنلل انصل، غتَ لىن شبؼأ ا لا يد ،في شبؼ شد د ن هلةرى  البرل ش تًشح 
 نة صهم ح بداا   ا شبؼ شد. ةدأضهم رى شل اة   هأن  لا   ،  رلا يجةز لىن بذ ار ةبر  صلل شلون ر  شبؼعتًا  انلأنه

حس  نل ن هنلآتي: )يحق لنفن   لىن  أال في شبؼ شد  ،(  .  لنفن   داةأ شبؼ شد هعهمط925حان لىدنز  شبؼندى )
     نلكن لناقنر لىشبؼ شد  نبر   نةإن رس ،بشا شلاقنر شبعنرا هبرا (  نق  همط لىلا  اهمض ةبر  بشان لىقل  ا شلونق  في ذ     ا

شلاقنر  ا حل  ددهمش ش  شل   تَ لى  شل انبرل، ةبر   هم شبزنذبدق  ق ساأ  نكبر   شلأصن ، حتى  لة حنن نرش شلهمسة هاأ 
 (2004) نفل، شبغي  شلاقنرا،  (  . .926طوقن لاة شبؼندى ) ،قبرأ  اأ دةر شبغن   بشا شلهمسة لى  لى د  

لى ن شلكلبرل شلابرتٍ  رغم ح ةره ح هما في  انبرل شلوبرر هنبؼ شد، دلا لىن   اأ  رل شبؼأ ا في نظهم هاض ردنأ شلقننةن 
غتَ لىن   هما شلواض شلآاهم  ، أال ضاا  نك  شبؼرقل هنبغق بؿل شل البرر بدق  نه ،شلرا يجهما شل البرر  نبر لكةن شلاقنر 

 (1980)شههمشنبرم،   ا ةق ن  شلقننةن دةشز داةأ شلكلبرل شلابرتٍ لنا ش أى بحيل لىن  غتَ  سؤ أ  ا شلأ ا.
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(  .  ةتَسة شبؼ شد 69طوقن لاة ) ،لى نق  ا ،  لا   م شلوبرر دلا ههمسة شبؼ شد  وألى شلاهم ض ةبرسقا شلاهمض هاهمض آاهم 
  لى  ن شبؼندى   نة شلأ هم شلرا لىحأ ،لىحأ هاهمض  نبر  ه حنن آاهم   ش أ د ن لىن   قأ  هاأ ، نق  ا  قأ  هأ نق  همض

أ لىن  اندا شلقنض  ها ،برسو المزاد  ساق  ،(  .د. .د  شلتي دانت شبؼ شد  ا نلبر   ا  قأ  هأ نق  همض757)
   للل هتُ حل نأش  دقبرقل  شحأى. ،ر برس شبعنسل ثلاث  همش     نلبرل ) ا    أ(

 نق لىن  أةر  ، شبؼلنر ف  شلهمسة  شبؼس فقل ،شلراا 1/5 يج   نق شلهمشس   نبر  شبؼ شد لىن  أةر في شبغنأ بطس 
 لى ن ( هأ ننل ضوا شلمحكال. 08شلونق  في لىدل لىقلنه بشننبرل )

 شبعنسل شبعأ أى   ،ن : دنسل شلوبرر  ثلاثل  ل نفن شس اال(  .د. .د بقأ شبؼعهمي قأ 754نة شبؼندى )  هنس قهمش 
  ساةضح  اتٌ حل  ا نره شبؼل نفن  شلقننةنبرل في شلآتي: ،شبعنسل شبؼةشلبرل  

 ؤدل نره   اقأ نره شبعنسل لوبرر شلاقنر هنبؼ شد شلانتٍ،   سابر ن شلواض هنبعنسل شلأ ا،  قأ جلسة البيع:  -5
 شبعنسل بعنسل لاحقل للأسونب شل نلبرل:

 .قنل شبؼ ش أ ا  ا ثلاثل لى انج -
 حةن شلاهمض لىقل  ا شلراا شلأسنس  شلمحأد. -
 دقبرقل(. 15ا  همض الاأ )أ أ  شل قأ  ه -

لى ن دذش حنن  ،حتى  لة حنن لىقل  ا ثلاث ،  اقأ نره شبعنسل هغض شلاظهم  ا  أد شبؼ ش أ االجلسة الجديدة:  -2
 غتَ حنا ل غ برل قبرال شلأ ا  شبؼلنر ف،  ؤدل شلقنض  شلوبرر بعنسل  ةشلبرل،  ر شلأ هم  ،ل  ا شلراا شلسنس شلاهمض لىق

 .(  .د. .د750هإ ندى شلاعهم  شل انبرق هنلكبرلبرل شبؼالةج  نبر ن هنبؼندى )
شلأسنس  ا راشل ا  (1/10)  ااقأ هاأ  أدبرل شبعنسل شبعأ أى،   كةن ةبر ن دنقنج شلاعهم الجلسة الموالية:  -3

دذش قول شلأش ا شبغند  شلأ ا  اسنس ، لك ا شلراا شلألىقل حتى  لة حنن شلراا شبؼقأ   ،شلاقنر   وني الاأ نره شبعنسل
  بران هنلاقنر هنلراا شلأسنس  شلمحأد ةبريةز ل  ذلا.

 :حالات إعادة البيع بالمزاد العلني: الفقرة الثانية
 هبرر شلاقنر لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا هنبؼ شد شلانتٍ، حتى  دن   شلوبرر شلأ أ في حنل تُ كن:  دن ا

نظهم لكةن   قر  نبر   ،دذش لم  قم شلهمشس   نبر  شبؼ شد ه البرر  هم ط شبؼ ش أى، ةبراند شبؼ شد شلانتٍ  نق ذ   الحالة الأولى: 
( بشا شلاقنر 1/5دنسل شبؼ ش أى بطس ) شناقندى، هأن  أةر حنأ (  .د. .د في ةقهم ن شلأاتَ 757بدةد  شبؼندى ) شل  ش 

هأ ننل ضوا شلمحكال حان سوق  همح   ،لى ن ( 08 شبؼلنر ف  شلهمسة  شبؼس فقل،  لىن  أةر شلونق  في لىدل لىقلنه بشننبرل )
 دلا لى برأ شلوبرر  ، (لى ن 05  م د رشره هأن  أةر شبؼونغ الاأ بطسل ) ،شلراا حن لا الاأ نره شبؼأى يهإ أش ةإذش لم  قم 

 هنبؼ شد شلانتٍ  نق ذ   .
   قل  ا شلراا شلأ أ  ن لىكم شلأ أ،  دذش هبرر شلاقنر هراا بحبرث  نغ  شبغ ،لىثهم ردا    كةن بغكم رسة شبؼ شد شلرنني

 ا ة   لنر ف شبؼ ش أى،  شلتي  رحهم في لراا، هأةر شللنر  في شلراا  ر نف  ا دةر شا شلهمشس   نبر  شبؼ شد شلأ أ شبؼ
 حكم رسة شبؼ شد شلرنني، د ن لىن  كةن ل  شبغق في شبؼ نلول هنل  ندى دذش هبرر شلاقنر هراا لى نق.
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 (  .د. .د  نق لىن 760لىحأ  شبؼندى ) ،بصبرر شلأش اتُ بغقةق م لاس برلن  ا لىدل شلهمةر  ا بشا شلاقنر الحالة الثانية: 
يحق لكل  اة  ،لى ن ( شل نلبرل لهمسة شبؼ شد شلأ أ 08)بشننبرل  قل  ا شلراا شلأسنس ،  الاأ شدللىهبرر شلاقنر هراا  دذش

(  نق شلأقل  ا قبرال شلوبرر شلأ أ 1/6   ا أ ح نهبرن ه  ندى شلسأس ) ، قأنً  هم  ل  ن اس  ا الابؽن د ندى شلوبرر هنبؼ شد
ن  بسكبرا   ا  صل  ا هأ ننل ضوا شلمحكال لق ، ر د أش   قبرال بشا شلوبرر شلأ أ  ر بصبرر شبؼلنر ف  شلهمسة  شبؼس فقل

 ذلا.
   فال شل نل  بصبرر  ،(  .د. .د757دا  749  اند شلوبرر هنبؼ شد شلانتٍ هالس شلكبرلبرن  شبؼرحةرى في شبؼةشد  ا )

طن  د قنا د ندى شلوبرر شبؼقهمر  نق ذ    قول شبغكم ههمسة  ،نلقن  بذأ أ شلوبرر، حان يحق لنا ش أ شبعأ أ بدةد   هم  ل
شبؼتً ول  ا  همشدا  هأ ننل ضوا شلمحكال،   وث ر برس شلمحكال في نرش  ،شبؼلنر ف شلإضنةبرل يهإ أش قن  شبؼ شد شبعأ أ دذش 

 (  .د. .د.761طوقن لاة شبؼندى ) ،شل ن  هأ هم غتَ قنهل لن اا ةبر 
 :حكم رسو المزاد وآثاره: الفرع الثالث

شلقننةنبرل شلتي حهمست شل وبرال شلقننةنبرل بغكم رسة  الةج شل ،ل شلقننةنبرل بغكم رسة شبؼ شدسا ان أ في نرش شللهمي شل وبرا
الةج شلقننةنبرل شبؼ انقل ه ،   نبر  نقسم شللهمي شل    هم  دا آثنر حكم رسة شبؼ شد شبؼ شد  شلإدهمش ش  شللاحقل ل ، ثم شل

 تي:شلرنلث دا ةقهم تُ، حكم رسة شبؼ شد في )شللقهمى شلأ ا(،  دا آثنره  ا الاأ )شللقهمى شلرننبرل( في شلآ
 :حكم رسو المزاد العلني: الفقرة الأولى

 دنمن  لبرس حكان ةنصلا في الة ل ق ن برل لأشرسل شل وبرال شلقننةنبرل بغكم شلهمسة، يدكا شلقةأ هأن حكم رسة شبؼ شد
 نة حكم  لأر بدن لنقنض   ا سن ل  لا برل  ،نة بؾهمد بؿ هم لوبرنن  ن    ا شلإدهمش ش  في دنسل شلوبرر،  دثون   قة  

 ا    اا ةبر  هنلو لان، ةبران بست بـنللدلا ه هم ق شل  ، لرلا لا يدكا شل اا ةبر  ه هم  شل اا في شلأحكن  شلق ن برل
طوقن لنقةش أ شلان ل لأ ةا شلو لان،   تً    نق  ،لكل ذا  لنفل ددهمش ش  في شبؼ ش أى،  نرش شل اا نة حق بـةأ

 (1986)حستُ،  شبؼتً ول في ذ ل شلهمشس   نبر  شبؼ شد. شلال  ش ن  حل  ،شبغكم هنلو لان ز شأ لىثهم شلوبرر هنبؼ شد
 .د. .د،  نة غتَ قنهل لأا ( 600 ا الاأ شبؼندى ) ،شبؼعهمي حكم رسة شبؼ شد  ا شلساأش  شل البرر ل ش   حان 

لكةن  هبرر  ندا   برت د همشا شلق ن ، حان لىن  لا  ،(  .د. .د765طهم ق  ا طهم  شل اا شلق ن برل طوقن لاة شبؼندى )
 (2003)قهمشر شلمحكال شلانبرن،    م  ونبرغ  للأطهمشا لأن     نان،  دنمن   م  البرره  ون همى هلةرى د  ل.

ة لا  ا شلوبرننن  شبؼا ندى في  ،(  .د. .د شلوبرننن  شلةشد  ذحهمنن في حكم رسة شبؼ شد763 قأ حأد  شبؼندى )
  نرحهم  نا شلوبرننن  في شلآتي: ،شلأحكن  شلق ن برل في د وندل شلأحكن 

شلهمبظ   شل كنبرف هنلةةن  شلساأ شل البررا شلرا   شبغي  بدةدو   شلإدهمش ش  شلتي  ن  ، لا سبران  نر خ حل  ا شل ونبرغ  -5
  د لان شلوبرر.

حان نة  اتُ في قن ال   ،ر لنقن  شلانلقل ه  دن  دأ  شلا  ع الا    ، ابرتُ شلاقنر لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا شبؼوني -2
  هم ط شلوبرر.

 شلأسنس  لناقنر لى  شبغق شلابرتٍ شلاقنرا شبؼوني.شلراا برأ أ  -6
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 ددهمش ش  شلوبرر هنبؼ شد شلانتٍ. -4
  نل لنهمشس   نبر  شبؼ شد  الن طوبرابرن حنن لى   ااة ن.شبؽة ل شلكن -1
 شلراا شلهمشس  ه  شبؼ شد   نر خ شلأةر. -3
  نبر  شبؼ شد. نلاقنر بؼا رسةشأ ه سنبرم شحلكلبرل شلابرتٍ لى  شبغنرس، حس  شلأدل ش  شلمحيةز  نبر  لى  شبغن   لى  ش -6

 :آثار حكم رسو المزاد: الفقرة الثانية
 آثنر قننةنبرل   ارل في:  تً    نق حكم رسة شبؼ شد  أى

ر لنقن  شلانلقل شبغق شلابرتٍ شلاقنرا شبؼوني  شلا  ا   حكم رسة شبؼ شد  ونرى  ا ساأ  نكبرل،  ا قل  نكبرل شلاقنر لى أولا: 
شلع هم  اقل شبؼنكبرل  هن  ونر، ون همى هاأ قبرأ شلمح هم شلق ن   نرش شبغكم هنلمحنةظل شلاقنر ل ،ه  دا شلهمشس   نبر  شبؼ شد

( 762حس  نة شبؼندى ) ، لناف هم شلق ن     نل   هم ا  ا  نر خ صأ ر شبغكم لقبرأه ، شبغقة  شلابرابرل شلاقنر ل
(  ا قننةن شبؼنلبرل لسال 62 ذلا هاأ  سيبرن  هغبرل برلبرل دون ل رسم للن أى شبػ  ال شلااة برل، بدةد  شبؼندى )  .د. .د
 (1991، 25-91)  شلرا  اأ ددهمش   دةبي. 1992
 ةقن لأحكن  شبؼندى  ،   تَ شلاقنر  ا بصبرر شل أ بران  شلابرابرل ، تً    نق قبرأ حكم رسة شبؼ شد هنلمحنةظل شلاقنر لثانيا: 

)سابرأ،  نةن.هم (  . ،  نرش  ن  ساق هنل   تَ هقةى شلقننةن ةبران   انق هنل936بؼندى )ش   ، .د. .د 2( ةقهمى 764)
 (2011بؿنضهمش  في طهم  شل البرر، 

حنةل حقة  شلأش اتُ شبغند  ا دا بشا شلوبرر )شبغنةأ شلابرتٍ(    شن قنأشبغي ،  شنق ن  تً    نق حكم رسة شبؼ شد ثالثا: 
  هرلا  وألى  همحنل دأ أى هنلاسول بؽم  ن   همحنل شل ةز ر.

شلوبرر هنبؼ شد نة هبرر  هن  ونر، حرلا شلظننهمى لناقنر ،  اا شلابرةب شبػلبرل دضنةل دا لىن شبؼأ ا شلمحيةز  نبر  لارابعا: 
(  .   نق لىن : )لا ضانن لنابر  في شلوبرةي شلق ن برل  لا في شلوبرةي 385دذ  اة شبؼندى ) ،ق ن   لا ضانن ةبر  لنابرةب

 شلإدشر ل دذش حننت هنبؼ شد(.
بحبرث لا يجةز لىن  س أنف لبر اا  نق ددهمش  سنهق  نق  حسم حكم رسة شبؼ شد د كنلا   ن قول شبؼ ش أى،خامسا: 

 شبؼ ش أى.
 لا  تًشاق دا  ،  ا ج لىثهمنن  ا نرش شلةقت ، ا   ددهمش ش  شل البرر قأ بست في  نر خ صأ ر شبغكم هإ قني شلوبرر سادسا:

 (2008 شلإدشر ل، )صقهم، شلةسبرا في  همح قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل   قت شل سيبرل.
 
 

 الخاتمة:
 همشحل شبغي  شلاقنرا هعكل  ا شل للبرل  ،لقأ رسم شبؼعهمي شبع ش هما  ا الاأ قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل

 شلتي حننت  ةدةدى في ظل قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل شلرا   دلغن  . ،شلرغهمش هاض سأ حن أ  هرلا 
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 حرش شلاقنرش   ،ح نا شل نهال لنانكبرل شلةطابرل شلان ل  شبػنصل  ،لىحكن  نرش شبغي  لا  عال  قنرش   س رانى  ا ن دن
 شلةقلبرل،  شلاقنرش  ذش  شبؼنكبرل شبػنصل شبؼقهم نل هعهمط  ننر لن لهما.

 قهمر لىن ا ن لىن   ،د ا     بؾاة ل  ا شلالةج لاس برلن د كننبرل لنأش ا  ،حان  ةهم قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل
 نلم  كا  س قنل  ا شلاقنر  ،عال لى  ن شبغقة  شلابرابرل شلاقنر ل  دنمن  ،د كننبرل شبغي  لا  ق لهم  نق شلاقنر ةفس 

 شبغقة   شلار لن لى ن حق  ،شلان لنيحق  هنس ران  ا   ال  ةن أ ن  شلغن ل  ا  دةدنن،  شس قلابؽنشل نهال ل ،  دلا ةإن 
 ةان ن  دلا لى ون   قر  نق شلاقنر لا   لةر شبغي   نبر ن. ،شلابرابرل شلاقنر ل شل وابرل

لن البرر  نق ذ ل شبؼأ ا  دال  ،شلةسبرنل شلأاتَى شبع  ل شلتي  نيأ دلبر ن شلأش ا ،شبؼعهمي شبغي   نق شلاقنر ش    لقأ 
لرلا دال  ،شبعنن  شلاد ان    حرش شبعنن  شلاق لندابؼن لناقنر  ا لىكبرل  ا  ،برت نظهم شلق ن   رقنه    ددهمش ش 

  أشهتَه طة نل  ددهمش ش   انصل.
ضاا قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل شبعأ أ  ،كبرل شلتي لى لانن شبؼعهمي لاانبرل شبغي   نق شلاقنرشلألكا   هنلهمغم  ا 

ل  ا   غتَ  انبعل ضاا لىحكن  ، لرلا نلنانك  سن ل قننةنبرل نن ل ظنت  غ  ا الاأ بزلبرة ةلل حن ل ل ، دلا لىن
 .دا  عهم ي  اأ ن  شلقند  ذلا  اأ شل  هم   ،ن  نر دا سأ ثغهمش ن  دزشلل شلغاةض  ا ن  ا طهما شبؼعهمي

شبؼ ال لسأ شلرغهمش  شلقننةنبرل هعأن  في  التوصيات  نبر  نغ ام ةهمصل نره شلأرشسل شبؼاي ى حةل ، ه قأنً بصنل  ا 
 شلآتي:

برف شلإدهمش ش   شلقبرةد شبؼلهم ضل  نق طنل  شبغي ،  شلتي  اي   ا برقبرق ن  رل شلعهمط شلرنلث في نة ضهم رى بزل -
  .د. .د. 722شبؼندى 

شلةسن ل شلإلكتً نبرل شبغأ رل، ل البرف شلاوئ  ا شل نل    ش  اندشلق ن   نق حرهمى شلةثن ق شبؼ نةهل في طن  شبغي ،  -
 شلةثن ق شلانقلل،   أ  شبغكم ههمةض شل ن   ون همى. شس كانأ  ةهمصل   ا  همةق شلاأشلل،  ر ضهم رى  اح شل نل

 أ  دل ش  شبػلم ههمةر د ةا  س قنل ل قهم هم شلو لان شلاسبي، هل  كلبر   قأنً دةر هرلا في د ةا شبغي  ذش ن  -
  ندش ت قن ال  نة شلأ هم شلرا يجا   ا برل  همةق شلاأشلل.

  ار شل  ن ن ةبر  لى  دكنل . نق بزنف  همط شلإنرشر، حةن  ددهمش  نن   يج   ضهم رى  ضر نة قننةني  لهمض د ش ش -
ضهم رى سأ شلرغهمى شلقننةنبرل شبؼ انقل بد نل شلإ تًشض شبؼااةح لان ل شلانس، حان ةال شبؼعهمي  ر شلأ انج شبؼرحةر ا  -

  .د. .د، بفن انق  أ   كنةئ شللهمج هبرا م. 740هنبؼندى 
 ددهمش ش  ،  شلرا لىدا دا  شلاا برنرانرج شلمحكال، حةن  لم يحأد طهم قل  هإدهمش  نح شبؼعهمي ضوا  انبرل شلوبرر شلتي بظ -

 شلق ن  . همب شلأطهمشا  ا  همط شلإذن 
 لىاتَش ناو   نق ضهم رى برأ أ شبؼعهمي بؼةقل ،  ا  سألل  ار شبؼأ ا  ا شبؼعنرحل هنبؼ ش أى، هاة صهم ح  شلق ن   نق  -

 ألل.  شللهمش  شلقننةني في نره شبؼس
 قائمة المصادر والمراجع:

 النصوص القانونية:أولا: 
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I. :الأوامر 
 10-05شبؼ  اا شلقننةن شبؼأني، شبؼاأأ  شبؼ ام هنلقننةن رقم:  26/09/1975شبؼؤرخ في:  58-75شلأ هم رقم:  -5

شبعهم أى شلهمبظبرل ، 2007 ن ة  13شبؼؤرخ في:  05-07،  شبؼاأأ  شبؼ ام هنلقننةن رقم: 2005 ةنبرة  20شبؼؤرخ في: 
 .2007 ن ة  13، شللندرى في: 31لنيا ةر ل شبع ش هم ل شلأيدقهمشطبرل شلعاوبرل،  أد 

    اا قننةن شل سيبرل. 1976د سا   09شبؼؤرخ في:  105-76شلأ هم رقم:  -2
شبعهم أى شلهمبظبرل  ،1992شبؼ  اا قننةن شبؼنلبرل لسال  1991د سا   16شبؼؤرخ في:  25-91شلأ هم رقم:  -3

  .1991 د سا  18، شللندرى في: 65لنيا ةر ل شبع ش هم ل شلأيدقهمشطبرل شلعاوبرل،  أد 
II.:القوانين 
شبعهم أى شلهمبظبرل ، نةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل   اا قن 2008ةبرلهما  25 ؤرخ في:  09 – 08قننةن رقم:  -5

 .2008لىههم ل  23في:  ، شللندر21همشطبرل شلعاوبرل، شلاأد لنيا ةر ل شبع ش هم ل شلأيدق
، شبعهم أى شلهمبظبرل لنيا ةر ل ام لقننةن شلاقةهن شبؼاأأ  شبؼ  2006د سا   20، شبؼؤرخ في: 23-06شلقننةن رقم:  -2

 .2006د سا   24، شبؼؤرخ في 84أد شبع ش هم ل شلأيدةقهمشطبرل شلعاوبرل، شلا
 شل ةدبر  شلاقنرا. شبؼ  اا قننةن 1990نةةا   18شبؼؤرخ في:  25-90شلقننةن رقم:  -3
    اا قننةن شلأ لاك شلةطابرل. 1990د سا   01شبؼؤرخ في:  30-90شلقننةن رقم:  -4

 الكتب:ثانيا: 
 .2006شبع ش هم،  د ةشن شبؼ وة ن  شبعن ابرل، ،ا  شل البررا في شلاظن  شلقننةني شبع ش هم هنقنبظ  نةر شلأ ا: شبغي .1
 .2011هنقبرس، شبع ش هم، ها سابرأ  اهم: بؿنضهمش  في طهم  شل البرر، دشر  .2
ذ    وأ شلسلا : قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل شبعأ أ  همبصل لنافنحال شلاندلل شبؼؤسسل شلةطابرل لنلاةن شبؼ وابرل،  .3

 .2009 حأى شلهمغن ل، شبع ش هم، 
 .2019ز دى  اهم: ددهمش ش  شل البرر شبع ا ) ةقن لقننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل شلإدشر ل(، دشر نة   شبع ش هم  .4
 .1980 وأ شلا    انبرل دههمشنبرم: قةش أ  ددهمش ش  شل البرر شبع ا  شل فلظ، دشر شللكهم شلاهمبي،  لهم  .5
 .1986 لوانن ،بؼأنبرل،  ك ول شلللاحبؿاأ حستُ: شل البرر شلق ن     ةز ر حلبرن   في قننةن شلإدهمش ش  ش .6
 .1994بؿاأ طنات د  أشر: طهم  شل البرر شلق ن  ،  اعأى شبؼانرا،  لهم،  .7
 .2001نوبرل دبظن برل  اهم: شلةسبرا في شل البرر شبع ا، دشر شبعن ال شبعأ أى لناعهم،  لهم،  .8
 .2008نوبرل صقهم: شلةسبرا في  همح قننةن شلإدهمش ش  شبؼأنبرل  شلإدشر ل، دشر شبؽأا، شبع ش هم،  .9

 :ثالثا: المقالات
شبع    ،شلق ن  ، قسم شلةثن ق هنلمحكال شلانبرن، شبع ش هم شلاد  ندشبغي  شلاقنرا، بؾنل  قنأ هااةشن: ل: فنشلغةث  ها   .1

 .2004شلأ أ، لسال 



 الحجز التنفيذي على العقارات المشهرة                                                                              خيرالدين فنطازي

 
 

669 

لبرنق زر ق :  قنأ هااةشن: شبغي  شلاقنرا، شلمجنل شلق ن برل، شلاأد شلرنني، قسم شلةثن ق هنلمحكال شلانبرن، شبع ش هم، لسال  .2
1997 . 

 رابعا: المحاضرات:
، شبؼأرسل شلانبرن 18 وأ شلهمبضنن: بؿنضهمش  في طهم  شل البرر، لىلقبرت  نق شل نول شلق نى، شلسال شلرننبرل، شلأةال   ن ا.5

 .2009-2008بع ش هم، شلسال شلأرشسبرل لنق ن ، ش
، شبؼأرسل 19: بؿنضهمش  في طهم  شل البرر )شبغيةز(، لىلقبرت  نق شل نول شلق نى، شلسال شلرننبرل، شلأةال .  ةشتي شللأ ق2

 .2010-2009شلانبرن لنق ن ، شبع ش هم، شلسال شلأرشسبرل 
 :: القرارات القضائيةخامسا

 شلق ن برل، شلاأد شلأ أ، شبع ش هم ، شلمجنل29/01/2003ه نر خ:  292327رقم:  ، شلغهمةل شبؼأنبرل،قهمشر شلمحكال شلانبرن .1
2003. 

، بؾنل شلمحكال شلانبرن، شلاأد شلرنني 17/11/2016ه نر خ:  1109761قهمشر شلمحكال شلانبرن، شلغهمةل شبؼأنبرل، رقم:  .2
 .2016شبع ش هم، 

 الهوامش:
 (. لاَىٌ انخسجُم. انجصائس، انجصائس.1976, 12 09. )105/76الأيس زلى: 

نهجًهىزَت انجصائسَت . انجصائس، انجصائس: انجسَدة انسسًُت 1992(. لاَىٌ انًانُت نسُت 1991, 12 16. )25-91الأيس زلى: 

 اندًَمساطُت انشعبُت.

 (. انجصائس: انًدزست انعهُا نهمضاء.20(. يحاضساث فٍ طسق انخُفُر )انحجىش(. )صفحت 2008انصدَك حىاحٍ. )

 (. انجصائس: انًدزست انعهُا نهمضاء.21(. يحاضساث فٍ طسق انخُفُر )انحجىش(. )صفحت 2008انصدَك حىاحٍ. )

 (. انجصائس: انًدزست انعهُا نهمضاء.22(. يحاضساث فٍ طسق انخُفُر )انحجىش(. )صفحت 2008انصدَك حىاحٍ. )

 (. انجصائس: انًدزست انعهُا نهمضاء.27(. يحاضساث فٍ طسق انخُفُر )انحجىش(. )صفحت 2008انصدَك حىاحٍ. )

 زست انعهُا نهمضاء.(. انجصائس: انًد27(. يحاضساث فٍ طسق انخُفُر )انحجىش(. )صفحت 2008انصدَك حىاحٍ. )

 (. انجصائس: انًدزست انعهُا نهمضاء.27(. يحاضساث فٍ طسق انخُفُر )انحجىش(. )صفحت 2008انصدَك حىاحٍ. )

 (. انجصائس: انًدزست انعهُا نهمضاء.30(. يحاضساث فٍ طسق انخُفُر )انحجىش(. )صفحت 2008انصدَك حىاحٍ. )

 .123، 1،  هت الإجخهاد انمضائٍيج(. انحجص انعمازٌ. 2004انغىثٍ بٍ يهحت. )

 .124،  يجهت الإجخهاد انمضائٍ(. انحجص انعمازٌ. 2004انغىثٍ بٍ يهحت. )

 (. انجصائس: انًدزست انعهُا نهمضاء.63(. يحاضساث فٍ طسق انخُفُر. )صفحت 2008عبد انسحًاٌ يهصٌ. )

 انجصائس: انًدزست انعهُا نهمضاء.(. 64(. يحاضساث فٍ طسق انخُفُر. )صفحت 2008عبد انسحًاٌ يهصٌ. )

 (. انجصائس: انًدزست انعهُا نهمضاء.71(. يحاضساث فٍ طسق انخُفُر. )صفحت 2008عبد انسحًاٌ يهصٌ. )

 (. انجصائس: انًدزست انعهُا نهمضاء.65(. يحاضساث فٍ طسق انخُفُر. )صفحت 2008عبد انسحًاٌ يهصٌ. )

 (. انجصائس: انًدزست انعهُا نهمضاء.75سق انخُفُر. )صفحت (. يحاضساث فٍ ط2008عبد انسحًاٌ يهصٌ. )

 (. انجصائس: انًدزست انعهُا نهمضاء.63(. يحاضساث فٍ طسق انخُفُر. )صفحت 2008عبد انسحًٍ يهصٌ. )

انًحسز(  . )وحدة انسغاَت،373(. لاَىٌ الإجساءاث انًدَُت والإدازَت انجدَد، حسجًت نهًحاكًت انعادنت. 2009عبد انسلاو ذَب. )

 انجصائس: انًؤسست انىطُُت نهفُىٌ انًطبعُت.

انجصائس: انًؤسست انىطُُت نهفُىٌ  لاَىٌ الإجساءاث انًدَُت والإدازَت انجدَد، حسجًت نهًحاكًت انعادنت.(. 2009عبد انسلاو ذَب. )

 انًطبعُت.

انجصائس: انًؤسست انىطُُت نهفُىٌ  هًحاكًت انعادنت.لاَىٌ الإجساءاث انًدَُت والإدازَت انجدَد، حسجًت ن(. 2009عبد انسلاو ذَب. )

 انًطبعُت.

انجصائس: انًؤسست انىطُُت نهفُىٌ  لاَىٌ الإجساءاث انًدَُت والإدازَت انجدَد، حسجًت نهًحاكًت انعادنت.(. 2009عبد انسلاو ذَب. )

 انًطبعُت.

 يصس: داز انفكس انعسبٍ. نخحفظ.لىاعد وإجساءاث انخُفُر انجبسٌ وا(. 1980عبد انعصَص خهُم ابساهُى. )

 انجصائس: داز بهمُس. يحاضساث فٍ طسق انخُفُر.(. 2011عًس بٍ سعُد. )
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 انجصائس: داز بهمُس. يحاضساث فٍ طسق انخُفُر.(. 2011عًس بٍ سعُد. )

 انجصائس: داز بهمُس. يحاضساث فٍ طسق انخُفُر.(. 2011عًس بٍ سعُد. )

 انجصائس: داز بهمُس. طسق انخُفُر. يحاضساث فٍ(. 2011عًس بٍ سعُد. )

 انجصائس: داز بهمُس. يحاضساث فٍ طسق انخُفُر.(. 2011عًس بٍ سعُد. )

 انجصائس: داز هىيه. إجساءاث انخُفُر انجبسٌ )وفما نماَىٌ الإجساءاث انًدَُت والإدازَت(.(. 2019عًس شودة. )

 انجصائس: داز هىيه. الإجساءاث انًدَُت والإدازَت(.إجساءاث انخُفُر انجبسٌ )وفما نماَىٌ (. 2019عًس شودة. )

 انجصائس: داز هىيه. إجساءاث انخُفُر انجبسٌ )وفما نماَىٌ الإجساءاث انًدَُت والإدازَت(.(. 2019عًس شودة. )

 انجصائس: داز هىيه. إجساءاث انخُفُر انجبسٌ )وفما نماَىٌ الإجساءاث انًدَُت والإدازَت(.(. 2019عًس شودة. )

 انجصائس: داز هىيه. إجساءاث انخُفُر انجبسٌ )وفما نماَىٌ الإجساءاث انًدَُت والإدازَت(.(. 2019ًس شودة. )ع

 .67،  (2/722)انًادة . )بلا حازَخ(. لاَىٌ الإجساءاث انًدَُت والإدازَت. 09-08لاَىٌ 

، انجصائس: انجسَدة انسسًُت نهجًهىزَت . انجصائس 84(. لاَىٌ انعمىباث يعدل ويخًى. 2006, 12 20. )23-06لاَىٌ زلى: 

 انجصائسَت اندًَمساطُت انشعبُت.

. انجصائس، انجصائس: انجسَدة انسسًُت 58،  31انعدد (. انماَىٌ انًدٍَ يعدل ويخخى. 2007, 05 13. )05-07لاَىٌ زلى: 

 نهجًهىزَت انجصائسَت اندًَمساطُت انشعبُت.

انجصائس: انجسَدة انسسًُت نهجًهىزَت انجصائسَت اندًَمساطُت  ءاث انًدَُت والإدازَت.لاَىٌ الإجسا(. 2008. )09-08لاَىٌ زلى: 

 انشعبُت.

. انجصائس: انجسَدة انسسًُت نهجًهىزَت انجصائسَت 67(. لاَىٌ الإجساءاث انًدَُت والإدازَت. 2008, 02 25. )09-08لاَىٌ زلى: 

 اندًَمساطُت انشعبُت.

. انجصائس: انجسَدة انسسًُت نهجًهىزَت انجصائسَت 67(. لاَىٌ الإجساءاث انًدَُت والإدازَت. 2008, 02 25. )09-08لاَىٌ زلى: 

 اندًَمساطُت انشعبُت.

. انجصائس، انجصائس: انجسَدة انسسًُت  21(. لاَىٌ الإجساءاث انًدَت والإدازَت. 2008فُفسٌ,  25. )09-08لاَىٌ زلى: 

 نهجًهىزَت انجصائسَت اندًَمساطُت انشعبُت.

 (. لاَىٌ انخىجُه انعمازٌ. انجصائس، انجصائس.1990, 11 18. )25-90لاَىٌ زلى: 

ًَمساطُت (. لاَىٌ الأيلان انىطُُت. انجصائس: انجسَدة انسسًُت نهجًهىزَت انجصائسَت اند1990, 12 01. )30-90لاَىٌ زلى: 

 انشعبُت.

 (.2003, 01 29)انًحكًت انعهُا، انغسفت انًدَُت  292327لساز انًحكًت انعهُا، 

 (.2016, 11 17)انًحكًت انعهُا، انغسفت انًدَُت  1109761لساز انًحكًت انعهُا، 

 .33، 2،  انًجهت انمضائُت(. انحجص انعمازٌ. 1997نُهً شزولٍ. )

 نبُاٌ: يكخبت انفلاح. مضائٍ وحىشَع حصُهخه فٍ لاَىٌ الإجساءاث انًدَُت.انخُفُر ان(. 1986يحًد حسٍُ. )

 . يصس: يُشأة انًعازف.468(. طسق انخُفُر انمضائٍ. 1994يحًد طهعج دوَداز. )

 يصس: يُشأة انًعازف. طسق انخُفُر انمضائٍ.(. 1994يحًد طهعج دوَداز. )

 يصس: يُشأة انًعازف. طسق انخُفُر انمضائٍ.(. 1994يحًد طهعج دوَداز. )

 يصس: داز انجايعت انجدَدة نهُشس. انىسُظ فٍ انخُفُر انجبسٌ.(. 2001َبُم اسًاعُم عًس. )

 يصس: داز انجايعت انجدَدة نهُشس. انىسُظ فٍ انخُفُر انجبسٌ.(. 2001َبُم اسًاعُم عًس. )

 ت انجدَدة نهُشس.يصس: داز انجايع انىسُظ فٍ انخُفُر انجبسٌ.(. 2001َبُم اسًاعُم عًس. )

 يصس: داز انجايعت انجدَدة نهُشس. انىسُظ فٍ انخُفُر انجبسٌ.(. 2001َبُم اسًاعُم عًس. )

 يصس: داز انجايعت انجدَدة نهُشس. انىسُظ فٍ انخُفُر انجبسٌ.(. 2001َبُم اسًاعُم عًم. )

 انجصائس : داز انهدي. انىسُظ فٍ .(. 2008َبُم صمس. )

 انجصائس: داز انهدي. ىسُظ فٍ شسح لاَىٌ الإجساءاث انًدَُت والإدازَت.ان(. 2008َبُم صمس. )

 انجصائس: داز انهدي. انىسُظ فٍ شسح لاَىٌ الإجساءاث انًدَُت والإدازَت.(. 2008َبُم صمس. )

 انجصائس: داز هىيه. انىسُظ فٍ شسح لاَىٌ الإجساءاث انًدَُت والإدازَت.(. 2008َبُم صمس. )

 انجصائس: داز انهدي. انىسُظ فٍ شسح لاَىٌ الإجساءاث انًدَُت والإدازَت.. (2008َبُم صمس. )

 انجصائس: داز انهدي. انىسُظ فٍ شسح لاَىٌ الإجساءاث انًدَُت والإدازَت.(. 2008َبُم صمس. )

 انجصائس: داز انهدي. انىسُظ فٍ شسح لاَىٌ الإجساءاث انًدَُت والإدازَت.(. 2008َبُم صمس. )

 انجصائس: دَىاٌ انًطبىعاث انجايعُت. انحجص انخُفُرٌ فٍ انُظاو انماَىٍَ انجصائسٌ.(. 2006هماسًٍ. )َىز اندٍَ ب

 


