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 ملخص:
على  تىو عقد ملزم للجانبتُ يرتب حقوق و التزاماالعقار، و و الدنقول من العقود الدسماة التي ترد على  الإيجاران عقد 

من اىم الحقوق الدتًتبة عن ىذا العقد لصالح الدؤجر فان الانتفاع بالعتُ الدؤجرة  الإيجارا كان بدل ذو ا ،كلا الطرفتُ  عاتق
بة للمستأجر، و بدا ان حق الانتفاع من الحقوق الشخصية الدالية فانو يجوز للمستأجر بالنس الإيجاريعتبر جوىر عقد 

و غالبا ما يكون ىذا التصرف عن طريق التنازل عن  ،يثقل كاىلو لسبب او لأخر الإيجارالتصرف فيو خاصة اذا اصبح 
و لذذا وجب برديد نوع  ،الخلط بينهما يثتَان الكثتَ من اللبس و احتمالمن الباطن و هما تصرفان  الإيجاراو  الإيجار

 .التصرف بدقة في العقد لان كل تصرف يختلف عن الاخر من حيث الطبيعة القانونية و من حيث الاثار التي يرتبها
في حقو بالانتفاع بالعتُ الدؤجرة كأصل لسالفا بذلك جل التشريعات العربية و  الدستأجرو قد منع الدشرع الجزائري تصرف 

على موافقة الدؤجر كتابتا  الدستأجرالا انو وضع استثناء على ذلك و ىو حصول  ،الاجنبية كالتشريع الفرنسي و الدصري
     .حتي يتمكن من التصرف في حق الانتفاع

 كلمات مفتاحية: 
 الانتفاع  ،الباطن ،لتنازلا الدستأجر، ،الدؤجر

Abstract: 
The lease contract is one of the so-called that are given to things and real estate 

and it is a binding contract for both sides that entails rights and obligations for both 

parties and if rent is one if the most important rights resulting , for the benefit of the 

lessor them use of the leased property is considered the essence of the lease contract 
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and with what the right to benefit from personal and financial right it is permissible 

for the tenant to dispose of it , and this disposal is often by way of assignment of rent 

or sub-lease , they are two behaviors close to each other , where if the tenant doses 

nit specify the disposition that the did in the contract , them confusion will accur 

between them, so the disposition must be precisely defined because they differ from 

each other in terms of the legal nature and consequence. 

And the Algerian legislator prevented the lessee from acting in this right to 

usufruct as an asset in article 505 of  the civil code , in violation of most Arab and 

foreign legislation , such as the Egyptian and French legislation , but he mad an 

exception which is to obtain the written consent of the lessor.       . 

Keywords:  
      Lessor , lessee , waiver , the inner , benefit. 

 مقدمة 
من اىم العقود الدسماة الواردة على الانتفاع بالشيء و اكثرىا تداولا بتُ الاشخاص للطابع  الإيجارعتبر عقد ي          

و ما زاد الامر اهمية في الجزائر ىو  ،الاقتصادي و الاجتماعي الذي يكتسبو لشا يسمح للمستأجر بالانتفاع بدا لا يدلك
رافي السريع من جهة و عدم توفر السكنات الجاىزة ازمة السكن التي عرفتها البلاد منذ مدة زمنية بسب النمو الديدغ

و أللاستعمال من جهة اخرى لشا ادى الى ارتفاع رىيب في اسعار العقار و حال دون امكانية امتلاكو سواء للسكن 
ؤولية برملها  مسال و و ىذا رغم المجهودات الدبذولة من طرف الدولة الجزائرية من خلال القطاع العام في ىذا المج ،للتجارة

التسيتَ العقاري عبر  ية من مكاتب التًقية و الإيجار ية السكنات الاجتماع قبناء مساكن و تأجتَىا للمواطنتُ عن طري
 .كامل التًاب الوطتٍ

من الانتفاع بالعتُ الدؤجرة  لددة  الدستأجرىو ذلك العقد الذي يدكن الدؤجر بدقتضاه  الإيجارو يقصد بعقد 
من اىم الحقوق الدتًتبة عن ىذا العقد لصالح الدؤجر فان الانتفاع  الإيجارو اذا كان بدل  ،لوملزددة مقابل بدل ايجار مع

 (57، صفحة 9111طلبة ا.، ) .بالنسبة للمستأجر  الإيجاربالعتُ الدؤجرة يعتبر جوىر عقد 
في  الدستأجرو بدا ان حق  ،لدؤجرا ماىو الا  حق شخصي ابذاه  الدستأجرو اعتبر اغلبية الفقو و القضاء ان حق 

الانتفاع من الحقوق الدالية التي يجوز التصرف فيها خاصة اذا طرأت ظروف بذعل من حق الانتفاع امرا صعبا او 
 وفيو  لشا يضطره الى فسخ العقد او التصرف  للعمل في مكان بعيد عن السكن الذي اجره الدستأجركانتقال  ،مستحيلا

 الإيجارمن الباطن او كما يعرف قانونا  الإيجاراو  الإيجارىو التنازل عن  الدستأجراكثر التصرفات شيوعا التي يقوم بها 
 .الفرعي

 الإيجارمن الباطن افضل للمستأجر من فسخ العقد لأنو في حالة تصرفو في  الإيجارو ا الإيجارو يعتبر التنازل عن 
 .عة من فسخ العقدفمن الباطن يحصل على مقابل في حتُ انو لا يحصل على اية من الإيجاربالتنازل او 

لكن السؤال الذي يطرح ىنا ىو ىل يجوز للمستأجر التصرف في حقو في الانتفاع في التشريع الجزائري دون اي 
دة  و وضع قيود  لذذا قيد كما ىو معمول بو في باقي القوانتُ و التشريعات ؟ ام ان الدشرع الجزائري خرج عن القاع

  التصرف ؟
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 :للإجابة على اشكالية البحث قسمنا دراستنا الى مبحثتُ
  من الباطن الإيجارو  الإيجارفي حقو بالانتفاع بتُ التنازل عن  الدستأجرتصرف  الأول:الدبحث 

  في حق الانتفاع الدستأجرجوار تصرف  ىمد :الدبحث الثاني
 من الباطن الإيجارو  الإيجارفي حقه بالانتفاع بين التنازل عن  المستأجرتصرف  الأول:لمبحث ا
من الباطن الا على اساس نطاق العمل و  الإيجارو  الإيجارلم يكن يفرق في السابق بتُ مصطلحي التنازل عن         

لجزء معتُ من العتُ الدؤجرة  الدستأجرفكان يعد ايجار من الباطن ايجار  ،ىو ما كان يأخذ بو في التشريع الفرنسي القديم
كلا من العمليتتُ ايجار في الواقع و لكنو يسمي تنازل   تو بالتالي كان ،الإيجاراما اذا اجرت كل العتُ فيعتبر تنازل عن 

، 5007)الطيبولي ،  الدؤجرة  اي ايجار جزء او كل العتُ الإيجارو ايجار من الباطن على حسب ما اقتصر عليو  الإيجارعن 

من الباطن و التنازل عن  الإيجارو وضع نظرية وضح فيها الفرق بتُ  ERLIN الى ان جاء الفقيو الفرنسي ،(57صفحة 
من حيث ايضا حيث اعتبرهما تصرفان او عمليتتُ لستلفتتُ ليس فقط من ناحية نطاق العمل و انما لستلفتتُ  الإيجار
   (735، صفحة 9115مرقس، ) .الطبيعة

من الباطن فهو ايجار جديد مبرم بتُ  الإيجارىو تنازل عن الحق عن طريق البيع او الذبة اما  الإيجارفالتنازل عن 
و لذذا سوف نتناول تعريف كل من التصرفتُ ) مطلب اول ( ثم تكييف التصرف  ،الفرعي الدستأجرالاصلي و  الدستأجر

 .(في حقو بالانتفاع ) الدطلب الثاني الدستأجرالذي يقوم بو 
 من الباطن  الإيجارو  الإيجارلتنازل عن الحق في تعريف ا الأول:المطلب 

من الباطن و ترك الامر للفقو  الإيجارو  الإيجارلم يهتم الدشرع الجزائري كغتَه من التشريعات بتعريف التنازل عن           
 .مفهوم كل من التصرفتُ دبتحديليقوم 

  الإيجارتعريف التنازل عن  الأول:الفرع 
عن العقد الى شخص اخر يحل  الدتًتبةلجميع حقوقو و التزاماتو  الدستأجريقصد بو نقل  الإيجارالتنازل عن  ان        

رغبتو في انهاء العقد و  الدستأجر ىاما اذا ابد ،و ىبة تبعا لدا اذا كان ىذا التنازل بدقابل او لاألزلو و يكون ىنا بدثابة بيعا 
 .الإيجارذلك تنازل عن  تبرقام بتسليم العتُ الدؤجرة الى الدؤجر او خلفو فلا يع

بتحويل جميع او جزء من الحقوق و الالتزامات الدتًتبة  الدستأجرىو قيام  الإيجاركما يعرف البعض ان التنازل عن         
في الدطالبة بهذه الحقوق و تأدية  الدستأجرالى شخص اخر يسمي الدتنازل لو و الذي يحل لزل  الإيجارفي ذمتو عن عقد 

 .(51، صفحة 5005خلفوني، ) .الالتزامات مقابل عوض او دون عوض
 الإيجاربنقل جميع حقوقو الناشئة عن عقد  الدستأجرىو قيام  الإيجاركما يقول بعض من الفقو ان التنازل عن 

لزيلا و الشخص  الدستأجرفيعتبر  ،الى شخص اخر يحل لزلو فيها يسمى الدتنازل اليو و يكون ذلك عن طريق حوالة الحق
يحيل الى الدتنازل اليو حقوقو قبل الدؤجر في الانتفاع بالعتُ الدؤجرة و يحيل اليو ايضا  الدستأجرالاخر لزالا اليو بحيث ان 

كلها او بعضها كما يجوز ان يكون بدقابل او   الإيجارو يجوز ان يتم التنازل عن مدة  ،الإيجارعقد ن التزاماتو الدتًتبة ع
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و في الدقابل فان للمتنازل لو الحق في الرجوع بدعوى مباشرة على الدؤجر بكل ما كان للمستأجر من حقوق  ،بدون مقابل
 .(71عابدين، دون سنة نشر ، صفحة ) .في الاجارة التي حصل لو التنازل عنها

بنقل جميع حقوقو و التزاماتو  الدستأجرىو تصرف يقوم فيو  الإيجارمن خلال ما سبق يدكن القول ان التنازل عن 
الذي يأخذ صفة  الأول الدستأجرالى شخص اخر يسمى الدتنازل لو حيث يحل ىذا الاختَ لزل  الإيجارالناشئة عن عقد 

 الدستأجراخراج  الى الإيجارو بهذا  الدعتٌ يؤدي التنازل عن  ،الدتنازل في الاستفادة من تلك الحقوق و تنفيذ الالتزامات
من  الإيجارو حلول الدتنازل لو لزلو في جميع ما يتًتب عن عقد  الإيجارة على عقد مالاصلي من العلاقة العقدية القائ

بعد  الإيجارلبقاء في العتُ الدؤجرة او التمسك بعقد او ىذا ما يستلزم انو لا يحق للمستأجر الدتنازل  ،تحقوق و التزاما
 (305، صفحة 5001لعبودي، )ا .التنازل لكونو لم يعد طرفا في العقد

و ىو الدتنازل بدستأجر  الأول الدستأجرحيث يتم استبدال  الدستأجريؤدي الى تغتَ  الإيجاركما ان التنازل عن 
 .الإيجارجديد و ىو الدتنازل لو و تكون لذذا الاختَ علاقة تعاقدية مباشرة مع الدؤجر و يصبح ملزما بتنفيذ عقد 

فاذا كان التنازل بدقابل  ،اما بالنسبة لطبيعة التنازل فإنها بزتلف بحسب ما اذا كان التنازل بدقابل او دون مقابل
دون مقابل اعتبر  التصرف  الدستأجرحتُ لو كان تنازل  في ،بيعا او مقايضة وفقا لطبيعة الدقابل الدستأجراعتبر تصرف 
 .ىبة او اعارة

مع الدتنازل لو يجب ان تتوفر فيو كل الشروط الواجب توافرىا  الدستأجرىو عقد يبرمو  الإيجارو بدا ان التنازل عن 
 ،في اي عقد اخر من رضا و سلامتو من اي عيب و لزل و سبب مشروعتُ و غتَ لسالفتُ لنظام العام و الآداب العامة

من القانون  707الا ان الدشرع الجزائري اضاف شرط اخر الى ىذا العقد و ىو موافقة الدؤجر على التنازل طبقا للمادة 
 .الددني و ىو ما سوف نتناولو في الدبحث الثاني

  من الباطن الإيجارتعريف  :الفرع الثاني
فعرفو على انو ايجار لجزء معتُ من العتُ الدؤجرة و كان يطلق  ،ان اول من عرف ىذا النظام ىو القانون الروماني         

 .الإيجارعليو اسم التنازل الجزئي عن 
 الدستأجرالفرعي او الثانوي ىو قيام  الإيجارمن الباطن و يسمى ايضا ب الإيجاراما الفقو الحديث فيقول ان 

الفرعي مقابل بدل ايجار  الدستأجربتأجتَ كامل العتُ الدؤجرة او جزء منها الى شخص اخر يسمي مستأجر من الباطن او 
 .الاصلي  كما يدكن ان يكون لستلف عنو يجارالإفي عقد  الإيجارمعلوم يدكن ان يكون مساويا لبدل 

الاصلي الى  الدستأجرمن الباطن ىو ايجار جديد صادر من  الإيجارو يقول الدكتور لزمد حستُ منصور " 
الاصلي و في نفس الوقت مؤجر لحقو في الانتفاع  الإيجارفيكون للأول صفتان مستأجر في عقد  ،مستأجر من الباطن

)منصور ،  .و بزضع العلاقة بتُ طرفي ىذا الاختَ للشرط الدتفق عليو بينهما " ،من الباطن الإيجار بالشيء الدؤجر في عقد
 .(959دون سنة نشر، صفحة 
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الاصلي و  الدستأجراما الدكتور عصام انور سليم فيقول ان " التأجتَ من الباطن يكون بإبرام عقد جديد بتُ 
عقد ايجار اصلي و عقد ايجار من  ،من الباطن يحدد حقوق كل منهما و التزاماتو فيتحقق بو وجود عقدين الدستأجر

 .(931، صفحة 5090سليم ، ) .الباطن تالي لو "
ايجار  الأولمن الباطن يستوجب وجود عقدين منفصلتُ  الإيجار اما الاستاذ عبد الرزاق احمد السنهوري فيقول"

 الدستأجرثم وجود عقد ايجار من الباطن بتُ  الدستأجر،اصلي متضمن ترتيب حقوق و التزامات بتُ مؤجر العتُ و 
الوسيط في شرح القانون الددني ، الايجار و  السنهوري ،) .من الباطن و الذي يقع على كل الحق او جزء منو " الدستأجرو الاصلي 

 (503، صفحة 5009العارية ، 
من الباطن ىو عقد اخر لإيجار العقارات  الإيجارفان القانون الفرنسي اعتبر  ،اما بالنسبة للقانون و القضاء

" يحق للمستأجر  و التي تنص على من القانون الددني الفرنسي 9595يضاف للعقد الاصلي و ىذا حسب الدادة 
 للغتَ بشرط ان لا يكون قد منع من ىذا الخيار "    الإيجارمن الباطن او التنازل عن  الإيجار

فنجده في القانون  ،من الباطن على انو ايجار فرعي الإيجارفي الجزائر فقد كيف كل من التشريع و القضاء اما 
فسماه  ايجارا فرعيا  و في القانون التجاري اعطاه صفة الباطن صفة الفرعية لذذا النوع من التصرف و سماه ىالددني اعط

) م ع (  ضد ) ك ب (   في قضية 33059برت رقم كما جاء في قرار صدر عن المحكمة العليا   ،ايجار من الباطن
الباطن  انو قد اعلم الدؤجر بدوافقة التأجتَ من الدستأجرفي حيثياتو " القضية تدور حول اقرار  9159-99-95بتاريخ 

 الإيجار.....و في القضية الراىنة لم يتواجد عقد مكتوب و لا وثيقة تتعلق بهذا .للمحل التجاري كان قد استأجره منو
  (975، صفحة 9151المجلة القضائية، ) .الفرعي "

من الباطن و ىذا ما يؤكد ان  الإيجارالفرعي و  الإيجارمن خلال ىذا نلاحظ ان القضاء استعمل اللفظتُ 
 .الفرعي ايجار من الباطن و كلا اللفظتُ يصبان في معتٌ واحد الإيجارالدشرع الجزائري يعتبر ان 

الاصلي  الإيجارحقوقو الدستمدة من  الدستأجرمن الباطن او الفرعي لا ينقل فيو  الإيجارنستخلص لشا سبق ان 
 الإيجارمن الباطن من الانتفاع بحق  الدستأجرن و انما ينشئ في ذمتو التزامات جديدة لزلها بسكتُ من الباط الدستأجرالى 

طلبة ا.، ) .من الباطن ىو تصرف منشئ لإيجار جديد الإيجارو لذذا اعتبر فقهاء القانون الددني الحديث ان  ،الاصلي
 (555، صفحة 5091

من العقود الدلزمة للجانبتُ بالإضافة الى توفر الاركان العامة من رضا و لزل و سبب يشتًط في ىذا  و كغتَه
  :العقد شروط خاصة اضافية تتمثل في

فلا وجود لعقد ايجار من الباطن بدون عقد ايجار  ،من الباطن عقد ايجار اصلي سابق لو الإيجاران يتبع عقد       -
العقد الاصلي ىو السبب في اضفاء صفة العقد من الباطن على العقد الثاني و ىذا ما سماه الفقيو كما ان وجود  ،اصلي

  (Neret, 1979, p. 19) .بسيزا لسبب كركن من اركان العقد La clause catégorique    ب Neret الفرنسي
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من ق م ج بقولذا "  لا يجوز  707و ىو ما نصت عليو الدادة  الباطنمن  الإيجارل الدؤجر الاصلي عقد بو ق     - 
او يجري ايجار من الباطن دون موافقة الدؤجر كتابتا ما لم يوجد نص قانوني  الإيجارللمستأجر ان يتنازل عن حقو في 

 .» يقضي بخلاف ذلك
اذ يدكن  ،من الباطن قد يتفقان من حيث الشروط الإيجارالاصلي و عقد  الإيجارو الجدير بالذكر ان عقد         

من الباطن ان يتفقا على ان تكون شروط العقد الفرعي ىي نفسها شروط العقد الاصلي    الإيجارللمتعاقدين في عقد 
فمثلا يدكن ان تكون الاجرة في العقد الفرعي اقل او اكثر من الاجرة في العقد  ،كما يدكن ان بزتلف شروط العقدين

الا انو اذا كانت مدة  ،الاصلي الإيجارفي العقد الفرعي اقصر او اطول من مدة  الإيجاركما يدكن ان تكون مدة   ،ليالاص
لكن لو كانت ىذه الددة اطول فان العقد الفرعي  ،الاصلي فلا مشكلة في الامر الإيجارالفرعي اقصر من مدة  الإيجار

كما ان الامر يتوقف    ،(391، صفحة 5005مبارك و و اخرون، )الاصلي  ارالإيجيتوقف فيما يتعلق بالددة الزائدة على عقد 
  .على ارادة الطرفتُ فيما يتعلق بشروط  العقد لا على معطيات العقد الاصلي وحدىا

  في حق الانتفاع المستأجرالتكييف القانوني لتصرف  :المطلب الثاني
في حق  الدستأجرمن الباطن يبدو من الناحية النظرية ان تكييف تصرف  الإيجارو  الإيجارمن تعريف التنازل عن         

بالتصرف  الدستأجرفيمكن ان يقوم  ،الانتفاع بالعتُ الدؤجرة امر سهل  لكن من الناحية العملية الامر ليس بهذه السهولة
او يدكن استعمال مصطلحات غامضة  ،لصالح شخص اخر مع اغفال ذكر نوع التصرف في العقد الدبرم الإيجارفي حق 

في حق  الدستأجرتصرف القانوني لتكييف البر موضوع تو لذذا يع ،لا تعبر بوضوح عن التصرف الذي ابذهت اليو ارادتهما
و لتحديد  ،الي وجب برديد نوع التصرف بدقةن كلا من التصرفتُ يختلف عن الاخر و بالتالانتفاع بالغ الاهمية لأ

 .في حق الانتفاع وجب اعتماد اسس صحيحة للتمييز بتُ التصرفتُ الدستأجرالتكييف القانوني لتصرف 
  اساس التمييز بين التصرفين الأول:الفرع 

 وجب إيجاد اسس يعتمد عليها للوصول الى الدستأجرفي سبيل الوصول الى التكييف الصحيح الذي قام بو         
 :التكييف الصحيح للتصرف اهمها

 :كيفية دفع المقابل في التصرف المبرم     -
معيارا جيدا لدعرفة  الدستأجريري جانب من الفقو ان طريقة دفع الدقابل الدتفق عليو لقاء التصرف الذي قام بو         

لى ان التصرف ىو عحدة يعتبر ذلك قرينة افاذا تم الاتفاق على دفع الدقابل دفعة و  ،التكييف الصحيح لذذا التصرف
اما اذا تم الاتفاق على دفع الدقابل على شكل اقساط او دفعات شهرية اعتبر ذلك ايجار من الباطن  ،الإيجارتنازل عن 

مقدما و  الإيجارس دقيقا على اساس انو بعض الدؤجرين يشتًطون دفع اقساط ي، الا ان ىذا الدعيار ل)يكن ، دون سنة نشر(
لى دفع الثمن على شكل ع الاتفاقالا انو يتم  الإيجارعن عدة شهور و العكس ايضا يدكن ان يكون التصرف تنازل عن 

 .اقساط
 :التمييز من خلال محل التصرف -



 حق الانتفاع جر فيأخوجة حسينة                                                                                         تصرف المست

 
 

425 

اذا شمل التصرف  الى ما  التكييف الصحيح للتصرف الدبرم وجب النظر يري بعض الفقو انو في سبيل الوصول الى         
اذا  الإيجارفي حقو في الانتفاع بالعتُ الدؤجرة تنازلا عن  الدستأجرو يعتبرون تصرف  ،كل العتُ الدؤجرة او جزء منها فقط

رد ىذا التصرف على جزء من العتُ ايجار من الباطن اذا ما و  الدستأجريعتبرون تصرف بينما  ،ورد على كامل العتُ الدؤجرة
 (391، صفحة 5005مبارك و و اخرون، ) .لغرفة من العتُ الدؤجرة الدستأجرالدؤجرة كتأجتَ 

فلا يدكن الاعتماد عليو  الدستأجركن اذا كان ىذا الدعيار يصلح في القديم لتحديد نوع التصرف الذي قام بو ل          
من الباطن يدكن ان يرد على كامل  الإيجاراو  الإيجارفي الوقت الحالي لكونو اصبح كلا من التصرفتُ سواء التنازل عن 

  .العتُ الدؤجرة كما يدكن ان يرد على جزء منها فقط
  :صرفتالتمييز على اساس طبيعة ال-  

وجد جانب من الفقو ان الدعيار الحقيقي للتمييز بتُ التصرفتُ ىو الطبيعة القانونية لكل تصرف فالتنازل عن           
و يرجع الاختلاف بينهما اساسا الى طبيعة كل منهما فالتنازل عن  ،من الباطن تصرفان قانونيان لستلفان الإيجارو  الإيجار
من الباطن ىو عقد ايجار جديد بتُ  الإيجارن بدقابل او دون مقابل بينما سواء كا الإيجارىو نقل او حوالة لحق  الإيجار

  (530، صفحة 9115مرقس، ) .الاصلي و شخص اخر يسمى مستأجر من الباطن او مستأجر الفرعي دون الدؤجر الدستأجر
من الباطن ىو الفقيو متَلان في مصنفو  الإيجارو  الإيجارو بذدر الاشارة الى ان اول من ميز بتُ التنازل عن 

 الإيجارأي بتُ التنازل عن  ،التصرفتُ تُالثانوي" اين بحث طبيعة كل تصرف و بتُ بوضوح الفرق ب الإيجاربرت عنوان" 
 .(95)يكن ، دون سنة نشر، صفحة  .من الباطن الإيجارو 

من الباطن ليس في طريقة دفع الدقابل او  الإيجارو  الإيجارو عليو يدكن القول ان اساس التمييز بتُ التنازل عن 
 .مقدار التصرف و انما ىو الطبيعة القانونية لكل تصرف

  اوجه الاختلاف بين التصرفين :الفرع الثاني
و يؤدي ىذا الاختلاف في الطبيعة  ،طبيعة قانونية لستلفةمن خلال ما سبق توصلنا الى ان كل من التصرفتُ لو          

 :الى بسييز كل تصرف عن الاخر من عدة اوجو منها ةالقانوني
 :من حيث الاهلية القانونية -

بزتلف الاىلية الدطلوبة للمستأجر حتى يتمكن من التصرف في حقو في الانتفاع بتُ اىلية التصرف و اىلية          
يعتبر تصرفو من اعمال التصرف و ليس من  الإيجاربالتصرف في حقو عن طريق التنازل عن  الدستأجرفاذا قام  ،الادارة

اما اذا ، (35عابدين، دون سنة نشر ، صفحة )ىلية الاداء أو أىنا بأىلية التصرف  الدستأجراعمال الادارة لذلك يجب ان يتمتع 
من الباطن ىو عقد ايجار جديد في طبيعتو  الإيجارمن الباطن  و بدا ان  الإيجاربالتصرف في حقو عن طريق  الدستأجرقام 

و يقصد بأعمال الادارة ىو استغلال  ،قد قام بعمل من اعمال الادارة و ليس من اعمال التصرف الدستأجرفيكون ىنا 
لان  ،من الباطن الإيجارمال الذي اعد لو الشيء و ىو فحوى الشيء دون الدساس بأصلو بطريقة تتلائم مع الاستع

من الباطن من الانتفاع بالعتُ الدؤجرة مقابل بدل ايجار معلوم و بالتالي  الدستأجرمن الباطن يقوم على بسكتُ  الإيجار
 .(555صفحة ، 9115تناغو، ) .متمتعا بأىلية الادارة الدستأجريكفي ان يكون 
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 :من حيث الشكلية -
و الدتنازل لو و عليو فان القانون لا يلزم افراغو في شكل  الدستأجرىو اتفاق رضائي بتُ  الإيجارالتنازل عن          

و ىي  الإيجارمن الباطن ىو عقد ايجار جديد و بالتالي فانو يخضع للشكلية الدطلوبة قانونا لعقد  الإيجارفي حتُ  ،خاص
كتابة و يكون لو تاريخ   الإيجارمكرر من القانون الددني و التي تنص على " ينعقد  955الكتابة النموذجية طبقا للمادة 

و الدتعلق  9113مارس  09الدؤرخ في  03 -13من الدرسوم التشريعي رقم 59ثابت و الا كان باطلا " و الدادة 
ين وجوبا في عقد ايجار طبقا للنموذج الدستأجر قات بتُ الدؤجرين و "بذسد العلا بالنشاط العقاري و التي تنص على 

 " .....الذي يحدد عن طريق التنظيم و يحرر  كتابتا بتاريخ مسمي
  :من حيت نفاذ التصرف        - 

فيما تعلق بتشريعات التي لا تشتًط وجوب الحصول  :في حق الدؤجر و الغتَ الإيجاربالنسبة لنفاذ التنازل عن            
بالتنازل  الدستأجركالتشريع الدصري مثلا في ىذه الحالة اذا قام   ،الإيجارفي حق على موافقة الدؤجر قبل القيام باي تصرف 

باعتباره  الإيجارفلا يكون التنازل عن  ،فان ىذا التنازل يخضع لأحكام الحوالة اي حوالة الحق و حوالة الدين الإيجارعن 
، و لا يكون (939، صفحة 9111)طلبة ا.، حوالة حق نافذ في حق الدؤجر الا من وقت اعلامو بالتنازل او وقت قبولو لو 

 تاما فيما تعلق بالتزاما ،نافذا في حق الغتَ الا من التاريخ الثابت للإعلان الرسمي او التاريخ الثابت لقبول الدؤجر
 .لا ينفذ في حق الدؤجر الا اذا اقره الإيجارفان التنازل عن  ،اي حوالة الدين الدستأجر

  الإيجارو الذي جعل الحصول على موافقة الدؤجر الكتابية شرطا لصحة التنازل عن  ،اما بالنسبة لتشريع الجزائري          
بدا انو سبق و يكون نافذ في حقو  الإيجارلان التنازل عن  ،الإيجارلتكلم عن قبول او اقرار الدؤجر للتنازل عن للا لرال ف

دون الحصول على  الإيجارعن  الدستأجرو يجب ان نشتَ ىنا الى انو اذا تنازل  ،ان اعطى موافقتو على ىذا التصرف
تى يكون نافذا في ح الإيجارعن وجوب قبول او اقرار الدؤجر للتنازل   ايالأولىموافقة الدؤجر فنعود لتطبيق احكام الحالة 

 .حقو
و في كلتا الحالتتُ اي سواء نص القانون على وجوب الحصول موافقة الدؤجر للتصرف بالتنازل او جعل من ىذا           

لأكثر من شخص فان  الإيجاربالتنازل عن  الدستأجرفانو في حالة ما اذا قام  ،التصرف لشكنا دون الحصول على الدوافقة
وية تكون لدن كان الاسبق في الأولو انما  ،ن سبق منهم في وضع يده على العتُ الدؤجرةلا تكون لد الإيجاروية في حق الأول

  (507، صفحة 5090)شعوة،  .او لدن رضي الدؤجر بالتنازل لدصلحتو ،الإيجارلو عن  الدستأجراعلام الدؤجر بتنازل 
لة اذا ما كان القانون لم حا ،من الباطن في حق الدؤجر و الغتَ فنميز بتُ حالتتُ ايضا الإيجاراما بالنسبة لنفاذ            

 الدستأجراو اشتًط الدوافقة و حصل عليها  ،من الباطن الإيجار الدستأجريشتًط الحصول على موافقة الدؤجر لكي يستطيع 
من الباطن لأحكام  الإيجارفي ىذه الحالة يخضع عقد  ،من الباطن الإيجاربفعلا و بناء عليها قام بالتصرف في حقو 

اما سريانو في حق الغتَ فيكفي ان يكون  ،و بالتالي لا تكون ىناك حاجة لإعلانو الى الدؤجر ليكون نافذا في حقو الإيجار
اما الحالة الثانية فتتمثل في حالة ما اذا اشتًط القانون  ،(95)عابدين، دون سنة نشر ، صفحة  من الباطن ثابت التاريخ الإيجار
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من  الإيجاربتأجتَ العتُ من الباطن دون موافقة الدؤجر، ىنا  لا يكون  الدستأجر مو قا ،الحصول على موافقة الدؤجر
     .في حق الدؤجر الا بقبولو لو االباطن نافذ

 :فمن حيث علاقة الاطرا    - 
الدبرم مع الدؤجر  الإيجارعقد  الدستأجرحيث ينقل  ،بالدتنازل لو تكون منظمة بعقد التنازل الدستأجران علاقة            

فان العلاقة بينو و بتُ الدتنازل لو تكون  الإيجاربالتنازل عن  الدستأجرو عليو اذا قام  ،الى الدتنازل لو بالشروط نفسها
في تأدية جميع  الدستأجرلزل فيحل ىنا الدتنازل لو  ،ويحيل الى الدتنازل لو جميع حقوقو و التزامات الدستأجرفعلاقة حوالة 

ىنا بدثابة بائع بالنسبة للمتنازل لو و ما يتًتب  عن ذلك من نتائج في  الدستأجرفيكون  ،و الدطالبة بجميع حقوقو والتزامات
للمتنازل لو و  وعن حقوقو و التزامات الدستأجرو الدؤجر فبمجرد تنازل  الدستأجراما بالنسبة للعلاقة بتُ  ،العلاقة بينهما

يبقى  الدستأجرالا ان  ،في ىذه العلاقة ستأجرالداعلام الدؤجر بذلك لا تبقى العلاقة قائمة بينهما لان الدتنازل لو يحل لزل 
 الإيجارق م ج و التي تنص على "في حالة التنازل عن  705و ىذا طبقا للمادة  وضامنا للمتنازل لو في تنفيذ التزامات

قة مباشرة فيحق " و بالتالي تصبح العلاقة بتُ الدؤجر و الدتنازل لو علا وضامنا للمتنازل لو في تنفيذ التزامات الدستأجريبقى 
 .ولكل منهما الرجوع على الاخر بأداء جميع التزامات

الفرعي ىو الذي يحكم العلاقة  الإيجاربتأجتَ العتُ الدؤجرة فرعيا او من الباطن فان عقد  الدستأجراما اذا قام             
 الإيجاربزضع لأحكام عقد ىي علاقة ايجار بامتياز من الباطن  الدستأجرالاصلي ب الدستأجرعلاقة أي ان  ،بتُ الطرفتُ

 الدستأجرفيكون  ،الاصلي الإيجارمن الباطن و الذي يكون مستقلا و لستلفا في الغالب من حيث الشروط عن عقد 
من الباطن الى غاية  الإيجارالتي تنشا عن  تيلتزم كل منهما ابذاه الاخر بجميع الالتزاماالاصلي مؤجرا للمستأجر الفرعي و 

الاصلي  الدستأجراما بالنسبة للعلاقة بتُ الدؤجر الاصلي و  ،ما يتًتب عن ذلك من نتائج في العلاقة بينهماو  نهاية العقد
من  الدستأجرالا اذا وجو الدؤجر انذار الى  ،الاصلي و ما يتًتب عنو من حقوق و التزامات الإيجارفتبقى خاضعة لعقد 

بالقدر الذي الفرعي ملزما مباشرة بذاه الدؤجر  الدستأجرق م ج و التي تنص على "يكون  705مادة الباطن طبقا لل
الاصلي ابذاه  الدستأجريكون في ذمتو للمستأجر الاصلي و ذلك في الوقت الذي انذره الدؤجر " و في ىذه الحالة تبرا جمة 

  من الباطن.  الدستأجرالدؤجر في حدود ما يلتزم بو 
الدبرم  الإيجاربالدؤجر الناشئة عن عقد  الدستأجرتنقطع علاقة  الإيجارفي التنازل عن نقول انو ذلك خلاصة لو   

ية قائمة بينهما الإيجار من الباطن تبقى العلاقة  الإيجارفي حتُ في  ،ضامنا لو في تنفيذ التزامو الدستأجربينهما لكن يبقى 
كما تكون علاقة الدؤجر بالدتنازل لو مباشرة  اما علاقتو ،ن الباطن لتنفيذ التزاماتوللمستأجر م االى غاية توجيو الدؤجر انذار 

 .(909، صفحة 9111بو السعود، )ا .من الباطن تكون غتَ مباشرة الدستأجرب
  في حق الانتفاع المستأجرجواز تصرف  ىمد :المبحث الثاني 
في حقو بالانتفاع بالعتُ  الدستأجرخروجا عن مبدا حرية التعاقد فان الدشرع الجزائري منع اي تصرف على           

و قد جعل من ىذا الحظر او الدنع كأصل اي انو حظر قانوني تم  ،من الباطن الإيجاراو ب الإيجارالدؤجرة سواء بالتنازل عن 
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للأصل و ىو الدنع بجواز التصرف  الا انو وضع استثناء ،لب اول () مط الإيجارالتي تناولت  النصوصتكريسو في لستلف 
 .(لكن باتفاق الاطراف ) الدطلب الثانيو 

  كأصل في القانون الجزائري الإيجارفي حق  المستأجرحظر تصرف  الأول:المطلب 
الفرعي كأصل فانو توجد بعض  الإيجارو  الإيجارق م ج التي بسنع التنازل عن  707بالإضافة الى الدادة          
   .تقر بذلك مع بعض القيود القانونيةالاخرى التي  النصوص

 من الباطن  الإيجارو  الإيجارفي التنازل عن حق  أصلكالمنع   الأول:الفرع 
او يجري ايجار من الباطن  الإيجاران يتنازل عن حقو في  رللمستأجلا يجوز "ق م ج  707بناء على نص الدادة          

من الباطن و  الإيجاران الدشرع الجزائري قد منع ف" ا ما لم يوجد نص قانوني يقضي بخلاف ذلك يدون موافقة الدؤجر كتاب
و يعتبر ىذا خروجا منو عن مبدا حرية التعاقد لسالفا بذلك جل  ،و جعل ذلك كقاعدة اصل الإيجارالتنازل عن 
التشريع الفرنسي و التشريع الدصري و الذي جعل الحضر اتفاقي يتم وضعو في العقد كشرط اتفاقي بتُ منها التشريعات و 

 .الطرفتُ اما الدنع فهو الاستثناء
في التصرف في حقو الشخصي الدقرر لو بدوجب عقد  الدستأجربهذا الدنع يكون الدشرع الجزائري قد قيد من حرية و 

 .ع بالعتُ الدؤجرة كلها او بعضهاو الدتمثل في حق الانتفا  الإيجار
من اي شرط يدنع التصرف اذ يستند الدنع في  الإيجاريسري ىذا الدنع على الاطراف الدتعاقدة و لو خلا عقد و 

و قد تم تكريس ىذا الاصل و ىو الدنع  ،الاطراف او لاتفاق الدتعاقدين لإرادةىذا النوع من العقود لإرادة الدشرع و ليس 
  :لستلفة منها ىدة قوانتُ اخر او الحضر في ع

  :القانون التجاري   -
و عليو فان الدشرع ، من القانون التجاري على " يحضر كل ايجار كلي او فرعي من الباطن " 955نصت الدادة           

و  الدستأجرشخص لشخصية اللى الاعتبارات عالفرعي للمحل التجاري لان العقود التجارية تقوم  الإيجارالجزائري حظر 
و على ذلك يدنع او يحظر اي تأجتَ فرعي بالنسبة للمستأجر في ىذه  ،الثقة الدتبادلة للمحافظة على المحل التجاري

ان يشرك معو اشخاص اخرين في النشاط الدالي الذي  الدستأجر، الا ان ىذا لا يعتٍ انو يدنع على العقودالنوعية من 
قائم لدصلحتو دون  الإيجاريدكن للمستأجر تكوين شراكة الا انو يجب ان يبقى عقد  بل بالعكس ،يباشره في العتُ الدؤجرة

كما ان للمستأجر ان   ،كذلك يشتًط ان لا يكون قد بزلى عن حقوقو الناشئة عن ذلك العقد الى احد الشركاء  ،شركائو
   (735)منصور ، دون سنة نشر، صفحة  .الإيجارل للغتَ دون ان يعتبر ذلك ايجار من الباطن او تنازل عن يعهد ادارة المح

  :منع التصرف في المحلات السكنية  -
ل السكن التابع لدكاتب التًقية لمح الدستأجرالدتضمن تنظيم العلاقات بتُ الدؤجر و  995-55طبقا مرسوم          

متُ معو عادة و لا يان يشغل السكنات الدؤجرة شخصيا او بواسطة اعضاء العائلة الدق الدستأجرالتسيتَ العقاري يلتزم و 
وان لديفالمحلات السكنية التابعة  ،يؤجرىا من الباطن او التنازل عنها فيمنع عليو القيام باي تصرف كان في المحل الدؤجر
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فقرة  9الغتَ و ىذا طبقا لنص الدادة  التنازل عنها الى ايجارىا من الباطن او الدستأجرالتًقية و التسيتَ العقاري لشنوع على 
 :عند بدء الانتفاع بالأمكنة الدستأجرالدرسوم و التي تنص على " يلتزم ىذا من  9

 ان يشغلها شخصيا و بصفة دائمة مع افراد عائلتو الذين يعيشون معو برت سقف منزلو 
و لا يعمل عوض و الا يؤجر من الباطن كل او جزء من الامكنة نازل مطلقا عن حقو في الانتفاع بعوض او بغتَ يت لابا

 "  .على شغلها من الغتَ و لو بصفة مؤقتة
.....  ان نص ." 9115فيفري  90الصادر في  50910و ىو ايضا ما اكدتو المحكمة العليا في قرارىا رقم           

 الإيجارالتي بسنع البيع و التنازل و كذلك  995-55من الدرسوم  9ق م ج وجدت تطبيقها في الدادة  707الدادة 
الفرعي لا  الدستأجرمن  الإيجارالفرعي للسكنات التابعة لديوان التًقية و التسيتَ العقاري و ان قبضت الذيئة الدؤجرة بدل 

 (9115لمجلة القضائية، )ا .....".الفرعي لإيجارايعتٍ الدوافقة الصريحة على 
من استضافة اشخاص عنده تربطو بهم علاقة قرابة او صداقة لددة  الدستأجرالا ان ىذا كذلك لا يعتٍ منع           

فالضيف لا  ،ان يتخلى عنهاالعتُ الدؤجرة دون ب الدستأجرقصتَة او طويلة لأي سبب من الاسباب بشرط ان يحتفظ 
فإقامتو تكون على سبيل الضيافة فان شاء الدؤجر ان ينهي  ،يعتبر مستأجرا و ليس لو حق قانوني للانتفاع بالعتُ الدؤجرة

 .او التأجتَ لو من الباطن الإيجاركما ان اقامتو بهذه الصفة لا تعتٍ التنازل لو عن   ،اقامتو فلا يقع عليو أي التزام 
  :التصرف في الاملاك الوطنية الخاصةمنع   -

الدتضمن القانون الاساسي لشغل العمارات الدستعملة للسكن و  55-55من الدرسوم  9فقرة  5الدادة  تنص          
 بان  الدستأجرعلى "يلزم  9155افريل  53الدؤرخ في  905-55الحرف الدهنية التي انتقلت الى الدولة بدوجب الامر 

ستعمل وحده المحلات التي بسنح لو او يستعملها عند الاقتضاء اعضاء عائلتو الذين يعشون معو عادة في بيتو و لا يجوز ي
 ي عقد تصرف على ىذه الاملاك او ان يعطيها على سبيل الرىن او يتخلى عنها للغتَ بعوض او دون عوض  أن يبرم ألو 

ه المحلات التي بسنح لو بوجب ترخيص و ان لا يتصرف ذولة باستعمال ىداه الابذ الدستأجريلتزم طبقا لذذه الدادة و عليو و 
 59الدؤرخ في  75591و ىو ايضا ما اكده قرار للمحكمة العليا رقم  ،فيها بالتنازل عنها للغتَ او تأجتَىا من الباطن

الباطن لشنوع قانونا و لا يكسب و الذي جاء في حيثياتو " من الدقرر قانونا ان ايجار املاك الدولة من  9110سبتمبر 
 (55نشرة القضاة، صفحة ) ." الدستأجرصاحبو صفة 

 :لمنع من التصرف في الاراضي الزراعيةا   -
الدعدل  9110نوفمبر  95الدتعلق بالتوجيو العقاري الدؤرخ في   57-10اشار الدشرع الجزائري في القانون          

منو على انو لا يجوز التصرف بالتأجتَ الفرعي او  9فقرة  79في الدادة 9117سبتمبر  57الدؤرخ في  55-17بالقانون 
الفرعي الا في مراعي القش و ذلك في اطار احكام الدادة  التأجتَالا في مراعي القش بقولذا " لا يجوز  الإيجارالتنازل عن 

  " الدتضمن القانون الددني 9157 سبتمبر 55 الدؤرخ في 75-57من الامر  707
    الإيجارالحق في من التصرف في  جزاء الاخلال بقاعدة المنع :لفرع الثانيا         
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بالتنازل عنو للغتَ او تأجتَه من  الإيجارفي القاعدة الاصل و ىو منع التصرف في حقو  الدستأجراذا ما خالف            
  :الباطن فانو و طبقا للقواعد العامة سوف يتعرض لجزاء و يتمثل في التنفيذ العيتٍ او الفسخ مع التعويض في كلتا الحالتتُ

  :التنفيذ العيني    -
على تنفيذ  959و  950ج و التي تنص " يجبر الددين بعد اعذاره طبقا للمادتتُ  م ق 959طبقا للمادة           

او التأجتَ من الباطن   الإيجارقاعدة الدنع و قام بالتنازل عن  الدستأجرعينا متى كان ذلك لشكنا " فانو اذا ما خالف  وماالتز 
من الباطن او الدتنازل لو من العتُ الدؤجرة مع بقاء  الدستأجراي يطالبو بإخراج  ،كان للمؤجر ان يطالبو بتنفيذ التزامو عينا

كما ان عقد   ،شاغلا للعتُ الدؤجرة همن الباطن او الدتنازل لو مشروع باعتبار  الدستأجرفإخراج  ،الاصلي قائما الإيجارعقد 
  .(533، صفحة 9117لعطار، )ا .الاصلي لا يكون نافذا في مواجهة الدؤجر الدستأجرالذي بتُ ىذا الاختَ و  الإيجار

 ،من الباطن او الدتنازل لو من العتُ الدؤجرة من عدمو الدستأجرلقاضي السلطة التقديرية حول الحكم بطرد لو 
ق م ج  955فقد يسبب ذلك الطرد ارىاقا للمستأجر الاصلي فيقتصر الحكم بالتعويض للمؤجر و ىذا حسب الدادة 

  " .التي تنص على " اذا استحال على الددين ان ينفذ التزامو عينا حكم عليو بتعويض الضرر الناجم عن عدم تنفيذ التزامو
  :لفسخا  -

الاصلي و الذي  الإيجارلب الدؤجر بالتنفيذ العيتٍ يدكن لو ان يطلب فسخ العقد اي فسخ عقد ابدل ان يط         
و الدتمثل في قيامو بإيجار العتُ من  الإيجارالاصلي لإخلال ىذا الاختَ بالتزامو الناشئ عن عقد  الدستأجرابرم بينو و بتُ 

فقرة اولى ق م ج بقولذا " في العقود الدلزمة  991ادة و ىذا حسب ما نصت علية الد ،الباطن او التنازل عنها للغتَ
للجانبتُ اذا لم يوف احد الدتعاقدين بالتزامو جاز للمتعاقد الاخر بعد اعذار الددين ان يطالب بتنفيذ العقد او فسخو مع 

 ."التعويض في الحالتتُ
من  الدستأجربالفسخ وجب على  ىفاذا قض ،و لقاضي الدوضوع السلطة التقديرية ايضا في الحكم بالفسخ او لا

من الباطن ينقضي تلقائيا بانقضاء  الإيجاراو  الإيجارالباطن او الدتنازل لو اخلاء العتُ الدؤجرة لان عقد التنازل عن 
كما يدكن للقاضي بدل ان يفسخ العقد ان يطلب اخلاء   ،الاصلي و يعتبر بقائو في العتُ الدؤجرة غتَ مشروع  الإيجار

و الحصول على  الدستأجرمن الباطن او الدتنازل لو و ىذا حسب التصرف الذي قام بو  الدستأجررة من طرف العتُ الدؤج
 (السنهوري ، دون سنة نشر ) .التعويض لصالح الدؤجر اذا امكن

الاصلي مفسوخا من تلقاء نفسو دون الحاجة  الإيجارغتَ انو يدكن للطرفتُ الاتفاق مسبقا على ان يكون عقد 
ق م ج و التي تنص على " يجوز الاتفاق على ان يعتبر العقد مفسوخا  950للجوء الى القضاء و ىذا طبقا للمادة 

كم القضائي "  الحبحكم القانون عند عدم الوفاء بالالتزامات الناشئة عند لررد برقق الشروط الدتفق عليها دون الحاجة الى 
 .و يقضي بالتعويض للمؤجر منشئام كاشفا لا كالقاضي ان يحتًم حكم الفسخ و يعتبر الح ىفي ىذه الحالة علف

للغتَ او  الإيجاربالتنازل عن  الدستأجرفي كلتا الحلتتُ سواء طلب الدؤجر التنفيذ العيتٍ او الفسخ بسبب قيام و 
نتيجة الضرر الذي لحقو من ىذا التصرف و ىذا حسب  الدستأجران يطلب التعويض من للمؤجر  ،التأجتَ من الباطن

 .ق م ج السابق ذكرىا 991الدادة 
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مثل ضياع اجرة الددة التي تبقى فيها العتُ الدؤجرة خالية بسبب  او الضرر الذي يلحق بالدؤجر قد يكون مادي
من الباطن لشخص  الإيجاراو  الإيجاربالتنازل عن  الدستأجرمثل حالة ما اذا قام  او قد يكون الضرر معنوي ،فسخ العقد

من الباطن او  الدستأجرالاصلي ىو الدسؤول عن التعويض و ليس  الدستأجرو  ،من ذلك الدستأجرسيء السمعة فيتضرر 
مطالبتو  والاصلي  الدستأجرالرجوع على لو من الباطن او الدتنازل  الدستأجركما يدكن لذذا الاختَ اي   ،لو الدتنازل

 .(559، صفحة 9117)العطار،  .يجة الضرر الذي لحقو من طرده من العتُ الدؤجرةبالتعويض نت
  الإيجارمن التصرف في الحق في  لمنعاالاستثناء الوارد على  الثاني:المطلب 

او يجري  الإيجارق م ج و التي تنص على انو لا يجوز للمستأجر ان يتنازل عن حقو في  707طبقا لنص لدادة          
ايجارا من الباطن دون موافقة الدؤجر ما لم يوجد نص قانوني يقضي بخلاف ذلك فانو يدكن للمستأجر ان يقوم بالتنازل 

كما انو يدكن لو ان يقوم بذلك اذا وجد  ،على موافقة الدؤجر من الباطن استثناءا بشرط الحصول الإيجاراو  الإيجارعن 
 .نص قانوني يخول لو ذلك دون اللجوء للحصول على موافقة الدؤجر كتابتا

و طالدا ان ىذا  ،في حق الانتفاع الدستأجرفي تصرف وضع الحظر او الدنع كأصل الدشرع الجزائري قد و اذا كان 
و يتًتب عن ىذا التنازل  ،الدنع قد تقرر لدصلحة الدؤجر فقد وضع لذذا الاصل استثناء و منح للمؤجر حرية التنازل عنو

و عليو لا يعتبر ىذا الدنع من النظام العام  ،التصرف في حقو بالانتفاع في الحدود التي رخصها لو الدؤجر الدستأجرامكانية 
 الإيجارلكن اذا وجد في عقد  ،لى خلاف ذلك سواء وقت التوقيع على العقد او اثناء سريان العقدو يجوز الاتفاق ع

شرط يقضي بدنع الدؤجر من التنازل عن الحظر او الدنع الذي جاء بو القانون فانو يدنع على الطرفتُ الاتفاق على التأجتَ 
 .الإيجارمن الباطن او التنازل عن 

ق م ج و منح الدوافقة للمستأجر بالتأجتَ  707لحظر او الدنع الذي جاءت بو الدادة و اذا تنازل الدؤجر عن ا
فالمحل السكتٍ لا يجوز  ،ان يحتًم الغرض الذي اعدت لو العتُ الدؤجرة الدستأجرفعلى  الإيجارمن الباطن او التنازل عن 

 .(799، صفحة 9115مرقس، ) .تأجتَه من الباطن او التنازل عنو لغرض القيام بالتجارة او الصناعة مثلا
مرت بدرحلتتُ في القانون الجزائري و تتمثل في الدستأجرالا ان موافقة الدؤجر للتصرف في حق الانتفاع من طرف 

ق م ج قبل التعديل على انو " لا يجوز للمستأجر ان يتنازل عن ىذا  707كانت تنص الدادة    :2002قبل تعديل 
قرار المحكمة العليا  هو ىو ما اكد ،او يؤجر ايجارا فرعيا كل ما استأجره او بعضو بدون موافقة صريحة من الدؤجر" الإيجار

الفرعي شروطو موافقة الدؤجر  الإيجاران "  9113-95-50بتاريخ  999550الغرفة التجارية و البحرية برت رقم 
ق م و ذلك في قضية  ) س م ( ضد ) س ل و من معو ( حيث انو من الدقرر  707للمادة و تطبيق سليم للقانون 

او يؤجر ايجارا  فرعيا  كل ما استأجره او بعضو دون موافقة صريحة من  الإيجارقانونا انو لا يجوز للمستأجر ان يتنازل عن 
  (975، صفحة 9119المجلة القضائية، ) .مالك المحل " –جر الدؤ 

  9110-01-57بتاريخ  75591كما جاء في قرار اخر للمحكمة العليا صادر عن الغرفة الددنية برت رقم 
اجر دون طلب موافقة و اذن  الدستأجرين الفرعيتُ كون الدستأجر الفرعي تم بصفة غتَ شرعية و تم طرد  الإيجاران " 
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أي شرط موافقة الدؤجر  ،الفرعي يستوجب اذن الدؤجر " الإيجار ،ق م 707الدؤجر الاصلي و طبقا للقانون الددني 
 (55، صفحة 9110المجلة القضائية، ) .الصريحة

ق م قبل تعديلها و اشارت  707فقرة اولى من القانون التجاري موافقة لنص الدادة  955و قد جاءت الدادة 
من الباطن للمحل التجاري سواء كليا او جزئيا لا يتم الا بدوجب  الإيجارالى شرط موافقة الدؤجر و بينت ان جواز اجراء 

و قد تكون  ،الاصلي الإيجارالاصلي يريد ذلك بعد ابرام عقد  جرالدستأالاصلي و موافقة الدؤجر اذا كان  الإيجارعقد 
 75595برت رقم  –الغرفة التجارية و البحرية  –الدوافقة صريحة او ضمنية حيث جاء  قرار صادر عن المحكمة العليا 

 955لمادتتُ بان " الدوافقة الضمنية من الدؤجر للإيجار من الباطن يعد ايجارا صحيحا طبقا ل 9151-95-39بتاريخ 
فالدقرر قانونا انو يحظر اي ايجار كلي او جزئي من الباطن الا اذا اشتًط خلاف ذلك بدوجب عقد  ،ق ت 951و 

 .او موافقة الدؤجر الصريحة او الضمنية الإيجار
 الدستأجرمن الباطن المحل موضوع النزاع من  الدستأجرو لدا كان من الثابت في قضية الحال ان الدطعون ضدة 

و كان  ،تاريخ اقامة الدعوي 9159و بقي يدفع الاجرة الى الدالكتُ الدؤجرين حتى سنة  9155لاصلي منذ عام ا
من طرف الدؤجر  الإيجاريلة بصفة علنية و ىادئة لشا يعد موافقة ضمنية على ىذا و الفرعي شاغلا للمحل لددة ط الدستأجر

كان يكتفي بالدوافقة الصريحة و   5005و عليو فان الدشرع الجزائري قبل تعديل  ،(50، صفحة 9110القضائية، المجلة ) " الدالك
و لم سواء بالتنازل او التأجتَ من الباطن  عالتصرف في حقو بالانتفا  الدستأجرلكي يستطيع من قبل الدؤجر الضمنية  حتى

  يكن يشتًط الدوافقة الكتابية. 
اشتًط الدوافقة الكتابية من الدؤجر  5005بعد التعديل الذي جاء بو الدشرع الجزائري سنة  :2002بعد تعديل 

الا انو لم يشتًط ان تكون  ،تصرف في حق الانتفاع سواء بتنازل عنو للغتَ او التأجتَ من الباطنلا الدستأجرلكي يستطيع 
فالكتابة انما ىي وسيلة اثبات و  ،العقد الاصلي لإبرامالدوافقة في العقد الاصلي فقد تكون الدوافقة في سند مستقل لاحق 

الاصلي و الا كان التصرف باطلا و غتَ  الدستأجره االذي اجر   الإيجارالفرعي او التنازل عن  الإيجارتأكيد لاذن الدؤجر ب
  .مشروع

اما بواسطة لزضر قضائي او برسالة موصي  الدستأجرو الحصول على موافقة الدؤجر تكون بناءا على طلب من 
طلب الو بعد وصول   ،الإيجارمن الباطن او التنازل عن  الإيجارالقيام بفي عليها مع اشعار بالوصول يخبره فيها برغبتو 

و  ،الإيجارمن الباطن او التنازل عن  الإيجارللمؤجر يجب عليو ابداء رايو حول ذلك اما برفضو او بدوافقتو الكتابية على 
بعد الحصول على الدوافقة الكتابية يدكن للمستأجر القيام بالتصرف الذي اراده و ذلك بإحضار الدوافقة الكتابية للمؤجر 

   .الاصلي رالإيجاو نسخة طبق الاصل لعقد 
استثنائية بصفة  اشتًطتها الكثتَ من التشريعات الإيجارمن الباطن او التنازل عن  الإيجارو موافقة الدؤجر على 

فقد نصت  ،كأصل مثل القانون الفرنسي و القانون الدصري  الإيجاربالرغم من جوازىا للإيجار من الباطن و التنازل عن 
كأصل أي دون الحصول على   الإيجارمن الباطن او التنازل عن  الإيجارقانون مدني فرنسي على جواز  9595الدادة 

ية الفرنسية الإيجار الدتعلق بتحستُ العلاقات  955 -51فقرة اولى من القانون رقم  5لكن جاءت الدادة موافقة الدؤجر، 
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، أي " الا بالدوافقة الكتابية للمؤجر الإيجارمن الباطن او التنازل عن  الإيجارلا يجوز للمستأجر  " انو و التي تنص  على
التصرف في حق  الدستأجران الدشرع الفرنسي اشتًط في ىذه الدادة ضرورة الحصول على موافقة الدؤجر لكي يستطيع 

السالف  9595القاعدة الاصل بذيز ذلك في الدادة  رغم ان الإيجارمن الباطن او التنازل عن  الإيجارالانتفاع و ىو 
 .ذكرىا

 935ين رقم الدستأجر ما في القانون الدصري فقد جاء في قانون ايجار الاماكن الدنظم للعلاقات بتُ الدؤجرين و ا
بغتَ  الدكان الدؤجر الدستأجر تأجتَمنو و التي تنص على " من اسباب طلب الدؤجر الاخلاء  95في الدادة  9159لسنة 

على اذن   الدستأجرحصول  الإيجارمن الباطن او التنازل عن  الإيجارو عليو لجواز  ،اذن كتابي صريح من الدالك الدؤجر "
في القانون انما ىو  الإيجارمن الباطن و التنازل عن  الإيجارو يدل ذلك على ان جواز  ،الدؤجر الدالككتابي صريح من 

الاصلي  للحصول على اذن الدؤجر بالاتفاق على ذلك  و   الدستأجرو يكون ذلك بسعي  ،استثناء عن الاصل في حظره
كذلك بالحصول على الدوافقة الكتابية يكون قد اطلق   ،كل لسالفة لذلك يحق للمؤجر طلب الاخلاء من العتُ الدؤجرة

قائم بينهما اي بتُ الدؤجر الدالك و الدتًتب عن الاتفاق ال الإيجارفي التأجتَ من الباطن او التنازل عن  الدستأجرحق 
 .رضائي يخضع لإرادة الدتعاقدين كأصل الإيجارالاصلي باعتبار ان عقد  الدستأجر

  الخاتمة 
و بدا ان حق  ،ىو حق الانتفاع بالعتُ الدؤجرة الدستأجرلصالح  الإيجارمن اىم الحقوق التي تتًتب على عقد 

ان يتصرف فيو بجميع انواع التصرفات التي ترد على الحقوق للمستأجر يمكن الانتفاع من الحقوق الشخصية و الدالية ف
  .من الباطن الإيجارو  الإيجارو اكثر التصرفات انتشارا و شيوعا ىو التنازل عن  ،الشخصية
الى شخص  الإيجاربنقل جميع حقوقو و التزاماتو  التي تتًتب لو عن عقد  الدستأجرىو قيام  الإيجارو التنازل عن          

ن ان يكون بدقابل او كو ىذا التنازل يد ،اخر يسمي الدتنازل لو  و الذي يحل لزلو في اداء جميع ىذه الحقوق و الالتزامات
 .دون مقابل كما يدكن ان يرد على كامل العتُ الدؤجرة او على جزء منها

ار جديد ىو عقد من الباطن او عقد فرعي يقوم بتأجتَ حقو في الانتفاع فانو يبرم عقد ايج الدستأجراما اذا قام 
من الباطن ىو  الإيجارد قو ع ،من الباطن او الفرعي لقاء بدل ايجار الدستأجرحقو الى شخص اخر يسمى  بتأجتَفيو 

 الدستأجر وعقدين عقد ايجار اصلي يحكم العلاقة بتُ الدؤجر الدالك  مون بذلك اماكالاصلي فن الإيجارعقد مستقل عن 
عليو توصلنا الى  و ،من الباطن الدستأجرالاصلي و  الدستأجرالاصلي و عقد ايجار من الباطن او فرعي يحكم العلاقة بتُ 

من  الإيجارو حوالة دين بالنسبة لالتزاماتو بينما عقد  الدستأجرىو حوالة حق بالنسبة لحقوق  الإيجاران التنازل عن 
 .الاصلي الدستأجرمن الباطن و  الدستأجرار جديد بتُ الفرعي فهو عقد ايج الإيجارالباطن او 

كما ان جل التشريعات سواء العربية او الاجنبية كالتشريع الفرنسي و الدصري اخذت بحرية التصرف في حق 
اي يجب ان يوضع كشرط في العقد يدنع فيو الدؤجر  ،كأصل و الاستثناء ىو منع التصرف  الدستأجرالانتفاع من قبل 

عكس الدشرع الجزائري و الذي وضع الدنع من التصرف في  ،من التصرف في حق الانتفاع بالاتفاق بينهما طبعا الدستأجر
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حق الانتفاع كقاعة اصل و الاستثناء ىو جواز التصرف في ىذا الحق لكن بشرط الحصول على الدوافقة الكتابية من 
 .ق م ج السالف ذكرىا 707الدؤجر الدالك طبقا للمادة 

من  الإيجاراو  الإيجاربالحصول على الدوافقة الكتابية من الدؤجر للتنازل عن  الدستأجر التزام عدمالة و في ح
كما   ،من الباطن للعتُ الدؤجرة الدستأجرالباطن يكون من حق الدؤجر طلب التنفيذ العيتٍ و ىذا بإخلاء الدتنازل لو او 

الحالتتُ يجوز للمؤجر طلب التعويض عما اصابو من ضرر جراء  و في كلتا ،الاصلي الإيجاريدكن لو ان يطلب فسخ عقد 
 .الدالك او التأجتَ من الباطن دون موافقة الدؤجر الإيجارلالتزامو بالامتناع عن عدم التنازل عن  الدستأجرعدم احتًام 

و  الإيجارن خلال كل ىذا نقول بان الدشرع الجزائري لم يعطي الاهمية الكافية في تنظيمو لدوضوع التنازل عن م
ق م ج نص فيهم على شرط الدوافقة  705الى  707الدادة من الفرعي حيث لم يخصص لو الا ثلاثة مواد  الإيجار

ع  في مفهوم الدوافقة الكتابية لأنو يدكن للمستأجر مثلا و افتح قوس ىنا و اقول انو لا يجب التوس ،الكتابية بشكل عام
الدواد ىذه كما تضمنت  ،ان يدخل معو شريكا او يسكن معو صديقا او احد افراد عائلتو دون الحاجة للموافقة الكتابية 

الفرعي بذاه الدؤجر بالقدر  الدستأجرعلى التزام فقد نصت  الدادة الاختَة اما  ،ضامنا للمتنازل لو الدستأجرعلى بقاء 
الذي يكون في ذمتو للمستأجر الاصلي في الوقت الذي انذره الدؤجر و عدم جواز احتجاج الدؤجر ابذاه الدؤجر بدا سبقو 

 .الا ان ىذه الدواد تبقي غتَ ملمة بالدوضوع بطريقة جيدة رغم اهمية الدوضوع ،الاصلي الدستأجرمن بدل ايجار الى 
 ىيعيد الدشرع الجزائري النظر في تنظيم ىذا الدوضوع بإعطائو اكثر اهمية و ىذا بإضافة مواد اخر  نأو لذذا اقتًح 

عن الدوافقة اذا ما منحها  رجوعوتنص مثلا عن عدم جواز تعسف الدؤجر في استعمال حق الدنع دون سبب مشرع و عدم 
من الباطن او التنازل عن  الإيجارتنظم اثار  ىاخر  و مواد ،من الباطن الدستأجرللمستأجر و ىذا حماية للمتنازل لو او 
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