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 ملخص:
تم  ،العقود هو مزةج منفرجج من داررجة العقود التقيدية  ظررجا لخوويدتو بز التي من العقود  الايجاريالاعتماد         

لدس ليةو السدول  و   أموال معدن الذي يحتاج إلىالحاجدات التموةيد  ليمتعامل الاقتوادي من أجل تيبد  الجمع بدنها 
 .ل التي يحتاجهاموامن أجل بسوةل شرجاء تيك الأ ىذا العقي الدالد  اللازم  ليشرجاء، فدقوم بإبرجام مع البنك

ل بيلو لدية معدن  ةتم الاتفاق عيدها مقابل  لزل العقي الأموال بتأجتَ البنك أو شرجك  الاعتماد الايجاري  قومة        
، في الدقابل يحتفظ واستعمال حقو في الشرجاء الدمنوح لإيجار ةيفع لو، وفي نهاة  العقي لو إمكاظد  بسيك تيك الأيول ب

 .العقي باعتباره ضماظا يدكنو من استدفاء حقوقو الدالد ل بديكد  الدال لز البنك

الطابع الذجتُ والدختيط الذي ةتمدز بو ىذا العقي  تارج الدتويل إلدها من خلالا ىذه اليراس  ىومن أىم الن       
الذي حال دون بريةي طبدعتو القاظوظد  بيق  إلا أن ىذا الأمرج لا يدنع القول بأظو عبارة عن وحية قاظوظد  مستقي  

 ومتمدزة عن لرموع العقود الدكوظ  لو.
 الكلمات المفتاحية:  

 الطبدع  القاظوظد . -الإيجار -القرجض -الايجاري الاعتماد -عقي
 

ABSTRACT: 

                      The lease credit is one of the contracts that come out from the traditional 

contracts department due to its specificity. It is a mixture of contracts, which were 

combined in order to meet the financing needs of the economic dealer who needs 

certain funds and does not have the necessary financial liquidity to buy, so he 
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 مقدمة:
لقي أيبح تياول الأموال من أىم العوامل التي تساعي اليول عيى إظعاش اقتوادةاتها، وىذا لدا بسنحو من مزاةا  

من خلال التنردم والعمل عيى خاي  فدما ةتعيق بتيبد  حاجدات الدشرجوعات الاقتوادة ، من ىنا جاء تيخل الدشرجع 
تيلدل جمدع الوعوبات التي قي تعتًي أو تقف في وجو ىذا الأمرج، كما ىو معرجوف تياول الأموال ةأخذ عية يور لعيى 

الدؤسسات وىذا ظرتَ اليور الذام الذي  استًاتدجداتأبرجزىا ىو العقي الذي أيبح الدوم من الأدوات التي تيخل ضمن 
 القاظوظد  والاقتوادة . أيبح ةيعبو في الحداة

مثل القرجض، البدع بالتقسدط والإيجار من مساةرجة لرال الأعمال التقيدية   العقودإن الواقع العميي أتبث قوور  
إيجاد يدغ  تيعب دور  فيالتفكتَ و الدغالاة في طيب الضماظات، بالتالي أيبح من الضرجوري ظرتَ ما تتمدز بو من ثقل 

واح  الدختيف  خاي  وأن البدة  الاقتوادة  تتسم بنوع من السرجع  والدنافس ، ظتدج  الدلتوازن بتُ ظوع من ا وبرققالوسدط 
لذذه التًاكمات ظهرج ما ةسمى بالاعتماد الايجاري بويفو طرجةق  بسوةل جيةية تتسم بالدرجوظ  وىذا عيى أظقاض طرجق 

 التموةل التقيدية .
ةث  ليتموةل بسكن الدتعامل الاقتوادي من الحوول عيى ما يحتاجو إن عقي الاعتماد الايجاري ةعتبر  وسدي  حي 

مشرجوعو سواء كاظت أيول منقول   كمعيات وبذهدزات أو غتَ منقول  كالعقارات وىذا من خلال إبرجام عقي  مع البنك 
 أو الدؤسس  الدالد  أو شرجك  الاعتماد الايجاري من أجل بسوةل شرجاء تيك الأيول التي يحتاجها.

ى أهمد  عقي الاعتماد الايجاري في أظو يدكن الدشرجوعات الوغتَة من الزةادة والتطوةرج في قيراتها الإظتاجد  بالتالي تتجي
تكون أكثرج تنافسد  خاي  في مواجه  الدنافس  الأجنبد  التي تستفدي من عية امتدازات في لرال الاستثمار عيى غرجار ظرام 

 يول التي تتطيبها الدشارةع الدنجزة.في لرال الحوول عيى الأ1القبول الدؤقت
كما ةساىم ىذا النوع من العقود في النمو الاقتوادي لييول  خاي  و أن البلاد بسرج حالدا بأزم  اقتوادي في  

 لرال بسوةل وإلصاز لستيف الدشارةع، من تم فك الخناق وخيق حرجك  اقتوادة  من خلال بسوةل أكبر عيد من الدؤسسات

concludes with the bank this contract in order to finance the purchase of those 

The money he needs. 

                    The bank or lease credit company leases the money subject of the contract 

to him for a specific period to be agreed upon in return for a rental fee to be paid 

to him, and at the end of the contract he has the possibility to own those assets by 

using his right to purchase granted to him, in return the bank retains ownership 

of the money subject of the contract as a guarantee that enables him to collect 

His financial rights. 

One          of the most important results reached through this study is the hybrid and 

mixed character that characterizes this contract, which prevented its legal nature 

from being precisely defined, but this does not preclude saying that it is an 

independent legal unit and distinct from the sum of the contracts that constitute it. 

Keywords: 
Contract - credit - loan - rent - legal nature. 
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عيى مساةرجة ومواكب  التطور التكنولوجي في مديان التجهدز وذلك بالاستفادة من كل ما ىو جيةي لذذا لصي القيرة  بالتالي
 .تطبدقات ىذا العقي بكثرجة في المجال الطبي

إن الاعتماد الايجاري ةقوم عيى فكرجة الفول بتُ الديكد  الاقتوادة  والديكد  القاظوظد  لأن الثرجوة الحقدقد  تكمن  
ل واستغلال الأشداء ولدس التميك والاستةثار وفقط، بالتالي أيبح من غتَ المجيي اكتساب وسارل الإظتاج في استعما

تتجيى في بسكدنو من استعمال  الدستفدي تكون غتَ مستغي  أو مستعمي ، فالديكد  الاقتوادة  التي تكون ليمستأجرج
 ه أكان ميكد  أو إيجار.الأيول الدؤجرجة وذلك بغض النررج عن السني القاظوني الذي يحوز 

ةعتبر الاعتماد الايجاري عقي ذات منشأ غرجبي حدث ظهرج في بدة  تقيس الدبادرة الفرجدة  وبذعل من مبيأ سيطان   
الإرادة قاظونها الذي يجب عيم لسالفتو والخرجوج عنو، إلا ىذا الأمرج لم يدنع ىذا العقي من الاظتشار في دول العالم عيى 

من خلال  الديغى الدتعيق بالنقي والقرجض90/102ظهور لذذه التقند  بدناسب  ييور القاظون رقم أول  غرجار الجزاررج إذ كان
والتي تنص: " تعتبر بدثاب  عميدات القرجض عميدات الإيجار الدقرجوظ  بحق الشرجاء ولاسدما عميد  الاقتًاض  112/02الدادة 

 مع الإيجار".
تتعرجض لأزم  اقتوادة   ذاكآظالبلاد ج  لجهل البنوك لذا وكذلك كاظت لكن ىذه التقند  لم تعرجف اظتشار كبتَ ظتد 

، حدث 96/093تبتٌ الدشرجع ىذا النوع من العقود وبوف  مستقي  من خلال الأمرج رقم  1996خاظق ، إلا أظو سن  
برقدقها من قبل  منو: " ةعتبر الاعتماد الايجاري موضوع ىذا الأمرج عميد  بذارة  ومالد  ،ةتم 01عرجفو بدقتضى الدادة 

البنوك والدؤسسات الدالد  أو شرجك  تأجتَ مؤىي  قاظوظا ومعتمية يرجاح  بهذه الوف  مع الدتعاميتُ الاقتوادةتُ الجزاررجةتُ أو 
 الأجاظب أشخاص طبدعدتُ كاظوا أو معنوةتُ تابعتُ ليقاظون العام أو الخاص.

 حق الخدار بالشرجاء لواح  الدستأجرج.تكون قارم  عيى عقي إيجار يدكن أن ةتضمن أو لا ةتضمن  -
 ذات الاستعمال الدهتٍ أو بالمحلات التجارة  أو بدؤسسات حرجفد ".  منقولو تتعيق فقط بأيول منقول  أو غتَ  -

الاعتماد الايجاري ةعتبر تقند  جيةية ليتموةل من خلال لجوء ياحب الدشرجوع إلى مؤسس  بستهن عميد   
ىي بشرجاء الأيول التي يحتاجها ومن الدورد الذي يختاره وىذا مقابل بيل إيجار ةتفقان عيدو في الاعتماد الايجاري،  فتقوم 

 العقي مع بقاء ىذه الأيول ميكا ليمؤجرج طول الدية الدتفق عيدها في العقي وفي النهاة  ظكون أمام ثلاث فرجضدات: 
 ل الثمن الدتفق عيدو في العقي. الفرجضد  الأولى: إمكاظد  شرجاء الدستأجرج لتيك الأيول وىذا من خلا -
 الفرجضد  الثاظد : اظقضاء العقي واستًجاع شرجك  الاعتماد الايجاري لتيك التجهدزات والدعيات. -
 الفرجضد  الأختَة: إبرجام عقي جيةي.  -
؟ عيى يلعقي الاعتماد الايجار  القاظوظد  الطبدع تتمحور حول  البحثإن الإشكالد  التي يدكن طرجحها بدناسب  ىذا   

اعتبار الطابع الذجتُ والدرجكب الذي ةتمتع بو فهو ةستني في وجوده إلى لرموع  من الأحكام الدتعيق  بعقود سابق  لو  
كالإيجار والقرجض دون إمكاظد  وضعو ضمن خاظ  ىذه العقود، وما زاد من ىذا الغموض ىو الدعالج  التشرجةعد  لذذا العقي 

 عتماد الايجاري.الدتعيق بالا 09-96بدناسب  الأمرج 
 للإجاب  عيى ىذه الإشكالد  ظقسم خط  البحث إلى مبحثتُ:
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 .الاعتماد الايجاري كأداة بسوةل مستحيث  الدبحث الأول :  
 .الاعتماد الايجاريخوويد  عقي الدبحث الثاني: 

 المبحث الأول:الاعتماد الايجاري كأداة تمويل مستحدثة.
حيةث  ليتموةل فالدتعامل الاقتوادي الذي يحتاج إلى معيات وبذهدزات من ةعتبر عقي الاعتماد الايجاري وسدي  

أجل الاظطلاق في مشرجوع ما أو القدام بالتوسع  بالدوازاة مع ذلك لدس ليةو السدول  الدالد  اللازم  ليشرجاء، وفي ظفس 
وبات التي تعتًةو، فدقوم بإبرجام مع الوقت لا ةرجغب في اليجوء إلى وسارل التموةل التقيدية  كاقتًاض مثلا وىذا ظرتَ الوع

مقابل أقساط إيجار  البنك أو الدؤسس  الدالد  أو شرجك  الاعتماد الايجاري من أجل بسوةل شرجاء تيك الأيول التي يحتاجها
، ىذا الأمرج اظعكس عيى مكوظات ىذا العقي إذ لصي داخيو ةيفعها وفي نهاة  العقي يدنح لو خدار شرجاء تيك الأموال

فهو مزةج أو خيدط بتُ العيةي من العقود السابق  لو في الوجود عيى غرجار ، من الاتفاقات والعلاقات الدزدوج لرموع  
 .الإيجار ، القرجض، الوكال .....ألخ، ولعيى ىذا الأمرج ىو الذي جعل من الوعوب  بريةي طبدعتو القاظوظد  بيق 

  مفهوم الاعتماد الايجاري.المطلب الأول:
عتماد الايجاري من الاتفاقات أو العقود حيةث  الرهور و ىذا ظتدج  الدتطيبات و الحاجدات الاقتوادة  ةعتبر الا     

التي أحيثها التطور الحايل سواء في المجال الاقتوادي أو القاظوني، بالتالي أيبح الاعتماد الايجاري البيةل أو السبدل 
، لذذا لصي أن اغيب  التشرجةعات تناولت ىذا العقي م الدهند داتهالدفضل ليى الشرجكات أو الدستثمرجةن من اجل إشباع حاج

من خلال بريةي أطرجه و القواعي التي بركمو ، و الدشرجع الجزاررجي بيوره تناول ىذا العقي بالتنردم، وىذا بدناسب  ييور 
 الدتعيق بالاعتماد الايجاري. 09-96الأمرج  

 الفرع الأول: تعريف عقد الاعتماد الايجاري.
منو: "  01بدقتضى الدادة  96/09الدشرجع ىذا النوع من العقود وبوف  مستقي  من خلال الأمرج رقم  فعرج  

ةعتبر الاعتماد الايجاري موضوع ىذا الأمرج عميد  بذارة  ومالد  ،ةتم برقدقها من قبل البنوك والدؤسسات الدالد  أو شرجك  
ميتُ الاقتوادةتُ الجزاررجةتُ أو الأجاظب أشخاص طبدعدتُ كاظوا تأجتَ مؤىي  قاظوظا ومعتمية يرجاح  بهذه الوف  مع الدتعا

 أو معنوةتُ تابعتُ ليقاظون العام أو الخاص.
 تكون قارم  عيى عقي إيجار يدكن أن ةتضمن أو لا ةتضمن حق الخدار بالشرجاء لواح  الدستأجرج. -
 لات التجارة  أو بدؤسسات حرجفد ".و تتعيق فقط بأيول منقول  أو غتَ منقول  ذات الاستعمال الدهتٍ أو بالمح -

الاعتماد الايجاري ةعتبر تقند  جيةية ليتموةل من خلال لجوء ياحب الدشرجوع إلى مؤسس  بستهن عميد  الاعتماد 
الايجاري،  فتقوم ىي بشرجاء الأيول الدنقول  التي يحتاجها ومن الدورد الذي يختاره وىذا مقابل بيل إيجار ةتفقان عيدو في 

ع بقاء ىذه الأيول ميكا لشرجك  الاعتماد الايجاري وىذا طول الدية الدتفق عيدها في العقي وفي النهاة  ظكون أمام العقي م
 ثلاث فرجضدات: 

 الفرجضد  الأولى: إمكاظد  شرجاء الدستأجرج لتيك الأيول وىذا من خلال الثمن الدتفق عيدو في العقي.  -
 رجك  الاعتماد الايجاري لتيك التجهدزات والدعيات.الفرجضد  الثاظد : اظقضاء العقي واستًجاع ش -
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 الفرجضد  الأختَة: إبرجام عقي جيةي. -
بالرججوع إلى التعرجةف التشرجةعي لعقي الاعتماد الايجاري للأيول الدنقول  لصي الدشرجع عرجفو بأظو ذلك العقي الذي  

ل والتجهدزات وىذا مقابل إيجارات يدنح بدقتضاه الدؤجرج ليمستأجرج عيى شكل إيجار، من خلال استعمال تيك الأيو 
تيفع لو  فهو عقي ةضمن مواح  شرجك  الاعتماد الايجاري والدستأجرج الدستفدي في آن واحي، حدث يدنح لذذا الأختَ 
القدم  الاقتوادة  للأموال لزل العقي وذلك باستعمالو واستغلالو وىذا ما أطيق عيدو ايطلاح الدالك الاقتوادي حدث 

 بدنما تبقى شرجك  الاعتماد الايجاري لزتفر  بالديكد  طول مية العقي. لدالك الأييي،ةرهرج في يورة ا
إن الأساس الذي ةقوم عيدها الاعتماد الايجاري ةتجسي في فكرجة الاستعمال والاستغلال دون التورجف،بحكم أن الثرجوة 

 تكمن في استعمالو و لدس في بسيكو.الحقدقد  ليشيء 
الدقارظ  لاسدما القاظون الفرجظسي والذي لو السبق في تنردم ىذا العقي بدوجب القاظون رقم:  بالرججوع إلى بعض القواظتُ

والدتعيق بالدؤسسات التي بسارس الاعتماد الايجاري بحدث لصيه قسم عميدات 19664جوةيد  02الدؤرخ في 66-455
 الاعتماد الايجاري إلى:

هتٍ الدقرجوظ  بخدار الشرجاء عني نهاة  ليمعيات والتجهدزات ذات الطابع الد الإيجارعميدات  -
 العقي.

ليعقارات الدقتناة من طرجف شرجك  الاعتماد الايجاري أو التي تتكفل  الإيجارعميدات  -
 مع إمكاظد  بروةل ميكدتها ليمستأجرج عني نهاة  العقي. ببنارها

 التي موضوعها لزلات بذارة  أو مؤسسات حرجفد . الإيجارعميدات  -
بأظو:)كل عقي ةيتزم الدؤجرج بأن ةؤجرج إلى الدستأجرج  95من القاظون رقم  02قي عرجفو بدوجب الدادة أما الدشرجع الدورجي ف

منقولات لشيوك  لو أو تيقاىا من الدورد استنادا إلى عقي من العقود، وةكون التأجتَ مقابل قدم  إيجارة  ةتفق عيدها الدؤجرج 
 .5مع الدستأجرج(

اري عيى أظو: )عقي يدكن الدستأجرج من الاظتفاع بالدأجور سواء كان منقولا أما الفقو لصيه ةعرجف الاعتماد الايج 
أو عقارا لدية لزيدة مقابل بيل ةتفق عيدو مع الدؤجرج وةكون ليمستأجرج في نهاة  الدية شرجاء لزل العقي بثمن منخفض 

 .6عادة أو رد العتُ الدؤجرجة أو بذيةي العقي(
قوم مؤسس  مالد  بتأجتَ بعض التجهدزات والآلات والأدوات والدهمات إلى كما ةعرجف بأظو:) وسدي  بسوةل بدقتضاىا ت

 .7عملارها مع تطبدق أحكام عقي الإيجار في العلاق  التعاقية  بدنهما(
 الفرع الثاني: خصائص عقد الاعتماد الايجاري.

 أولا: الاعتماد الايجاري عقد ملزم لجانبين.
د الديزم  لجاظبتُ، إذ ةتًتب عيى عاتق طرجفدو كل من الدؤجرج والدستأجرج ةعتبر عقي الاعتماد الايجاري من العقو  

لرموع  من الالتزامات الدتبادل  فنجي أىم التزامات الدؤجرج ىي بسكتُ الدستأجرج من لاظتفاع بالأيل المجرج وىذا طول مية 
يحتاجها الدستأجرج ووضعها برت  العقي، وىذا الأمرج لا ةتم إلا من خلال بسوةل العميد  عن طرجةق شرجاء تيك الأيول التي
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تورجفو من خلال الالتزام بالتسيدم، بالدقابل ةيتزم الدستأجرج بيفع بذل الإيجار الذي ةتم الاتفاق عيدو مسبقا في العقي 
وىذا ظرتَ اظتفاعو بالأيل الدؤجرج، كما ةقع عيى عاتقو بالمحافر  عيى الأيل الدؤجرج وذلك بوداظتو وكذا الامتناع عن كل 

 .من شأظو ظقل ميكد  الأيل الدؤجرج إلى الغتَ أو حتى التنازل عيدوتورجف 

 ثانيا: الطابع المالي لعقد الاعتماد الايجاري.
إن الطابع التموةيي ىو الوف  التي تطغى عيى الاعتماد الايجاري لأن الغاة  و الذيف الدرججوة من وراء ىذا العقي 

ك أو الدؤسس  الدالد  مني البياة  لدس ىيفها  الشرجاء من أجل التميك ىي برقدق أىياف مالد  بحتو عيى اعتبار أن البن
الدتعيق  09-96وإنما برقدق أرباح مالد  ظتدج  بسوةل العميد ، وىذا ما ذىب إلدو كذلك الدشرجع الجزاررجي بدناسب  الأمرج 

ل بسوةل البنك أو الدؤسس  بالاعتماد الايجاري حدث جعل من الاعتماد الايجاري عبارة عن تقند  مالد  تتجسي من خلا
الدالد  لشرجاء الأيول التي يحتاجها الدستأجرج الدستفدي و عني نهاة  العقي ظكون أمام ثلاث اختدارات يدكن أن ةسيكها 

 ولعيى أبرجزىا ىو الشرجاء . 
 ثالثا: الطابع الائتماني للاعتماد الايجاري.

لايجاري لأن الدؤجرج لا يدنح موافقتو لتموةل شرجاء تيك إن الاعتبار الشخوي ةيعب دورا ىاما في ظهور الاعتماد ا
الأيول الدنقول  التي يحتاجها الدستأجرج في مشرجوعو الإظتاجي، أي لا يدنح موافقتو إلا بعي دراس  القيرات الدالد  ليمستأجرج 

ة  ليعميد  أو ما ةسمى وميى قيرتو عيى الوفاء بالالتزامات الدالد ، وىذا من خلال الاطلاع الوثارق والدستنيات الضرجور 
بقواعي الحدط  والحذر والوقاة ، فالبنك قبل ابزاذ أي قرجار بالدوافق  عيى التموةل ةقوم بإجرجاء مقابي  مع العمدل طالب 

 . 8التموةل وإعياد دراس  حول قيراتو الدالد 
بنك أو الدؤسس  الدالد  كما أن عنورج الارتمان لا ةرجتكز فقط عيى الثق  والعقي وإنما الزمن أو الأجل، لأن ال

بحدث تقوم بتنفدذ التزامها  اتالأداءباعتبارىا الطرجف الداظح لو ةأخذ ىذا الأختَ بعتُ الاعتبار، لأن ىناك فارق زمتٍ بتُ 
فورا من خلال شرجاء تيك لأيول ووضعها برت تورجف الدستأجرج في الدقابل برودل أقساط الإيجار تستغرجق في بعض 

 من السنوات. 05الأحدان مية خمس  
 تمييز عقد الاعتماد الايجاري عن بعض العقود المشابهة المطلب الثاني:

إن الطابع الخاص لعقي الاعتماد الايجاري يجعل من ىذا العقي ساح  لتياخل عية اتفاقات سواء عني تكوةنو أو   
و مزةج من العقود عيى غرجار الإيجار في مرجحي  تنفدذه ، إلا أن ىذا الأمرج لا يدنعنا من القول أن الاعتماد الايجاري ى

  .حية قاظوظدوالقرجض بحدث تم الدزج فدما بدنها والخرجوج بهذا العقي كو 
 الأول: الاعتماد الايجاري وعقد القرض. الفرع

إن الطابع التموةيي ىو الوف  التي تطغى عيى الاعتماد الايجاري لأن الغاة  و الذيف الدرججوة من وراء ىذا العقي  
دق أىياف مالد  بحتو عيى اعتبار أن البنك أو الدؤسس  الدالد  مني البياة  لدس ىيفها  الشرجاء من أجل التميك وإنما ىي برق

 برقدق أرباح مالد  ظتدج  بسوةل العميد .
 الايجاري عقد قرض. دعقد الاعتمامدى اعتبار أولا: 
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رف  من الفقو إلى القول بأن ىذا العقي لا ةعيو عن  إن الطابع الدالي الذي ةيعبو عقي الاعتماد الايجاري دفع بطا  
الدتعيق بالاعتماد الايجاري من  09-96كوظو لررجد عقي قرجض، وىذا ما ذىب إلدو كذلك الدشرجع الجزاررجي بدناسب  الأمرج 

ل :" تعتبر عميدات الاعتماد الايجاري عميدات قرجض لكونها تشكل طرجةق  بسوةل اقتناء الأيو 02/01خلال ظص الدادة 
 النووص عيدها في الدادة الأولى أعلاه أو استعمالذا".

فكرجة القرجض من خلال بسوةل البنك أو الدؤسس  الدالد  لشرجاء الأيول التي يحتاجها الدستأجرج الدستفدي،  تتجسي         
تقيم الدستأجرج بالطيب  بالتالي لصي أن فكرجة القرجض ترهرج بقوة عيى اعتبار أن الأطرجاف الدتعاقية تتجو من البياة  أي بدجرجد

 . 9إلى بسوةل مشارةع الدستأجرج وةكون عني نهاة  العقي ثلاث خدارات يدكن أن ةسيكها ولعيى أبرجزىا ىو الشرجاء
ما ةؤكي أكثرج وةيعم فكرجة ىذا الابذاه ىو أقساط الإيجار التي ةيتزم الدستأجرج الدستفدي من دفعها، حدث تكون 

نها لررجد مقابل للاظتفاع لأنها تعتبر من باب استًداد الأموال أو القرجض الذي دفعو ىذه الأختَة مرجتفع  ولستيف  عن كو 
 البنك أو الدؤسس  الدالد ، وىذا عيى شكل أقساط تكون مقسم  إلى عية أقسام يدكن ذكرجىا كالأتي:

حال   سعرج الشرجاء مقسم إلى أقساط متساوة  أو غتَ متساوة ، ةضاف إلدها السعرج الدتبقي الواجب دفعو في -
 لشارس  الدستأجرج لخدار الشرجاء.

الدوارةف الدختيف  التي دفعها الدؤجرج في سبدل تنفدذ التزاماتو لتمكتُ الدستأجرج من الاظتفاع بالأيول موضوع  -
 العقي.

 . 10الأرباح الدرججوة من العميد   -
د  لزض  بغض النررج كما أن بريةي أقساط الواجب دفعها في عقي الاعتماد الايجاري بزضع لدعاةتَ مالد  ويرجف

عن السوق، من ىنا يدكن توندفها ووضعها في باب إىلاك لرجأس الدال الذي دفعو الدؤجرج في ىذا العقي، من خلالذا 
 .11ةستطدع استًجاع ما دفعو وكذلك لستيف الدوارةف بالإضاف  إلى الأرباح التي ةرججوىا من ىذا العقي

د بالنسب  لييور الذي ةيعبو الدؤجرج بحدث لصيه ةقتورج فقط في ترهرج أكثرج فكرجة القرجض في ىذا النوع من العقو  
بسوةل العميد  دون الخوض في الدسارل الفند  عيى اعتبار أن الدستأجرج ىو الذي  ةتكفل باختدار الأيول موضوع العقي 

جرج عيى أن ةقوم لصي الدؤجرج ةوكل الدستأوةقوم بعيىا الدؤجرج بتموةل الشرجاء، وأكثرج من ذلك حتى في عميدات الاستلام 
 .12ىذا الأختَ بالاستلام مباشرجة من البارع وىذه ىي الوورة الغالب  في عقي الاعتماد الايجاري

أما فدما يخص مية العقي فهذه الأختَة أيطيح عيدها الدية الغتَ قابي  للإلغاء والتي جعيها الدشرجع من البنود 
، فهي تبرز الطابع 13ى والعمرج الاقتوادي للأيل موضوع العقيالأساسد  في عقي الاعتماد الايجاري والتي عادة تتماش

الدالي ليعقي من خلال عيم إمكاظد  فسخ العقي خلالذا وذلك حتى ةتمكن الدؤجرج من استًداد أموال القرجض التي دفعها 
 في سبدل بسوةل العميد  بالإضاف  إلى ىامش ربح.

ةتجسي أكثرج في أن الدشرجع استبعي الأشخاص الطبدعد  وجعل  إن اليور التموةيي الذي ةيعبو الدؤجرج في ىذا العقي 
مورجفدا والتي تيخل أي التي بسارس عملا  العميد  مقتورجة فقط عيى البنوك والدؤسسات الدالد  وشرجكات الاعتماد الايجاري

  قاظوظا بهذه بشرجط أن تكون مؤىي14من القاظون التجاري 02بدفهوم الدادة  ضمن خاظ  الأعمال التجارة  بحسب الدوضوع
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تنص عيى: " ةعتبر الاعتماد الايجاري موضوع ىذا الأمرج عميد   96/09الوف ، بالرججوع إلى الدادة الأول من الأمرج 
 بذارة  ومالد  :

ةتم برقدقها من قبل البنوك والدؤسسات الدالد  أو شرجك  تأجتَ مؤىي  قاظوظا ومعتمية يرجاح  بهذه الوف  مع الدتعاميتُ 
البنك أو  ، غاة لخاص"الجزاررجةتُ أو الأجاظب، أشخاص طبدعدتُ كاظوا أو معنوةتُ تابعتُ ليقاظون العام أو االاقتوادةتُ 

الدؤسس  الدالد  من وراء دخولذا كطرجف في عقي الاعتماد الايجاري لدس كسب ميكد  تيك الأيول، وإنما الديكد  جاءت 
ن الاظتفاع ، حدث لا يدكن توور عميد  الشرجاء قبل موافق  الدؤجرج من أجل تنفدذ التزامها  الدتمثل في بسكتُ الدستأجرج م

 عيى طيب الدستأجرج ليتموةل  وذلك طبعا بعي فحص ىذا العرجض والتأكي من الضماظات التي ةقيمها.
 الاعتماد الايجاري ليس قرضا. :ثانيا

الجاظب التموةيي لعقي  ظتجاىلإن كاظت دراستنا لذذا الدوضوع ترجتكز عيى الجاظب العقيي إلا أظنا لا يدكن أن 
الاعتماد الايجاري لأن الرجغب  في التموةل الدعبر عنها من طرجف الدستـأجرج الدستفدي ظرتَ احتداجاتو الإظتاجد  ىي اليافع 
والمحور الأساسي لعقي الاعتماد الايجاري، فالغاة  من العقي ككل ىي برقدق أىياف اقتوادة  لكلا الأطرجاف، لكن إن  

مكن  تقبل حجج ىذا الابذاه من زاوة  اليور الاقتوادي والدالي الذي ةيعبو ىذا العقي ، باعتباره تقند  حيةث  كان من الد
ليتموةل جاءت لتيبد  الحاجدات الدهند  ليمشرجوعات الدستفدية، إلا ىذا القول لا ةستوي من الناحد  القاظوظد  و العقية  

 اري والقرجض.بسبب وجود اختلاف جوىرجي بتُ الاعتماد الايج
من حدث الدبيأ إن القرجض ةعتبر من العقود التي ترجد عيى الديكد  حدث ةقوم اليارن الدقرجض بنقل ميكد  مبيغ من   

، وعيى خلاف ذلك لصي أن ميكد  الأيول موضوع العقي 15النقود أو شيء مثيي أخرج، عيى أن ةرجد إلدو عني نهاة  العقي
ستفدي وإنما ةرل الدؤجرج لزتفرا بها إلى غاة  نهاة  مية العقي والدسماة الفتًة الغتَ قابي  الاعتماد الايجاري لا تنتقل إلى الد

الدتعيق بالاعتماد  09-96للإلغاء وفي حال  استعمال الدستأجرج لخدار الشرجاء وىذا ما أكي عيدو الدشرجع بدناسب  الأمرج 
 منو. 19سدما الدادة الايجاري لا
لعقي فالقرجض ةنوب عيى مبيغ من النقود أو شيء مثيي أخرج عيى العكس من كذلك الأمرج بالنسب  لدوضوع ا 

ذلك في الاعتماد الايجاري فقي ةرجد عيى عقارات كما ةرجد عيى الدنقولات، كما أن الدشرجع وضع شرجط أخرج وىو 
تفدي وىذا ما الاستعمال الدهتٍ أي أن تكون الأيول موضوع العقي جاءت تيبد  لحاجدات مهند  وإظتاجد  ليمستأجرج الدس

من داررجة الاعتماد الايجاري من تم لا يدكن ويف العقي بالاعتماد الايجاري إلا إذا  16ةعتٍ خرجوج الأيول الاستهلاكد 
 كاظت تيك الأيول جاءت من أجل إشباع حاجدات إظتاجد  ولدس استهلاكد  ليمستأجرج الدستفدي.

يكد  بالنسب  ليقرجض تنتقل الديكد  من اليارن الدقرجض كما ةرهرج الاختلاف بتُ كلا العقيةن في مسأل  اظتقال الد
   إلى الديةن الدقتًض بدجرجد إبرجام العقي، أما في الاعتماد الايجاري فالديكد  لا تنتقل من الدؤجرج إلى الدستأجرج بدناسب  إبرجام العقي 

  وإنما وجب عيى الدستأجرج إعلان رغبتو في وإنما ةرل الدؤجرج لزتفرا بها إلى غاة  نهاة  العقي، ىنا الديكد  لا تنتقل بوف  آلد
الشرجاء من خلال إعمال خدار الشرجاء الدمنوح لو عني نهاة  العقي باعتباره من البنود الوجوبد  الواجب ذكرجىا وىذا برت 
طاري  فقيان الوف ، من ىنا متى قرجر الدستأجرج استعمال خدار الشرجاء ةكون الدؤجرج ميزما بنقل ميكد  الأيول موضوع 



الايجاري الاعتماد عقد أصالة                                                                          صالح نوي بن  

                                                             2276 

، وأكتً  17لعقي من خلال تنفدذ الوعي بالبدع الديزم لو دون الدستأجرج، وذلك بإبرجام عقي بدع مستقل طبقا ليقواعي العام ا
الخدارات الأخرجى التي يدكن أن ةسيكها الدستأجرج وىي  ةتماشى معمن ذلك إذا قينا بفكرجة القرجض فإن ىذا الأختَ لا 

من الأمرج  16الدستأجرج ثلاث خدارات وىذا ما جاء النص عيدو في الدادة  التجيةي أو الرجد عيى اعتبار أن الدشرجع منح
 الدتعيق بالاعتماد الايجاري. 96-09

 الاعتماد الايجاري وعقد الإيجار الثاني: الفرع
من القاظون الديني عيى أظو:"   467ةعتبر عقي الإيجار من العقود الديزم  لجاظبتُ حدث عرجفو الدشرجع بدوجب الدادة   

يجار عقي يدكن الدؤجرج بدقتضاه الدستأجرج من الاظتفاع بشيء لدية لزيدة مقابل بيل إيجار معيوم "، من ىنا أىم التزام الإ
ةقع عيى عاتق الدؤجرج ىو بسكتُ الدستأجرج من الاظتفاع بالأيل الدؤجرج وىذا مقابل أقساط أجرجة تيفع لو حسب الاتفاق 

 أن الاعتماد الايجاري لا ةعيو عن لررجد إيجار عادي.ىذا الأمرج دفع بجاظب من الفقو إلى القول ب
 مدى اعتبار عقد الاعتماد الايجاري عقد إيجار. أولا:

جاظب من الفقو أن عقي الاعتماد الايجاري ما ىو إلا عقي إيجار إذ لصي كلاهما ةرجتب عيى عاتق طرجفدو كل  ةرجى  
ي أىم التزامات الدؤجرج ىي بسكتُ الدستأجرج من لاظتفاع بالأيل من الدؤجرج والدستأجرج لرموع  من الالتزامات الدتبادل  فنج

المجرج وىذا طول مية العقي، وىذا الأمرج لا ةتم إلا من خلال بسوةل العميد  عن طرجةق شرجاء تيك الأيول التي يحتاجها 
بضمان التعرجض  الدستأجرج ووضعها برت تورجفو من خلال الالتزام بالتسيدم، و حتى ةكون الاظتفاع ىادرا ةيتزم الدؤجرج

وةستوي في ذلك التعرجض الشخوي أو الوادر من الغتَ، كما ةيتزم بضمان العدب الخفي حتى يحقق الأيل الدؤجرج 
الغرجض الذي كان ةرججوه الدستأجرج من خلال اختداره لو، بالدقابل ةيتزم الدستأجرج بيفع بذل الإيجار الذي ةتم الاتفاق عيدو 

و بالأيل الدؤجرج، كما ةقع عيى عاتقو بالمحافر  عيى الأيل الدؤجرج وذلك بوداظتو وكذا مسبقا في العقي وىذا ظرتَ اظتفاع
 الامتناع عن كل تورجف من شأظو ظقل ميكد  الأيل الدؤجرج إلى الغتَ أو حتى التنازل عيدو.

ذا ما جاء إن العلاق  القاظوظد  التي ترجبط الدؤجرج بالدستأجرج في عقي الاعتماد الايجاري ىي علاق  إيجارة  وى 
منو: " تكون قارم  عيى عقي إيجار  02/02الدتعيق بالاعتماد الايجاري من خلال الدادة  09-96التأكدي عدو في الأم 

يدكن أن ةتضمن أو لا ةتضمن حق الخدار بالشرجاء لواح  الدستأجرج"، وما ةؤكي ىذا الطرجح وىو أن الإيجار ىو جوىرج 
السالف الذكرج من خلال النص عيى الالتزامات الدنبثق   09-96من الأمرج  07العقي وأساسو ىو ما جاء في ظص الدادة 

عن عقي الاعتماد الايجاري بحدث ةقع عيى عاتق الدؤجرج التزام رردسي وىو تقييم الأيول موضوع العقي ووضعها برت 
ي سبق الاتفاق عيدها، تورجف الدستأجرج من أجل الاظتفاع بها ، وىذا بدقابل الحوول عيى أقساط إيجار تيفع لو وةكون ق

 من ىنا كلا العقيةن ةنوب عيى الدنفع .
من خلال وضع التزام عيى عاتق الدستأجرج في الاعتماد الايجاري بعيم وجو الشبو بتُ كلا العقيةن  كذلك  ةرهرج 

بتُ كلا إجرجاء إيجار من الباطن أو التنازل عن حقو لشخص أخرج دون الدوافق  الورجيح  ليمؤجرج.كذلك ةطهرج وجو الشبو 
العقيةن من خلال مية العقي، فالاعتماد الايجاري عيى غرجار الإيجار ةعتبر من العقود الزمند  ةنتهي باظتهاء الدية الدتفق 
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،وعادة مية العقي بريد بالدقارظ  مع العمرج الاقتوادي للأيول الدؤجرجة والتي أطيق عيدها 18عيدها من الأطرجاف الدتعاقية
 قابي  للإلغاء. الدشرجع تسمد  الدية الغتَ

 االاعتماد الايجاري ليس إيجار ثانيا:
رغم التشابو الكبتَ بتُ عقي الاعتماد الايجاري وعقي الإيجار باعتبار أن العلاق  التي ترجبط الدؤجرج والدستأجرج في 

منوح عني نهاة  الاعتماد الايجاري ىي علاق  إيجارة ، إلا أن أوجو الاختلاف أو النقط  الفايي  بدنها ىي فكرجة الخدار الد
الدية الغتَ قابي  للإلغاء والتي تتماشى والعمرج الاقتوادي للأيول الدؤجرجة، من ىنا ةتضح لنا الذيف الذي ةرججوه الدؤجرج في  
كلا العقي لأظو في عقي الإيجار العادي إن غاة  الدؤجرج ىي استًجاع العتُ الدؤجرجة باعتباره ىو الدالك ومن تم إعادة التورجف 

الديكد  ىنا تعتبر ىي الغاة  والذيف، عيى العكس من ذلك فإن الدؤجرج في عقي الاعتماد الايجاري لأن الديكد  لا فدها لأن 
تعتبر ىيف في حي ذاتها وإنما تستعمل كضمان من أجل استدفاء حقوقو الدالد  الدتًتب  عن الاعتماد الايجاري خاي  أقساط 

 أو شرجك  الاعتماد الإيجار.الإيجار وما برميو من أهمد  بالنسب  ليبنك 
إن أقساط الإيجار في عقي الاعتماد الايجاري بزتيف عنها في الإيجار العادي التي لا تعيو فدو إلا مقابل الاظتفاع 
بالأيل الدؤجرج، إنما الأجرجة في عقي الاعتماد الايجاري ةنررج إلدها من باب إىلاك رأس الدال الذي استعميو البنك أو 

 في بسوةل تيك العميد . الدؤسس  الدالد 
الدتعيق بالاعتماد الايجاري  09-96من الأمرج  14ىذا ما جاء التأكدي عيدو من خلال الدادة 

بنوها:"ما عيا وجود اتفاق لسالف بتُ الأطرجاف ومهما كاظت مية الفتًة الغتَ قابي  للإلغاء الواردة في 
 أن ةيفعو الدستأجرج ليمؤجرج ما ةأتي: من ىذا الأمرج، ةتضمن مبيغ الإيجارات التي يجب 12الدادة 

سعرج شرجاء الأيل الدؤجرج مقسما إلى مستحقات متساوة  الدبيغ تضاف إلدها القدم  الدتبقد  التي يجب دفعها عني  -
 مزاول  حق الخدار بالشرجاء.

 أعباء استغلال الدؤجرج الدتوي  بالأيل موضوع العقي. -
رج الدتًتب  عيى القرجض والدوارد الثابت  الدخوو  لاحتداجات ىامش ةطابق الأرباح أو الفواري الدكافة  ليمخاط -

 عميد  الاعتماد الايجاري".
بريةي أقساط الإيجار في عقي الاعتماد الايجاري يختيف عن طرجةق  بريةيىا في الإيجار العادي وإنما بزضع لدعاةتَ 

مطيقا أنها تكون كمقابل للاظتفاع مالد  ويرجفد  لزض  بغض عن السعرج السوق، إلا أن ىذا الأمرج للا ةنفي عنها 
 جعيها كمقابل لذلك. 09-96والاستغلال لتيك الدعيات والتجهدزات باعتبار أن الدشرجع في الأمرج 

إن الطبدع  الخاي  لعقي الاعتماد الايجاري بذعل أثاره بزتيف عنها في الإيجار العادي ظررجا لييور التموةيي الذي 
أطرجاف العلاق  العقية ، رغم أن الإيجار ىو قوام العقي إلا أظو لا ةعتبر ىو الغاة  وإنما ةيعبو ىذا العقي واظعكاساتو عيى 

الذيف من وراء ىذا الويف والتكددف ىو برقدق أىياف مالد  بحتو لأن غاة  البنك أو الدؤسس  الدالد  مني البياة  لدس 
 . 19الشرجاء من أجل التميك أو التأجتَ
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ماد الايجاري والإيجار العادي ىو أن الدؤجرج في الإيجار العادي ةقوم بالتعاقي والشرجاء الفرجق بتُ الاعت ةرهرج أكثرج 
من تيقاء ظفسو دون الحاج  إلى طيب الدستأجرج، عيى العكس من ذلك في الاعتماد الايجاري الدؤجرج ةقوم بالشرجاء بناء 

الفند  الدتعيق  بالأيول الدؤجرجة، من تم  عيى طيب الدستأجرج والأكثرج من ذلك ىذا الأختَ ىو الذي يحيد جمدع الخوارص
لصي الدؤجرج بعدي عن كل ما ةثار من ظزاعات حول الأيل موضوع العقي خاي  فدما ةتعيق بالدطابق  إلى غتَ ذلك من 

 الأمور الخاي  بالاستغلال.
ي الإيجار، حدث لصي أن الالتزامات الدتبادل  بدوجب عقي الاعتماد الايجاري بزتيف عن تيك الدنبثق  عن عق

بحدث لصيه ةتضمن بعض الشرجوط والبنود الغتَ مألوف  عيى غرجار إعفاء الدؤجرج من الضمان وىذا من خلال استغلال 
القواعي الدكمي  التي عادة بركم العلاق  بتُ الدؤجرج والدستأجرج، حدث تعمل البنوك والدؤسسات الدالد  عيى فرجض شرجوط 

ارها من كل أشكال الدسؤولد ، وكذا برقدق أكبر قير من الضماظات التي تسمح بحكم مرجكزىا القوي في العقي تقضي بإعف
 لذا بتموةل أكبر قير لشكن من الدشارةع.

لكن الواقع العميي ةشتَ إلى أكثرج من ذلك حدث ةعمل الدؤجرجةن في عقي الاعتماد الايجاري عيى ظقل بعض 
الدستأجرجةن، ىذا الأمرج حتما سدؤدي الى وجود اختلال في  الالتزامات الأساسد  التي ةتحميها ياحب الديكد  إلى عاتق

الالتزامات وىذا ما ةيفعنا إلى طرجح التساؤل حول ميى مشرجوعد  ىذه الشرجوط، وىل أيبح الاعتماد الايجاري يورة من 
 .يور عقود الإذعان مع العيم أن معرم عقود الاعتماد الايجاري تكون لزرجرة مسبقا أي ظكون بويد عقي نموذجي 

 الاعتماد الايجاريخصوصية عقد المبحث الثاني: 
الاعتماد الايجاري ةعتبر من الاتفاقات التي ظهرجت حيةثا وىذا بساشدا مع تطور حاجدات الأفرجاد بحدث ةعتبر مزةج   

فاقات من الاتفاقات والعلاقات القاظوظد ، إلا أظو رغم ذلك ةبقى وحية قاظوظد  مستقي  بذاتها ومتمدزة عن لرموع الات
الدكوظ  لذا، حدث ةسمح ليمشرجوع الدستفدي من الحوول عيى الأيول التي ةتطيبها مشرجوعو الإظتاجي دون أن ةضطرج إلى 
بزودص رأس مال كبتَ لذذه العميد  وةكون لو عني نهاة  العقي إمكاظد  شرجاء تيك الأيول ، وحتى تتم ىذه العميد  وجب 

لتيك الأيول وىذا من الشخص البارع الذي ةعتبر في مرجكز الأجنبي عن عقي  تياخل عية علاقات بياة  من شرجاء الدؤجرج
 الاعتماد الايجاري ويولا إلى العلاق  بتُ الدؤجرج والدستأجرج الدستفدي.

 .09-96المطلب الأول:الاعتماد الايجاري عقد مستقل ذو طبيعة خاصة بموجب الأمر 
ىذا العقي ساح  لتياخل عية اتفاقات سواء عني تكوةنو أو إن الطابع الخاص لعقي الاعتماد الايجاري يجعل من 

في مرجحي  تنفدذه من تم تعيد الأشخاص أيحاب الدويح  فدو باختلاف مرجاكزىم القاظوظد ، إلا أن ىذا الأمرج لا يدنعنا 
ها والخرجوج بهذا من القول أن الاعتماد الايجاري ىو مزةج من العقود عيى غرجار الإيجار والقرجض بحدث تم التوفدق فدما بدن

العقي كوحية قاظوظد  مستقي  متمدزة عنهم، وترهرج أكثرج خوويد  ىذا العقي في أطرجافو و الأيول التي ةرجد عيدها باعتبار 
 أن الدشرجع وضع فدها بعض الشرجوط الواجب توافرجىا حتى ةكتسي ىذا العقي يف  الاعتماد الايجاري.

 .بالنسبة للأطرافالفرع الأول :
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الدتعيق بالاعتماد الايجاري أيطيح عيى طرجفي العلاق  العقية  الدؤجرج  09-96إن الدشرجع بدناسب  الأمرج 
السالف الذكرج من خلال ظص  07/12والدستأجرج الدستفدي، في حتُ لصي في ظووص قاظوظد  أخرجى عيى غرجار القاظون 

 .20والدقرجض الدستأجرجمنو ةسمي أطرجاف عقي الاعتماد الايجاري بالدقرجض الدؤجرج  04الدادة 
 المؤجر:أولا

عيى: " ةعتبر الاعتماد الايجاري موضوع ىذا الأمرج عميد   تنص 96/09الدادة الأول من الأمرج بالرججوع إلى    
ةتم برقدقها من قبل البنوك والدؤسسات الدالد  أو شرجك  تأجتَ مؤىي  قاظوظا ومعتمية يرجاح  بهذه الوف  مع بذارة  ومالد :

 الاقتوادةتُ الجزاررجةتُ أو الأجاظب، أشخاص طبدعدتُ كاظوا أو معنوةتُ تابعتُ ليقاظون العام أو الخاص".الدتعاميتُ 
 / البنك: 01
ةعرجف البنك عيى أظو تيك الدنشأة التي تتمثل عميداتها في بذمدع النقود الفارض  عن الجمهور وىذا بغرجض إقرجاضها،   

 ا في شكل أوراق مالد  لزيدة.وىذا وفق أسس ومعاةتَ لزيدة أو استثمارى
منو : " البنوك لسول  دون سواىا بالقدام  70الدعيل والدتمم  ةعرجف البنوك بحسب موضوعها بدوجب الدادة  11-03أما الأمرج 

 بوف  مهنتها العادة ". 68إلى  66بجمدع العميدات الدبدن  في الدواد من 
التي تقوم بها البنوك ىي عميدات الاعتماد الايجاري والتي لصي من بتُ العميدات  68/02بالرججوع إلى الدادة   

 تيخل ضمن طارف  القرجوض.
 / المؤسسات المالية:02
الدتعيق بالاعتماد الايجاري، وقي  96/09النوع الثاني التي خوها الدشرجع بالذكرج بدناسب  الأمرج  تعتبر الدؤسسات الدالد   

عيل والدتمم :" لا يدكن ليمؤسسات الدالد  تيقي الأموال من العموم أو الد 11-03من الأمرج  70ورد تعرجةفها في الدادة 
 إدارة وسارل اليفع أو وضعها برت تورجف الزبارن، وبإمكانها القدام بساررج العميدات الأخرجى".

 / شركات الاعتماد الايجاري:03
ضاف  إلى البنك والدؤسسات الدالد  الدتعيق بالاعتماد الايجاري بالإ 96/09بالرججوع غيى الدادة الأولى من الأمرج   

 .21أعطى الدشرجع يف  الدؤجرج لشرجكات الاعتماد الايجاري ولكن بشرجط استدفاء جمدع الشرجوط القاظوظد 
إن الدشرجع حيد من لو يف  الدؤجرج في عقي الاعتماد الايجاري في ثلاث فةات بحدث منحهم الولاحد  لإبرجام ىذا النوع من 

البنوك، الدؤسسات الدالد  وشرجكات الاعتماد الايجاري الدؤىي  قاظوظا بهذه الوف ،حدث تشتًك ىذه  العقود وىم عيى التوالي :
الفةات الثلاث  في أنها جمدعها تقوم بعميدات مورجفد  والاعتماد الايجاري ةيخل من ضمنها باعتباره ةيخل في خاظ  

 . 22القرجوض
يق بالاعتماد الايجاري ىو استبعاد الدشرجع الأشخاص الدتع 96/09ما ةلاحظ من خلال استقرجاء أحكام الأمرج   

الطبدعد  وظزع عنهم يف  الدؤجرج إذ جعيها تقتورج عيى البنوك والدؤسسات الدالد  و شرجكات الاعتماد الايجاري الدؤىي  بهذه 
 . 23الوف 

 المستأجر)المستفيد( ثانيا:
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سبب في ظهوره وظشأتو، وىذا ظررجا لحاجتو الداس  ةعتبر الدستأجرج طرجفا أساسدا في عقي الاعتماد الايجاري فهو ال  
 للأيول الدنقول  من أجل توسدع ظشاطاتو الاستثمارة ، ىذا ما ةيفعو للاتوال بالدؤجرج والتفاوض معو.

الدتعيق بالاعتماد الايجاري لصي الدشرجع أطيق موطيح الدستأجرج عيى الطرجف الثاني في العقي،  96/09بالرججوع إلى الأمرج 
  ظص الدادة الأولى منو:" " ةعتبر الاعتماد الايجاري موضوع ىذا الأمرج عميد  بذارة  ومالد  :حدث جاء في

  ُةتم برقدقها من قبل البنوك والدؤسسات الدالد  أو شرجك  تأجتَ مؤىي  قاظوظا ومعتمية يرجاح  بهذه الوف  مع الدتعاميت
 معنوةتُ تابعتُ ليقاظون العام أو الخاص".  الاقتوادةتُ الجزاررجةتُ أو الأجاظب، أشخاص طبدعدتُ كاظوا أو

السالف الذكرج اشتًط في الدستأجرج باعتباره طرجفا في عقي الاعتماد الايجاري يف  الدتعامل  96/09إن الأمرج    
ع لعينا ظستطد التعرجةفاتالاقتوادي إلا أظو لم يحيدظا بيق  مفهوم الدتعامل الاقتوادي، لذذا ما عيدنا إلا الرججوع إلى بعض 

الدعيل والدتم والدتعيق بالقواعي الدطبق  عيى  0224-04إسقاطها عيى الدستأجرج عيى غرجار ما ورد في أحكام الأمرج رقم 
منو تعرجف العون الاقتوادي :" كل منتج أو تاجرج أو حرجفي أو مقيم خيمات  03/1الدمارسات التجارة  حدث لصي الدادة 

 طار الدهتٍ الدعتاد أو بقوي برقدق الغاة  التي تأسس من أجيها".أةا كاظت يفتو القاظوظد ، يداس ظشاطو في الإ
من خلال ىذا التعرجةف ةرهرج لنا الدفهوم الواسع لدوطيح الدتعامل الاقتوادي والذي ةقوم بعميدات التوزةع والإظتاج    

بالتالي يدكن ، الخيمات في، الدنتج، وأختَا مقيموالخيمات، إذ يدكن حورجه في أحي ىذه الأشخاص الأربع : التاجرج، الحرج 
كوظو ياحب مشرجوع اقتوادي ةهيف من وراءه برقدق منتج معتُ بغض النررج عن ظوعو سواء كان يناعدا   فيأن ةنيرج 
 .25أو زراعدا

من ىنا لا يدكن تووره  كالدستأجرج في الإيجار العادي والذي ةقتورج دوره في لررجد التفاوض من أجل بسكدنو من    
ؤجرج، عيى العكس من ذلك فالدستأجرج في عقي الاعتماد الايجاري ةعتبر لزتًفا بحكم أظو يدارس ظشاطا الاظتفاع بالأيل الد

إظتاجدا إذ لصيه ىو الذي ةتولى بريةي الدوايفات والخوارص الفند  لتيك الدعيات والتجهدزات موضوع العقي، بعيىا ةقوم 
ا من جه ، ومن جه  ةقوم بتقييم عرجض طيب ليبنك أو بدختيف الإجرجاءات من اتوال مع الدوردةن والتفاوض معهم ىذ

 الدؤسس  الدالد  من أجل بسوةل العميد  وتغطد  تكالدف الشرجاء.
 الفرع الثاني: شرط الاستعمال المهني للأصل موضوع العقد.

اري  الدتعيق بالاعتماد الايج 09-96إن الدشرجع وضع شرجط  ةتعيق بالأيول موضوع العقي وىذا بدناسب  الأمرج   
منو حدث اشتًط في الأيول أن تكون ذات استعمال مهتٍ أو إظتاجي وىذا ما ةعتٍ خرجوج  01/03لاسدما الدادة 

الأيول الاستهلاكد  من داررجة الاعتماد الايجاري، من تم لا يدكن ويف العقي بالاعتماد الايجاري إلا إذا كاظت تيك 
 تهلاكد  ليمستأجرج الدستفدي.الأيول جاءت من أجل إشباع حاجدات إظتاجد  ولدس اس

يدكن تعرجةف الأموال القابي  للاستهلاك بأنها تيك الأيول لا يدكن الاظتفاع بها أكثرج من مرجة، والاستهلاك   
ةكون من خلال القضاء عيى الأيل بوف  كيد  وإحياث تغدتَات عيدو بحدث لا ةوبح قابلا للاستعمال مثل ما كان 

 .26عيدو في البياة 
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ر التفرجق  بتُ الأيول القابي  للاستهلاك من غتَىا ةرجتكز عيى طبدع  الأيل في حي ذاتو وكذلك طرجةق  إن معدا  
 الاظتفاع بو، و العي  من اشتًاط الدشرجع أن تكون الأيول ذات استعمال مهتٍ ىو:

ك، لأظو ةتنازل بدوجب حتى ةتمتع الدؤجرج بالديكد  باعتبارىا ضماظا وجب أن تكون الأيول الدؤجرجة غتَ قابي  للاستهلا -
عقي الاعتماد الايجاري عن الاستعمال والاستغلال ليمستأجرج  بالدقابل يحتفظ ىو بالديكد  باعتبارىا الحق الحورجي الذي 

 ةكفل لو الاستًداد في حال  ظشوب ظزاع مع الدستأجرج الدستفدي خاي  فدما ةتعيق بأقساط الإيجار.
اة  سرجةاظو ةرجتكز عيى الإيجار إذ في ىذا النوع من العقود وجب أن ةكون لصي أن عقي الاعتماد الايجاري في بي -

موضوعو أيولا غتَ قابي  للاستهلاك، لأن من بتُ الخدارات الدمنوح عني نهاة  العقي لصي خدار الرجد بالتالي لو افتًضنا أن 
وبالضرجورة ضداع الضمان الذي ةتمتع بو الأيل الدؤجرج ةكون قابلا للاستهلاك لا تعذر عيى الدستأجرج تنفدذ التزامو بالرجد 

 الدؤجرج في عقي الاعتماد الايجاري.
إن العبرة لدست في الأيل في حي ذاتها وإنما في الغرجض منو أو لرال استعمالو وختَ مثال عيى ذلك في ما يخص  

و أحي أفرجاد عاريتو السدارات والحافلات، بحدث يدكن استغلالذا من أجل تيبد  حاجدات شخود  خاي  بالدستأجرج ىو أ
وبالتالي ةعطى لذا ويف الأيول الاستهلاكد ، كما يدكن استعمالذا مثلا لتيبد  حاجدات مهند  كنقل عمال الدشرجوع 

 . 27الدستفدي أو الدنتجات
إن الطابع الخاص الذي ةتمدز بو عقي الاعتماد الايجاري اظعكس بيوره عيى الأيول الدؤجرجة التي موضوعو حدث  
رجع باستبعاد جمدع الأيول ذات الاستعمال الاستهلاكي من دارة العقي، بالدقابل اشتًط في تيك التجهدزات أن قام الدش

تكون ذات استعمال مهتٍ و ىذا برت طاري  فقيان الوف ،لأظو لو سمحنا ليمعيات الاستهلاكد  أن تكون لزلا ليعقي 
تو وذلك باعتباره ىو بسوةل ةضمنو حق الديكد  المحتفظ بو من لقمنا بإىيار النرام الذي ةقوم عيدو العقي بالإضاف  طبدع

قبل الدؤجرج كضمان ةتمتع بو، بالتالي لو سمحنا ليمستأجرج من استهلاك الأيل الدؤجرج حتما سدستحدل عيى الدؤجرج 
اد ما استًداد ذلك الأيل الذي احتفظ بديكدتو ومن تم التعرجض ليخسارة من خلال فقيان الضمان الذي ةكفل لو استًد

 .28دفع في سبدل بسوةل عميد  الشرجاء
 المطلب الثاني: النتائج المترتبة عن الطبيعة الخاصة للاعتماد الايجاري.

الاعتماد الايجاري من العقود الحيةث  التي ظهرجت في الحداة القاظوظد  جعيو ةتمدز بنوع من الخوويد  وىذا  ةعتبر  
منو حدث تم التوفدق بتُ جمدع الدواح  إذ  10ماد الايجاري لاسدما الدادة الدتعيق بالاعت 09-96جاء بذسديىا بدناسب  

أيبح الدستأجرج ةتمتع بحق استغلال واستعمال الأيول الدؤجرجة ومن تم ةرهرج في شكل الدالك الاقتوادي بالدقابل ةرل 
سيكها الدستأجرج بحدث لو الحرجة  الدؤجرج لزتفرا بالديكد  طول مية العقي وإلى غاة  نهاةتو ومن تم ظنررج أي الخدار التي ة

 الدطيق  بتُ إعمال خدار الشرجاء أو التجيةي وحتى الرجد.
 الفرع الأول: الاحتفاظ بالملكية من طرف المؤجر.

إن الدؤجرج في عقي الاعتماد الايجاري لا ةقوم بشرجاء الأيول الدؤجرجة من تيقاء ظفسو أو من أجل اكتساب الديكد     
ر العادي حدث تكون غاة  الدؤجرج ىي بسيك الأيل دون الحاج  إلى إلزامد  بسكتُ الغتَ من كما ىو الحال في الإيجا
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الاظتفاع بها، عيى العكس من ذلك في الاعتماد الايجاري والذي ةيعب فدو الدستأجرج دورا فعالا في ظشوء الرجابط  العقية  
  التي يحتاجها مشرجوعو الدهتٍ لدقوم بعيىا الدؤجرج فهو الذي يختار الأيول موضوع العقي وفقا ليموايفات الفند  والتقند

بشرجارها ووضعها برت تورجفو للاظتفاع بها وىذا مقابل أقساط إيجار لزيدة مسبقا بالإضاف  إلى ىامش ربح باعتبار العميد  
 .29بسوةيد  ةرججوا البنك أو الدؤسس  الدالد  أو الشرجك  الدختو  بالاعتماد الايجاري الحوول عيى أرباح 

ن احتفاظ الدؤجرج بديكد  الأيول الدؤجرجة ةعتبر من أىم الضماظات وإن لم ظقل الضمان الأساسي والجوىرجي إ
الذي ةغندو عن كل الضماظات الأخرجى التقيدية ، والتي عادة تثبت عجزىا أمام العقبات التي قي ترهرج في مرجحي  تنفدذ 

حت تستعمل حيةثا كضمان بعيما كان ةنررج إلدها ذلك العقي وما ةكتنفها من تعقديات، عيى عكس الديكد  التي أيب
 .30الحق الحورجي الداظع الذي ةتمتع بو الدالك دون الغتَ أي الدفهوم أو اليور التقيديي

-96من الأمرج  19الاحتفاظ بالديكد  في عقي الاعتماد الايجاري باعتبارىا ضماظا جاء النص عيدها في الدادة 
بنوها: " ةبقى الدؤجرج ياحب الديكد  الأيل الدؤجرج خلال كل مية عقي الاعتماد  الدتعيق بالاعتماد الايجاري 09

الايجاري إلى غاة  برقدق شرجاء الدستأجرج ىذا الأيل، في حال  ما إذا قرجر ىذا الأختَ حق الخدار بالشرجاء عني اظقضاء فتًة 
 الإيجار الغتَ قابي  للإلغاء.

تبط  بحق الديكد  وةقوم بكل الالتزامات القاظوظد  التي تقع عيى عاتق ياحب ةستفدي الدؤجرج من كل الحقوق القاظوظد  الدرج 
الديكد  وفقا ليشرجوط والحيود الواردة في عقي الاعتماد الايجاري لاسدما تيك الدنشة  ليبنود التي تعفي ياحب الديكد  من 

 الدسؤولد  الديظد ".
الدالك لا يحي في أي حال من الأحوال من  إن استعمال الدستأجرج للأيل موضوع العقي و ظهوره في شكل

سيطات وحق الدؤجرج باعتباره ةبقى لزتفرا بالديكد  وتكون ثابت  لو طول مية الإيجار وما ةطيق عيدها ايطلاح الفتًة الغتَ 
 قابي  للإلغاء والى غاة  استعمال الدستأجرج حقو في الشرجاء.

التقيديي والذي ةتجسي في فكرجة الاستةثار، وإنما  حق الديكد  بدنروره الحيةث أيبح لا ةيعب ذلك اليور
أيبحت الديكد  تيعب دورا اقتوادةا وذلك بجعل الدستأجرج ةرهرج في يورة الدالك الاقتوادي من خلال بسكدنو من 
الاستعمال والاستغلال للأيول موضوع الاعتماد الايجاري، من ىنا أيبحنا ظفرجق بتُ الديكد  الاقتوادة  والديكد  

وظد  المحتفظ بها من طرجف الدؤجرج باعتبارىا ضماظا ةتمتع بو وةسمح لو باستًداد واستًجاع الأموال التي دفعها في سبدل القاظ
 التموةل لأن الاعتماد الايجاري يختيف عن طرجق التموةل الأخرجى حدث لصيه ةغطي كل مبيغ الشرجاء.

 الفرع الثاني: الخيار الثلاثي الممنوح عند نهاية العقد.
قي الاعتماد الايجاري ىو عبارة عن ترجكدب  أو مزةج من الاتفاقات والعقود السابق  بحدث تم التوفدق فدما إن ع

بدنها ليخرجوج بهذا ظوع من العقود، إذ ةعتبر عقي الإيجار ىو قوامو عني بياة  سرجةاظو وفي النهاة  يدكن أن ةرهرج عقي البدع 
 اره من أىم الخدارات الدمنوح  لو عني نهاة  العقي.في حال  استعمال الدستأجرج لخدار الشرجاء باعتب

رغم تشابك العلاقات القاظوظد  سواء عني مرجحي  التكوةن من خلال العلاق  بتُ الدؤجرج والدتمثل بوف  عام  في 
باعتبار البنك أو الدؤسس  الدالد  و الدالك أو الدورد لتيك الأيول موضوع عقي الاعتماد الايجاري، أما في مرجحي  التنفدذ 
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الاعتماد الايجاري من العقود الدية والتي برتاج فتًة من الزمن لتنفدذىا والتي بزتيف من عقي لأخرج، إن العلاق  التي ترجبط 
الدتعيق  09-96الدؤجرج بالدستأجرج الدستفدي في ىذه الدرجحي  ىي علاق  إيجارة  وىذا ما أكي عيدو الدشرجع بدوجب الأمرج 

نهاة  العقي ظكون أمام عية احتمالات وىي الخدارات الثلاث الدمنوح  بدوجب ىذا العقي، من ، وفي 31بالاعتماد الايجاري
 ىنا تتجيى لنا فكرجة أيال  وخوويد  ىذا العقي باعتبار ىذه الخدارات يختص بها دون بقد  العقود الدشابه  لو..

خلال استعمالو لخدار الشرجاء إن شرجاء الدستأجرج لتيك الأيول الدنقول  موضوع عقي الاعتماد الايجاري من 
الدمنوح لو قاظوظا، أو إمكاظد  بذيةي العقي من خلال إبرجام عقي اعتماد إيجاري جيةي ةكون بشرجوط أقل وطأة ظوعا مقارظ  
بالعقي الأول وىذا في حال  حاجتو لاستعمالذا في فتًة أخرجى أو من أجل تيبد  حاجدات مشرجوع جيةي، كما يدكن 

فضو لخداران سابقان إرجاع الأيول الدؤجرجة من تم اظتهاء عقي الاعتماد الايجاري بدنو وبتُ الدؤجرج ليمستأجرج في حال  ر 
 ومن ةقع عيدو التزام برجد تيك الأيول باعتبار الدؤجرج ىو الدالك لذا وظل لزتفرا بها عيى سبدل الضمان.

الا من طرجف الدستأجرج باعتبار أظو خدار الشرجاء ىو الخدار المحبب والأكثرج استعم أنالواقع العميي  لقي أتبث
برمل أكبر الأعباء والدتمثي  في أقساط الإيجار وما تتمدز بو من خوويد  عيى اعتبار أنها تيخل في خاظ  استًجاع 
الأموال الديفوع  في سبدل التموةل وكذلك الحوول عيى أرباح ظرتَ ذلك ىذا من جه ، ومن جه  أخرجى لصي أن أغيب 

يجاري تستغل مرجكزىا القاظوني باعتبارىا ىي الطرجف القوي في ىذا النوع من العقود وكذلك القواعي شرجكات الاعتماد الا
الدكمي  التي بركم وتنرم ىذا العقي وىذا من أجل وضع شرجوط من شأنها أن بذعل خدار الشرجاء ىو الطرجةق الوحدي لنهاة  

دل وذلك بإدخال الثمن الدتبقي ليشرجاء في أقساط العقي، وىذا من خلال اليجوء إلى بعض التقندات وإن لم ظقل الح
الإيجار التي ةيتزم الدستأجرج بيفعها بوف  دورة ، وفي الدقابل ةتم الاتفاق عيى أظو في حال  قرجر الدستأجرج الشرجاء أن ةيفع 

 .32دةنار رمزي مقابل ظقل الديكد 
فكرجة الخدار الدمنوح في نهاة  العقي، منو تعرجض يرجاح  ل 16وبالضبط الدادة  09-96إن الدشرجع بدناسب  الأمرج 

إلا أن ىذا الأمرج لا ةأخذ عيى إطلاقو، إذ أن لشارستو بزضع لعية ضوابط وأحكام يجب مرجاعاتها حتى لا ةثور بدناسبتها 
أي ظزاع لزتمل والتي تتمحور عادة حول الطرجةق  التي ةرجفع أو ةستعمل بها ىذا الحق وكذلك الدية التي يجب التعبتَ فدها 

 .33عنو والتي تكون لزل اتفاق بتُ الدؤجرج والدستأجرج
بالرججوع إلى الواقع العميي لصي أن أغيب الأطرجاف الدتعاقية تتفق عيى إدراج شرجوط في العقي من أشأظو أن بريد 

ت الدية الزمند  التي يجب التعبتَ فدها عن الخدار وكذلك طرجةق  تبيدغ ذلك ىذا من أجل أن ةأخذ الدؤجرج كل الاحتداطا
 .34باعتباره يجهل الدآل الذي سدتخذه الدستأجرج عني نهاة  العقي

من ىنا يدكن الاتفاق عيى الوقت الذي يجب التعبتَ فدو عن الخدار وكذلك الشكل الدناسب لتبيدغ ذلك إلى 
رجاء في منو: " إذا قرجر الدستأجرج حق الخدار بالش 45من خلال الدادة  09-96الدؤجرج، وىذا ما أكيه الدشرجع في الأمرج 

عشرج ةوما غيى الأقل قبل ىذا التارةخ،  15التارةخ الدتفق عيدو عن طرجةق رسال  مضموظ  الويول موجه  إلى الدستأجرج 
ةتعتُ عيى الدتعاقيةن الإثبات بعقي ظاقل ليميكد ،يحرجر ليى الدوثق والقدام بالإجرجاءات القاظوظد  الدتعيق  بالبدع والإشهار 

 الدعمول بها". والدنووص عيدها في القواظتُ
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إن حق الخدار الوارد في عقي الاعتماد الايجاري ةكتسي أهمد  بالغ  بالنسب  ليمؤجرج والدستأجرج في آن واحي، إذ 
الدؤجرج لا ةهمو أي الدسالك سدتخذىا الدستأجرج عني نهاة  الدية الغتَ قابي  للإلغاء عيى اعتبار أن  الويول إلى ىذه 

ى الأغيب بتنفدذ جمدع الالتزامات التي عيى عاتقو بدناسب  الاعتماد الايجاري، من ىنا النهاة  دلال  واضح  قي قام عي
فالدؤجرج ةكون قي استًجع أموالو التي دفعها في بسدل التموةل وكذا الأرباح الدرججوة من ذلك فدوبح الاحتفاظ بالديكد  

ال  حيوثو قي ألا وىو إفلاس الدستأجرج دون معتٌ عيى اعتبار أن الخطرج الذي جعل من الدؤجرج ستعميها كضمان في ح
 وعيم قيرتو عيى الوفاء بالتزاماتو التعاقية .

أما بالنسب  ليمستأجرج عني نهاة  العقي يدكنو حق الخدار بالشرجاء من اكتساب ميكد  تيك الأيول موضوع العقي 
 مقارظ  بالدبيغ الدتبقي والذي ةعتبر رمزةا.عيى اعتبار أن أقساط الإيجار التي برميها تعتبر مرجتفع  مقارظ  بالإيجار العادي 

كما يدكن لو رفض الشرجاء وإنما ةطيب بذيةي العقي خاي  إن كاظت تيك الأيول يحتاجها لدية قوتَة بعي 
مقارظ  بالدية الأولى، ىنا أعطى لو الدشرجع الحق في استعمال خدار التجيةي ، لكن ىنا يجب التًكدز عيى فكرجة التجيةي 

حقا ليمستأجرج ومن تم القول أظو مثل الخدار بالشرجاء، وكذل ما ىو موقف الدستأجرج في حال  رفض الدؤجرج ىل ىو ةعتبر 
التجيةي كأن ةتحول عيى عرجض جيةي ةكون مرجتفعا مقارظ  بالعرجض الأول والذي عادة ةكون العقي الجيةي بشرجوط 

 لسفف  ظوعا ما مقارظ  بالعقي الأييي.
ر بالشرجاء ةعتبر من البنود الأساسد  الواجب ذكرجىا في عقي الاعتماد الايجاري كما بذير الإشارة أن حق الخدا

الدتعيق بالاعتماد الايجاري  09-96من الأمرج  12وىذا برت طاري  فقيان الوف  وىذا ما أكي عيدو الدشرجع في الدادة 
إلى مية ىذا الإيجار ومبيغ الإيجار، بنوها: " يجب أن ةشتَ عقي الاعتماد الايجاري الدالي برت طاري  فقيان ىذه الوف ، 

 وحق الخدار بالشرجاء الدمنوح ليمستأجرج عني اظتهاء العقي وكذا القدم  الدتبقد  من سعرج اقتناء الأيل الدؤجرج".
 خاتمة:

ةعتبر الاعتماد الايجاري من الاتفاقات أو العقود حيةث  الرهور و ىذا ظتدج  الدتطيبات و الحاجدات الاقتوادة    
القاظوني، بالتالي أيبح الاعتماد الايجاري البيةل أو السبدل لحايل سواء في المجال الاقتوادي و أحيثها التطور ا التي

إن كان الطابع الدالي ىو الطاغي عيى عميد  جداتهم الدهند ،الدفضل ليى الشرجكات أو الدستثمرجةن من اجل إشباع حا
اليور الذام و الكبتَ الذي ةيعبو باعتباره عقي لأظو الدوم أيبح العقي ةيخل الاعتماد الايجاري إلا اظو لا يدكن أن ظتجاىل  

 ضمن إستًاتدجدات الدؤسسات و الشرجكات.
ما ةتمدز بو عقي الاعتماد الايجاري ىو تشابك العلاقات القاظوظد  الناشة  بدناسبتو، سواء من حدث أىم    

ه أكثرج من طرجف زةادة عيى الدؤجرج و الدستأجرج ةستوجب تيخل الأشخاص أو من ظاحد  تكوةنو ، فهو عقي ةيزم لتنفدذ
طرجف ثالث و ىو البارع أو الدورد ، أما من حدث التكوةن فهو مزةج أو خيدط بتُ العيةي من العقود السابق  لو في 

الغاة  و لأن  لعقيىذا االطابع التموةيي ىو الوف  التي تطغى عيى  إلا أن، الوجود عيى غرجار الإيجار،الوعي بالبدع ،الوكال 
ىي برقدق أىياف مالد  بحتو عيى اعتبار أن البنك أو الدؤسس  الدالد  مني البياة  لدس ىيفها   هالذيف الدرججوة من وراء

الشرجاء من أجل التميك وإنما برقدق أرباح مالد  ظتدج  بسوةل العميد ، وىذا ما ذىب إلدو كذلك الدشرجع الجزاررجي بدناسب  
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تعيق بالاعتماد الايجاري حدث جعل من الاعتماد الايجاري عبارة عن تقند  مالد  تتجسي من خلال الد 09-96الأمرج 
بسوةل البنك أو الدؤسس  الدالد  لشرجاء الأيول التي يحتاجها الدستأجرج الدستفدي و عني نهاة  العقي ظكون أمام ثلاث 

 .اختدارات يدكن أن ةسيكها ولعيى أبرجزىا ىو الشرجاء

ع  الخاي  لعقي الاعتماد الايجاري بذعل أثاره بزتيف عنها في الإيجار العادي ظررجا لييور التموةيي الذي إن الطبد   
ةيعبو ىذا العقي واظعكاساتو عيى أطرجاف العلاق  العقية ، رغم أن الإيجار ىو قوام العقي إلا أظو لا ةعتبر ىو الغاة  وإنما 

أىياف مالد  بحتو لأن غاة  البنك أو الدؤسس  الدالد  مني البياة  لدس الذيف من وراء ىذا الويف والتكددف ىو برقدق 
 .الشرجاء من أجل التميك أو التأجتَ

 بحدث تمالاتفاقات والعلاقات القاظوظد  السابق  لو  منالاعتماد الايجاري ةعتبر مزةج  في الأختَ نخيص إلى أن   
في وجوده عيى أحكام ىذه ، إذ رغم أظو ةستني ة قاظوظد  متمدزة عنهمتباره وحييخرجوج بهذا العقي باعل التوفدق فدما بدنها

الطابع الذجتُ والدختيط لذذا العقي ىو الذي حال  أنها، إلا العقود إلا أظو ةتمدز عنها باعتباره وحية قاظوظد  مستقي  عن
الدتعيق بالاعتماد الايجاري من  09-96دون بريةي طبدعتو القاظوظد  بيق ، وىذا ما وقع فدو الدشرجع الجزاررجي بدناسب  الأمرج 

خلال الخيط بتُ لستيف الدفاىدم إذ لصيه أطيق عيدو موطيح الاعتماد الايجاري، وىذه الأختَة بزتيف عن ىذا العقي 
باعتبارىا عميد  بنكد  بتُ البنك والعمدل من خلال وضع مبيغ من الدال برت تورجف العمدل وةتحقق اليةن بدجرجد أول 

ولصيه كذلك ةسمدو عقي الإيجار من خلال العلاق  الإيجارة  التي ترجبط الدؤجرج بالدستأجرج الدستفدي إذ ةقوم  عميد  سحب،
الدؤجرج بدوجب ىذا العقي بتمكتُ الدستأجرج من الاظتفاع بالأيول موضوع العقي لدية زمند  تسمى الفتًة الغتَ قابي  للإلغاء 

ءىا، كما أطيق عيدو ايطلاح القرجض من خلال القول بأن الاعتماد مقابل أقساط تيفع لو وفي الأختَ إمكاظد  شرجا
 الايجاري ةيخل ضمن خاظ  القرجوض.

 أقتًح ما ةيي:من ىنا   
وجب ضبط وإعطاء تعرجةف لزيد ودقدق لذذا العقي وفي رأةنا الأقرجب تسمد  لذذا العقي ىي التي ذىب إلدها  -

القرجض عيى منو: " عميد   68ق بالنقي والقرجض من خيل الدادة الدعيل والدتمم الدتعي 11-03الدشرجع بدناسب  الأمرج 
 .غرجار القرجض الايجاري"

تعيةلات عيى الشرجوط الإلزامد  لذذا العقي عيى غرجار شرجط الشرجاء الدسبق من أجل إعادة التأجتَ  بعض إدخال -
من ىنا إمكاظد  بريةي  حتى ظعطي يف  الاعتماد الايجاري لذذا العقي كما ىو معمول بو في التشرجةعات الدقارظ ،

 الاتفاقات والدفاىدم الدشابه  لو.طبدعتو القاظوظد  بسهول  وبسددزه عن بقد  
أن الدغالاة في توفتَ الحماة  أكثرج ليمؤجرج مقارظ  بالدستأجرج، سدؤدي  بحدثإحياث ظوع من التوازن في ىذا العقي  -

ع بدرجكز قاظوني ةوفرج لو حماة  واسع  ، بالدقابل لصي حتما إلى اختلال في التوازن العقيي وىذا برهور طرجف قوي ةتمت
، زةادة أطرجافوواضح في الأداءات بتُ  اختلال ما ةؤدي إلىالطرجف الثاني وىو الدستأجرج ةتحمل أكبر الالتزامات وىذا 

في  عيى ذلك وجود بعض البنود يدكن القول أنها ترجقى ليشرجوط التعسفد  عيى غرجار فسخ العقي بدجرجد عيم أو التأخرج
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دفع قسط واحي من الإيجار حدث يدنح ليمؤجرج حق استًداد الأموال لزل العقي بالإضاف  إلى التعوةض وىذا الأمرج 
 فدو ظوع من الدغالاة وجب مرجاجعتها.

 
 
 
 
 

 المراجع:و  رقائمة المصاد
 :باللغة العربية 

 أولا: النصوص القانونية
الجرجةية  ،23/07/2004التجارة  الدؤرخ في:  مارساتالمحيد ليقواعي الدطبق  عيى الد 04-02القاظون رقم  -01

 . 27/07/2004بتارةخ:  41الرجسمد  العيد: 
بتارةخ 16الجرجةية الرجسمد  رقم ، 14/04/1990الدؤرخ في:  الديغى الدتعيق بالنقي والقرجض 90/10القاظون رقم  -02

18/04/1990. 
 82عيد ، الجرجةية الرجسمد  ال30/12/2007الدؤرخ في ،2008الدتضمن قاظون الدالد  لسن  07/12قاظون رقم  -03

 .31/12/2007الدؤرخ  في 
)مكرجر(، الدؤرخ  22في شأن التأجتَ التموةيي، الجرجةية الرجسمد  الدورجة  العيد  1665لسن   95القاظون رقم  -04

 02/06/1995في:
 52العيد  ، الجرجةية الرجسمد 2003-08-28الدتعيق بالنقي والقرجض الدعيل والدتمم الدؤرخ في  11-03الأمرج  -05

 .27/08/2003الدؤرخ  في 
في  اعتمادىا الدؤرخالمحيد لكدفدان تأسدس شرجكات الاعتماد الايجاري وشرجوط  96/06الأمرج  -06

 .03/11/1996الدؤرخ  في:   66الجرجةية الرجسمد  العيد ، 03/07/1996
ظون التجاري الذي ةتضمن القا 1975سبتمبر  26الدوافق  1395رمضان  20الدؤرخ في:  59-76الأمرج رقم  -07

 الدعيل والدتمم.
ةتعيق بالعتاد الدستورد في إطار القبول الدؤقت الدوجو للإظتاج أو إلصاز أشغال  353-17الدرجسوم التنفدذي رقم:ا -08

الدؤرخ  في  72الجرجةية الرجسمد  العيد  ، 07/12/2017في  داخيد  الدؤرخأو القدام بعميدات ظقل 
13/12/2017. 

في  اعتمادىا الدؤرختأسدس شرجكات الاعتماد الايجاري وشرجوط  تلكدفداالمحيد  96/06النرام رقم  -09
 .03/11/1996الدؤرخ  في:   66الجرجةية الرجسمد  العيد  ،03/07/1996
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 الكتبثانيا:
العلاقات القاظوظد  الناشة  بدناسب  تكوةن وتنفدذ عقي التأجتَ التموةيي ) دراس  مقارظ ( ،  سدي احمي مستَدي -01

 .2013، عمان ،دار وارل، ،الطبع  الأول،
، الأردن،  دار الثقاف  ،الطبع  الأولى ،ي )دراس  مقارظ (عقي التأجتَ التموةي ،اليكتور لزمي عاةي الشوابك  -02

2011 . 
دراس  ظقية  في القاظون ،(Leasing /crédit-bail)النرام القاظوني ليتأجتَ التموةيي  - ىاني لزمي دوةيار -03

 .1998، مورج،كتب  و مطبع  الإشعاع الفتٍم،الطبع  الثاظد  ،  الفرجظسي
شارة إلى أحكام  الإ دراس  مقارظ  في القاظون الأردني مع،  عقي التأجتَ التموةيي،اليكتور يخرج أحمي الخواوظ   -04

 .2005 ،لينشرج لدار وار ، الطبع  الأولى،الفقو الإسلامي
 .1992، مورج،ار الجامعد  الي، إلى حق الديكد  والحقوق العدند ميخل  ،برجىام لزمي عطا الله -05
 .2008، لبنان،منشورات الحيبي الحقوقد ، لطبع  الأولى، االعقود اليولد  )عقي اليدزةنغ(  -إلداس ظايدف -06
 .2005، الأردن،مؤسس  الوراق لينشرج والتوزةع،أجتَ التموةيي ) دراس  مقارظ ( عقي الت –زةاد أبو حووة  -07

 الأطروحات والرسائل:ثالثا: 

 .2007/2008، جامع  الجزاررج،الحقوق ،رسال  ماجستتَ، الديكد  كوسدي  ليعم الارتمان ،ةشرجابن حمز   -
 * باللغة الأجنبية: 

LES THESES : 
01- Bennouna Ahmed- aspect fondamentaux de crédit bail mobilier au Maroc،thèse 

de doctorat  ، univ ،Paris-Dauphine  ، paris،12/09/2012. 
LES LOIS : 
01- loi n 66-455 du 02 juillet 1966 relative aux entreprises pratiquant le crédit bai , 

journal officiel française du : 15 juillet 1973 

 
 

                                                           
في  خالدؤر  داخيد ال أو القدام بعميدات ظقل ةتعيق بالعتاد الدستورد في إطار القبول الدؤقت الدوجو للإظتاج أو إلصاز أشغ 353-17فدذي رقم:الدرجسوم التن1

 .13/12/2017الدؤرخ  في  72الجرجةية الرجسمد  العيد  2017،/07/12

 .18/04/1990بتارةخ 16الجرجةية الرجسمد  رقم  ،14/04/1990بتارةخ  ) الديغى(الدؤرخالدتعيق بالنقي والقرجض 90/10القاظون رقم  2

 .14/01/1996بتارةخ  03الجرجةية الرجسمد  العيد رقم  ،10/01/1996الايجاري الدؤرخ في  الدتعيق بالاعتماد 09 -96الأمرج رقم 3
4
 LOI N 66-455 DU 02 JUILLET 1966 RELATIVE AUX ENTREPRISES PRATIQUANT LE CREDIT 

BAI , JORNAL OFFICIEL FRANCAISE DU : 15 JUILLET 1973. 
 .02/06/1995)مكرجر(، الدؤرخ  في:22في شأن التأجتَ التموةيي، الجرجةية الرجسمد  الدورجة  العيد  1665لسن   95القاظون رقم  5

 14، ص 2002ع  الأولى ، عمان ، علاء اليةن عبي الله فواز الخواوظ ، التكددف القاظوني لعقي الايجار التموةيي ) دراس  مقارظ (، الطب 6
 .في شأن التأجتَ التموةيي الدورجي 95من القاظون  02أظررج الدادة  6

 .197 ص، 2005، الأردن،مؤسس  الوراق لينشرج والتوزةع،عقي التأجتَ التموةيي ) دراس  مقارظ (  ،زةاد أبو حووة  8
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الدؤرخ  في  52،الرجةية الرجسمد  العيد 2003-08-28قي والقرجض الدعيل والدتمم الدؤرخ في الدعيل والدتمم  الدتعيق بالن 03/11من الأمرج  68/02الدادة  9

ات . : " تعتبر بدثاب  عميدات قرجض الإيجار الدقرجوظ  بحق خدار الشرجاء لاسدما عميدات القرجض الايجاري وبسارس يلاحدات المجيس إزاء العميد27/08/2003
 النووص عيدها في ىذه الدادة".

الدؤرخ  في:   66الجرجةية الرجسمد  العيد ،03/07/1996في  خاعتمادىا الدؤر المحيد لكدفدان تأسدس شرجكات الاعتماد الايجاري وشرجوط  96/06مرج أظررج الأ9
03/11/1996. 

 الدتعيق بالاعتماد الايجاري. 09-96من الأمرج  14أظررج الدادة  10
مكتب  و مطبع  ،الطبع  الثاظد  ،  دراس  ظقية  في القاظون الفرجظسي (Leasing /crédit-bail)،النرام القاظوني ليتأجتَ التموةيي  ىاني لزمي دوةيار11

 .379، ص 378 ص ،1998يرج،  الإشعاع الفتٍ
 لدار وار، ، الطبع  الأولىارة إلى أحكام  الفقو  الإسلاميالإش دراس  مقارظ  في القاظون الأردني مع، لخضاوظ  ،عقي التأجتَ التموةييا االيكتور يخرج أحمي12

 .167،ص2005 ،لينشرج
، الدقتناة وفق الاعتماد الايجاريالإىتلاك الجباري للأيول  رخص الدشرجع ليبنك أو شرجك  الاعتماد الايجاري بتطبدق ظرام الإىتلاك الدالي ليقرجض في  حساب 13

 .31/12/2007الدؤرخ  في  82عيد الجرجةية الرجسمد  ال، 2008تضمن قاظون الدالد  لسن  الد 30/12/2007الدؤرخ في  07/12من قاظون رقم  11الدادة 

14
 الذي ةتضمن القاظون التجاري الدعيل والدتمم. 1975سبتمبر  26الدوافق  1395رمضان  20الدؤرخ في:  59-76الأمرج رقم   

 من التقنتُ الديني. 450أظررج الدادة  15
ن الاظتفاع بها أكثرج من مرجة، والاستهلاك ةكون من خلال القضاء عيى الأيل بوف  كيد  يدكن تعرجةف الأموال القابي  للاستهلاك بأنها تيك الأيول لا يدك16

 ،مورج،امعد  اليار الج -ميخل إلى حق الديكد  والحقوق العدند ، برجىام لزمي عطا الله ، لا للاستعمال مثل ما كان عيدووإحياث تغدتَات عيدو بحدث لا ةوبح قاب
 .63، ص 62 ،ص1992

17
 .387 ، ص2008 ،لبنان، الحيبي الحقوقد  شوراتمن، -الطبع  الأولى،العقود اليولد  )عقي اليدزةنغ(  ، إلداس ظايدف. 
 من القاظون الديني الجزاررجي. 508أظررج الدادة  18
 .151 ص،2011،الأردن، دار الثقاف  ،الطبع  الأولى -ي )دراس  مقارظ (عقي التأجتَ التموةي  ،اليكتور لزمي عاةي الشوابك19
 (.(crédit-bailleur et crédit-preneurقابيها بالنص الفرجظسي ايطلاح: ة20

ؤرخ  الد  66جرجةية الرجسمد  العيد  1996،/03/07لدؤرخ في ا عتماد الايجاري وشرجوط اعتمادىايد لكدفدان تأسدس شرجكات الالمحا 96/06أظررج النرام رقم 21
 .03/11/1996في: 

 يق بالاعتماد الايجاري.الدتع 09-96من الأمرج  02.أظررج الدادة 22
 الدتعيق بالاعتماد الايجاري. 96/09من الأمرج  07أظررج الدادة 23
 .27/07/2004بتارةخ:  41لجرجةية الرجسمد  العيد: ،23/07/2004لتجارة  الدؤرخ في: المحيد ليقواعي الدطبق  عيى الدمارسات ا 04-02القاظون رقم  24

 .145 ،الدرججع السابق ، صزةاد أبو حووة 25
 ..63ص  62، ص1992 ،مورج، اليار الجامعد  ، إلى حق الديكد  والحقوق العدندميخل  ،برجىام لزمي عطا الله  26
 .147، ص 146 ، صالدرججع السابق، زةاد أبو حووة27
،   عمان ،العيمد  اليولد  لينشرج والتوزةع اليار،  الطبع  الأولى ،لتأجتَ التموةيي) دراس  مقارظ ( التكددف القاظوني لعقي ا، يةن عبي الله فواز الخواوظ علاء ال28

 .185، ص  184، ص 2002
 
29Bennouna Ahmed ، aspect fondamentaux de crédit bail mobilier au Maroc،25- thèse de 

doctorat،univ،Paris-Dauphine-paris-12/09/2012، P 19. 
 .77 ، ص2007/2008، امع  الجزاررج، جالحقوق ،  رسال  ماجستتَ، الديكد  كوسدي  ليعم الارتمان ،شرجابن حمزة30
 الدتعيق بالاعتماد الايجاري. 09-96من الأمرج  07و  01أظررج الدادة  31

 لشرجك  الدغاربب  للإيجار الدالي الجزاررج.ا ىذا ما أخيت بها32
 .187 ، ص الدرججع السابق ،زةاد أبو حووة  33
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لدنقول  لبنك البرك : " تنقل ميكد  الأيول الدنقول  إلى العمدل عني اظتهاء العقي الحالي بعقي بدع منفول من نموذج عقي اعتماد إيجاري للأيول ا 17الدادة   3434

ةوما قبل اظتهاء مية الإيجار  15عن ىذا العقي بشرجط رفع الدستأجرج لخدار الشرجاء بدوجب رسال  مضمن  مع إشعار بالاستلام موجه  ليمؤجرج في أجل أقواه 
 منو". 14الدذكورة ، بشرجط تنفدذ العمدل كل الالتزامات الدنووص عيدها في ىذا العقي خوويا دفع الأقساط الدذكورة في الدادة  03لدادة الدنووص غيدها في ا


