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  ملخص
، وابغجز التحفظي على العقارات خاصة، إقرار توقيع ابغجز التحفظي عامة من خلاليهدف ابؼشرع ابعزائري 

إلى برقيق بضاية وقتية وسريعة للدائن في مواجهة مدينو بـافة تهريب ىذا الأختَ لأموالو، وإن كان تهريب الأموال ابؼنقولة 
التي لا تسمح بنقل ابػاصة بسبب طبيعتها ، فإنو يصعب تصور ذلك في الأموال العقارية ووارد جدا منطقي أمر للمدين

، فإن استحال النقل ابؼادي بؽذه من الناحية الواقعية ىذه الأموال من مكان لآخر دون تلف، غتَ أن ذلك ليس صحيحا
 فإن التهريب القانوني بؽا وارد جدا عن طريق البيع، أو ابؽبة إلى غتَىا من التصرفات الناقلة للملكية. ،الأموال

 ،2008ضمن آخر تعديل لقانون الاجراءات ابؼدنية سنة  يراجع ىذه الأحكامابعزائري جعل ابؼشرع ما ىذا 
لم يفرد في ابؼقابل مثل ابؼنقولة، غتَ أنو  في ذلك ابغجز التحفظي على الأموال العقارية مثلها توقيع جواز أين أقر صراحة

 راءات ابؼدنية والإدارية دون أي تفصيل آخر.من قانون الإج 522بؽا أحكاما خاصة إلا ما جاءت بو ابؼادة 
 كلمات مفتاحية: 

 ابغجز، التنفيذ ابعبري، ابغجز العقاري، ابغجز التحفظي.
Abstract:   

The Algerian legislator aims, by adopting the preventive seizure to provide a 

temporary and rapid protection of the debtor in order to face his creditor of fear of 

smuggling his funds, even if smuggling of chattels by the creditor is logic, this action 

may be difficult to conceive in the case of the immovable properties from one place to 

another without any damage, however, that’s not right, because when the material 

transport of the property is impossible, its legal smuggling can be quite possible 

through sale, donation or other legal transactions of transporting the property. 
So that, the legislator revised these provisions and recognized the 

permissibility of the preventive seizure on the immovable properties as well as the 
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transferred properties, nevertheless, he didn’t devote it by particular provisions only 

those mentioned in the article 522 of the law of civil and administrative procedure 

without any other details. 
Keywords:  
Seizure, Forcible execution, Seizure on the property, Preventive seizure. 

 مقدمة:
ولأن ابؽدف ابؼرجو من ابغجز التحفظي ىو ضبط أموال ابؼدين المحجوز عليو بدنعو من تهريبها إلى أن يحصل 
الدائن على سند تنفيذي، فقد قصره ابؼشرع وفقا لقانون الإجراءات ابؼدنية السابق على الأموال ابؼنقولة دون العقارية كون 

ن ذلك إن كان بؿققا من الناحية النظرية كون أن العقار ثابت في مكانو ولا أن ىذه الأختَة لا يتصور تهريبها، غتَ أ
يدكن نقلو من مكان إلى آخر دون تلف، فإنو ليس كذلك من الناحية الواقعية ففرضية تهريبو واردة جدا لأن ابؼدين قد 

 من مكان لآخر. يتصرف في عقاراتو بالبيع أو ابؽبة، وبالتالي يتمكن من تهريب ىذه الأموال دون نقلها
وىذا إضافة إلى العقارات ابغكمية أو ما يسمى بالعقارات بالتخصيص والتي ىي في الأصل منقولات عاملها 
ابؼشرع معاملة العقار، وبالتالي يدكن نقلها من مكان لآخر دون تلف وبذلك ىي فرضية أخرى تؤكد إمكانية تهريب 

ما جعل ابؼشرع ابعزائري يراجع ىذا الطرح بأن نص صراحة في قانون  ،الأموال العقارية مثلها مثل الأموال ابؼنقولة
 الإجراءات ابؼدنية والإدارية ابغالي على جواز توقيع ابغجز التحفظي على العقار.

من قانون  652ولم يخص ابؼشرع ابعزائري إجراءات ابغجز التحفظي على العقار إلا بدادة واحدة وىي ابؼادة 
والتي تتعلق بقيد أمر ابغجر التحفظي على العقارات دون أي تفصيل في بقية الإجراءات ما  داريةوالإالإجراءات ابؼدنية 

يحتم إسقاط إجراءات ابغجز التحفظي بصفة عامة وخصوصية ابغجز التنفيذي على العقار بدا يتلاءم مع ىذا النوع من 
 ابغجوز.

 ل العقارية للمدين؟كيف عالج المشرع الجزائري الحجز التحفظي على الأمواوعليو  
جرائية للحجز اور نتناول في أوبؽا القواعد الإمن أجل معابعة ىذه الاشكالية تم تقسيم ىذه الدراسة إلى ثلاث بؿ

 التحفظي على العقار أما الثاني فنتناول من خلالو الآثار ابؼتًتبة على توقيعو أما المحور الثالث فنخصصو بؼآل ابغجز
عن غتَه من صور  ىذه المحاور تبيان ابػصوصية التي يدتاز بها ابغجز التحفظي على العقار بؿاولتُ من خلال التحفظي

والتي لا تشبو  ،خاصةالذي يدتاز بطبيعة لحجز التحفظي على العقار ابؼنظمة ل، وذلك في ظل شح ابؼواد القانونية ابغجوز
 .ةابؼنقولالأموال بأي حال ابغجز التحفظي على 

 جرائية للحجز التحفظي على العقارد الإعالأول: القوا المحور
 دون برديد ابؼقصود بهذا الأختَ على العقار لا يدكن ابغديث عن القواعد الاجرائية لتوقيع ابغجز التحفظي

" إجراء وقائي يلجأ إليو الدائن عند الضرورة  تعريف ابغجز التحفظي على أنويدكن عليو ، و بدفهوميو العام وابػاص
،غتَ أن ىذا 1أمرا بتوقيعو على منقول مادي بفلوك للمدين حفاظا على حقو في الضمان العام" ضيفيستصدر من القا

 ، بأن2008جراءات ابؼدينة سنة أكثر شمولية بعد تعديل قانون الإ التعريف أصبح قاصرا بعد أن أصبح ابغجز التحفظي
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من ق  674نص عليو ابؼشرع ابعزائري في ابؼادة يدكن توقيع ابغجز التحفظي على العقار كما في ابؼنقول، وىو ما  أصبح
بابغجز التحفظي على  إ م إ بقولو " يجوز للدائن بدين بؿقق الوجود حال الأداء أن يطلب بعريضة استصدار أمر

جوده ويخشى فقدان منقولات أو عقارات مدينيو إن كان حاملا لسند الدين أو كان بيده مصوغات ظاىرة ترجح و 
 الضمان بغقوقو".

التحفظي عامة دون التطرق إلى طبيعة ابؼال المحجوز على أنو " ضبط ابؼال ووضعو برت يد  ويدكن تعريف ابغجز
القضاء لمجرد منع المحجوز عليو من التصرف فيو تصرفا يضر بحق ابغاجز ولا يؤدي بذاتو إلى بيع ابؼال المحجوز واستيفاء 

أنو " إجراء وقائي يلجأ إليو  وجو ابػصوص على ى العقار علىيدكن تعريف ابغجز التحفظي علو  ،2دين ابغاجز منو"
الدائن عند الضرورة فيستصدر من القاضي أمرا بتوقيعو على أموال ابؼدين العقارية حفاظا على حقو  في الضمان العام، 

 نقاص من قيمتها وذلك بوضع عقاراتو برت يد القضاء".و بتهريبها أو التصرف فيها أو الإبـافة قيام
ا ىو تدبتَ مؤقت يلجأ و  عليو فابؽدف من ابغجز التحفظي على العقار ليس بيع الأموال المحجوزة ابتداءا، وإنّم

إليو الدائن نظرا لعنصر ابؼفاجأة الذي يتميز بو ىذا النوع من ابغجوز، غتَ أنو ما يلاحظ على القواعد ابؼنظمة لإجراءات 
اءات ابغجز التحفظي على العقار بقواعد خاصة إلا بدادة واحدة وىي  يخص إجر ابغجز التحفظي أن ابؼشرع ابعزائري لم

سقاط القواعد العامة إوعليو سنحاول  ،والتي تتعلق بقيد أمر ابغجر التحفظي على العقاراتمن ق إ م إ،  652ابؼادة 
التحفظي وطبيعة  والقواعد ابػاصة للحجز التنفيذي على العقار بدا يتناسب مع طبيعة ابغجز من جهة للحجز التحفظي

 .من جهة أخرى العقار
 أولا: سند الحجز

يمكن توقيعو سواءا كان بيد الدائن سندا فبالنسبة للسند الذي يتم بدوجبو توقيع ابغجز التحفظي على العقار،          
لدائن أي سند ربظي تنفيذيا أم لم يكن بيده بعد، وأكثر من ذلك يجوز إيقاع ىذا النوع من ابغجوز ولو لم يكن في يد ا

 أو عرفي، بل يكفي في ذلك وجود مسوغات ظاىرة للدين ترجح وجوده.
لة انعدامو، إذ يبقى على شكال لا يثور في حال كان بيد الدائن سند الدين بقدر ما يثور في حاوإن كان الإ       

دين، ومن ثم يسوغ الأمر بابغجز التحفظي أو ن يقدر القرائن التي قدممها الدائن ما إذا كانت توحي بوجود الالقاضي أ
 عدمو، ذلك أن الأصل ىو براءة الذمة والدائن يدعي خلاف الأصل وبالتالي وجب عليو الاثبات.

أمر بابغجز تغليبا بؼصلحة  ،م وجودهدأن القاضي إذا تساوت لديو قرائن الدين وقرائن ع يرجحابؼنطق أن  إلا        
لال واستعمال ابؼال ابغجز، بينما ابؼدين لا يضار من ىذا ابغجز ما دام لا يحرم من استغ الدائن الذي يضار من عدم

 عوى تثبيت ابغجز التحفظي بالرفض.دضافة إلى حق ابؼدين في طلب التعويض في حال انتهت المحجوز، بالإ
 : شروط توقيع الحجز التحفظي على العقارثانيا

إضافة للشروط العامة ابؼتعلقة بجميع ىذا شتًط في توقيعو على ابؼنقول، يعلى العقار ما  يشتًط في ابغجز التحفظي
إذ لا يجوز توقيع ابغجز التحفظي إلا ضمانا  ،من النقود اأن يكون الدين ابؼراد ابغجز من أجلو مبلغ ابغجوز ابؼتمثلة في

، سواءا كان مصدره التزاما تعاقديا لدين نقدي، ولا يهم في ذلك طبيعة الدين أو مصدره فيجوز أن يكون مدنيا أو بذاريا
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بؿقق  أن يكون الدين كذاأو تقصتَيا، وفي ابؼقابل لا يصح طلب توقيع ابغجز التحفظي لضمان تنفيذ قيام بعمل، و 
 .3الوجود، حال الأداء، معتُ ابؼقدار وأن يكون بؿل ابغجز بفا يجوز ابغجز عليو

 شروط خاصة سيتم تفصيلها كالتالي:أما بالنسبة لل
 شرط المديونية أ/

، وغات الظاىرة، ومن أمثلة ذلك الفاتورة ابؼؤشر عليها من ابؼدينسابؼديونية بالسند أو ابؼ على الدائن أن يثبت علاقة
للأجرة، فهي ليست بسندات للدين بل بؾرد مسوغات ظاىرة ترجح وجود الدين وعلى القاضي أن  استفاءاأو عقد إيجار 

 يقدر ىذا الرجحان من عدمو.
 ضمنعبارة سند الدين التي حسمت الإشكال الذي كان يطرح  647وما يلاحظ على ق إ م إ أنو ذكر في ابؼادة  

القانون السابق، وىو عبارة السند التي جاءت عامة، فلم يبتُ إن كان القصد ىو السند التنفيذي أم سند الدين، الأمر 
أجاز ابغجز التحفظي بناءا على السند التنفيذي مستندا على الذي جعل وجود تباين في التطبيقات ابؼيدانية، فالبعض 

 ،4يوم 15والتي قلصت في القانون ابغالي إلى  ،يوما ابػاصة بالتنفيذ الاختياري 20إمكانية تهريب ابؼدين للأموال في مدة 
راءات ابغجز والبعض الآخر فلم يرى داعيا لذلك على أساس لا يوجد مبرر لذلك وعلى الدائن اللجوء مباشرة لإج

         .التنفيذي على العقار
غتَ أن التساؤل الذي لا زال يطرح، ىل أن السند التنفيذي ىو سند دين أم لا ؟ وىل يجوز بذلك ضرب ابغجز 

وبإمكانو اللجوء مباشرة إلى للحجز  ،التحفظي بدقتضاه أم تنعدم ابؼصلحة بغصول الدائن على السند التنفيذي
 .5التنفيذي؟

على أساس إمكانية تهريب الأموال  ،نا أنو يجوز ضرب ابغجز التحفظي حتى في وجود السند التنفيذيحسب رأي
فإنو مبرمر قوي لتوقيع ابغجز  تالي مادام شرط حالة ابػشية قائم، وبالبؿل ابغجز في ابؼدة ابػاصة بدقدمات التنفيذ

جز التحفظي دون ابؼطالبة بإثبات الدين إلى جانبها، التحفظي، إلى غاية تثبيتو، وفي ىذه ابغالة ترفع دعوى تثبيت ابغ
 .ين مثبت مادام الدائن حاملا للسند التنفيذيدذلك أن ال

 الخشية من فقدان الضمان ب/
يعتبر ابؽدف من ابغجز التحفظي ىو أىم ما يديزه عن غتَه من ابغجوز، لأن ابؽدف ابؼباشر أو القريب من ابغجز 

ن بغقو وإنّا ىو بؾرد إجراء احتياطي يهدف فقط إلى منع ابؼدين من التصرف في التحفظي ليس ىو اقتضاء الدائ
 . 6ابؼنقولات المحجوز عليها خشية فقدان الضمان العام

من ق إ م إ فقد تضمنت عبارة "ابػشية من فقدان الضمان بغقوقو" والتي لم تنص عليها  647بالرجوع للمادة و 
انت تنص على حالة الضرورة، فالتساؤل الذي يطرح إن كانت عبارة ابػشية ىي من القانون السابق التي ك 345ابؼادة 

 نفسها حالة الضرورة؟
بؽا  بذلك وىي ،بالرجوع إلى مفهوم ابػشية ىو حالة الاستعجال التي تقتضي التحفظ على أموال ابؼدين بؼنع إبعادىا

دين لأموالو وحرمان الدائن من ابغجز عليها لو معتٌ الضرورة والتي يقصد بها أن يكون ىناك احتمال قوي بتهريب ابؼ
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عسار، وىذا الاحتمال مفتًض في كل مدين يحتمل فيو الإفلاس أو الإ ،انتظر إلى غاية ابغصول على السند التنفيذي
وبالتالي تنتفي حالة الضرورة إذا كان ابؼدين شركة وطنية من أشخاص القانون ابػاص مثل: صندوق الضمان الاجتماعي، 

حجزا تنفيذيا ولكن ليس ىناك  مة التأمتُ، شركة الكهرباء، والغاز فكل ىؤلاء الأشخاص يجوز ابغجز على أموابؽشرك
 .7ضرورة للحجز على أموابؽا حجزا برفظيا لانتفاء مظنة تهريب الأموال أو الإفلاس

ضائي تأميتٍ على من قانون الاجراءات ابؼدنية السابق أجاز قيد رىن ق 347وبذدر الإشارة أن نص ابؼادة 
عقارات ابؼدين بدلا من ابغجز التحفظي، واعتبر ىذا القيد إجراء وقائي برفظي لضمان حقوق الدائن ومنع ابؼدين من 

 التصرف بأموالو العقارية.
وما يثور من تساؤل فيما يخص شروط توقيع ابغجز التحفظي على الأموال العقارية ىل يشتًط فيو ما يشتًط في 

ذي على ىذا النوع من الأموال؟ وابؼتمثل في وجوب ابغجز على ابؼنقولات قبل العقارات، أي لابد من إثبات ابغجز التنفي
 عدم وجود منقولات أو عدم كفايتها لإمكانية توقيع ابغجز التحفظي على العقارات؟.

ى العقارات؟ أو بدعتٌ آخر ىل لابد من ابغجز برفظيا على الأموال ابؼنقولة لإمكانية ابغجز التحفظي عل
ابغجوز التحفظية، لم تتضمن الإجابة عن ىذا الإشكال، بل اكتفت بإجازة ابغجز على بلفصل الثاني ابؼتعلق ل بالرجوع

ق إ م إ ابؼتعلقة بابغجز التنفيذي على العقار التي ألزمت الدائن  721العقار حجزا برفظيا عكس ما تضمنتو ابؼادة 
 ة بؼدينو أو عدم وجودىا.بإثبات عدم كفاية الأموال ابؼنقول

فيتبتُ أن ابؽدف من ىذا الأختَ ىو حبس أموال ابؼدين حتى  8ومن خلال الرجوع للمقصود بابغجز التحفظي
وظيفة تنفيذية ترمي إلى نزع ملكية الأموال  برفظية دون أن تكون لو تووظيففتهريبها قبل التنفيذ عليها،  لا يلجأ إلى

 المحجوزة.
تبرنا أن للحجز التحفظي وظيفة برفظية دون التنفيذية فإنو بتثبيتو يتحول إلى حجز تنفيذي غتَ أنو حتى وإن اع

تلقائيا دون ابغاجة إلى إعادة إجراءات جديدة ولا حتى رفع دعوى مستقلة لطلب برويلو إلى حجز تنفيذي، وعلى ىذا 
ا سيؤول مر از التحفظي على العقار على اعتبالأساس فإننا نرى أن عدم كفاية الأموال ابؼنقولة شرط ضروري لتوقيع ابغج

 إليو ىذا ابغجز.
وبالتالي وجب التأكد من ىذا الشرط قبل توقيع ابغجز التحفظي على العقار مثلو مثل ابغجز التنفيذي عليو، 

تٍ ختَ معفي من ىذا الشرط بؼا لو من تأمتُ عيوطبعا ىذا الشرط واجب للدائن العادي دون ابؼمتاز كون أن ىذا الأ
 على ىذه الأموال.

 :إجراءات الحجز التحفظي على العقارثالثا
جراءات ابؼتبعة للحجز التحفظي عامة وابؼتمثلة في لتحفظي على العقار بإتباع نفس الإيتم توقيع ابغجز ا

لأموال ا صيخإضافة إلى إجراء ىذا بالنسبة للقواعد العامة، استصدار أمر ابغجز بناء على طلب الدائن وتنفيذ أمر ابغجز 
وىو قيد أمر ابغجز التحفظي على العقار بالمحافظة العقارية وىو الإجراء  العقارية والذي يتناسب مع طبيعة ىذه الأموال

 قواعد ابغجز التحفظي على العقار. الوحيد الذي خصو ابؼشرع بدادة ضمن
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 بدا يلي: ابغجز التحفظي على العقار تستهل إجراءات 
 التحفظياستصدار أمر الحجز  أ/

من ق إ م إ تبدأ إجراءات ابغجز التحفظي بتقديم طلب من الدائن لاستصدار أمر  647وفقا لنص ابؼادة 
ابغجز إلى رئيس المحكمة التي يوجد في دائرة اختصاصها العقار بؿل ابغجز أو مكان تواجد أحد العقارات في حال 

من ق إ م إ وىو ما  722لأموال العقارية بدوجب ابؼادة وىو ما أقره ابؼشرع لتوقيع ابغجز التنفيذي على ا ،تعددىا
 يتناسب أيضا مع توقيع ابغجز التحفظي على ىذا النوع من الأموال.

بالإطلاع على العريضة والوثائق ابؼرفقة بها ويبحث في مدى توافر شروط توقيع ابغجز المحكمة أين يقوم رئيس 
جود حالة ابػشية من فقدان الضمان التي تبرر أمر ابغجز أو عدم التحفظي، وإعمالا لسلطتو التقديرية يتأكد من و 

فإذا رأى أن طلب الدائن لا يستند لأسباب جدية وكافية رفض طلبو، وإذا رأى أن طلبو يستند إلى أسباب  ،وجودىا
 وأدلة تبرر أمر ابغجز أصدر على العريضة ابؼقدمة من طرف الدائن أمر بتوقيع ابغجز التحفظي.

يتضمن الأمر نفس بيانات الطلب، إضافة إلى رقم تسجيلو وتاريخ صدوره وتوقيع القاضي ابؼصدر لو،  ولا بد أن
من ق  649، وقد ألزمت ابؼادة 9ويسجل في سجل العقود ابؼختلفة ثم يسجل في مكتب التسجيل باعتباره عقدا قضائيا

 ع الطلب.أيام من تاريخ إيدا  05إ م إ أن يفصل رئيس المحكمة في الطلب في أجل 
 آجال معقولة. ضمنوتم برديد ىذا الأجل من قبل ابؼشرع حرصا منو على الفصل في الطلبات والقضايا 

على العقار يتطلب إجراءات خاصة التنفيذي غتَ أن السؤال الذي يطرح في ىذا المجال، أنو وطابؼا أن ابغجز 
ر لابد من تقديم وثائق العقار وبرديده في الأمر بدقة فهل في حالة ابغجز التحفظي على العقالتوقيعو، وبيانات جوىرية 

 الأملاك العقارية للمدين ؟.                                                               ويتولى المحضر القضائي البحث عن اأم يصدر الأمر عام
القول أنو من غتَ ابؼنطقي تطبيق على  ها بؽا القانون والدستور ترغمناإن خصوصية العقارات والأهمية التي منح

بل لا بد أن يتوافر في ابغجز التحفظي على العقار بصلة من الشروط لاسيما بتحديده  ابؼنقولاتالقواعد العامة على 
 وىو ما يدفعنا للقول ،برديدا نافيا للجهالة وتقديم ابؼستندات ابػاصة بو وشهادة تؤكد وضعيتو عند استصدار أمر بابغجز

وىو ما جعل ابؼشرع يدرجو ضمن  10أن ابغجز التحفظي لا يدكن أن يكون عاما بل أن يوقع على عقار معتُ بذاتو اأيض
 أنواع ابغجز التحفظي.

وبذدر الإشارة إلى أنو يدكن توقيع ابغجز التحفظي قبل نشوب نزاع، عندما تتوفر فيو الشروط التي حددىا 
ن كما يدكن طلب إجراء ابغجز التحفظي على أموال ابؼدين ابؼنقولة والعقارية ابؼشرع على سبيل ابغصر بضاية بغقوق الدائ

أثناء نزاع في موضوع الدين وما يهمنا ضمن ىذه الدراسة الأموال العقارية، ويتم الأمر بها من طرف رئيس المحكمة التي 
 .وىو ماسبق توضيحو دىال تعدايوجد بدائرة اختصاصها العقار بؿل ابغجز أو مكان تواجد أحد العقارات في ح

 تبليغ أمر الحجز التحفظي ب/
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من ق إ م إ إلى المحجوز  659نصت عليو ابؼادة  يبلغ المحضر القضائي ابؼختص إقليميا أمر ابغجز ربظيا وفق ما
الاتفاقي عليو شخصيا أو إلى أحد أفراد عائلتو البالغتُ ابؼقيمتُ معو إذا كان شخصا طبيعيا ويبلغ إلى ابؼمثل القانوني أو 

 .إذا كان شخصا معنويا
غتَ أنو في حال تعدد العقارات ابؼراد توقيع ابغجز عليها، ووجوب تبليغ أمر ابغجز التحفظي وقيده بدكتب  

الرىون بالمحافظة العقارية الكائن مقرىا بدكان تواجد العقار، يضعنا أمام إشكالية عملية وىي عدم إمكانية قيام المحضر 
بغجز خارج دائرة اختصاصو ىذا من جهة، وعدم إمكانية قيد أمر ابغجز بدحافظة عقارية غتَ بـتصة القضائي بتوقيع ا

 إقليميا.
وجوب استصدار أوامر ابغجز بعدد  وبالنسبة بؼعابعة ىذا الإشكال بقد أن ابؼشرع ابعزائري لم ينص صراحة على

ابؼعدل وابؼتمم  63-76من ابؼرسوم التنفيذي رقم  99ة ابؼاد فيابؼقابل ننا بقد، غتَ أماكن تواجد المحافظات العقاريةأ
والتي نصت على ، 11ابؼتضمن تأسيس السجل العقاري تنص على بسديد الآجال في حالة إجراء القيد في مكتبتُ أو أكثر

ملة كا  ابؼنصوص عليو يددد بخمسة عشر يومأنو "... وفي حالة ما إذا كان يجب الإشهار في مكتبتُ أو اكثر فإن الأجل 
 بالنسبة لكل مكتب زيادة عن الأجل الأول..."

وعليو وعلى الرغم من أن ابؼشرع ابعزائري لم ينص صراحة على استصدار عدة أوامر بابغجز حسب ابؼكاتب          
 2-321التي يقيد بها أمر ابغجز، فإن ابؼادة أعلاه تستوجب ذلك، وىو الإجراء ابؼعمول بو في فرنسا بدوجب نص ابؼادة 

وىو ابغل ، من قانون الإجراءات ابؼدنية الفرنسي التي تستوجب استصدار أوامر بابغجز بحسب عدد مكاتب الرىون
 .12مكاتب رىون بـتلفةرة تقع بدوائر اختصاص ابؼنطقي في نظرنا بالنسبة للحجز على عدة عقارات مشه

على إجراءات توقيع ابغجز في حال  لاأما بالنسبة للعقارات الغتَ مشهرة فنجد أن ابؼشرع ابعزائري لم ينص 
على العقارات ابؼشهرة التي اعتمدىا في   حفظيلحجز التالعامة لقواعد الخصوصا في انعدام الإحالة على تطبيق  ،تعددىا

 .، ولا خصها بقواعد خاصةكثتَ من ابؼواطن
 على العقار قيد أمر الحجز التحفظيج/ 

من ابؼرسوم  88بؼبدأ الشهر ابؼسبق ابؼنصوص عليو في ابؼادة  ى العقارابغجز التحفظي عل أمريخضع قيد          
لا يدكن القيام "أنو على السجل العقاري والتي تقضي  ابؼتضمن تأسيس 25/03/1976ابؼؤرخ في  63-76التنفيذي 

ئي أو لشهادة بأي تسجيل في المحافظة العقارية في حالة عدم وجود إشهار مسبق أو أو مقارن للعقد أو القرار القضا
 .13الانتقال عن طريق الوفاة، يثبت حق ابؼتصرف أو صاحب ابغق الأختَ..."

انتقالو إلى مرحلة من بشة و  ،التحفظي وتثبيتو وبرولو إلى حجز تنفيذيوعلى اعتبار أنو بعد إبسام إجراءات ابغجز 
ىذا من جهة، وعلى  ابؼدين إلى الراسي عليو ابؼزاد البيع وبيعو بابؼزاد العلتٍ فإنو يتم انتقال ملكية العقار ابؼنفذ عليو من

ن كل ابؼعاملات التي ترمي إلى إنشاء أو نقل أو تصريح أو تعديل أو انقضاء حق عيتٍ لا يكون بؽا أثر بتُ اعتبار أيضا أ
لتي يقع بدائرة الأطراف أنفسهم ولا ابذاه الغتَ إلا من تاريخ شهرىا ونشرىا في البطاقات العقارية للمحافظة العقارية ا

نصوص  أيضاما أكدتو  ووى ،من ق م 793وىذا ما أقره ابؼشرع ابعزائري بدوجب ابؼادة  ،اختصاصها العقار بؿل ابغجز
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ابؼتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسيس  12/11/1975ابؼؤرخ في  74-75من الأمر رقم  16و 15ابؼواد 
"كل حق للملكية وكل حق عيتٍ آخر يتعلق بعقار لا وجود لو منو على أنو  15السجل العقاري أين نصت ابؼادة 

من نفس الأمر على أن  16.." بينما نصت ابؼادة .بالنسبة للغتَ إلام من تاريخ يوم إشهارهما في بؾموعة البطاقات العقارية
تٍ لا يكون بؽا أثر حتى " العقود الإدارية والاتفاقات التي ترمي إلى إنشاء أو نقل أو تصريح أو تعديل أو انقضاء حق عي

سواءا كان برفظيا أو تنفيذيا لذا وجب قيد أمر ابغجز  ،ىا في بؾموعة البطاقات العقارية"بتُ الأطراف إلا من تاريخ نشر 
 وشهره بالمحافظة العقارية.

ة اختصاصها العقار يتم قيد أمر ابغجز التحفظي على العقار بالمحافظة العقارية التي يوجد بدائر للاعتبارات السابقة      
وىذا  ،( يوما من تاريخ إصدار أمر ابغجز التحفظي وإلا كان باطلا15ابؼراد ابغجز عليو، وذلك في أجل بطسة عشر )

يجوز للدائن أن يحجز برفظيا على عقارات مدينو بقيد أمر ابغجز التحفظي »من ق إ م إ  652ما نصت عليو ابؼادة 
( يوما من تاريخ صدوره 15التي يوجد بدائرة اختصاصها العقار خلال أجل بطسة عشر)على العقارات بالمحافظة العقارية 

    .14«وإلا كان ابغجز باطلا
إلا على العقارات التي بؽا سندات ملكية  يدكن توقيعولى أن ىذا النوع من ابغجوز التحفظية لا در الإشارة إوبذ         

العقارية إلا إذا كانت العقارات موضوع ابغجز مشهرة على مستوى البطاقات مشهرة، لأن القيد لا يدكن إجراؤه بالمحافظة 
 .15العقارية
 الثاني: آثار الحجز التحفظي على العقار المحور

 أىم أثر يسعى الدائن لتحقيقو من وراء توقيع ابغجز التحفظي على عقارات مدينو ىو منعو من التصرف فيها
، أو إن صح التعبتَ كل التصرفات موال مدينو ابؼنقولة والعقارية على حد سواءحفاظا على الضمان العام الذي لو على أ

التي يوقعها ابؼدين على عقاراتو المحجوزة تكون غتَ نافذة في مواجهة الدائن ابغاجز، غتَ أن ذلك ليس الأثر الوحيد 
 عرضها فيما يلي:نّا يرتب بؾموعة من الآثار يدكن لتوقيعو وإ

 المحجوزة  : وضعية الأموالأولا
من ق إ م إ تبقى الأموال المحجوزة برت يد ابؼدين المحجوز عليو إلى حتُ ابغكم بتثبيت  660طبقا للمادة 

يدكنو إبرام  ك بشارىا مع المحافظة عليها، كماابغجز أو الأمر برفعو ولو أن ينتفع بها انتفاع أب الأسرة ابغريص، وأن يدتل
ولأهمية ىذا التصرف يتعتُ على المحجوز عليو طلب ترخيص لو بذلك من طرف  عقد إيجار على العقار المحجوز، لكن

، وفي ابؼقابل وكنتيجة عن بقاء ابؼلكية للمحجوز عليو يقع على 16القاضي الذي أمر بابغجز، بواسطة أمر على عريضة
ادية للحفاظ ابؼ والإجراءات القانونيةل التدابتَ المحجوز بالقيام بك بالمحافظة على العقار لتزامالا ابؼدين المحجوز عليوعاتق 

 .ابؼقصود ىنا دعاوى ابغيازة الثلاثاعي ابؼخولة لو قانونا بغمايتو و ، كما يدكنو القيام بكل ابؼسعلى العقار المحجوز
 ىو فيز عليو إذا ىلك العقار المحجوز و أما في حال ىلاك العقار المحجوز فإن تبعة ابؽلاك يتحملها ابؼدين المحجو 

حوال أن لا يدكن بأي حال من الأالأمر بقوة قاىرة أو بخطأ منو و  ، سواء تعلقمهما كان مصدر ىذا ابؽلاكذمتو 
 .انقضاء الدين حالاتمن  ةلا بؾال للتحدث عن حاليتحملها الدائن ابغاجز و 
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جز من تاريخ استصدار أمر ابغذلك ويتًتب أيضا على توقيع ابغجز التحفظي قطع مدة التقادم والذي يسري 
أي لا ينتظر  مدة التقادم، ن، كي ينتج أثر قطع سريا، بدعتٌ ليس بالضرورة أن يتم ابغجز بصورة فعليةوتبليغو للمدين

طع التقادم "ينق :من القانون ابؼدني ابعزائري بنصها 317ىو ما أكدتو ابؼادة يد أمر ابغجز بالمحافظة العقارية، و حتى ق
 ...".عية أو بابغجزببـتصة بالتلو رفعت الدعوى إلى بؿكمة غتَ بابؼطالبة القضائية و 

 : عدم نفاذ التصرفثانيا
إن توقيع ابغجز التحفظي على أموال ابؼدين سواءا العقارية أو ابؼنقولة يعتٍ وضع ىذه الأموال برت سلطة 

بغجز ىو عدم نفاذ تصرفات ابؼدين غتَ أن ىذا الوضع لا يعتٍ أبدا منع ابؼدين من التصرف، بل ما يرتبو ىذا ا ،القضاء
بأنو  من قانون الإجراءات ابؼدنية والإدارية 661/1وىو ما نصت ابؼادة  ،على العقار المحجوز في مواجهة الدائن ابغاجز

ل ابؼادية كل تصرف قانوني من ابؼدين في الأموال المحجوزة، لا يكون نافذا ويتًتب على التصرفات القانونية أو الأعما»
 .17«لعقوبات ابؼتعلقة بجرائم الأموال المحجوزة ابؼنصوص عليها في قانون العقوباتلة بابغاجز تعرضو ابؼضر 

مقايضة أو وقف  ،ىبة ،من بيع التي يقوم بها ابؼدين على العقار المحجوز حجزا برفظيا الناقلة للملكية التصرفاتف
التصرف الواقع  كون أن  ،لا حتى قابلة للإبطاللا باطلة و لا تعتبر ، مينات عينية عليو كالرىن والتخصيصأو حتى ترتيب تأ

على العقار لا  التحفظيكما سبق الإشارة إليو أن ابغجز و  ،أنو وقع على مال بفلوك للمدينذلك على العقار صحيح 
ابغجز ، غتَ أنو ما ينتج عن توقيع  الذي يدنع من التصرف في أموالو، ىذا الأختَيخرج ابؼال المحجوز من ملك صاحبو

 .لتصرفات في مواجهة الدائن ابغاجزعلى العقار ىو عدم نفاذ ىذه ا
 : الجزاء المترتب على التصرف في الأموال المحجوزةثالثا

، إضافة تبيانوكل تصرف في ابؼال المحجوز من طرف ابؼدين يكون غتَ نافذا في مواجهة الدائن ابغاجز كما سبق 
 .18إلى تعرضو للمسؤولية ابعزائية

منو تنص على معاقبة من يتلف أو يبدد الأشياء  365، بقد أن ابؼادة ابعزائري جوع إلى قانون العقوباتفبالر 
 .19ألف دج 100ألف دج إلى  20سنوات حبس وغرامة من  3أشهر إلى  6المحجوزة أو ابؼوضوعة برت حراستو من 

سنوات حبس وىذا فضلا  5( إلى 2وإذا كانت الأموال المحجوزة برت حراسة الغتَ تكون العقوبة من سنتتُ )
 عن التعويض الذي يطالب بو الدائن ابغاجز، عن الضرر اللاحق بو بسبب ىذا الاتلاف للأموال المحجوزة.

 5( إلى 1من نفس القانون على معاقبة من أخفى الأشياء المحجوزة عمدا من سنة ) 365كما نصت ابؼادة 
 .20ألف دج 100ألف إلى  20سنوات حبس وغرامة من 

 الثالث: مآل الحجز التحفظي على العقار المحور
إذا كان ابؽدف من توقيع ابغجز التحفظي ىو منع ابؼدين من التصرف في أموالو مؤقتا، فإنو لابد أن ينتهي ىذا 
ابغجز إما بتثبيتو بسعي من الدائن وذلك برفع دعوى تثبيت ابغجز، أو أن ينتهي إلى رفع ىذا ابغجز واستعادة ابؼدين 

 طتو على ىذه الأموال سواءا كان ىذا الرفع جزئيا أو كليا بسعي من ابؼدين.سل
 : تثبيت الحجز التحفظي على العقارأولا
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بؼا كان ابغجز التحفظي يدكن توقيعو قبل أن يتأكد حق الدائن في التنفيذ، فإن الإجراء التالي على ذلك ىو 
وتثبيت حجزه التحفظي ليتحول إلى تأكيد وجود حق ابغاجز تأكيد ىذا ابغق، ومن بشة نشأت ابغاجة إلى رفع دعوى ل

 .21حجز تنفيذي
ابغجز برفظيا على عقارات مدينو كوسيلة للحفاظ على ضمانو  توقيع على الرغم من أن ابؼشرع أتاح للدائنو 

توقيع ب الدائن يقوم بدقتضاىاه الوسيلة كيدية ابؼقرر لو على أموال مدينو، فإنو حرص في ذات الوقت على ألام تكون ىذ
 .22ليصبح تنفيذيا الاجراءاتابغجز دون السعي إلى استكمال 

لذا أوجب ابؼشرع على الدائن ابغاجز برفظيا مراجعة المحكمة ابؼختصة لاستصدار حكم يستعمل كسند تنفيذي 
بتثبيت ابغجز ويسمى ىذا الإجراء  ،يدكنو من بيع الأموال واستيفاء دينو، وذلك لتحويل ابغجز التحفظي إلى تنفيذي

 .قاضي ابؼوضوعوالذي يتم عن طريق دعوى قضائية ترفع أمام  التحفظي
يوما من  15خلال  ائن دعوى تثبيت ابغجز وابؼديونيةالد بغاجز إلى ىذا الاجراء، بأن يرفع يسع الدائن المفإن 

ءات التالية لو باطلتُ، تاريخ صدور أمر ابغجز أصبح ابغجز الذي أوقعو كأن لم يكن، ويكون بذلك ابغجز والإجرا
ابؼشرع استعمل عبارة البطلان والذي يتًتب في أن والبطلان جزاء يقع بقوة القانون فيتًتب عليو زوال ابغجز، غتَ أننا بقد 

حالة عدم توافر أحد الشروط مثلا: عدم وجود بؿل ابغجز أو أداتو، غتَ أن ابغجز صحيح لتوافر شروطو لكن لا يسري 
، 23ليو في حال عدم تثبيتو في ىذه ابؼهلة، لذلك فالوصف الصحيح ىو سقوط ابغجز وليس البطلانفي حق المحجوز ع

وىو ما أشار إليو أيضا الدكتور بؿمد حسنتُ بقولو " إن البطلان يصاحب ابغجز من وقت إنشاءه وفي ىذه ابغالة فقد 
 .24ت بعد ىذا ابؼيعاد كانت غتَ مقبولة "طرأ سبب أدى إلى سقوط ابغجز وىو عدم رفع الدعوى في ابؼيعاد، وإذا رفع

أما عن المحكمة ابؼختصة فدعوى تثبيت ابغجز ترفع أمام قاضي ابؼوضوع لدى المحكمة الواقع بدائرة اختصاصها 
العقار بؿل ابغجز أو أحدىا في حال التعدد وفقا للإجراءات ابؼعتادة لرفع الدعوى، أما الطلبات فلن بزرج عن أحد 

ثبات وجود الدين وصحة إجراءات ابغجز وبالتالي تثبيت ابغجز التحفظي، أو تثبيت ابغجز التحفظي فقط الطلبتُ، إما إ
 في حال كان توقيع ابغجز التحفظي بدوجب سند تنفيذي.

وبذدر الإشارة أيضا إلى أن ابؼشرع ابعزائري لم يلزم الدائن ابغاجز برفع دعويتُ  منفصلتتُ كما ىو ابغال في 
سي، أي دعوى تثبيت ابغجز ودعوى إثبات الدين، إضافة إلى أنو بدجرد ابغكم بصحة الدين يؤدي حتما التشريع الفرن

 .25إلى برويل ابغجز من برفظي إلى تنفيذي دون ابغاجة إلى رفع دعوى جديدة لطلب ذلك
 : رفع الحجز التحفظي وإبطالوثانيا

أموال ابؼدين منقولة كانت أم عقارية ومهما بلغت قيمتها، ولأن للحجز أثر كلي بأن يدكن توقيعو على بصيع            
حتى إن كان الدين المحجوز من أجلو ضئيلا مقارنة بقيمة المحجوزات، وذلك بضاية بغق الدائن ابغاجز من مزابضة دائنتُ 

 توزيع ابغصيلة أو قد يتقدموا عليو مرتبة في استيفاء حقوقهم.  عندآخرين 
زائري منح في ابؼقابل للمدين ابغق في طلب رفع ابغجز سواء كان ىذا الرفع كليا أو جزئيا، وابغد فإن ابؼشرع ابع          

 من ىذا الأثر الكلي للحجز.
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 رفع الحجز التحفظي  أ/
قاعدة الشمولية والتي يقصد  سواءا التنفيذي أو التحفظي، من بتُ القواعد الأساسية التي بركم إجراءات ابغجز

وذلك بؼا  ،للحجز بأن يشمل بصيع أموال ابؼدين حتى ما زاد منها عن قيمة الدين المحجوز من أجلوبها الأثر الكلي 
ق م، وفي ذلك بضاية للدائن ابغاجز  188للدائن من حق  الضمان العام على أموال مدينو ابؼقررة لو بدوجب نص ابؼادة 

وعلى الرغم من أهمية ىذا ابؼبدأ في بضاية حقوق قابل ، غتَ أنو في ابؼمن خطر نقص أموال ابؼدين التي لم يشملها ابغجز
 .الدائنتُ

غتَ أن ىذا ابغق لا يدكن أن يتًك على إطلاقو فقد يدنع ابؼدين من التصرف في بصيع أموالو بينما يدكن سداد 
لمحافظة التحفظي ىو ا الدين المحجوز من أجلو من خلال جزء فقط من الأموال المحجوزة، خصوصا وأن ابؽدف من ابغجز

لذا  وليس بذريد ابؼدين من كل أموالوفي حال برولو إلى تنفيذي  اقتضاء حقوق الدائنتُو  ،م من جهةاعلى الضمان الع
منح ابؼشرع ابعزائري ابؼدين وسائل بسكنو إما من التخلص من ابغجز، أو ابغد من أثره الكلي وبذلك استعادة سلطتو 

 عليها، وتتمثل ىذه الوسائل في كل من:
 /رفع الحجز كليا1

 يجوز للمدين المحجوز عليو أن يطلب عن طريق دعوى استعجالية رفع ابغجز التحفظي كليا في ابغالات التالية: 
إذا كان لدى ابؼدين المحجوز عليو مستندات أومبررات تثبت براءتو من الدين المحجوز من أجلو عن طريق الوفاء -

 بالدين.
ية بأمانة ضبط المحكمة، أو بدكتب المحضر القضائي لتغطية أصل الدين إذا قام ابؼدين بإيداع مبالغ مال-

 .26وابؼصاريف القضائية
من  662يوما ابؼنصوص عليو في ابؼادة  15إذا لم يسع الدائن ابغاجز إلى رفع دعوى تثبيت ابغجز في أجل -

 .27ق إ م إ 
 /رفع الحجز جزئيا:2

 منحهما ابؼشرع للمدين لتمكينو من استًجاع سلطتو وذلك بابغد من الأثر الكلي للحجز عن طريق وسيلتتُ
على الأموال المحجوزة التي تزيد عن قيمة الدين المحجوز من أجلو من جهة، وبضاية الدائن ابغاجز من مزابضة الدائنتُ 

 الآخرين لو، وتتمثل ىاتتُ الوسيلتتُ في كل من الإيداع والتخصيص وقصر ابغجز.
ا من ابغجوز بذاتو فيستوي أن يكون ابغجز برفظيا أو تنفيذيا منصبا على ابؼنقول لا يخص ىاذين النظامتُ نوع 

أو على العقار سواءا كان موجودا لدى ابؼدين أو لدى الغتَ، غتَ أنو بذدر الإشارة إلى أن ابغجز التحفظي على العقار 
بها نوعا  نظمة لو واحدة ولم يخص ابؼشرعىو بؿل دراستنا غتَ أنو سيتم دراسة ىذين النظامتُ بصفة عامة لأن الأحكام ابؼ

 من ابغجوز ولم يورد أحكاما خاصة تتعلق بطبيعة ابؼال المحجوز عليو.
 / الإيداع والتخصيص1.2
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ويقصد بالإيداع وضع مبلغ مالي برت يد مؤىلة على وجو الضمان، أما التخصيص فيقصد بو برديد الطرف 
 . 28ابؼستفيد من ابؼبلغ ابؼودع

لرفع ابعزئي للحجز عن طريق الإيداع والتخصيص بتقديم المحجوز عليو طلب رفع ابغجز عن جزء من ويتم ا     
أموالو مقابل إيداع مبلغ مالي إما لدى المحضر القضائي أو لدى أمانة ضبط المحكمة ضمانا للوفاء بأصل الدين المحجوز 

 من أجلو وابؼصاريف القضائية يخصص للدائن ابغاجز.
 أن يقرر الإيداع والتخصيص بدوجب حكم قضائي ويتم اللجوء إلى ىذا الطريق عادة إذا لم يكن مبلغكما يدكن     

، فتَفع ابؼدين في ىذه ابغالة دعوى من أجل استصدار حكم بتقدير الدين وابؼصاريف القضائية بؿدمد أو متنازع في قيمتو
لى ذمة الوفاء بالدين المحجوز من أجلو ابؼنصوص عليو في مبلغ من النقود أو ما يقوم مقامها يودع بأمانة ضبط المحكمة ع

 من ق إ م إ. 640ابؼادة 
نظام الإيداع والتخصيص ىو في جوىره تعديل أو تغيتَ لمحل ابغجز باستبدال الأموال التي باشر عليها إن فوبالتالي 

 .29الدائنون ابغجز بدبلغ من النقود
 ويشتًط في الرفع ىنا: 
 حاجز إلا بعد ثبوت حقو في أصل الدين وتثبيت ابغجز.أن لا يتم الوفاء لل-
أن يكون ابؼبلغ ابؼودع نقديا مساويا للدين المحجوز من أجلو وىو بدثابة وفاء معلق على شرط ألا وىو إثبات الدين -

 وتثبيت ابغجز.
 / قصر الحجز2.2

لمحجوزة يجوز للمدين قصر ابغجز إذا كانت قيمة الدين المحجوز من أجلو لا تتناسب مع قيمة الأموال العقارية ا
على بعض الأموال التي تغطي مبلغ الدين ومصاريفو، ويتم بذلك رفع ابغجز عن باقي الأموال المحجوزة، ويتًتب على 
ذلك أن الدائن الذي تقرر قصر ابغجز بؼصلحتو الأولوية على غتَه من الدائنتُ عند استيفاء حقو من الأموال التي قصر 

 من ق إ م إ. 642قا للمادة ابغجز عليها طب
 غتَ أن الأموال المحررة لا تتحصن فيمكن توقيع ابغجز عليها مرة أخرى من قبل دائنتُ آخرين يظهرون لاحقا.

لم يشتًط في حالة رفع ابغجز كليا أو عند برديد أثره دفع  663وبذدر الإشارة إلى أن ق إ م إ من خلال ابؼادة 
حال الإيداع والتخصيص، ذلك أن الإيداع غتَ لازم لأن طلب رفع ابغجز يؤسس على أن  مبلغ نقدي بدثابة كفالة إلا في

سبب ابغجز زال بوفاء الدين أو أن ابغجز باطل، وكذلك لأن المحجوز عليو برر طلبو بعدم تناسب الأموال المحجوزة مع 
 .30أصل الدين المحجوز من أجلو

 إبطال الحجز التحفظي ب/
م إ " إذا كان إجراء من الإجراءات التنفيذ أو ابغجز قابلا للإبطال، يجوز للمحجوز  من ق إ 643تنص ابؼادة 

عليو أو من لو مصلحة أن يطلب بدعوى استعجاليو ضد ابغاجز والمحضر القضائي ابغكم ببطلان الإجراء وزوال ما ترتب 
طلب الإبطال واعتبر صحيحا"، واحد من تاريخ الإجراء وإلا سقط ابغق في  01عليو من آثار وذلك في خلال شهر 
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وعليو فإن ق إ م إ أقر صراحة عند تطرقو بؼسألة إبطال إجراءات ابغجز بصفة عامة على اختصاص القضاء ابؼستعجل 
بالفصل فيها، بعد أن ترفع من صاحب ابؼصلحة والصفة خلال شهر واحد من تاريخ الإجراء، وعليو فإن البطلان مقرر 

ابؼدين المحجوز عليو أو ما يسمى بالقابلية للبطلان فإن لم يتمسك بهذا ابغق خلال شهر بؼصلحة شخص معتُ ألا وىو 
 من الإجراء ابؼعيب برصن ىذا الأختَ واعتبر صحيحا.  

وفي مسألة اختصاص قاضي الأمور ابؼستعجلة بنص القانون، فقد اختلف الفقو في مسألة مدى إمكانية تقرير 
عدمو على اعتبار أن دعوى إبطال ابغجز تتعلق بدنازعة جدية قد تستهدف عدم قاضي الاستعجال عدم اختصاصو من 

 صحة الاجراءات أو عدم اختصاص المحضر القضائي، أو عدم احتًام ابؼواعيد القانونية أو ساعات ابغجز أو غتَه...
عنصر فهناك فريق يرى أن ابؼشرع بؼا نص على اختصاص قاضي الأمور ابؼستعجلة في مسألة معينة فإن 

م ابؼساس بأصل ابغق فيخضع للتقدير حسب طبيعة القضية دالاستعجال ابؼفتًض ىو ظرف الاستعجال، أما ركن ع
والإجراء ابؼتخذ، وبالتالي إذا رأى قاضي الاستعجال أنو لابد من ابزاذ إجراء يجوز أن يقرر عدم اختصاصو، بينما يرى 

جراء ابؼطلوب متى كانت الدعوى مبررة وإما يرفض الدعوى لعدم فريق آخر أن الركنتُ مفتًضتُ فإما يقرر ابزاذ الإ
وما يلاحظ فيما يتعلق بهذه ابؼسألة فإن ابؼشرع ابعزائري ضمن ق إ م إ نص على حالات عديدة وجعلها من  31التأسيس

 اختصاص قاضي الأمور ابؼستعجلة على الرغم من أنها بسس بأصل ابغق.
 الخاتمة

يدكن ن في مأمن من توقيع ابغجز التحفظي عليها بحجة طبيعتها الثابتة بأن لا بعد أن كانت عقارات ابؼدي
تهريبها من مكان لآخر دون تلف، ما ولد ثغرات قانونية يدكن للمدين من خلابؽا تهريب أموالو العقارية قانونا بأي 

زائري يتدارك ذلك وأجاز ابغجز ابؼشرع ابع، ما جعل رغم مسؤوليتو عن الدين وامتناعو عن التنفيذ تصرف ناقل للملكية
 .أنواع الأموال ابؼملوكة لو خصوصا بالنسبة لأىمعليها بضاية بغقوق الدائن في الضمان العام لدى مدينو 

 ائج أبرزىا:لى بؾموعة من النتالدراسة خلصنا إومن خلال ىذه 
يجوز »ادة واحدة بقولو بالشكل الكاف بأن خصها بد أحكام ابغجز التحفظي على العقار لم ينظمأن ابؼشرع -

للدائن أن يحجز برفظيا على عقارات مدينو بقيد أمر ابغجز التحفظي على العقارات بالمحافظة العقارية التي 
 «.( يوما من تاريخ صدوره وإلا كان ابغجز باطلا15يوجد بدائرة اختصاصها العقار خلال أجل بطسة عشر)

وبؿاولة توقيعها على  ،امة ابؼتعلقة بابغجز التحفظي من جهةدون أي تفصيل آخر ما جعلنا نلجأ للأحكام الع
طبيعتو ابػاصة، فلذا كان يجدر بابؼشرع ابعزائري برديد قواعد خاصة بابغجز التحفظي على العقار كما  ةالعقار مع مراعا

  فعل مع ابغجز التنفيذي بدا يتماشى مع ىذه الطبيعة.
ة والادارية في بؾال التنفيذ ىو توسيع بؿل ابغجز العقاري، بإمكانية من أىم ما جاء بو قانون الاجراءات ابؼدني -

ابغجز على العقارات الغتَ مشهرة، وىو ما نص عليو ابؼشرع صراحة، غتَ أن ىذا ابغكم لا بقد لو مثيلا فيما 
العقارات يخص ابغجز التحفظي على العقارات، وبالتالي وباستقراء ابؼادة أعلاه ابؼتعلقة بابغجز التحفظي على 

لا ينطبق إلا على العقارات التي بؽا سندات ملكية مشهرة، لأن القيد لا يدكن إجراؤه ىذا الأختَ  بقد أن
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، والاستثناء لا بالمحافظة العقارية إلا إذا كانت العقارات موضوع ابغجز مشهرة على مستوى البطاقات العقارية
نفيذي على العقارات الغتَ مشهرة الذي يتم قيده على ، على عكس ابغجز التيتم إلا بنص وىو الأمر ابؼنعدم

من قانون الاجراءات ابؼدنية  768مستوى المحكمة في سجل خاص لقيد ابغجوز العقارية عملا بنص ابؼادة 
 والادارية.

 .لا يدكن في ىذه ابغالة تطبيق ىذا الاستثناء أو الرجوع للقواعد العامةبالتالي و 
 الاقتًاحات التالية:وعليو وبفا سبق يدكن تقديم 

جراءات ابغجز التحفظي على العقار بصفة تفصيلية منفصلة عن باقي ابغجوز الأخرى، وإعطائو لا بد من تنظيم إ -
 موال العقارية.الأهمية التي تتميز بها الأ

ون تنظيم إجراءات ابغجز التحفظي على العقارات الغتَ مشهرة مثلما فعل مع ابغجز التنفيذي عليها، كوجوب  -
وبالتالي فمن غتَ ابؼعقول عدم إمكانية ابغجز ، أن ابغجز التحفظي يتحول بدجرد تثبيتو إلى حجز تنفيذي

على صراحة وذلك بالنص  التنفيذي عليها جائز،التحفظي على العقارات الغتَ مشهرة مادام أن ابغجز 
 ستوى المحكمة.يما يخص قيد أمر ابغجز التحفظي على العقارات بسجل خاص على مفستثناء الا

النص صراحة على شرط عدم كفاية ابؼنقولات أو عدم وجودىا من أجل إمكانية توقيع ابغجز التحفظي على  -
العقارات، كون أنو وبدا أن ابغجز التحفظي سيؤول إلى حجز تنفيذي ومن شروط ىذا الأختَ عدم كفاية 

 رط ضمن أحكام ابغجز التحفظي عليو.ابؼنقولات أو عدم وجودىا، كان الأجدر النص صراحة على ىذا الش
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