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 ملخص:
وىذا بالنظر بؼا يخولو للمالك من سلطة الإستعمال والإستغلبل  ،إنطلبقا من وصف حق ابؼلكية بابغق ابعامع وابؼانع     

إعتباره السمة الأساسية والبارزة والتصرف، فإن الأصل ىو أن يتقرر للمالك بصيع ىذه السلطات وبرديدا حق التصرف ب
 في حق ابؼلكية وإستثناءً تقُيَّد سلطات ابؼالك بقيود قانونية وأخرى إتفاقية. 

لك في التصرف ابسثل ىذه الورقة البحثية دراسة لأىم ىذه القيود الإتفاقية الورادة على ابؼلكية التي برد من سلطة ابؼ     
ابؼتمثل في شرط ابؼنع من التصرف بداية من حيث مضمونو ومدى شرعيتو  ،أو الوصيةفي ابؼال الذي آل إليو بطريق العقد 

وكذا من ، -خصوصا في غياب التنظيم القانوني لو في القانون ابؼدني مقارنة بالقوانتُ ابؼدنية ابؼقارنة كالفرنسي وابؼصري-
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وقوف على تطبيقاتو وبرديدا في ابؼعاملبت وأختَا ال ،حيث نطاقو ومدى صحة التصرفات القانونية ابؼخالفة بؽذا الشرط
 وكذا في إطار السكنات الاجتماعية ابؼمولة من قبل الدولة. ،العقارية

 كلمات مفتاحية: 
 شرط ابؼنع من التصرف، حق ابؼلكية، القيود الإتفاقية، بيع عقاري، السكنات الاجتماعية.

Abstract:  
On the basis of describing the right of ownership as a collective and prohibitive 

right, considering the power it grants to the owner:  power to use, operate and act. 

The principle is that the owner has all these powers and in particular on the right to 

act as the fundamental and prominent feature of ownership right and exceptionally 

the owner's powers can be limited by legal and other conventional restrictions. 

This research paper is a study of the most important of these conventional 

restrictions: those on property, which limit the owner's power to act on money 

transferred to them by contract or will, and which are the condition of preventing 

them from acting on the content and the extent of its legitimacy - especially in the 

absence of a legal regulation in the civil law, compared with civil laws such as the 

French and Egyptian laws - as well as its scope and the validity of legal actions in 

violation of this condition and finally to explore its applications, particularly in real 

estate transactions, and in the framework of state-funded social housing. 

Keywords:  
Restraint on Alienation Clause; Ownership Rights; Agreement Restrictions; Sale of 

Real State; Social Housing. 

 المقدمة:
فلو بدقتضى حق ابؼلكية سلطة ، إن الأصل في حق التملك أن يخول لصاحبو ابؼزايا وابػصائص الكاملة بؽذا ابغق

والتصرف في ابؼال ابؼملوك على النحو الشرعي، وىو ما تؤكده الإرادة التشريعية بدوجب نص ابؼادة الإستعمال والإستغلبل 
 2.التي تصف حق ابؼلكية بابغق ابعامع وابؼانع 1من القانون ابؼدني ابعزائري 674

في طائفتتُ  والتي تندرج ،على أن حق التملك ابؼقرر للمالك يرد عليو ضوابط تعُرف بالقيود التي برد من سلطاتو
 قانونية وأخرى إتفاقية. بالنظر إلى مصدرىا، بتُ قيود  

شرط ، فعلى العكس من ذلك أثارت القيود الإتفاقية وعلى رأسها اوإن كانت القيود القانونية لا تثتَ خلبف كبتَ 
اء النصوص القانونية العديد من الآراء الفقهية ابؼتناقضة بدناسبة إستقر  ،كقيد يحد من سلطات ابؼالك  المنع من التصرف

-بالنسبة للتشريعات التي لا تنظمو-أو بدناسبة التأصيل بؽذا الشرط -بالنسبة للتشريعات التي تأخذ بهذا الشرط صراحة-
. 

إشتًاط عدم التصرف في  أو ما يصطلح عليو أيضا ،رحت العديد من التعريفات لشرط ابؼنع من التصرفوقد طُ 
"قيد إرادي يرد في تصرف قانوني لا يجوز بدقتضاه للمتصرف إليو التصرف بأنو:  لتصرفابؼلكية أو شرط الإستحواذ على ا

 أو ىو إلتزام قانوني أو 3ف مدة من الزمن بضاية بؼصلحة مشروعة".ر تصلفي ابؼال الذي إنتقلت إليو ملكيتو بدوجب ىذا ا
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ة ابؼتصرف إليو الذي آل إليو مال معتُ من التصرف في مفاده تقييد حري ،يقع بتُ طرفي التصرف القانوني إشتًاط عقدي
 ولغرض برقيق مصلحة شخصية خاصة مشروعة.، ىذا ابؼال بؼدة معينة

من خلبل الوقوف  ،في كونها بسثل إستقصاءً لأىم قيد إتفاقي يرد على ابؼلكية أىمية ىذه الورقة البحثيةتتجلى 
أوراق بحثية تناولت ىذا  قلةفقهية وقرارات القضاء، ومن جهة أخرى لعلى أىم ابؼسائل التي إختلفت فيها التحليلبت ال

 .-التطبيقية-ابؼوضوع وإشكالاتو العملية 
بالقدر التي تعرض فيو أىم النقاط وابؼسائل  ،ولا بسثل ىذه الورقة البحثية عرضا لأحكام شرط ابؼنع من التصرف

وكذا مدى توافق العمل  ،إستقراء النصوص القانونية ابؼقارنة ابػلبفية على ضوء آراء الفقو في صياغة أحكام الشرط وفي
 القضائي مع ىذه النصوص.

حة ابػاصة وقيدا بغرية التصرف لونظرا للؤهمية التي يكتسيها شرط ابؼنع من التصرف بإعتباره إشتًاطا لتحقيق ابؼص
ما مكانة النظام : شكال التاليطرح الإيُ  .ئريةفي مقابل مكانة ىذا الشرط في ظل ابؼنظومة التشريعية ابعزا ،بالنسبة للمالك

القانوني لشرط المنع من التصرف في القانون الجزائري بين غياب تنظيم أحكامو العامة والإعمال التشريعي 
 ؟ لتطبيقاتو

والذي يتجلى من خلبل الوقوف على  ،المنهج المقارنلضرورة الإجابة على الإشكالية ابؼطروحة تم إعتماد 
إضافة لقضاء النقض  ،ط ابؼنع من التصرف على ضوء موقف التشريعات ابؼقارنة كالتشريع الفرنسي وابؼصريأحكام شر 

والذي تم تطبيقو من خلبل إستقراء النصوص القانونية وتتبع الآراء  ،المنهج الإستقرائيإضافة إلى  .بؽذه التشريعات
 الفقهية والوقوف على موقف القضاء منها.

وذلك  )المبحث الأول(لإشكالية سيتم إبتداءً تفصيل أحكام الشرط ابؼانع من التصرف وللجواب على ىذه ا
على الوقوف على الأحكام ابػلبفية التي أثارىا الفقو وقرارات القضاء، وفي مرحلة ثانية التعرض إلى بؿل الشرط  بالاقتصار

ثتَ غياب التأطتَ التشريعي لأحكام ىذا الشرط في بالتنويو بؼدى تأ ،ابؼانع من التصرف في ابؼنظومة التشريعية ابعزائرية
  )المبحث الثاني(.القواعد العامة على تطبيقاتو في بـتلف النصوص التشريعية والتنظيمية 

 المبحث الأول: أحكام شرط المنع من التصرف
ون ابؽدف منها يك ،إن السعي إلى إبرام ابؼعاملبت والعمليات التعاقدية وخصوصا منها العقود الناقلة للملكية

سواء بإبرام تصرفات قانونية أو إحداث تصرفات مادية عليو، وعلى ىذا  ،بابؼال والتصرف فيو على بكو شرعي الاستئثار
 الأساس يعتبر أي تقييد بغقوق ابؼالك الذي يؤول إليو ابؼال إستثناءً يخضع لضوابط قانونية.

 ةات التي حرصت القوانتُ ابؼدنية على برديد ضوابطو بصراميعتبر شرط ابؼنع من التصرف من القبيل ىذه الإستثناء
 )المطلب الثاني(وكذا بيان حدود آثار ىذا الشرط  )المطلب الأول(من خلبل صياغة شروط مشروعيتو 

 : مشروعية شرط المنع من التصرفالأولالمطلب 
ى ابؼلكية، فإن الأصل أن يتم تنظيم على إعتبار أن شرط ابؼنع من التصرف يندرج ضمن القيود الإتفاقية الواردة عل

أحكامو في التشريع ابؼدني، غتَ أنو ما يلبحظ على التشريع ابعزائري في ىذا الشأن ىو خلو أحكامو عامة والنصوص 
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ابؼتعلقة بابؼلكية والقيود الواردة عليها خاصة من مثل ىذا الإشتًاط. وبالتالي فإنو ولغرض الوقوف على مشروعية شرط 
 يحتم الأمر إستطلبع أحكام ابؼشروعية من النصوص ابؼقارنة.التصرف ابؼنو من 

ضرورة برقق بصلة من الشروط الأساسية لصحة الشرط الإتفاقي تشتًط التشريعات ابؼقارنة إلى جانب الفقو 
قبل ابؼشرع ابؼتضمن منع ابؼتصرف لو من التصرف في ابؼال الذي آل إليو. ونظرا لعدم التنظيم التشريعي بؽذا الشرط من 

وما إنتهى إليو  ،ابؼدني ابعزائري، فإن دراسة شروط صحة الشرط ابؼانع من التصرف ستكون على ضوء التشريعات ابؼقارنة
 .الفقو من إنتقادات بؽذه النصوص القانونية، وىو ما سيتم تناولو تباعا

 الفرع الأول: شروط صحة شرط المنع من التصرف
من حصر شروط صحة الشرط ابؼانع من التصرف في  -تشريع الفرنسي وابؼصريال-تقتًب التشريعات ابؼقارنة 

، مع إختلبف   في تفاصيل ىذه الشروط وأحكامها. وسيتم الوقوف على ىذه الشروط تباعا على بكو  شروط  ثلبث 
وشرط التأقيت  ا()ثانيوشرط ابؼصلحة  )أولا(إبتداءً بالشرط ابؼتعلق بالتصرف القانوني  ،التًتيب ابؼنطقي بؽذه الشروط

 )ثالثا(.
 قانوني ناقل للحق العيني أولا: أن يرد في تصرف  

أن يكون الشرط ابؼانع من التصرف وارد في تصرف قانوني  -الفرنسي وابؼصري-يشتًط طبقا للقانون ابؼدني ابؼقارن 
  التشريعات ابؼقارنة.ناقل بؼلكية حق عيتٍ. وسيتم التطرق بؽذا الشرط من خلبل الوقوف على النقاط ابػلبفية بتُ

 إشتراط التصرف القانوني: - أ
فإن ورود شرط ابؼنع من التصرف لا يكون  ،إعتبارا على تقسيم مصادر الإلتزام إلى تصرفات قانونية ووقائع قانونية

 صورة وبرديدا ابغالة التي يكون فيها التصرف القانوني في، إلا في التصرف القانوني بإعتباره مصدرا من مصادر الإلتزام
من القانون ابؼدني ابؼصري التي برصر الشرط  0-826المادة وىذا ما يتبتُ من خلبل إستقراء نص ، 4إلتزام من جانبتُ

ابؼسؤولية -تصور أن يرد شرط ابؼنع من التصرف في مصادر الإلتزام الأخرى كالفعل الضار فلب يُ  .5في العقد أو الوصية
 .-التقصتَية

على أحكام الشرط وشروطو في القانون ابؼدني ابعزائري، فإن القيام بعملية الإسقاط بحكم عدم النص التشريعي 
والقياس تنتهي إلى حصر تطبيق وإعمال شرط ابؼنع من التصرف على التصرف القانوني دون الواقعة القانونية، حيث يتقرر 

 .ال ابؼتصرف فيوللبائع أو ابؼوصي أو ابؼقايض )طرف عقد ابؼقايضة( إشتًاط عدم التصرف في ابؼ
في إطار أو  6أحكام ابؼسؤولية التقصتَيةفي إطار وعلى العكس من ذلك لا يتقرر إعمال شرط ابؼنع من التصرف 

 ، لكون الإشتًاط في عدم التصرف في ابؼلكية لا يكون إلا في التصرفات القانونية الإرادية. 7تطبيقات الإثراء بلب سبب
 رفات الإنفرادية: حكم شرط المنع من التصرف في التص- ب

ض وجود بؼا كان شرط ابؼنع من التصرف شرطا مندرجا في العقد يخضع لتًاضي الأطراف ابؼتعاقدة، أي أنو يفتًر 
طرح فيما يتعلق بالتصرفات الإنفرادية فإن الإشكال يُ  ،-ابؼشتًط عليو-وابؼتصرف إليو  -ابؼشتًط-وهما ابؼتصرف  ،طرفتُ

. على أن -توافر إرادة طرف واحد دونما حاجة لقبول الطرف الآخر يامها صحيحةً أي تلك التصرفات التي يكفي لق-
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ذىبت لإدخال الوصية من قبيل التصرفات التي يكون فيها شرط  -ابؼشرع ابؼدني ابؼصري والفرنسي-التشريعات ابؼقارنة 
      .ابؼنع من التصرف صحيحا رغم كونها من قبيل التصرفات الإنفرادية

رح التساؤل حول مدى فقد طُ  ،تضمتُ الوصية في التصرفات التي تكون بؿلب للشرط ابؼانعوتأسيسا على 
يرى  ،وىو ابؼوضوع الذي تنازعو إبذاىتُ. إنسحاب ىذا ابغكم على التصرفات الإنفرادية الأخرى كالوعد بجائزة مثلب

رد على سبيل الإستثناء ولا بؾال للقياس ل شرط ابؼنع من التصرف ابؼنصوص عليو في التشريعات ابؼقارنة واالأولى بأن بؿ
ولا مانع من تضمتُ الشرط في أي ، ىذه الأحكام لم ترد إلا على سبيل ابؼثالأن فيها، بينما ذىب الرأي ابؼخالف إلى 

 آخر. اإنفرادي اتصرف
ر محمد لدكتو رأي ا ،ومن قبيل أنصار الإبذاه الرافض لفكرة إنسحاب الشرط بؼختلف صور التصرفات الإنفرادية

ضة والوصايا على سبيل ابغصر، و الذي قال بجوازية ورود شرط ابؼنع من التصرف في العقود التبرعية وابؼعا لبيب شنب
 8وترتيب بطلبن الشرط ابؼانع من التصرف حال وروده في تصرف إنفرادي غتَ الوصية.

صرف الإنفرادي وأنها ليست ابؼثال أن ذكر الوصية ليس إلا مثالا للت الدكتور أحمد سلامةوعلى العكس منو يرى 
ومن ثم فليس ىناك ما يدنع من إيراد الشرط ابؼانع من التصرف في أي صورة من صور التصرفات الإنفرادية   ،الوحيد

إلى القول بصحة الشرط ابؼانع  الدكتور بلحاج العربيحيث يذىب  ،وىو موقف بعض الفقو ابعزائري 9كالوعد بجائزة.
 10بإشتًاط أن تكون ابعائزة عقارا معينا. ،بجائزة ابؼوجو للجمهور من التصرف في الوعد

على أنو تم إنتقاد ىذا الرأي من منطلق تعارضو مع قواعد التفستَ التي تقضي بأن الأحكام التي تتقرر على سبيل 
على الوصية بإعتبارىا  الإستثناء من القواعد العامة لا يجوز التوسع في تفستَىا والقياس عليها، ومن ثم فلب يجوز القياس

 شرط ابؼانع على التصرف في بـتلف صور التصرفات القانونية ابؼنفردة.لوإعمال ا ،تصرفا إنفرادي
وفي الأختَ فإن الراجح ىو صحة الشرط ابؼانع من التصرف في التصرفات القانونية التي تتم بإرادة منفردة، وعدم 

 شرط ابؼنع من التصرف برقيق مصلحة مشروعة.حصره على العقد والوصية، طابؼا كان الغرض من 
وفي ظل التشريع ابعزائري، وعلى رغم عدم الإشارة بؼثل ىذه الأحكام في القانون ابؼدني، غتَ أنو يتقرر للؤطراف 
ابؼتعاقدة إشتًاط عدم التصرف في ابؼال في بـتلف التصرفات التي توقَّع بالإرادة ابؼنفردة، ومثال ىذا الوصية أو الوعد 
بجائزة، وىذا تأسيسا على إعتبار العقد شريعة ابؼتعاقدين، فللمتعاقد إشتًاط عدم التصرف في ابؼال ابؼوصى بو أو في 

 ابعائزة ابؼوعود بتقديدها. 
 طبيعة التصرف القانوني: - ت

وىذا لكون ابؼشرع الفرنسي بدوجب  ،يطُرح النقاش حول طبيعة التصرف القانوني خصوصا لدى الفقو الفرنسي
بالهبات نص على أنو: "لا يكون صحيحا شرط ابؼنع من التصرف ابؼقتًن  ،من القانون ابؼدني الفرنسي 1-999ادة ابؼ

فجعل ابؼشرع الفرنسي تطبيق شرط ابؼنع من  .11ما لم يكن مؤقتا ويهدف لتحقيق مصلحة جدية ومشروعة"أو الوصايا 
 ،هم من نصو على ابؽبة والوصية دون البيع أو ابؼقايضةوىو ما يف ،التصرف حكرا على عقود التبرعات دون ابؼعاوضات

  أو أي تصرف قانوني آخر.
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ابؽبات -رأيهم ىذا لكون الغالب في العمل أن يرد شرط ابؼنع من التصرف في عقود التبرع  12ويؤسس البعض
إعتبارا لكون  ،-وصى لوابؼوىوب لو أو ابؼ-بإملبء شروطو على ابؼتبرع لو لو وذلك لكون مركز ابؼتبرع يسمح  -والوصايا

 التصرف تم بدون عوض.
إشتًاط ابؼنع من التصرف في عقود  ز: "يجو وذىب القضاء الفرنسي إلى ابغكم بأن ،وعلى العكس من ىذا

ابؼعاوضات كما في عقود التبرع، وبالتالي يعد صحيحا شرط ابؼنع من التصرف في الأسهم ابؼتنازل عليها في الشركة طيلة 
 13ب، مع أيلولة أرباح الأسهم للواىب طوال حياتو".مدة حياة الواى

والراجح ىو صحة الشرط ابؼانع من التصرف في عقود ابؼعاوضات كما يصح في عقود التبرع، إذ لا طائل من طرح 
ىذا التمايز، بل قد تعتبر ابؼصلحة التي تستدعي ابؼعوض من إشتًاط ابؼنع من التصرف أكبر نفعا وقيمة من مصلحة 

 .ابؼتبرع
التي جاءت بلفظ  ،من القانون ابؼدني ابؼصري 1-823وىو ذات الرأي ابؼستخلص من إستقراء نص ابؼادة 

 الإطلبق والعموم فأشارت إلى العقد على عمومو، فيستوي أن يكون من عقود ابؼعاوضة أو التبرع.
قانون ابؼدني من العمل بدا لا يختلف ابغكم في حالة التشريع ابعزائري، فلب يؤثر عدم إيراد أحكام الشرط في ال

)وعكس ما قال بو ابؼشرع ابؼدني الفرنسي(، فيُتصور تضمتُ العقود الناقلة للملكية سواء  القانون ابؼدني ابؼصريذىب إليو 
ب التبرعية )ابؽبة أو الوصية( منها أو عقود ابؼعاوضة )كالبيع أو ابؼقايضة(، بؼا لإرادة الأطراف ابؼتعاقدة من سلطان  في ترتي

 الإلتزامات وتوقيع الإشتًاطات.
 :مدى جوازية إشتراط عدم التصرف في المنقولات- ث

يظهر  ،15وكذا ابؼصري 14من خلبل الوقوف على النصوص ابؼنظمة لشرط ابؼنع من التصرف في التشريع الفرنسي
إذ لم يتم بزصيص  ،رفأن النصوص القانونية جاءت على إطلبقها فيما يتعلق بطبيعة ونوع ابؼال بؿل شرط ابؼنع من التص

ابغقوق العينية أو إستثناء ابؼنقولات، فظاىر النصوص يوحي بأنو يتقرر للمتعاقدين إرتضاء ابؼنع من التصرف في كل وصية 
 أو عقد ناقل بغق عيتٍ.

على أنو إعتبارا بؼا بزتص بو ابؼنقولات من قواعد وأحكام خاصة عن العقارات، وبرديدا القاعدة التي تقضي بأن 
إلا أنو  ،-وإن كان قانونيا-فإن ىذا يجعل من تطبيق شرط ابؼنع من التصرف بشأنها  ،16بغيازة في ابؼنقول سند ابؼلكيةا

بل ابؼشتًي الذي آلت سيؤدي الإحتجاج بشرط ابؼنع من التصرف قر ف إشكالات عملية من الناحية القضائية. حيث يخل  
كون أن   ،وبقاعدة ابغيازة سند للملكية في ابؼنقولات من جهة أخرى ،أن يتمسك بحسن نيتو من جهة ،إليو ملكية ابؼال

التصرفات في ابؼنقولات لا بزضع لعملية التدوين كالعقارات، الأمر الذي يجعل من التحقق من شرط ابؼنع من التصرف 
 غتَ بفكن.

تطبيق الشرط على بتُ من يرجح  ،إن ما يتًتب من تناقضات في الأحكام والقرارات القضائية في ىذا الشأن
ابغيازة وبتُ من يجعل حسن النية بؿل إعتبار. يحتم ضرورة حصر تطبيق ىذا الشرط على ابؼعاملبت العقارية الناقلة 

 ،17وخصوصا من قبل ابؼوثق بتقدنً النصح وابؼشورة للؤطراف ابؼتعاقدة ،للملكية بعوض أو بدون عوض دون ابؼنقولات
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إعتبار لكون التعامل في ابؼنقولات لا يلزم الأطراف بوجوب -ن قبل الكاتب العمومي أو م 18دون إمتناعو عن إبرام العقد
 .-توثيق تصرفاتهم القانونية

فإن كان من ابؼتصور أن يرد شرط ابؼنع من التصرف في التصرفات الواردة على العقارات وابؼنقولات، فإن قيمتو 
مع حقو في  ،لشخص آخر حسن النية يجهل ىذا الشرطكون أن ابؼتصرف لو يستطيع نقلو   ،ستنعدم في ابؼنقولات

 التمسك بقاعدة ابغيازة في ابؼنقول سند ابؼلكية.
فإنو يشتًط لصحة الشرط أن يرد في التصرفات الناقلة للملكية العقارية أو ابغق العيتٍ  ،وعليو وبدفهوم ابؼخالفة

أو إشتًاط الإنتفاع  ،فع عدم التصرف في ىذا الشيءبأن يشتًط ابؼتصرف على ابؼنت ،الأصلي كحق الإرتفاق أو الإنتفاع
 وال حياة ابؼتصرف إليو.طبالعتُ 

 ثانيا: المصلحة المشروعة والجدية
تتفق التشريعات ابؼقارنة وبرديدا التشريع الفرنسي وابؼصري في إشتًاط وجوب توافر ابؼصلحة ابؼشروعة في شرط 

وسواء إنصرفت لصالح ابؼتصرف أو ابؼتصرف لو أو لصالح  ،19أو أدبيةابؼنع من التصرف، سواء كانت ىذه ابؼصلحة مادية 
 الغتَ. مع سلطة القضاء الكاملة في تقدير مدى توافر ىذه ابؼصلحة ومشروعيتها.

فبينما إعتمد القانون ابؼدني الفرنسي فكرة  ،على أن ىذه التشريعات قد إختلفت في وصف ىذا الشرط
م على و ابؼصري فكرة )الباعث(. ويتجلى الفرق بينهما في كون فكرة ابؼصلحة تقإعتمد القانون ابؼدني  ،)ابؼصلحة(

 على عكس فكرة الباعث التي تنبتٍ على أسس ذاتية وشخصية. ،إعتبارات موضوعية
في القانون ابؼدني ابعزائري وفيما يتعلق بشرط مشروعية الشرط ابؼانع من التصرف، فإنو ورغم غياب النصوص ف
مشروعية شرط ابؼنع من التصرف بتُ  من ابؼشرع ابؼدنيصحة ىذا الشرط، فإنو يدكن إستقصاء موقف شروط بابؼتعلقة 

 فكرة ابؼصلحة والباعث، وىذا على ضوء موقفو من نظرية السبب كمصدر للئلتزام.ب الأخذ
السبب، التي  يستخلص من الأحكام ابؼتعلقة بالسبب في الإلتزام، أن ابؼشرع ابؼدني قد أخذ بالنظرية ابغديثة في

يدكن القول أن مشروعية الشرط ابؼانع من التصرف ومنو فإنو  20مفادىا الإعتداد بالسبب بإعتباره الباعث الدافع للتعاقد.
 فكرة ابؼصلحة.على فكرة الباعث الدافع لإشتًاط عدم التصرف أكثر من  متقو  ،ة القانون ابؼدني ابعزائريففي ظل فلس

زائري فيما يتعلق بدشروعية الشرط ابؼانع من التصرف مطابق بؼوقف التشريع ابؼصري وعليو يعتبر موقف ابؼشرع ابع
 )من حيث اخذ بفكرة الباعث( على عكس التشريع ابؼدني الفرنسي الذي يأخذ بفكرة ابؼصلحة.

، وللخروج من ىذا ابػلبف بتُ ابؼشروعية وابؼصلحة فإن ابؼشرع الكويتي قد فضل استعمال مصطلح الباعث القوي
تعد شرطا  ولم يكتف بأن يكون الباعث مشروعا كما ذىب إليو ابؼشرع ابؼصري، على اعتبار أن مشروعية الباعث لا

 21خاصا بشرط ابؼنع فقط، إذ تشتًك فيو بصيع التصرفات القانونية.
ا ، لأنهمشروعة لا مصلحةجدية  مصلحة" أن يقال: يؤثروحيد الدين محمد سوار وفي ىذا الصدد فإن الأستاذ 

 22مصلحة خاصة بالأفراد ولا تتصل بالنظام العام ".
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كما يختلف دور القاضي ابعزائري عن القاضي الفرنسي فيما يتعلق بالبحث في مدى مشروعية الشرط ابؼانع من 
الإعتبارات الذاتية والنفسية للمتعاقد، على التصرف، فالقاضي ابعزائري يستقصي صحة الشرط من خلبل الوقوف على 

قاضي الفرنسي الذي يتقيد بفكرة ابؼصلحة، بحيث يؤسس حكمو على مدى كون ابؼصلحة بـالفة للنظام العام عكس ال
 والآداب ابغميدة من عدمها.

فإنو على النقيض من ذلك يثتَ إعتماد الباعث كشرط  ،وإن كان شرط ابؼصلحة لا يثتَ أي إشكالات قضائية
وخصوصا إذا تم النظر إلى الآراء الفقهية التي تشتًط إتصال وعلم  ،ترط ابؼانع من التصرف بعض الإشكالاشصحة في ال

ابؼتعاقد الآخر بهذا الباعث، وىذا إضافة إلى التمييز الذي يقع في حالة القضاء ببطلبن الشرط بتُ بقاء الإلتزام والتصرف 
 وبطلبنو إذا ما كان الشرط يعتبر الباعث الدافع للتعاقد. ،صحيحا

فيما يتعلق ببعض تطبيقات الشرط ابؼانع من التصرف في  ،23طال أحكام القضاء ابؼقارن كما ثار خلبف فقهي
الربظي، فإبذو البعض إلى القول بعدم صحة إشتًاط الدائن ابؼرتهن على  نإطار ابغقوق العينية التبعية وبرديدا في عقد الرى

ء الدين بذنبا لإجراءات التتبع والتنفيذ بطريق البيع لإستطاعة التنفيذ وإستيفا ،ابؼدين الراىن التصرف في العقار ابؼرىون
ومن جهة أخرى بؼساس مثل ىذا الإشتًاط بدزايا  ،وكذا إجراءات التطهتَ لعدم مشروعية ابؼصلحة ابؼبتغاة ،بابؼزاد العلتٍ

 24وخصائص عقد الرىن الربظي ابؼكرسة قانونا.
غتَ أن ابؼصلحة ابؼقررة  ،فإنو يكون مشروعا في ذاتو فإذا تم النظر إلى الإشتًاط ،ال السالفثحيث أنو وفي ابؼ

ومن  ،بذاوز الغاية من الإشتًاط، لكون حق الدائن ابؼرتهن بؿمي عن طريق حق التتبع والأوليةو للدائن ابؼرتهن ىنا تتعارض 
 جهة أخرى فإن ىذا الإشتًاط يجعل عقد الرىن الربظي غتَ متوازن وبـتلب في شروطو لصالح الدائن.

ة في عقد الرىن الربظي على ضوء أحكام القانوني يلبحث في مدى مشروعية إشتًاط عدم التصرف في ابؼلكإن ا
يؤدي للقول بعدم مشروعية مثل ىذا الإشتًاط،  -ولو في غياب الأحكام العامة لشرط ابؼنع من التصرف-ابؼدني ابعزائري 

غم مشروعية الشرط في ذاتو إلا أنو يتعارض مع وىذ لتعارض مثل ىذا الإشتًاط مع جوىر عقد الرىن الربظي، فر 
. ذلك ابؼرىون العقارمن القانون ابؼدني ابعزائري التي بسنح ابغق للمدين الراىن في التصرف في  894مقتضيات نص ابؼادة 

اية أوسع بتقييد حرية حق الدائن ابؼرتهن بؿمي بإجراءات التتبع والأفضلية ومن ثم البيع بابؼزاد العلتٍ، فليس لو تقرير بضأن 
 ر ابؼرىون. اابؼدين الراىن من التصرف في العق

 ثالثا: شرط التأقيت
على الرغم من أن ابؼشرع ابعزائري لم ينظم الأحكام العامة لشرط ابؼنع من التصرف، إلا أن شرط التأقيت يعتبر 

، حيث أشار لشرط التأقيت 25 63-76رقم ابؼرسوم الإستثناء الوحيد الذي أشار إليو ابؼشرع ابعزائري، وىذا من خلبل 
منو، التي نصت على عدم التأسيس القانوني للئعتًاض الصادر من ابػلف ابػاص على شرط  87من خلبل نص ابؼادة 

عدم القابلية للتصرف ابؼؤقت الوارد على حق عيتٍ عقاري من قبل صاحب ىذا ابغق ابؼشهر مسبقا. كما أشار ابؼشرع 
 26عدم القابلية للتصرف فيما يتعلق ببيع بعض السكنات. ابعزائري لشرط تأقيت
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لصحة شرط ابؼنع من التصرف أن يكون بؿدد ابؼدة، وقد أشار إلى أما بخصوص التشريعات ابؼقارنة فإنها تشتًط 
ىذا الشرط كل من القانون ابؼدني الفرنسي وابؼصري على السواء. على أن وجو الإختلبف بينهما ىو تصريح ابؼشرع 

بينما سكت ابؼشرع الفرنسي عن  .27ري بدعقولية ابؼدة ولو إستغرقت مدى حياة ابؼتصرف أو ابؼتصرف عليو أو الغتَابؼص
 .28برديد مدى معقولية ابؼدة مكتفيا بوجوب تأقيتها

فسكوت ابؼشرع الفرنسي لا يعتٍ بالضرورة  ،على أنو بذدر الإشارة إلى أنو لا تناقض بتُ النص الفرنسي وابؼصري
عتباره الإشتًاط طوال ابغياة بـالفا للنظام العام، ومن جهة أخرى فإن ابؼشرع ابؼصري جعل من الإشتًاط طوال عدم إ

ابغياة أمرا جوازيا لا يلزم قضاة ابؼوضوع عند نظرىم في دعوى بـالفة أحكام ىذا الإشتًاط. غتَ أن مركز القاضي الفرنسي 
 إذ لا يتقيد القاضي الفرنسي بأي نص في ىذا السباق.يعتبر ذا سلطة واسعة مقارنة بالقاضي ابؼصري، 

و إلتزام سلبي بالإمتناع عن عمل نلا يصح الشرط ابؼؤبد ابؼانع من التصرف لكو  ،وبدفهوم ابؼخالفة لشرط التأقيت
وىو ما يخالف  ،يجرد ابؼالك من سلطتو في التصرف كما ينقص من أىلية أدائو ويحبس العقارت والأموال عن التداول

برت طائلة بطلبن الشرط مع بقاء التصرف صحيحا مرتبا لكافة آثاره  من القانون ابؼدني ابعزائري، 294قتضيات ابؼادة م
من  194القانونية ما لم يكن الشرط ىو الدافع لإبرام التصرف فيبطل قانونا كل من الشرط والتصرف طبقا لنص ابؼادة 

  29القانون ابؼدني.
 لمنع من التصرفآثار شرط ا: المطلب الثاني

في ابغالة التي يقوم فيها الشرط ابؼانع من التصرف صحيحا من حيث شروط صحتو فإنو يرتب بصلة من الآثار 
 .)الفرع الأول(فيصبح ابؼال ابؼتصرف فيو يخضع لأحكام قانونية خاصة تقارب في بعض الصور ابؼال العام ، القانونية

  .)الفرع الثاني(شريعات ابؼقارنة إمكانية مراجعة الشرط أمام القضاء وإعتبارا بؽذه ابػصوصية فقد خولت بعض الت
 الفرع الأول: حصانة المال المتصرف فيو

يقصد بحصانة ابؼال ابؼتصرف فيو خضوعو لأحكام قانونية بزتلف عن الأصل العام، فمن حيث إمكانية التصرف 
ول بدقتضى الشرط. وكأصل عام تكون ىذه الأموال فيها تصبح الأموال ابؼشتًط عدم التصرف فيها غتَ قابلة للتدا

ما لم يتم الاتفاق على ، -ىبة أو وصية-أو بغتَ عوض  -بيع أو معاوضة-مستثناة من التصرف فيها سواء بعوض 
 برديد نطاق الشرط ابؼانع من التصرف في التبرعات دون ابؼعاوضات.
ابغالة التي يقوم فيها ابؼتصرف إليو من ترتيب حق  كما لا تقوم حالة التنافي مع الشرط ابؼانع من التصرف في

، كون ىذه 30أو إبزاذه عملب من أعمال الإدارة كتأجتَ العقار بؼدة لا تزيد عن الثلبث سنوات ،إرتفاق على العقار
 31الأختَة لا تدخل في نطاق الشرط ابؼانع من التصرف كما لا تندرج في معتٌ التصرف قانونا.

على - شتًط عدم التصرف فيو في التشريع ابعزائري وفق ما إنتهت إليو الأطراف ابؼتعاقدةتتحدد حصانة ابؼال ابؼ
، إعتبارا لسلطان إرادة الأطراف ابؼتعاقد من جهة ومن جهة أخرى لكون -رغم عدم النص التشريعي على أحكام الشرط

فمتى تم إرتضاء عدم التصرف  ابعزائري، من القانون ابؼدني 196العقد شريعة للمتعاقدين ابؼنصوص عليها في نص ابؼادة 
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وضة أو تبرعا ما ايتحصن ابؼال ابؼتصرف فيو من ويستثتٌ من تطبيق القواعد العامة عليو، فلب يكون بؿلب للتصرف فيو مع
 لم يتم الإتفاق على خلبف ذلك. 

إلا  ،-للتشريعات ابؼقارنةبالنسبة -فإنو ورغم عدم النص الصريح عليو قانونا  ،ومن حيث قابلية ابؼال للحجز عليو
أنو أثر مسلم بو وبديهي وبرصيل حاصل للمنع من التصرف، فيستثتٌ ابؼال من ابغجز عليو ويسري ىذا ابؼنع على بصيع 

 بغض النظر عن تاريخ نشوء الدين أو رتبة الدائن عاديا كان أو بفتازا. ،دائنتُ ابؼتصرف إليو
 عدمتتمثل في مدى إمكانية ابغجز على ابؼال ابؼشتًط  ،فيةعلى أن عدم القابلية للحجز يطرح مسألة خلب

التصرف فيو بعد زوال الشرط وإنقضاء مدتو ابؼتفق عليها، خصوصا في ابغالة التي يكون فيها الباعث أو ابؼصلحة ابؼبتغاة 
إلى القول بعدم  من الشرط بضاية ابؼتصرف لو من رعونتو وعدم خبرتو وتوقي تنفيذ الدائنتُ عليو. فبينما ذىب البعض

جوازية ابغجز بالنسبة للدائنتُ الذي نشأ حقهم أثناء ابؼنع حتى بعد إنتهاء مدة الشرط ابؼانع وإنقضائو، ذىب إبذاه آخر 
 32إلى القول بصحة ابغجز والتنفيذ بدجرد زوال الشرط وإنقضاء مدتو.

دم التصرف، من حيث البحث في الأسباب فبالنسبة لتشريعنا الوطتٍ، يتم الإحتكام إلى الباعث الدافع لإشتًاط ع
النفسية والذاتية وغاية ابؼشتًرط من إقرار الشرط، فإذا تبتُ أن باعث إشتًاط عدم التصرف يهدف إلى بضاية ابؼال 
ابؼتصرف فيو وبؼدة معقولة غتَ مؤبدة من التنفيذ عليو من قبل الدائنتُ الذين نشأ حقهم أثناء تقرير الشرط، يكون ىذا 

أحق بالإعتبار والأخذ بو، دون أن يكون ابؼشتًرط متعسفا في إستعمال الإشتًاط كإقراره على سبيل التأبيد في  الباعث
 مواجهة دائنتُ معينتُ.   

يث قضت في قرار بخالف ما ح ،وقد تأثر القضاء الفرنسي بهذا ابػلبف فجاءت قراراتو متناقضة في ىذا المجال
دة ابؼعينة من قبل ابؼتصرف التي لا يجوز التصرف أثناءىا، فإنو يجوز للدائنتُ الذين ذىبت إليو سابقا بأنو إذا مضت ابؼ

 33ابغجز والتنفيذ على مدينهم كون ابؼتصرف ابؼشتًط أراد بضاية ابؼتصرف إليو في مدة معينة. ،نشأ حقهم أثناء مدة ابؼنع
التقادم، فيتجو أغلب الفقو إلى القول أما من حيث قابلية الأموال ابؼشتًط عدم التصرف فيها لتملكها بطريق 

فليس  ،34طابؼا أثبت حسن نيتو -ابؼشتًط-بجوازية الإحتجاج بالتقادم ابؼكسب من قبل ابغائز للعقار قربل ابؼتصرف 
ىناك ما يدنع الغتَ من بسلك العقار بالتقادم رغم إرادة صاحبو، فالشرط ابؼانع من التصرف لا يقتضي بالضرورة عدم جواز 

 35الشيء بؿل حق ابؼلكية بالتقادم.بسلك 
 ،يعتبر التقادم في التشريع ابعزائري نظام عاما يسري على ابغقوق العينية العقارية وابؼنقولات وكذا العلبقة الدائنية

وبؼا كان شرط عدم التصرف يندرج ضمن القيود الإتفاقية التي تهدف لتحقيق مصلحة  ،36إلا ما إستُثتٍ بنص صريح
أو ابؼشتًط عليو، وبؼا كانت ىذه الأموال لا ترد بشأنها نص قانوني يحصنها من تطبيق نظام التقادم خاصة للمشتًط 

 بشأنها، فإنو يتقرر التمسك بالتقادم ابؼكسب في العقارات ابؼشتًط عدم التصرف فيها.
 شرط المانع من التصرفالالفرع الثاني: مراجعة 

وابؼتمثلة في حق من آلت إليو ملكية ابؼال في  ،زة في حق ابؼلكيةنظرا بؼساس الشرط ابؼانع من التصرف بأىم مي
، بتمكتُ 37التصرف فيو، فقد إنفرد التشريع الفرنسي منذ سنوات وذلك من خلبل تعديلو لأحكام القانون ابؼدني
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دم في طلب الإذن القضائي لو للتصرف في ابؼال ابؼشتًط ع -ابؼوىوب لو أو ابؼوصى لو-ابؼتصرف إليو بدون عوض
بإثباتو زوال ابؼصلحة التي بررت الإشتًاط أو نشوء مصلحة جديدة تقتصي الإعتبار أكثر من مصلحة  ،التصرف فيو

 38الإشتًاط.
أو من خلبل دفع مقابل يتمسك بو  ،وطلب مراجعة الشرط ابؼانع من التصرف إما أن يكون بدعوى أصلية

  39تو التنفيذ العيتٍ للشرط أو إبطال التصرف ابؼخالف لو.ابؼشتًط عليو في مواجهة الطلب القضائي للمشتًط أو ورث
( سنوات 19على أن ابؼشرع الفرنسي نص على أن طلب ابؼراجعة لا يكون جائز القبول إلا بعد إنقضاء عشر )

وىذا بدوجب نص ابؼادة  ،40من وفاة ابؼشتًط أو بعد إنقضاء نفس ابؼدة من صدور ابغكم القاضي بآخر مراجعة للشرط
من القانون ابؼدني الفرنسي. وإن كان مثل ىذا الإشتًاط يثتَ التساؤل من حيث غايتو، والذي تعارض مع أىم  999-5

منو التي بذعل من الدعوى حقا متقررا لكل شخص  31قواعد قانون الإجراءات ابؼدنية الفرنسي وبرديدا نص ابؼادة 
 41.تتوافر لديو ابؼصلحة ابؼشروعة من رفعها

 مراجعتو للشرط على عدة أسس تتمثل أساسا في ابؼتغتَات الطارئة وزوال ابؼصلحة ابؼبررة للمنع ويستند القاضي في
أو الإرىاق أو الغبن أو الضرر اللبحق بابؼشتًط عليو، كل ىذا في حدود الطلب القضائي مع الأخذ بعتُ الإعتبار مراعاة 

 من القانون ابؼدني.  4-999بدوجب ابؼادة  الشرط بقدر الإمكان، وقد نص ابؼشرع الفرنسي على ىذه الأحكام
يخلو التشريع ابؼدني ابؼصري من أحكام مراجعة الشرط ابؼانع التصرف، وىو ما يجعل من  ،وعلى العكس من ذلك

 قبول مثل ىذه الدعاوى الأصلية أو الدفوع ابؼقابلة بؿل خلبف بتُ رافض بؽا لعدم التأسيس ومعتًف بها. 
لعقد تعد من السلطات الأساسية ابؼخولة للقاضي في العديد من الظروف وابغالات الواردة إن ابؼراجعة القضائية ل

في القانون ابؼدني، فللقاضي تعديل العقد بدناسبة ابعوائح التي قد ترتب إستنزافا كبتَا لذمة ابؼتعاقد، كما لو الرفع أو إلغاء 
ولو في غياب تنظيم أحكام شرط ابؼنع -لقاضي ابعزائري أيضا البنود التعسفية في إطار ما يعرف بعقود الإذعان، ويتقرر ل

التدخل بتعديل مدة الشرط الإتفاقي ابؼتضمن تقييد ابغق في التصرف في ابؼلكية، بناءً على الطلب  -من التصرف
 القضائي لأحد أطراف العقد.

العقدية وضبط التوازن  تتمثل مشروعية تدخل القاضي في تعديل مدة شرط ابؼنع من التصرف في فكرة العدالة
تأسيس طلب مراجعة الشرط ابؼانع من التصرف إما لزوال  بشرطالعقدي، فللقاضي مراجعة مدة الإشتًاط بخفض مدتو، 

    من جراء طول مدة الشرط.الغاية التي أوجبت ىذا الإشتًاط أو لتوقي الغبن الفاحش الذي سيقع فيو ابؼتصرف لو 
 لمنع من التصرفالمبحث الثاني: تطبيقات شرط ا

إن إجراء عملية إستقصائية للمنظومة التشريعية في ابعزائر بشأن مدى تبتٍ الإرادة التشريعية لشرط ابؼانع من 
القواعد التصرف، تنتهي بالوقوف على ملبحظتتُ تتمثل أوبؽما في غياب التأطتَ التشريع لشرط عدم القابلية للتصرف في 

وتطبيقات لو  ،في مقابل إعتًاف تشريعي صريح بؽذا الشرط في القوانتُ أخرى ب الأول()المطل القانون ابؼدني في ةالعام
  )المطلب الثاني(في بـتلف فروع القانون ابػاص منو والعام على السواء 

 المطلب الأول: شرط المنع من التصرف في القواعد العامة
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وىو القانون الذي يعرف تنظيم الشرط  ، أساسايقصد بالقواعد العامة في ظل التشريعات ابؼقارنة القانون ابؼدني
وخصوصا إذا ما تعلق الأمر بالتشريعات  ،ابؼانع من التصرف بإعتبار تعلق الشرط بابؼصلحة ابػاصة للؤطراف ابؼتعاقدة

 ابؼقارنة.
من  وعلى النقيض من ىذا سلكت الإرادة التشريعية ابعزائرية مسلكا مناقضا فيما يتعلق بتنظيم الشرط ابؼانع 

 على أن ىذا لا يعتٍ بالضرورة غياب تصورات وتطبيقات بؽذا الشرط في إطار بـتلف العقود الفرع الأول(.)التصرف 
)الفرع  وفي الأختَ يوجب الأمر التحدث عن الطبيعة القانونية بعزاء بـالفة الشرط ابؼانع من التصرف، )الفرع الثاني(

 الثالث(.
 من شرط المنع من التصرف الفرع الأول: موقف المشرع المدني

سواء ما تعلق ، على الرغم من تنظيم ابؼشرع ابؼدني بؼختلف القيود الواردة على سلطة ابؼالك في قسم خاص بؽا
القسم الثالث بؼختلف القيود التي برد من الإنتفاع الكامل  حيث تم بزصيص- منها بالصالح العام أو ابؼصلحة ابػاصة،

"القيود التي تلحق حق ابؼلكية" من الفصل الأول ابؼعنون بـ "حق ابؼلكية بوجو عام" من الكتاب  بـ ابؼعنونبابؼال ابؼملوك 
تصرف والذي يندرج  لل تنظيم شرط ابؼنع من افإلا أنو أغ .-الثالث ابؼعنون بـ "ابغقوق العينية الأصلية" من القانون ابؼدني
لك في التصرف في ابؼال ابؼملوك الذي االتي تقيد سلطة ابؼ ،ةكصورة أساسية للئتفاقات الإرادية التي برد من حق ابؼلكي

 آل إليو بدوجب عقد أو وصية.
وىذا للعديد من  ،مهمةً  وقد إعتُبر إغفال ابؼشرع ابؼدني ابعزائري أو براشيو تناول ىذا الشرط وتنظيمو مسألةً 

( 2997و 2995)لتُ في الألفية الأختَة وخصوصا آخر تعدي ،42الإعتبارات أهمها التعديلبت ابؼتتالية للقانون ابؼدني
والتي كان الكثتَ يتأمل فيها إدخال أحكام شرط ابؼنع من التصرف ضمن نصوص القانون ابؼدني لتعلقهما بقانون العقود 

 والإلتزامات.
ىو موقف  ،تنظيم شرط ابؼنع من التصرففي  الاىذا السكوت التشريعي إهمومن الإعتبارات التي جعلت من 

 ابؼدنية ابؼقارنة والتي تعتبر بدثابة ابؼادة ابػام وابؼرجع الأساسي في بررير القانون ابؼدني ابعزائري، وإبتداءً بالقانون القوانتُ
أي قبل صدور القانون - 1971ابؼدني الفرنسي فقد ضمَّن ابؼشرع الفرنسي ىذا الشرط في أحكام القانون ابؼدني سنة 

ابؼتعلق بشرط ابؼنع من  43 71-526ا في تعديلو للقانون ابؼدني بدوجب القانون رقم وىذ ،-ابؼدني ابعزائري بأربع سنوات
من القانون ابؼدني الفرنسي التي أصبحت تنص على  999التصرف في عقود التبرع والوصية، والذي عدل أحكام ابؼادة 

 44.وتهدف لتحقيق مصلحة وجدية" أنو: "لا تصح شروط ابؼنع من التصرف ابؼقتًنة بابؽبات أو الوصايا، مالم تكن مؤقتة
التي نصت على  823وىذا بدوجب ابؼادة  ،وكذلك نص على شرط ابؼنع من التصرف القانون ابؼدني ابؼصري

التي  824وابؼادة  ،ابؼتمثلة في بؾالو وشرط صحة الباعث ومشروعيتو وبؿدودية مدة الشرط ،الأحكام العامة بؽذا الشرط
 ف ابؼخالف للشرط.نصت على ابعزاء ابؼتًتب للتصر 
فإن السكوت التشريعي عن تنظيم شرط ابؼنع من التصرف لا ينفي عدم إعتداد الإرادة  ،وفي موقف الفقو ابعزائري

أنو في مقابل عدم إيراد القانون ابؼدني لنص ينظم شروط وأحكام شرط  العربي بلحاج الأستاذالتشريعية بو، وفي ىذا يرى 
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 بدوجب الإحالة الواردة في ابؼادة الأولى من القانون ابؼدني، ،ع إلى أحكام الشريعة الإسلبميةابؼنع من التصرف، فإنو بالرجو 
إستنادا بغديث الرسول صلى وىذا  ،يجعل من شرط ابؼنع من التصرف شرطا قابلب للتطبيق ومشروعا في التشريع ابعزائري

  46شريعة الإسلبمية مصدرا من مصادر القانون ابؼدني.إعتبارا لكون الو  45الله عليو وسلم قولو: "ابؼسلمون عند شروطهم" 
معتبرا أن خلو القانون ابؼدني من نصوص بفاثلة لنصوص القانون  علي علي سليمان الأستاذويرى بهذا الرأي 

   47مونها.بر ابؼدني ابؼصري لا يعتٍ حرمان ابؼتعاقدين من إمكانية إدراج شرط ابؼنع من التصرف في العقود والوصايا التي ي
من ذات  196وعلى غرار الإحالة الواردة في الأحكام العامة من القانون ابؼدني، تعتبر القاعدة ابؼكرسة في ابؼادة 

مصدرا قانونيا للشرط ابؼانع من التصرف، فإعتبارا  -التي تعتبر ىي الأخرى أحد إرىاصات مبدأ سلطان الإرادة-القانون 
طابؼا كانت ىذه  ،رتضاء ما يشاؤون من الشروط كبنود في التصرف القانوني ابؼبرملكون العقد شريعة ابؼتعاقدين فإن بؽما إ

الشروط غتَ بـالفة للنظام العام والآداب العامة. فيكون العقد ابؼقيد بدثل ىذا الشرط قانونا للمتعاقدين وشريعة لا يتقرر 
التصرف ابؼخالف للشرط من قبل من  برت طائلة إبطال ،للمتصرف لو نقضها وبـالفة أحكامها إلا برضاء ابؼتصرف

 تتقرر لو ابؼصلحة. 
 الفرع الثاني: تصورات شرط المنع من التصرف في مختلف العقود

إشتًاط البائع الإحتفاظ لنفسو بحق الإنتفاع بابؼبيع  ،من أمثلة وتطبيقات شرط ابؼنع من التصرف في بؾال البيوع
لا يعرفو  رقبة   بغقو، ومن جهة أخرى لتوقي وبذنب التعامل مع مالكر مدى ابغياة ومنع ابؼشتًي من التصرف فيو ضمانا 

ومثال ىذا إشتًاط البائع على  ،ولا يأمن مضايقتو. كما قد يتخذ شرط ابؼنع من التصرف صورة إمتيازا لصالح ابؼشتًط
الثمن ولغرض بذنب  تأكيدا بغق البائع في الإمتياز على ،ابؼشتًي عدم التصرف في ابؼبيع بغتُ الوفاء بكامل الثمن

 إجراءات التتبع في مواجهة الغتَ.  
يؤثر شرط ابؼنع من التصرف على الطبيعة القانونية لعقد البيع، فبيع الشخص لعتُ بأقل من بشن ابؼثل في  كما

لا يجعل من التصرف وصية كون بسليك  ،صرف في العتُ طوال مدة حياة البائعتمقابل الإشتًاط على ابؼشتًي عدم ال
 48بؼوت بطريق التبرع والتصرف صريح في نقل ابؼلكية من تاريخ صدوره.ااف بؼا بعد مض

من  415وتأسيسا بغكم الإحالة ابؼشار إليو في نص ابؼادة  ،وإعتبارا للتقارب في الأحكام بتُ عقد البيع وابؼقايضة
لقدر التي تسمح بو طبيعة ابؼقايضة ويعتبر  : "تسري على ابؼقايضة أحكام البيع باالتي تنص على أنو ابعزائري القانون ابؼدني

لطرف افإنو يتصور إشتًاط أحد ابؼتقايضتُ على  ،كل من ابؼتقايضتُ بائعا للشيء ومشتًي للشيء الذي قايض عليو"
 تساوى فيها قيمة الأشياء بؿل ابؼقايضة.توخصوصا في ابغالة التي لا  ،الآخر عدم التصرف في ابؼال بؿل ابؼقايضة

عدم ، إشتًاط الواىب على ابؼوىوب لو ناقص الأىلية ،شرط ابؼنع من التصرف في العقود التبرعيةومن أمثلة 
وىذا لغرض بضايتو من سوء تدبتَه أو  ،تصرف في ابؼال ابؼوىوب بغتُ بلوغو سن الرشد أو سنا متأخرة عن سن الرشدلا

 لطيشو أو ىواه ابعامح بذاه شخص أو شيء معتُ.
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إلا أن ىذا لم يدنع المحكمة العليا بإعتبارىا ابعهة  ،نظيم التشريعي لشرط ابؼنع من التصرفرغم من عدم التالوعلى 
فصاغت مبدأ في أحد قراراتها بأنو: "من ابؼقرر قانونا  ،ابؼخولة بتقونً العمل القضائي وتوحيده من الإعتًاف بهذا الشرط

 قف بسام ابؽبة على إبقاز الشرط.أنو يجوز للواىب أن يشتًط على ابؼوىوب لو القيام بإلتزام يتو 
أن عقد ابؽبة لا يتضمن أي شرط للعناية بالواىبة أو أي إلتزام بكوىا من طرف  -في قضية ابغال-ومتى تبتُ 

 فإن القضاة بقضائهم بإلغاء عقد ابؽبة عرضوا قراراىم لإنعدام الأساس القانوني. ،الطاعن
 49ومتى كان ذلك إستوجب نقض القرار ابؼطعون فيو."

 الفرع الثالث: الطبيعة القانونية لجزاء مخالفة الشرط المانع من التصرف
الذي إنتقل -ابؼشتًط عليو-يصبح الشرط ابؼانع من التصرف ابؼتوفر شروط صحتو ملزما، فلب يتقرر للمتصرف لو 

إليو ابؼال بـالفة مضمون شرط عدم القابلية للتصرف. على أن طبيعة ىذا ابعزاء كانت بؿل جدل فقهي واسع، حيث 
القول بتًتيب جزاء الفسخ فيما يتعلق بالتصرف الأصلي  ذىب إبذاه فقهي في بداية تأسيس الشرط وإقراره في فرنسا إلى

ابؼقتًن بالشرط ابؼانع، تأسيسا على كون ابؼشتًط عليو قد خالف الاتفاق العقدي بفا يدنح ابؼشتًط ابؼطالبة القضائية 
  50بفسخ العقد، وتبعا لفسخ الإلتزام الأصلي يزول معو بالضرورة التصرف ابؼخالف للشرط ابؼانع.

التشريع ابعزائري، إن البحث في طبيعة ابعزاء ابؼتًتب على بـالفة شرط ابؼنع من التصرف، توجب  في فلسفة
القابلية  -وىو ما يُصطلح عليو في الفقو البطلبن ابؼطلق وبتُ-الإشارة إلى إن التمييز بالنسبة بعزاء البطلبن بتُ البطلبن 

ون على أساس ابؼصلحة ابؼعتبرة، بحيث كلما تعلق الأمر بابؼصلحة إنما يك -ابؼعروف في الفقو بالبطلبن النسبي –للئبطال 
العامة وبدسألة من النظام العامة والآداب ابغميدة أو بـالفة صريحة لنص قانوني، يتم ترتيب البطلبن الذي لا يكون بؿلب 

على عكس البطلبن النسبي الذي للئجازة والذي بؽيئة المحكمة إثارتو من تلقاء نفسها ولو لأول مرة أمام المحكمة العليا، 
 يتعلق بابؼصلحة الشخصية ابػاصة، والذي يكون بؿلب للئجازة.

وبؼا كانت ابؼصلحة ابؼبتغاة من إشتًاط عدم التصرف في ابؼال ابؼتصرف فيو شخصية بحتة، فإن ابعزاء ابؼتًتب عن 
 بـلفة مضمون الشرط، يتمثل في القابلية للئبطال.

رنسي فلم يتعرض لو ابؼشرع صراحة، على عكس القضاء الفرنسي الذي قرر سابقا ابغق في أما بالنسبة للقانون الف
بقولو "لو أن القضاء الفرنسي إقتصر  السنهوري، وىو ابؼوقف الذي برره الأستاذ 51رفع دعوى فسخ التصرف الأصلي

ي الذي تضمن الشرط على تطبيق القواعد العامة مادام لا يوجد نص خاص، لوجب أن يقضي بفسخ التصرف الأصل
على أن القضاء الفرنسي برول عن  52ابؼانع، على أساس أن ابؼتصرف لو لم يقم بإلتزامو بالإمتناع عن التصرف ابؼعتُ".

ىذا ابؼوقف ليستقر على ترتيب جزاء بطلبن التصرف ابؼخالف للشرط ابؼانع، وىو ذات ابؼوقف الذي أخذ بو صراحة 
يتعلق بطبيعة البطلبن ابؼقرر بتُ قائل  53منو. غتَ أنو وقع خلبف فقهي 824جب ابؼادة ابؼشرع ابؼدني ابؼصري، وىذا بدو 

 54بإعتباره بطلبنا متعلقا بالنظام العام، وبتُ من يعتبره بطلبنا يتعلق بابؼصلحة ابػاصة.
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حول على أن الراجح ىو إعتبار بطلبن التصرف ابؼخالف للشرط ابؼانع من طبيعة قانونية خاصة، تدور أحكامو 
فكرة الغرض ابؼستهدف وابؼتمثل في ابؼصلحة ابػاصة، وتتجلى ىذه ابػصوصية في عدم بزويل ابؼشتًط عليو ابؼطالبة 

 بإبطال التصرف ابؼخالف للشرط رغم كونو ابؼستفيد من الشرط ابؼانع، ليس لشيء إلا بؼخالفة ىذا الفرض للمنطق.
قض الفرنسية فكرة التعويض كجزاء بؼخالفة الشرط ابؼانع، أما بالنسبة للحق في التعويض، فقد رفضت بؿكمة الن

بقوبؽما بتعارض إستحقاق التعويض مع نية ابؼتبرع أو  سيميليروالفقيهان فرونسوا تيري وىو ابؼوقف الذي أشاد بو 
 55ابؼوصي بالتصرف التبرعي.

 المطلب الثاني: التطبيقات الخاصة لشرط المنع من التصرف
لشرط عدم القابلية للتصرف لم يدنع ابؼشرع من إقراره وإعتماد تطبيقات لو في بـتلف  إن غياب إطار قانوني

النصوص القانونية على إختلبف تدرجاتها، ويتجلى ىذا من خلبل إعتماد الشرط ابؼانع من التصرف في قواعد القانون 
ن خلبل أحد فروع القانون العام وىو وكذا م .)الفرع الأول(ابػاص في إطار التشريع ابؼتعلق بتنظيم الوعاء العقاري 

 )الفرع الثاني(انون ابؼالية ق
 الفرع الأول: شرط المنع من التصرف في التشريع العقاري

تصرف، إذ ورغم عدم الأول تشريع ضمَّنتو الإرادة التشريعية بشرط ابؼنع من  56العقاريوالتنظيم يعتبر التشريع 
إلا أن ىذا  ،ابقا في صدوره على التشريع ابؼتضمن الشرط ابؼانع من التصرفتضمن القانون ابؼدني ابعزائري الذي كان س

 لم يدنع من تبنيو في تشريع خاص يقل رتبةً عن درجة القانون والأمر.
 ،57وعليو يعتبر أول إعتًاف تشريعي بشرط ابؼنع من التصرف وارد في ابؼرسوم ابؼتعلق بتأسيس السجل العقاري

التي تضمنت حكما مفاده عدم جوازية وتأسيس إدعاء وطلب ابػلف ابػاص لصاحب حق منو  87وىذا بدوجب ابؼادة 
إستبعاد أو رفض أو الإعتًاض ، -سواء كان ىذا ابغق أصليا كحق ابؼلكية أو تبعيا كتًتيب رىن حيازي-عيتٍ عقاري 

بؼا برققت أسبقية شهر العقد على العقود ابؼبرمة بتُ الأحياء والتمسك بعد نفاذ الشرط ابؼانع من التصرف في حقو، طا
 .ابؼتضمن الشرط على حق ىذا ابػلف ابػاص

على أن: "ابػلف ابػاص لصاحب حق عيتٍ عقاري الذي أشهر العقد أو القرار القضائي  87ابؼادة حيث تنص 
ل إثبات الذي يثبت فيو حقو ابػاص لا يدكنو الإعتًاض على العقود بتُ الأحياء التي تم إعدادىا بصفة متميزة من أج

شروط عدم قابلية التصرف ابؼؤقت وبصيع التقييدات الأخرى بغق التصرف، أو على القرارات القضائية ابؼثبتة أو ابؼطالبات 
 القضائية التي ترمي إلى ابغصول على القرارات ابؼذكورة والتي قد تم إشهارىا مسبقا عن الإشهار ابؼعطى بغقو ابػاص".

شرط ابؼانع من التصرف مكتفيا بشرط واحد وابؼتمثل بشرط التأقيت، دون أن ل ابؼشرع شروط صحة اللم يفص  
يحدد مدة معينة ودون برديد طبيعة العقود التي يصح فيها، بفا يجعل الشرط يصح في عقود ابؼعاوضة أو التبرع عكس ما 

 ذىب إليو التشريع الفرنسي.
من التصرف ضمن الشريعة العامة للقوانتُ ابػاصة في الأختَ يخلص إلى القول بأن عدم النص على الشرط ابؼانع 

 لا يؤدي إلى إنكار إعمال الشرط، خصوصا بعد تنظيمو في تشريع خاص بفا يؤدي إلى إعمال قاعدة تقييد ابػاص للعام. 
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من ابؼرسوم الفرنسي الصادر بتاريخ  2-28من ابؼرسوم سالف الذكر مأخوذ من نص ابؼادة  87يعتبر نص ابؼادة 
، حيث يعتبر ىذا الأختَ أول إعتًاف تشريعي صريح في فرنسا بشرط ابؼنع من 58ابػاص بالشهر العقاري 1955 يناير 4

التصرف، الذي ألزمت من خلبلو الإرادة التشريعية في فرنسا بوجوب تسجيل التصرفات فيما بن الأحياء التي تتضمن 
  59شروطا مانعة مؤقتة من التصرف.

همة بدنع من التصرف في ذات ابؼرسوم، من خلبل الإشارة إليو في النصوص ابؼتعلقة كما أكد ابؼشرع على شرط ابؼ
على أنو: "يحقق  ومن 194شهر، حيث نص بدوجب ابؼادة لالمحافظ العقاري في مراقبة ورفض عملية الإيداع لغرض ا

 الأختَ".المحافظ بأن البطاقة غتَ مؤشر عليها بأي سبب يقيد حرية التصرف في ابغق من قبل صاحبو 
من ذات ابؼرسوم بشرط ابؼنع من التصرف التي تنص على أن برقق المحافظ العقاري  195كما يرتبط نص ابؼادة 

 من البيانات ابؼوجودة في الوثيقة ابؼودعة وكذا التحقق من مشروعية العقد وعدم بـالفتو للنظام العام والأخلبق.
م ابؼتعلق بالسجل العقاري، تؤكد على أن ابؼشرع قد منح إن مثل ىذه النصوص القانونية وموضعها من ابؼرسو 

للمحافظ العقاري بصفتو القائم بعملية الشهر سلطة رفض إيداع العقد وشهره، وىذا في ابغالة التي يتبتُ فيها وجود 
 تأشتَ على البطاقة العقارية ابؼتعلقة العقار تفيد بتقييد حرية التصرف.     

 ن التصرف في السكنات الإجتماعيةالفرع الثاني: شرط المنع م
إذ ورغم إنتهاج الدولة لإقتصاد السوق إلا أنو يغلب عليو ، يدتاز النظام الإقتصادي ابعزائري بوصف خاص بو

جتماعية في العديد من المجالات أهمها بؾال الطابع الاجتماعي، ويتجلى ىذا الطابع من خلبل دعم الدولة للحياة الإ
 دولة تتدخل فيو بدنح إعانات لفئات بؿددة من ابؼواطنتُ لغرض إقتناء مسكن.السكن، الذي أصبحت ال

مسمياتها وأطرىا القانونية والتنظيمية، كالسكنات  متعددة تتعددويعتبر برنامج السكن في ابعزائر غتٍ بصيغ 
كن الاجتماعية ابؼمولة من المحدد لشروط إعادة التنازل عن ابؼسا ، 196-98ابؼرسوم التنفيذي رقم  التي عرفها الإجتماعية

: "المحلبت ذات منو على أنها 2في ابؼادة  ،طرف الدولة والسكنات ابؼستفيدة من إعانات الدولة لإكتساب ابؼلكية
-93الإستعمال السكتٍ ابؼمولة من الدولة والتي تم التنازل عنها لفائدة شاغليها الشرعيتُ في إطار ابؼرسوم التنفيذي رقم 

"سكنات موجهة للطبقات ذات الدخل ابؼتوسط، تم ، التي تعرف بأنها: الإجتماعية التساهمية والسكنات 60" 269
صيغة سكن  بإعتباره والسكن الريفي ابؼدعم ،61"إبقازىا أو شراؤىا عن طريق إعانة بسنحها الدولة للحصول على ابؼلكية

وكذا السكنات ابؼنجزة  ،شخاص ابؼقيمتُ في الريفإنتهجتها الدولة لتقليل ظاىرة النزوح الريفي بتقدنً إعانات مالية للؤ
وىي صيغة موجهة لصالح  2991صيغة جديدة تم تأسيسها سنة  التي دل عليها التنظيم بإعتبارىا في إطار البيع بالإيجار.

  62( مرات الأجر الوطتٍ الأدنى ابؼضمون.5الطبقات ابؼتوسطة من ابؼواطنتُ الذين لا يتعدى مدخوبؽم بطس )
وأمام تفشي ظاىرة إعادة بيع السكنات  ،للمضاربة وابؼتاجرة في السكنات والتي زادت من أزمة السكنونظرا 

ذىبت الإرادة التشريعية ولأول مرة سنة  ،نفقات كبتَة ىذه الأختَة فابؼتنازل عنها من طرف الدولة التي تكل   الاجتماعية
وذلك بنص على  2998بدوجب قانون ابؼالية لسنة  وىذا ،إلى إعمال تطبيق جديد لشرط ابؼنع من التصرف 2998

وكذا السكنات ابؼستفيدة من الإعانات العمومية  ،ابؼمولة من قبل الدولة الاجتماعيةعدم إمكانية التنازل عن السكنات 
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وبدوجب قانون ابؼالية  63( سنوات.19ابؼتعلقة بابؼساعدة ابؼقدمة من طرف الدولة من أجل التمليك خلبل مدة عشر )
شريطة  ،الإرادة التشريعية السكن الاجتماعي التساهمي من شرط ابؼنع من التصرف استثنت 2911التكميلي لسنة 

 64تسديد ابؼالك لقيمة الإعانات ابؼالية لفائدة ابػزينة العمومية.
ضمن ابؼوثقتُ بوجوب إدراج بند يت 196-98وتطبيقا بؽذه الأحكام ألزمت ابؼشرع بدوجب ابؼرسوم التنفيذي رقم 

وىو ما  كان تاريخ التسديد الكلي أو ابعزئي لسعر التنازل. سنوات مهما 19شرط ابؼنع من التصرف بعدم التنازل بؼدة 
على أنو: "يجب أن تتضمن العقود التوثيقية التي عد بعد  196-98ابؼرسوم التنفيذي رقم  6ابؼادة نصت عليو ابؼادة 

 5ن السكنات التي تدخل ضمن أحد الفئات ابؼنصوص عليها في ابؼادة والتي بزص التنازل ع 2997ديسمبر  31تاريخ 
 ( سنوات مهما كان تاريخ التسديد الكلي أو ابعزئي لسعر التنازل".19أعلبه بندا بعدم إعادة التنازل بؼدة عشر )

د من ليتقرر للمالك ابؼستفي ،خفض ابؼشرع من مدة شرط ابؼنع من التصرف 2912وبدوجب قانون ابؼالية لسنة 
من دعم الدولة،  استفادتوكذا كل السكنات التي  ،التساهمية ابؼسماة السكنات التًقوية ابؼدعمة الاجتماعيةالسكنات 

. لينتهج ابؼشرع بعدىا نسقا آخرا في  65( سنوات برتسب من تاريخ إعداد عقود التنازل5بطس )التصرف فيها بإنقضاء 
 .66للبستغلبليث ربط ابؼنع بتاريخ الوضع كيفية تطبيق ابؼنع من التصرف في السكنات، بح

ونتيجة للؤوضاع الاقتصادية أعاد ابؼشرع إعادة النظر في مدة شرط ابؼنع من  2919وبدوجب قانون ابؼالية لسنة 
جتماعية التساهمية والسكنات من تاريخ إعداد العقود التي بزص السكنات الا ابتداء( 2ليخفضها إلى سنتتُ ) ،التصرف

وعليو يظهر جليا منع ابؼشرع وتقييده لإرادة مالكي  67العمومية. الاجتماعيةوكذا السكنات  ،لبيع بالإيجارذات صيغة ا
 السكنات الاجتماعية من التنازل عنها بنقل ملكيتها بطريق البيع أو ابؽبة.

ة الأولى ( أصدرت وزارة ابؼالية تعليمتتُ وزاريتتُ، حددت بدوجب التعليم92مدة السنتتُ ) احتسابوبخصوص 
ابؼدة، ففيما يخص السكنات التًقوية ابؼدعمة وسكنات البيع  احتسابابؼرجعية في  2919فيفري  95ابؼؤرخة في 

( من تاريخ إعداد العقود التوثيقية ابؼتضمنة بند عدم القابلية للتنازل، ومن 92مدة السنتتُ ) احتساببالإيجار، يبُتدأُ في 
 68مصالح أملبك الدولة بالنسبة للسكنات العمومية الإيجارية. تاريخ إعداد العقد الإداري من طرف

ابؼقررة  ( سنوات95بطسة ) ( سنوات أو من19عشرة ) كما أشارت الوزارة الوصية إلى أن بزفيض ابؼدة من 
سواء تعلق الأمر بالسكنات الاجتماعية ( 92إلى سنتتُ ) ابؼعدلة، 2998من قانون مالية سنة  57بدوجب ابؼادة 

تكون بقوة القانون دونما حاجة همية أو السكنات التًقوية أو سكنات البيع بالإيجار أو السكنات العمومية الإيجارية، التسا
مع إلزام المحافظتُ العقاريتُ بعدم الإعتًاض على عقود  لتعديل العقود التوثيقية ابؼتضمنة بند عدم القابلية للتصرف

 .69(92التصرف ابؼبرمة بعد مرور سنتتُ )
بو في حساب مدة البند ابؼتعلقة بعدم  الاعتدادذات الوزارة في تعليمة لاحقة، التاريخ واجب  استدركتينما ب

( 92وىو سنتتُ )بؿل عقد البيع على التصاميم،  (LPA)القابلية للتصرف والتنازل بالنسبة للسكنات التًقوية ابؼدعمة 
، 70سليم البناية، وليس من تاريخ إعداد عقد البيع على التصاميمتسري من تاريخ إعداد بؿضر معاينة ابغيازة الفعلية وت
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ابؼكتتب للسكن التًقوي ابؼدعم لا  استغلبلوىذا إعتبارا بػصوصية البيع على التصاميم من جهة، ومن جهة أخرى لكون 
 لبيع على التصاميم.يكون إلا بعد إبسام عقده بدحضر معاينة ابغيازة الفعلية وتسليم البناية ابؼنجزة، تكملة لعملية ا

 خاتمة:
 ،يتضح من خلبل ما سبق أن مدى مشروعية الشرط ابؼانع من التصرف ترتبط بضرورة توافر الشروط ابؼتطلبة قانونا

تصرف من حيث التصرفات القانونية لوخصوصا ما يتعلق بشرط التأقيت وابؼشروعية، بينما يبقى نطاق الشرط ابؼانع من ا
 لاعتبار استنادا ،صحتو في التصرفات بعوض كما يصح في التبرعاتوإن كان الأنسب ىو  ،القضائي للبجتهادبؾالا 

إليو القضاء  انتهىالعقد شريعة ابؼتعاقدين ما لم بزالف ىذه الشريعة النظام العام وحسن الآداب. كما لا يثور شك فيما 
 لتصرف.ابؼقارن من طبيعة ابعزاء ابؼدني ابؼتًتب على بـالفة الشرط ابؼانع من ا

التشريعي بو  الاعتًافلا ينفي عدم  ،يتبتُ أن عدم وضع إطار قانوني عام لشرط عدم القابلية للتصرفكما 
 بابؼطلق إذ تتعدد تطبيقاتو في بـتلف فروع القانون العام وابػاص.

 ،ت متعددةبغق ابؼلكية في ظل التشريع ابعزائري توصيا اتفاقيلا يطرح شرط ابؼنع من التصرف كقيد وفي الأختَ 
نظرا لتوجو إرادة الأطراف ابؼتعاقدة إلى  ،بالقدر الذي تعتبر ضرورة الإعتبار التشريعي لو مسألة قانونية وقضائية ملحة

 بؽذه الورقة البحثية يستخلص في الأختَ مايلي: كنتيجةوتضمتُ تصرفاتهم القانونية مثل ىذا الشرط. 
مقارنة بالتشريعات -القانون ابؼدني، وأحسن موضع لو ضرورة تنظيم شرط ابؼنع من التصرف ضمن أحكام -1

ابؼعنون بـ  الفصل الأولمن  "القيود التي تلحق حق الملكية"ابؼعنون بـ  القسم الثالثضمن  -ابؼدنية ابؼقارنة كابؼصري
ق الشرط بحيث يتم النص على نطا "الحقوق العينية الأصلية".ابؼعنون بـ  الكتاب الثالث" من "حق الملكية بوجو عام

 للآتي: بةً ابؼانع من التصرف والذي يكون صياغتو مقارر 
 وفي الوصية طابؼا كان بؼدة معقولة ولدافع مشروع. ،"يصح شرط ابؼنع من التصرف في العقود الناقلة للحق العيتٍ

 .ويكون الدافع مشروعا إذا كان يرمي لتحقيق مصلحة خاصة مشروعة لأحد ابؼتعاقدين
 حياة ابؼتصرف أو ابؼتصرف إليو. استغرقتولو وتكون ابؼدة معقولة 

 .وفي حالة عدم النص على ابؼدة يعود للقاضي سلطة تقديرىا
 يصح العقد ويقع باطلب كل شرط يخالف الأحكام السابقة".

بحكم خضوع  ،دون المنقولاتيستحسن على ابؼشرع حصر شرط ابؼنع من التصرف على ابغقوق العينية -2
بفا يتعذر تطبيق الشرط ابؼانع من التصرف من  ،تي مفادىا أن ابغيازة في ابؼنقولات سند ابؼلكيةقاعدة اللىذه الأختَة ل

 ،جهة وكذا إغراق الأقسام ابؼدنية والعقارية للجهات القضائية بقضايا وملفات يدُفع فيها بحسن النية وبقاعدة ابغيازة
 الأمر الذي يخلف تناقضات في الأحكام القضائية.

على أحكام القضاء  الاعتمادكذا و  ،بؼوجهة للتشريعات ابؼقارنةاالفقهية  الانتقادات لاعتباراالأخذ بعتُ -3
 وبـتلف التصرفات الإنفرادية.  والتبرعابؼقارن وذلك من خلبل النص على صحة الشرط في عقود ابؼعاوضة 
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و القابلية للئبطال وى ،التحديد الصريح لنوع البطلبن ابؼقرر للتصرف ابؼخالف للشرط ابؼانع من التصرف-4
 بذاوزا للخلبفات الواقعة في التشريعات ابؼقارنة.

منح ابؼتصرف لو مكنة ابؼطالبة القضائية بدراجعة الشرط ابؼانع من التصرف بتخفيض القاضي بؼدتو أو إلغائو -5
 حسب الظروف.
 قائمة المراجع: 

I.:اللغة العربية 
  أولا: النصوص التشريعية والتنظيمية

 القوانين:  -0
 .1948يوليو  29، ابؼتضمن القانون ابؼدني ابؼصري، الصادر بتاريخ 131-48القانون رقم -1
، ابؼعدل وابؼتمم بالقانون رقم 1999ابؼتضمن قانون الأملبك الوطنية، ابؼؤرخ في أول ديسمبر  39-99القانون رقم -2

 .1999ديسمبر  2، الصادر بتاريخ 52، ابعريدة الربظية، عدد 2998يوليو  29ابؼؤرخ في  98-14
، 14، ابعريدة الربظية، عدد 2996فبراير  29، ابؼتضمن تنظيم مهنة ابؼوثق، ابؼؤرخ في 92-96القانون رقم -3

 .2996مارس  8الصادر بتاريخ 
، ابعريدة الربظية، عدد 2997ديسمبر  39، ابؼؤرخ في 2998، ابؼتضمن قانون ابؼالية لسنة 12-97القانون رقم -4

 .2997ديسمبر  31، الصادر بتاريخ 82
، ابعريدة 2911يوليو  18، ابؼؤرخ في 2911، ابؼتضمن قانون ابؼالية التكميلي لسنة 11-11القانون رقم -5

 .2911يوليو  29، الصادر بتاريخ 49الربظية، عدد 
، ابعريدة الربظية، عدد 2911ديسمبر  28، ابؼؤرخ في 2912، ابؼتضمن قانون ابؼالية لسنة 16-11القانون رقم -6

 .2911ديسمبر  29، الصادر بتاريخ 72
، ابعريدة الربظية، عدد 2917ديسمبر  27، ابؼؤرخ في 2918، ابؼتضمن قانون ابؼالية لسنة 11-17القانون رقم -7

 .2917ديسمبر  28، الصادر بتاريخ 76
ية، عدد ، ابعريدة الربظ2918ديسمبر  27، ابؼؤرخ في 2919، ابؼتضمن قانون ابؼالية لسنة 18-18القانون رقم -8

 .2918ديسمبر  39، الصادر بتاريخ 79
 الأوامر: -2

، ابعريدة الربظية، عدد 1975سبتمبر  26، ابؼتضمن القانون ابؼدني ابؼعدل وابؼتمم، ابؼؤرخ في 58-75الأمر رقم -9
 .1975سبتمبر  39، الصادر بتاريخ 1975، لسنة 58

 المراسيم:-6
، ابعريدة الربظية، عدد 1976مارس  25عقاري، ابؼؤرخ في ، ابؼتعلق بتأسيس السجل ال63-76ابؼرسوم رقم  -19

 .1976أبريل  13، الصادر بتاريخ 39
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، المحدد لشروط شراء ابؼساكن ابؼنجزة بأموال عمومية في إطار البيع بالإيجار 195-91ابؼرسوم التنفيذي رقم  -11
 .2991أبريل  29تاريخ ، الصادر ب25، ابعريدة الربظية، عدد 2991أبريل  23وكيفيات ذلك، ابؼؤرخ في 

، المحدد لشروط إعادة التنازل عن ابؼساكن الاجتماعية ابؼمولة من طرف الدولة 196-98ابؼرسوم التنفيذي رقم  -12
، ابعريدة الربظية، عدد 2998يوليو  6والسكنات ابؼستفيدة من إعانات الدولة لإكتساب ابؼلكية، ابؼؤرخ في 

 .2998يوليو  9، الصادر بتاريخ 38
 تعليمات:ال -4

، الصادرة عن وزارة ابؼالية، ابؼديرية العامة للؤملبك الوطنية، 2919فيفري  95، ابؼؤرخة في 1651التعليمة رقم  -13
 مديرية تثمتُ الأملبك التابعة للدولة.

، الصادرة عن وزارة ابؼالية، ابؼديرية العامة للؤملبك الوطنية، 2919مارس  31، ابؼؤرخة في 3569التعليمة رقم  -14
 رية المحافظة العقارية ومسح الأراضي.مدي

 )ترتيب ىجائي( ثانيا: الكتب
أبضد خالدي، حق ابؼلكية القود الواردة عليو في القانون ابؼدني ابعزائري، دار ىومو، ابعزائر، الطبعة الأولى،  -15

2918. 
 .1979لى، أبضد سلبمة، ابؼلكية الفردية في القانون ابؼصري، دار النهضة العربية، مصر، الطبعة الأو  -16
إيناس بؿمد إبراىيم جاد ابغق، الشرط ابؼانع من التصرف دراسة مقارنة بتُ القانون الوضعي والفقو الإسلبمي،  -17

 .2916مركز الدراسات العربية، مصر، الطبعة الأولى، 
 بلحاج العربي، ابغقوق العينية في القانون ابؼدني ابعزائري في ضوء أحدث الإجتهادات القضائية ابؼشهورة -18

 .2916للمحكمة العليا، دار ىومو، ابعزائر، الطبعة الأولى، 
بلحاج العربي، نظرية العقد في القانون ابؼدني ابعزائري دراسة مقارنة، ديوان ابؼطبوعات ابعامعية، ابعزائر، الطبعة  -19

 .2915الأولى، 
 .2911بضزة شرابن، ابؼلكية كوسيلة لدعم الإئتمان، دار ىومو، ابعزائر، الطبعة الأولى،  -29
عبد الرزاق أبضد السنهوري، الوسيط في شرح القانون ابؼدني، حق ابؼلكية، ابعزء الثامن، دار إحياء التًاث العربي،  -21

 .2999لبنان، الطبعة الثالثة، 
، 2عبد ابؼنعم البدراوي، شرح القانون ابؼدني ابغقوق العينية الأصلية، مطابع دار الكتاب العربي، مصر، الطبعة  -22

1956. 
ب جابر علي وابؽندياني خالد، حق ابؼلكية في القانون الكويتي، دراسة مقارنة، منشورات جامعة الكويت، بؿجو  -23

 .2993الطبعة الأولى، 
 1977بؿمد لبيب شنب، الوجيز في ابغقوق العينية الأصلية، دار النهضة العربية، مصر، الطبعة الثانية،  -24
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يحة وشيء من فقهها وفوائدىا، المجلد السادس، القسم بؿمد ناصر الدين الألباني، سلسلة الأحاديث الصح -25
 .1996الأول، مكتبة ابؼعارف، السعودية، الطبعة الأولى، 

دار الثقافة للنشر  الأردن،حق ابؼلكية في ذاتو في القانون ابؼدني الأردني، عمان،  سوار،وحيد الدين بؿمد  -26
 .2913والتوزيع، الطبعة الأولى، 

 ثالثا: المجلات القضائية
 .2991الإجتهاد القضائي لغرفة الأحوال الشخصية، عدد خاص،   -27

 رابعا: المقالات
آسيا دوة، الشرط ابؼانع من التصرف كقيد من قيود ابؼلكية العقارية، بؾلة التجلي، ابؼنظمة ابعهوية للمحامتُ  -28

 .2913بالبليدة، العدد الأول، 
تفيدة من إعانة الدولة، بؾلة حوليات جامعة بشار،  بصال بوشنافة، الشرط ابؼانع من التصرف في السكنات ابؼس -29

 .2911، 11، العدد 11كلية الآداب واللغات، جامعة طاىري بؿمد بشار، المجلد 
 خامسا: الرسائل والمذكرات الجامعية

 رسائل الدكتوراه:- أ
 .1978بظتَ كامل، ملكية الراىن للمال ابؼرىون في الرىن العقاري، رسالة دكتوراه، جامعة عتُ شمس،  -39
غازي مبارك الذنيبات، الشرط ابؼانع من التصرف في القانون ابؼدني الأردني، رسالة دكتوراه، ابعامعة الأردنية،  -31

1994. 
 ثالثا: المقالات والمداخلات 

II.:باللغة الأجنبية 
A-Les Textes Juridiques  :  

Lois  

32-Loi n°71-526, relative aux clauses d’inaliénabilation dans une donation ou un 

testament, du 3 juillet 1971, journal officiel de la Polynésie française n°155, 

publié le 6 juillet 1971. 

33-Loi n°2006-728, portant réforme des successions et des libérâtes, du 23 juin 

2006, journal officiel de la Polynésie française n°145, publié le 24 juin 2006. 

34-Code civil française, Dernière modification le 01 septembre 2020. 

35-Code de procédure civile française, Dernière modification le 01 octobre 2020. 

Décrets  :  

36-Décret n°55-22, portant réformez de la publicité foncière, du 4 Janvier 1955, 

journal officiel de la Polynésie française n°7, publié le 7 Janvier 1955. 

B-Les ouvrages  : (Alphabétique) 

37-Bartin Etienne, «Théorie des condition impossibles, Illicites ou contraires aux 

mœurs», A. Rousseau, France, 1ere Edition, 1887. 
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38-François Terre, Philippe Simler, «Droit Civil, Les Biens», Dalloz, France, 8eme 

Edition, 2010. 

39-Nicolas Cayrol, Procédure Civil, Dalloz, France, 3eme édition, 2020. 

40-Philippe Malaurie et Laurent Aynés et Pierre-Yves Gautier, «Droit Des 

Contrats Spéciaux», LGDJ, France, 8 -ème édition, 2016. 

Décisions judiciaires  :  

41-Cour de cassation, chambre civile 1, 31 octobre 2007, N° de pourvoi : 05-

14238  
 الهوامش:

                                                 
، الصادر بتاريخ 58عدد  ،، ابعريدة الربظية1975في سبتمبر  26ابؼؤرخ  ،ابؼتضمن القانون ابؼدني ابؼعدل وابؼتمم ،58-75الأمر رقم من  674تنص ابؼادة  1

 ".القوانين والأنظمةالملكية ىي حق التمتع والتصرف في الأشياء بشرط ألا يستعمل إستعمالا تحرمو ". على أنو: 1975سبتمبر  39
صف حق ابؼلكية بأنو حق جامع بؼا يخولو لصاحبو بصيع ابؼزايا التي يدكن ابغصول عليها من الشيء، فهو يجمع السلطات الثلبث من سلطة و يقصد ب 2

أبضد خالدي، حق عدم مشاركة الغتَ لو فيها. الإستعمال والإستغلبل والتصرف. بينما دلالة وصف حق ابؼلكية بأنو حق مانع مرده لإستئثار ابؼالك بهذه ابؼزايا و 
 .23.، ص2918ابؼلكية القود الواردة عليو في القانون ابؼدني ابعزائري، دار ىومو، ابعزائر، الطبعة الأولى، 

. نقلب عن: إيناس بؿمد إبراىيم 52.، ص1994غازي مبارك الذنيبات، الشرط ابؼانع من التصرف في القانون ابؼدني الأردني، رسالة دكتوراه، ابعامعة الأردنية،  3
 .68.، ص2916مركز الدراسات العربية، مصر، الطبعة الأولى، جاد ابغق، الشرط ابؼانع من التصرف دراسة مقارنة بتُ القانون الوضعي والفقو الإسلبمي، 

رادة لإحداث أثر قانوني ملزم من جانبتُ أو من جانب واحد. تقسم مصادر الإلتزام وفق التقسيم ابغديث إلى: التصرف القانوني والذي يقصد بو إنصراف الإ 4
دراسة مقارنة،  ،دني ابعزائريوالوقائع القانونية والتي تكون في صورة فعل ضار أو نافع. راجع للئستزادة في ىذا ابؼوضوع: بلحاج العربي، نظرية العقد في القانون ابؼ

 .49.، ص2915، ديوان ابؼطبوعات ابعامعية، ابعزائر، الطبعة الأولى
"إذا تضمن العقد على أنو:  0948يوليو  29، المتضمن القانون المدني المصري، الصادر بتاريخ 060-48القانون رقم  من 0-826تنص المادة  5

 أو الوصية شرطا يقضي بمنع التصرف..."
 مكرر من القانون ابؼدني ابعزائري. 149لغاية ابؼادة  124: إبتداء من نص ابؼادة أنظر بـتلف صور ابؼسؤولية التقصتَية 6
7
 من نفس القانون. 159و 143أنظر ابؼواد:  
بؿمد إبراىيم جاد ابغق، . نقلب عن: إيناس 291.، ص1977بؿمد لبيب شنب، الوجيز في ابغقوق العينية الأصلية، دار النهضة العربية، مصر، الطبعة الثانية،  8

 .127.، صابؼرجع السابقالقانون الوضعي والفقو الإسلبمي، الشرط ابؼانع من التصرف دراسة مقارنة بتُ 
بؿمد إبراىيم جاد ابغق، . نقلب عن: إيناس 118.، ص1979أبضد سلبمة، ابؼلكية الفردية في القانون ابؼصري، دار النهضة العربية، مصر، الطبعة الأولى،  9
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مارس  8، الصادر بتاريخ 14عدد ابعريدة الربظية، ، 2996فبراير  29ابؼؤرخ في  ،ابؼتضمن تنظيم مهنة ابؼوثق، 92-96من القانون رقم  02المادة تنص  17

د من صحة العقود الموثقة وأن يقدم نصائحو إلى الأطراف قصد إنسجام إتفاقاتهم مع القوانين التي "يجب على الموثق أن يتأك. على أنو: 2996
 .تسري عليها وتضمن تنفيذىا

نحها لهم كما يعلم الأطراف بمدى إلتزاماتهم وحقوقهم ويبين لهم الآثار والإلتزامات التي يخضعون لها والإحتياطات والوسائل التي يتطلبها أو يم
 ".ن لضمان نفاذ إرادتهمالقانو 

"لا يجوز للموثق أن يمتنع عن تحرير أي عقد يطلب منو إلا إذا كان العقد المطلوب تحريره مخلفا من ذات القانون على أنو:  05المادة تنص  18
 للقوانين والأنظمة المعمول بها".

19
 Philippe Malaurie et Laurent Aynés et Pierre-Yves Gautier, « Droit Des Contrats Spéciaux », 

LGDJ, France, 8ème Edition, 2016. p.139. 
20
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 .98.ص ،2913دار الثقافة للنشر والتوزيع، الطبعة الأولى،  الأردن،حق ابؼلكية في ذاتو في القانون ابؼدني الأردني، عمان،  سوار،وحيد الدين بؿمد  22
، الشرط ابؼانع من التصرف دراسة مقارنة بتُ القانون الوضعي والفقو الإسلبمي، ابؼرجع السابق، إيناس بؿمد إبراىيم جاد ابغقأنظر في عرض ىذا ابػلبف:  23
 .136.ص
 .966 المادةإلى غاية  882 المادةنظم ابؼشرع ابؼدني أحكام عقد الرىن الربظي إبتداءً من  24

 .1976أبريل  13، الصادر بتاريخ 39ابعريدة الربظية، عدد ، 1976مارس  25ابؼتعلق بتأسيس السجل العقاري، ابؼؤرخ في  63-76ابؼرسوم رقم  25
 أنظر الفرع الثاني من ابؼطلب الثاني من ابؼبحث الثاني. 26
 "والمدة المعقولة يجوز أن تستغرق مدى حياة المتصرف أو المتصرف إليو أو الغير"من القانون ابؼدني ابؼصري:  6-826المادة  27

28
 Article 900-1  :  "Les clauses d’inaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont 

valables que si elles sont temporaires et justifiées…" 
 .159.ق، صبلحاج العربي، ابغقوق العينية في القانون ابؼدني ابعزائري في ضوء أحدث الإجتهادات القضائية ابؼشهورة للمحكمة العليا، ابؼرجع الساب 29
 من القانون ابؼدني ابعزائري. 2-570 دةالما 30
 .87.، ص1956، 2عبد ابؼنعم البدراوي، شرح القانون ابؼدني ابغقوق العينية الأصلية، مطابع دار الكتاب العربي، مصر، الطبعة  31
ن الوضعي والفقو الإسلبمي، ابؼرجع السابق، إيناس بؿمد إبراىيم جاد ابغق، الشرط ابؼانع من التصرف دراسة مقارنة بتُ القانو أنظر في عرض ىذا ابػلبف:  32
 .259.ص
إيناس بؿمد إبراىيم جاد ابغق، . نقلب عن: 277.، ص1978بظتَ كامل، ملكية الراىن للمال ابؼرىون في الرىن العقاري، رسالة دكتوراه، جامعة عتُ شمس،  33

 .262.ي، ابؼرجع السابق، صالشرط ابؼانع من التصرف دراسة مقارنة بتُ القانون الوضعي والفقو الإسلبم
 .272.إيناس بؿمد إبراىيم جاد ابغق، الشرط ابؼانع من التصرف دراسة مقارنة بتُ القانون الوضعي والفقو الإسلبمي، ابؼرجع السابق، ص 34
 .153.العليا، ابؼرجع السابق، ص بلحاج العربي، ابغقوق العينية في القانون ابؼدني ابعزائري في ضوء أحدث الإجتهادات القضائية ابؼشهورة للمحكمة 35

ابؼؤرخ في  14-98، ابؼعدل وابؼتمم بالقانون رقم 1999ابؼؤرخ في أول ديسمبر ابؼتضمن قانون الأملبك الوطنية،  39-99من القانون رقم  4ابؼادة  أنظر: 36
: "الأملبك الوطنية العمومية غتَ قابلة للتصرف ولا للتقادم . التي تنص على أنو1999ديسمبر  2، الصادر بتاريخ 52، ابعريدة الربظية، عدد 2998يوليو  29

 ".ولا للحجز
37

 Loi n° 2006-728, portant réforme des successions et des liberates, du 23 juin 2006, journal 

officiel de la Polynésie française n°145, publié le 24 juin 2006. 
38

 Article 900-1  :  "Même dans ce cas, le donataire ou le légataire peut être judiciairement 

autorisé à disposer bien si l’intérêt plus important l’exige". 
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، 2991رفة الأحوال الشخصية، عدد خاص، ، الإجتهاد القضائي لغ1998-96-16، القرار الصادر بتاريخ 197336المحكمة العليا، ملف رقم  49
 .284.ص
 قال بهذا الرأي: 50

Bartin Etienne, «Théorie des condition impossibles, Illicites ou contraires aux mœurs», A. 

Rousseau, France, 1ere Edition, 1887, p.16. 

 .295.دراسة مقارنة بتُ القانون الوضعي والفقو الإسلبمي، ابؼرجع السابق، ص نقلب عن: إيناس بؿمد إبراىيم جاد ابغق، الشرط ابؼانع من التصرف
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إيناس بؿمد إبراىيم جاد ابغق، الشرط ابؼانع من التصرف دراسة مقارنة بتُ القانون الوضعي . نقلب عن: 99ص. ،1978جامعة القاىرة، مصر، بدون طبعة، 
 .395.والفقو الإسلبمي، ابؼرجع السابق، ص

 .523.، ص2999لطبعة الثالثة، دار إحياء التًاث العربي، لبنان، ا ؛عبد الرزاق أبضد السنهوري، الوسيط في شرح القانون ابؼدني، حق ابؼلكية، ابعزء الثامن 52
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 .392.ص
ابؼطلق، وىو الذي يثتَه القاضي من  لبن ابؼتعلق بالنظام العام بالبطلبنجرى القفو القانوني على التمييز بتُ البطلبن والقابلية للئبطال من خلبل وصف البط 54
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 François Terre, Philippe Simler, Droit Civil, Les Biens, Dalloz, France, 8eme Edition, 2010, 
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العقاري، إذ ورغم عدم يقصد بالتشريع العقاري في ظل ابؼنظومة التشريعية ابعزائرية؛ بؾموعة النصوص القانونية التشريعية منها والتنظيمية التي تنظم الوعاء  56

قنينو أمرا عستَا نظرا بغركيتو ابؼستمرة وجود تقنتُ بؾمع للتشريع العقاري كالقانون ابؼدني والتجاري وغتَه، إلا أن خصوصية ىذا التشريع جعلت من عملية ت
 وتنقيحاتو الدورية وتعلقو بدختلف قوانتُ ابؼالية والتكميلية.

 .1976أبريل  13، الصادر بتاريخ 39عدد  ابعريدة الربظية، ،1976مارس  25ابؼؤرخ في  ،ابؼتعلق بتأسيس السجل العقاري، 63-76ابؼرسوم رقم  57
58
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la Polynésie française n°7, publié le 7 Janvier 1955. 
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temporaire et toutes autres restrictions au droit de disposer, ainsi que des clauses susceptibles 

d'entraîner la résolution ou la révocation d'actes soumis à publicité en vertu du 1° ; de même, 

les décisions judiciaires constatant l'existence de telles clauses". 
، المحدد لشروط إعادة التنازل عن ابؼساكن الاجتماعية ابؼمولة من طرف الدولة والسكنات ابؼستفيدة من إعانات الدولة 196-98ابؼرسوم التنفيذي رقم  60

 .2998يوليو  9، الصادر بتاريخ 38، ابعريدة الربظية، عدد 2998يوليو  6لإكتساب ابؼلكية، ابؼؤرخ في 
طاىري بؿمد  بصال بوشنافة، الشرط ابؼانع من التصرف في السكنات ابؼستفيدة من إعانة الدولة، بؾلة حوليات جامعة بشار، كلية الآداب واللغات، جامعة 61

 .133.ص ،2911 ،11، العدد 11بشار، المجلد 
أبريل  23ابؼؤرخ في  ،المحدد لشروط شراء ابؼساكن ابؼنجزة بأموال عمومية في إطار البيع بالإيجار وكيفيات ذلك، 195-91ابؼرسوم التنفيذي رقم  راجع أحكام 62
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