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Abstract:

On the basis of describing the right of ownership as a collective and prohibitive
right, considering the power it grants to the owner: power to use, operate and act.
The principle is that the owner has all these powers and in particular on the right to
act as the fundamental and prominent feature of ownership right and exceptionally
the owner's powers can be limited by legal and other conventional restrictions.

This research paper is a study of the most important of these conventional
restrictions: those on property, which limit the owner's power to act on money
transferred to them by contract or will, and which are the condition of preventing
them from acting on the content and the extent of its legitimacy - especially in the
absence of a legal regulation in the civil law, compared with civil laws such as the
French and Egyptian laws - as well as its scope and the validity of legal actions in
violation of this condition and finally to explore its applications, particularly in real
estate transactions, and in the framework of state-funded social housing.

Keywords:
Restraint on Alienation Clause; Ownership Rights; Agreement Restrictions; Sale of
Real State; Social Housing.
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1 Article 900-1: "Les clauses d'inaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont

valables que si elles sont temporaires et justifiées par un intérét sérieux et légitime". Loi n°

2006-728, portant reforme des successions et des liberates, du 23 juin 2006, journal officiel de la
Polynésie francaise n°145, publié le 24 juin 2006.
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9 Philippe Malaurie et Laurent Aynés et Pierre-Yves Gautier, « Droit Des Contrats Spéciaux »,
LGDJ, France, 8¢me Edition, 2016. p.139.
O ol e 382 3l (Ll Sl ey aadt g ) liden slan Ly (s A 3l 051 e 985974 96 1ol il
80,0 2003 gy nslor gt ciilhe Ay ¢ 35S O 3 ASI g el 3Ldsbly e slr gt
98. 0 2013 (LI andall a2l U 1> 0381 Oles (3381 gl 051 3 61 3 BSUI Gy dat ol iy
G o ¢ DY aidly noll Oy Byl By 3l W) ) (T s bl At ) SO s e 3l
136.
936 63t 5e 1) 882 Ball o 2tz o)) ) e ST gl g el s 2
1976 J,1 13 stz jstall 30 i et 52,41 1976 Lol 25 3 5yabt (il Jomad ol shall 63-76 3, 20 17
QU ol e ) Il e gl g et
") gl ) Bl 5T O panall Bl se s OF Jgom Wghnal) Bdly” 15 el 3l Ol e 3823 Bl =
%8 Article 900-1: "Les clauses d’inaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont
valables que si elles sont temporaires et justifiées..."
150, o aldl mom b Ul 2aSnald 35gill 2Ll hlgam Yl Sanl g (3 I 3l OB (3 el Bad) (g a)l 29
A gl ol e 2-571 sl 30
87,2 1956 2 aalall ¢ pan (gl ST s mollas (oW Ball Bsib) 3l 05 )5 (gl paid) e ?
@ledl po Al ( Oyl ardlly sl 05 Crr 3)lks s SGpadll e WU Lol (3 s el e W) TV s e 8 s 32
259.
(G sl sl e ) e SE 277 o (1978 (L as el oS Wy sl a3 Opal JLd ) Sk ¢ IS e O
262, o (Ll g M ¢ S adilly gl OpU Cn Bylie Rulys Bpad) e U b2
272 o (il gl oSN aidlly sl 08 G B)lie Bulys Cradl a U Dl () sl ol et ol 3
A53. o (aladl mo b1 L) 2aSonill 35020 B5LaE Shlgam Y1 St ep (3 (A 3 Opl & Rall Baadl (g al s 3
@ e 14-08 135 0l pelly Jaall (1990 jarss Jof 3 55l bl S5LY1 056 et 30-90 o3, 051 0 4 350 :Ji'zsf‘%
p3lsl) Yy 3 patll 2B b Gngend) 2oyl SO cal e a5 & 1990 s 2 sln pslall 52 sue el sk 2008 45 20
Sl Y
3 Loi n° 2006-728, portant réforme des successions et des liberates, du 23 juin 2006, journal
officiel de la Polyneésie frangaise n°145, publié le 24 juin 2006.
%8 Article 900-1: "Méme dans ce cas, le donataire ou le légataire peut étre judiciairement
autorisé a disposer bien si ’intérét plus important ’exige"'.
% Article 900-3: "La demande en révision est formée par voie principale, elle peut I’étre aussi

par voie reconventionnelle, en réponse a I’action en exécution ou en révocation que les
héritiers du disposant ont introduite".
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0 Article 900-5: "La demande n’est recevable que dix années apres la mort du disposant, ou
en cas de demandes successives, dix annees apres le jugement qui a ordonné la précédente
révision".

L Article 31: "L’action est ouverte 2 tous ceux qui ont un ont intérét légitime au succés ou au
rejet d’une prétention, sous réserve des cas dans lesquels la loi attribue le droit d’agir aux
seules personnes qu’elle qualifie pour élever ou combattre une prétention, ou pour deéfendre
un intérét déterminé ". Code de procédure civile frangaise, Derniere modification le 01 octobre
2020.

"L’idée selon laquelle celui qui soumet une prétention a un juge doit poursuivre un intérét direct et
personnel est en soi assez simple". Nicolas Cayrol, « Procédure Civil», Dalloz, France, 3eme
édition, 2020, p.74.
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3 Loi n° 71-526, relative aux clauses d’inaliénabilation dans une donation ou un testament, du 3
juillet 1971, journal officiel de la Polynésie frangaise n°155, publié le 6 juillet 1971.
“ Article 900: "Dans toute disposition entre vifs ou testamentaire, les conditions impossibles,
celles qui sont contraires aux lois ou aux meeurs, seront réputées non écrites".
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Rousseau, France, lere Edition, 1887, p.16.
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%8 Décret n° 55-22, portant réformez de la publicité fonciére, du 4 Janvier 1955, journal officiel de
la Polynésie francaise n°7, publié le 7 Janvier 1955.
% Article 28-2: "Sont obligatoirement publiés au service chargé de la publicité fonciére de la
situation des immeubles :
2° Les actes entre vifs dressés distinctement pour constater des clauses d'inaliénabilité
temporaire et toutes autres restrictions au droit de disposer, ainsi que des clauses susceptibles
d'entrainer la résolution ou la révocation d'actes soumis a publicité en vertu du 1° ; de méme,
les décisions judiciaires constatant I'existence de telles clauses".
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