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Les problémes réels de la mutation immobiliere par
la vente dans la lédislation algérienne
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Résumé:

Les législations positives ont donn¢ 1’importance a
I’immobilier en 1’organisant d’une maniére stricte, et le
législateur algérien comme les autres législations a pris en
compte la propriété immobiliere et sa mutation, et la
vente immobilieres comme une méthode de mutation ont
¢té organisés par le législateur a travers une panoplie de
lois, parmi elles, il y a, celles qui sont citées dans le code
civil. Et dans ce qui concerne le gré a gré et la jouissance
des contractants de la capacité, et ce qui concerne
I’existence du L’immobilier ou son éventuelle existence,
comme 1’achat sur des maquettes des plans, ainsi que la
formalité exigée par le législateur pour la mutation du
I’immobilier a travers les ventes, et parmi des textes de
lois, 1l y a, des textes qui sont tirés d’autres textes comme
la loi de notariat qui désigne les prérogatives du notaire
dans la rédaction des ventes comme étant la personne
habilitée a cela. Et ses devoirs dans la publicité¢ et
percevoir les textes des transactions. Et parmi les types
que 1’on trouve dans la législation algérienne, il y a la
location-vente qui a subi une organisation spécifique.

Par contre la réalit¢ a montré [’existence de
problémes engendrés par la propriété immobiliere, et
comme preuve les affaires judiciaires en provenance,
parmi elles qui revient a la forme du contrat, comme la
rédaction d’un acte sous-seing privé entre les partie, et
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d’autres au notaire qui est chargé de la publicité des
ventes immobilieres pour qu’elles deviennent un
argument a I’égard des tiers, et parmi les problemes
pratiques aussi, il y a, la nature des immobilier par son
appartenance a plusieurs personnes par indivis et qui subit
son disposition par sa vente pour se débarrasser de cette
situation, et il se pourrait qu’on céde des immobiliers qui
ne sont toujours pas la propriét¢ du nouveau propriétaire
comme le cas de la location-vente, le 1égislateur algérien
a traité chaque cas individuellement en promulguant des
textes de lois pour la protection des contractants ainsi que
la propriété immobiliere en Algérie.
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