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 كالمنشآت الثّابتة بعد تسمّـ المشركع نيائيّانطاؽ الضّماف الخاصّ بمتانة البناء 
 )الضّماف العشريّ(

 

 الأستاذ: بمعقّكف محمّد الصّالح                             
 1جامعة الجزائر  –كمّيّة الحقكؽ                               

 

 غة العربية:مالممخص بال

 إفّ جسامة الأضرار الّتي قد تنجـ عف العيكب     
الّتي تصيب المباني ك تشكّل خطرا حقيقيّا الّتي 

كالمنشآت الثّابتة ككذا الانييارات المركّعة الّتي 
تحدث فييا, كالّتي مف شأنيا تيديد الأنفس 

عمى غرار جلّ -كالأمكاؿ, جعمت المشرّع الجزائريّ 
يخرج عف القكاعد العامّة  -التّشريعات المعاصرة

كذلؾ  ,المقاكلة في المسؤكليّة المدنيّة كفي عقد
بتقريره لضماف خاصّ, الغاية منو اختبار متانة 
كصلابة ىذه المباني كالمنشآت الثّابتة بعد مرحمة 
تسميميا نيائيّا لصاحب المشركع, عف طريق 
كضعيا تحت التّجربة خلاؿ مدّة قدّر كفايتيا بعشر 

 سنكات.

إفّ مكضكع ىذه الكرقة, لا يقتصر عمى     
الّتي تنحصر في نصكص  صكرتو التّقميديّة

القانكف المدنيّ, بل ىك مكضكع يساير ما صدر 
 مف نصكص قانكنيّة حديثة في ىذا المجاؿ.

Abstract : 

     The magnitude of the damage that may 

be caused by the defects that affect 

buildings and installations fixed and poses 

a real danger as well as the terrible 

landslides occur, which is to threaten the 

lives and money, the legislature has made 

Algerian-like most contemporary 

legislation - the general rules of civil 

liability as well as the convening of 

entrepreneurship in his report to ensure 

that particular, End to test the strength 

and solidity of buildings and fixed 

installations, after final delivery to the 

owner of the project, through its status 

under the experience during the period of 

ten years as inadequate. 

    The subject of this paper, is not limited 

to traditional image, which was limited to 

the texts of the civil law, but that is the 

subject of the copes with the modern legal 

texts in this area. 
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 مقدمػػة:

لعقد مقاولة البناء عمى القواعد العامّة في عقد المقاولة، لا يضمف  إسقاطا       
قاوؿ ما أصاب البناء أو المنشآت الثّابتة مف أضرار، بعد تسمّـ ربّ العمل الم

)صاحب المشروع( ليا، بل يقتصر ضمانو عمى العيوب القديمة، أؼ تمؾ الّتي تكوف 
موجودة قبل أو أثناء مرحمة تسمّميا، ذلؾ أفّ ىذا العقد ينتيي بتسميـ المقاوؿ لمعمل 

ليذا  يقع غشّا، ومف ىذا المنطمق يكوف ماتو، ما لـ وبالتّبعيّة تنقضي التزا )المشروع(
 .التّسميـ الأثر المعفي مف المسؤوليّة عف الأضرار

إلّا أنّو وخروجا عف تمؾ القواعد، جعل المشرّع الجزائرؼّ بقاء ضماف ما يحدث      
ا في المباني والمنشآت الثّابتة مف تعيّب ييدّد متانتيا وسلبمتيا أو تيدّـ أصابيا، جزئيّ 

عمى عاتق ومسؤوليّة مشيّدييا،  -ولو كاف ناتجا عف عيب في الأرض -كاف أو كمّيّا 
رغـ انتياء العقد بتماـ التّنفيذ وتسميـ المشروع نيائيّا، وذلؾ بمقتضى نصوص 
خاصّة، تحكميا قواعد استثنائيّة، تطبّق بتوافر شروط معيّنة، خلبفا لمقواعد العامّة في 

 .الّتي تنعقد وفقا لأحكاـ المسؤوليّة العقديّة أو التّقصيريّةالمسؤوليّة المدنيّة، 

وعمى رأسيـ الميندس  -إفّ المشرّع الجزائرؼّ لـ يكتف بمساءلة مشيّدؼ البناء     
وفق  القواعد العامّة فحسب، بل حمّميـ مسؤوليّة إضافيّة  -المعمارؼّ والمقاوؿ

رار وذلؾ أساسا بمقتضى مف نوع خاصّ، تختصّ بنوع معيّف مف الأضو  مشدّدة
 مف القانوف المدنيّ، وقوانيف أخرػ متفرّقة. 557إلى   554الموادّ 

إفّ تقرير المشرّع ليذه المسؤوليّة أو الضّماف الخاصّ، راجع إلى أفّ تيدّـ      
المباني والمنشآت الثّابتة أو تعيّبيا تعيّبا عمى درجة مف الجسامة، ينطوؼ عمى 
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ل بالدّرجة الأولى مساسا  باستقرار وأمف الأفراد، كما يشكّل مخاطر كبيرة، إذ يشكِّ 
خسارة للبقتصاد الوطنيّ باعتبار ىذه المباني والمنشآت الثّابتة عنصرا مف عناصر 
الثّروة الوطنيّة، ما يحتّـ المّجوء لاختبار متانتيا وصلببتيا، وذلؾ بوضعيا تحت 

رّع الجزائرؼّ كفايتيا بعشر سنوات، يبدأ التّجربة خلبؿ فترة زمنيّة محدّدة، قدّر  المش
سريانيا مف تاريخ التّسمّـ النّيائيّ لممشروع، لذلؾ يسمّى ىذا الضّماف، بالضّماف 

إلى مدّة الضّماف المقدّرة بعشر سنوات، كما  العشرؼّ أو المسؤوليّة العشريّة نسبة
و تقرّر بمقتضى يسمّى بالمسؤوليّة المعماريّة الخاصّة، أو الضّماف الخاصّ، لأنّ 

نصوص خاصّة، خرجت عف المألوؼ مراعاة لمطّبيعة القانونيّة ليذا الضّماف والّتي 
 .استمزمت تكييفا خاصّا ومتميّزا

فّق المشرّع       أماـ ما تقدّـ، لا شؾّ أف إشكاليّة الموضوع ستدور حوؿ ما إذا و 
حيث الأشخاص الجزائرؼّ مف خلبؿ  تنظيمو لنطاؽ الضّماف محلّ الدّراسة مف 

والموضوع، كضمانة وحماية لصاحب المشروع والمجتمع ككلّ، وحماية للبقتصاد 
الوطنيّ، مف خطر تعيّب أو تيدّـ المباني والمنشآت الثّابتة ؟ وما مدػ كفاية وفعاليّة 

 ىذا الضّماف لتحقيق تمؾ الحماية ؟

وذلؾ وفق خطة سنحاوؿ الإجابة عف ىذا التّساؤؿ مف خلبؿ ورقة البحث ىذه،      
سنقتصر عمى إيجاز البحث فييما بقدر ما ىو مقرر  -ترتكز أساسا عمى محوريف

يخصّص الأوّؿ لنطاؽ الضّماف العشرؼّ مف حيث الأشخاص، أما  -في ىذا المقاـ
الثّاني، فيخصّص لنطاؽ ىذا الضّماف مف حيث الموضوع، يسبقيما تمييد ضرورؼّ 

 .لمفيوـ الضّماف العشرؼّ  لمموضوع، يتّـ فيو التّعرّض بعجالة
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 :العشريّ  الضّماف مفيكـ تمييد: 

 البناء بمتانة الخاصّ  الضّماف نطاؽيركّز حصرا عمى  البحث موضوع إفّ      
 في تسميتو اختصار واعتماد آثرنا نيائيّا أو ما تسمّـ المشروع بعد الثّابتة والمنشآت
 ولو الضّوء إلقاء يتـ أفبأس  لا أنّو غير العشرؼّ، بالضّماف البحث صمب ىذا

الموضوع والإجابة عمى  عرض قبل- الضّماف ىذا مفيوـ عمى وجيزة بصورة
 وتبياف القانونيّة، طبيعتو تحديد تعريفو، بمحاولة وذلؾ -الإشكاليّة المطروحة

  خصائصو.

 :القانكنيّة طبيعتو كتحديد العشريّ  الضّماف تعريفأوّلا:      

 الأساس باعتبارىا 1المدنيّ  القانوف  مف 557 إلى 554 الموادّ  إلى بالرّجوع     
لمضّماف العشرؼّ، أو المّبنة الأولى لميلبده في التّشريع الجزائرؼّ،  الأصميّ  القانونيّ 

 القانونيّة النّصوص في والأمر نفسو الضّماف، ليذا تعريفا يعط لـ المشرّع، أفّ  نجد
جانب  مف الضّماف ليذا تعريف عمى عثري   لـ كما الشّأف، بيذا المتعمّقة اللّبحقة لو

عمى أنّو:  تعريفو لذلؾ مف الممكف ، رغـ أنّو محطّ اىتماـ لدييـ،القانوف  فقياء
، متعمّق بالنّظاـ خاصّ، قانونيّ  "ضماف  والمنشآت مشيّدؼ البناء فيو يضمف العاّـ
 متانتو تيدّد عيوب مف فيما شيّدوه، بالتّضامف عما يحدث المعنيّوف بو، الثّابتة،

                                                           
عدد  الرّسميّة، الجريدة ،المدنيّ  القانكف  يتضمّف ،1975سبتمبر  26 في مؤرّخ 58-75 رقـ أمر 1

 05-07 رقـ بالقانوف  والمتمّـ المعدّؿ ،990ص:  ،1975سبتمبر 30 في مؤرّخة ،12، السّنة 78
، 2007مايو 13 في ، مؤرخة44السّنة  ،31دد ع ،الرسميّة الجريدة ،2007مايو 13 في المؤرّخ
  .3ص: 
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 في عيب عف ناشئا كاف ولو حتّى يصيبو، جزئيّ  أو كمّيّ  تيدّـ أو/وسلبمتو و
 نيائيّا". المشروع تسمّـ تاريخ مف تسرؼ  سنوات عشر خلبؿ الأرض،

 حوليا، القانوف  فقياء اختمف فقد ،العشريّ  لمضّماف القانكنيّة الطّبيعة أمّا     
عقديّة،  مسؤوليّة قائما عمى أساس ه،ىذ طبيعتو حيث ىذا الضّماف مف يعتبر فجانب
قائما عل أساس  يعتبره وآخر 1 المقاولة عقد مصدره عقدؼّ  التزاـ عمى يقوـ لأنّو

 والميندس المقاوؿ ضماف أفّ  ذلؾ  2الضّارّ  الفعل تقصيريّة أساسيا مسؤوليّة
 لعملا بتسميـ وينقضي المقاولة، عقد مصدره إنجازه، ت ّـ الّذؼ العمل لجودة المعمارؼّ 
ي التّسميـ وأفّ  لصاحبو،  الالتزامات انقضت فإذا بعده، تظير الّتي العيوب كلّ  ي غطِّّ

 المسؤوليّة يرتّب الّذؼ الضّارّ  الفعل الضّماف، ىذا أساس يكوف  ث ّـ ومف العقد، زاؿ
 ناشئة تكوف  لا أضرارا، الشّخص تَمحق عندما تقوـ المسؤوليّة ىذه لأفّ  التّقصيريّة،

 .عقدؼّ  زاـبالت إخلبؿ عف

                                                           
 الإسكندريّة، المعارؼ، منشأة ،المقاكلة عقد أحكاـ قرّه، فتيحة الفقييّ: الرّأؼ ىذا تفصيل في نظرا 1

 -الإيجار – البيع المدنيّة: العقكد في الكجيز الفضمي، جعفر ،166: ص ،1992طبعة،  بدوف 
 ، 406ص: ،1997الثّانية، الطّبعة الأردف، عَمّاف، والتّوزيع، نّشرلم الثّقافة دار مكتبة ،المقاكلة
البناء  كمشيِّدي العقار بائع عاتق عمى تقع الّتي الخفيّة العيكب ضماف الأودف، السّميع عبد سمير

 ،2000طبعة، بدوف  الإسكندريّة ،والتّوزيع والنّشر لمطّباعة الإشعاع مكتبة ،كالميندسيف" "المقاكليف
 .الككالة المقاكلةالمسمّاة " العقكد :المدنيّ  القانكف  شرح السّرحاف، إبراىيـ دنافع ،21ص:

 .69ص:  ،2007الأولى، الطّبعة الأردف، مّافع والتّوزيع، لمنّشر الثّقافة دار "،الكفالة
 المرجع السّرحاف، إبراىيـ عدناف نفسو، المرجع الأودف، السّميع عبد سمير ذلؾ أيضا: في أنظر 2

 نفسو.
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أفّ الضّماف  إلى -بات يطفو عمى السّطح، وىو ما نؤيّده -آخر  رأؼ ويذىب     
لمنّظريّة العامّة  الخاصّة التّطبيقات أحدالعشرؼّ مف حيث طبيعتو القانونيّة، ىو 

ليتلبءـ وخصوصيّات المشكلبت  أخضعو المشرّع لتنظيـ خاصّ، لممسؤوليّة العقديّة،
مف التّوازف العادؿ والمعقوؿ بيف  نوعا مقاولات البناء، ولي قيـ بو ياالعمميّة الّتي تطرح

 صاحب مف السّلبمة لروح وممتمكات بو قدرا   العقود، وليَكفل مف النّوع ىذا طرفي
 .1 البناء

 :العشريّ  الضّماف : خصائصثانيا       

 ؼّ العشر  )الضّماف الإثبات نظاـ حوؿ تدور ثلبث، في الخصائص ىذه تنحصر     
 في التّضامف البناء )خاصيّة مشيّدؼ مسؤوليّة بيف ومسألة الارتباط قانونا( مفترض
حوؿ مدػ الاتّفاؽ عمى الحدّ أو الإعفاء مف ىذا  تدور كما العشرؼّ( الضّماف

( بالنِّّظاـ العشرؼّ  الضّماف الضّماف )خاصيّة تعمّق   .العاّـ

 الالتزاـ أفّ  ذلؾ فمفاد ،قانكنا مفترض العشريّ  الضّماف بخاصيّة يتعمّق ففيما     
 مف 554 المادّة بمقتضى والمقاوؿ المعمارؼّ  مف الميندس كلّب  عاتق عمى الم مقى
 الثّابتة المنشآت بقاء غاية )نتيجة( وىي بتحقيق التزاـ ىو الجزائرؼّ، المدنيّ  القانوف 
صاحبو  تسمّـ تاريخ مف تسرؼ  سنوات، عشر طيمة ومتينا سميما أقاماه، الّذؼ أو البناء

  نيائيّا. لو

                                                           

 الثّابتة كالمنشآت البناء كمقاكلي ميندسي مسؤكليّةورد ذلؾ في مرجع: محمّد شكرؼ سرور، 1 
 العربيّ، الفكر دار ،الفرنسيّ  المدنيّ  كالقانكف  المصريّ  المدنيّ  القانكف  في مقارنة دراسة الأخرى:
 .283، ص:  1985طبعة، بدوف  القاىرة،
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 إذف فيكفي عناية، ببذؿ التزاـ لا غاية بتحقيق التزاـ ىو الالتزاـ، ىذا أفّ  داـ ما     
 ثابتة، منشآت أو بناء إقامة محمّو مقاولة عقد ىناؾ أفّ  المشروع صاحب يثبت أف
 العشر السّنوات خلبؿ عيوب أصابتيا أو تيدّمت قد المنشآت أو البناء ىذا وأفّ 

 أو المقاوؿ جانب في خطأ ىناؾ أفّ  يثبت لأف حاجة ولا نيائيّا، لتسمّميا التّالية
 التزاـ كلّ  في الأمر ىو كما الخطأ، ذاتو ىو البناء في العيب وجود أفّ  إذ الميندس
 .1غاية  بتحقيق

 نصِّّ  في تبرز والّتي ،العشريّ  الضّماف في البناء مشيّدي تضامف خاصية أمّا     
 والمقاوؿ المعمارؼّ  الميندس بنصّيا: "يضمف المدنيّ  القانوف  مف 554 المادّة

 الػم رفق الممحق مف 30 المادّة وكذلؾ عشر سنوات... " خلبؿ ما يحدث متضامنيف
دفتر  ، المتضمّف 2012سنة فبراير 20 في المؤرّخ 85-12رقـ  التّنفيذؼّ  بالمرسوـ
د الّذؼ النّموذجيّ  الشّروط  2العقارؼّ  لممرقّي  المينيّة مسؤوليّاتوال الالتزامات يحدِّ
 مسؤوليّتو سنوات، عشر مدّة خلبؿ العقارؼّ  المرقِّي يتحمّل أنّو: " عمى تنصّ  والّتي

 والمقاوليف... ".      الدّراسات مكاتب مع المتضامنة

 أف حدث أو الثّابتة، المنشأة أو البناء في جزئيّ  أو كمّيّ  تيدّـ حدث ومتى وعميو     
 الميندس يكوف  الضّماف، فترة خلبؿ وسلبمتيما متانتيما ييدّد عيب ماأصابي

                                                           

 العقكد :المدنيّ  القانكف  شرح في الكسيط نيورؼ،السّ  أحمد الرّزاؽ عبد المعنى: نفس في أنظر1 
 منشأة الأوّؿ، المجمّد السّابع، الجزء ,كالحراسة" كالكديعة كالككالة العمل "المقاكلة عمى الكاردة

 .126 :ص ،2004طبعة،  بدوف  الإسكندريّة، المعارؼ،
 الّذي النّمكذجيّ  طالشّرك  دفتر يتضمّف ،2012فبراير  20 في مؤرّخ 85-12 رقـ تنفيذؼّ  مرسوـ2 

 ،49السّنة  ،11الرّسميّة، عدد  الجريدة العقاريّ  لممرقّي المينيّة كالمسؤكليّات الالتزامات يحدّد
 .10ص:  ،2012فبراير  26 في مؤرّخة
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في  متضامنوف  العشرؼّ  بالضّماف المعنيّوف  الأشخاص وباقي والمقاوؿ المعمارؼّ 
 المسؤوليّة عنو. 

ذا       منيـ، أيّا جانب مف خطأ يَثب ت أف دوف  الضّماف ىذا عف مسؤوليّتيـ قامت وا 
 الحكـ ويسرؼ  بالتّساوؼ، بينيـ تقسّـ المسؤوليّة فإفّ  مجيولا، الضّرر سبب ظلّ  بل
 صاحب كاف إذا الأحواؿ، ىذه مثل في مشترؾ، بخطأ وقع قد الضّرر كاف إذا ذاتو

 عمى أو وحده المقاوؿ عمى بو المحكوـ التّعويض بكلّ  رجع قد مثلب المشروع
 عمى التّعويض ىذا بنصف الرّجوع كمّو، التّعويض دفع لمف كاف وحده، الميندس
 .1المسؤوليّة  في شريكو

 القانوف  مف 556 المادّة فإفّ  ،العا ّـ بالنّظاـ العشريّ  الضّماف تعمّق خاصية أمّا     
، بالنّظاـ تعمّقو صريحة بخصوص جاءت 2المدنّي  شرط كلّ  بمقتضاىا يبطل إذ العاّـ

                                                           
 لمنّشر، الجديدة الجامعة دار ،المعماريّة المسؤكليّة منصور، حسيف محمّد نفسو: المعنى في أنظر 1

 إبراىيـ عدناف ،163ص:  سابق، مرجع قرّه  فتيحة ،98ص:  ،2003طبعة،  بدوف  الإسكندريّة،
 .68-67 ص: ص  سابق، مرجع السّرحاف،

 الميندس إعفاء بو قصدي شرط كلّ  باطلب عمى أنّو: " يكوف  المدنيّ  القانوف  مف 556 المادّة تنصّ   2
رقـ  مف القانوف  45ف المادّة كما تنصّ في ىذا الشّأ منو"، الحدّ  أو الضّماف مف والمقاوؿ المعمارؼّ 

 الجريدة ،العقاريّة التّرقية نشاط تنظّـ الّتي القكاعد يحدّد ،2011 فبراير 17 في المؤرّخ 11-04
عمى أنّو: "دوف الإخلبؿ  4 :ص ،2011مارس  6 في مؤرّخة ،48السّنة  14عدد  الرّسميّة،

لمتعمّقة بتطبيق الأحكاـ المتضمّنة في ىذا بالأحكاـ السّارية في القانوف المدنيّ وقانوف العقوبات، وا
الفصل، ي عدّ باطلب وغير مكتوب، كلّ بند مف العقد ييدؼ إلى إقصاء أو حصر المسؤوليّة أو 
الضّمانات المنصوص عمييا في أحكاـ ىذا القانوف، وتمؾ المنصوص عمييا في التّشريع والتّنظيـ 

أو بحصر تضامف المقاوليف الثّانوييف مع المرقّي المعموؿ بيما، أو تقييد مداىا، سواء باستبعاد 
، إرجع: جيروـ لبطّلبعالعقارؼّ"، ول  ىوييو، أكثر فيما يخصّ تعمّق الضّماف العشرؼّ بالنّظاـ العاّـ
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 الاتِّّفاؽ جواز عدـ يقابل أنّو غير العشػػرؼّ  الضّماف مف الحدّ  أو الإعفاء شأنو مف
 ىذا مدّة زيادة عمى الاتِّّفاؽ إمكانيّة منو، الحدّ  أو الضّماف ىذا مف الإعفاء عمى

 أفّ  ذلؾ أخرػ، جية مف تشديده عمى الاتِّّفاؽ إمكانيّة وكذلؾ جية، مف الضّماف
 القواعد عف يخرج لا ذلؾ أفّ  كما ذلؾ، يمنع ما منيا يستشفّ  لا أعلبه، 556 المادّة
 .الجزائرؼّ  المدنيّ  القانوف  مف  106المادّة وفق المتعاقديف شريعة العقد أفّ  إذ ،العامّة

 :الأشخاص حيث مف العشريّ  الضّماف نطاؽ :الأكّؿ المحكر

 طائفة أولاىما الأشخاص، مف طائفتاف العشرؼّ  الضّماف أحكاـ تشمل     
 ىذا أحكاـ مف المستفيدوف  الأشخاص وثانييما طائفة المسؤولوف، الأشخاص
  الضّماف.

 :المسؤكلكف  الأشخاص: أكّلا  

 موضوع الضّماف أفّ  نجد المدنيّ، القانوف  مف 554 المادّة نصّ  إلى بالرّجوع     
 عمى فقط يقتصر يتحمّمونو، الّذيف حيث الأشخاص مف إليو منظور الدّراسة،

                                                                                                                             

 (القاضي منصور ترجمة ) الثّاني المجمّد ،الخاصّة الرّئيسيّة العقكد :المدنيّ  القانكف  في المطكّؿ
 المّطيف ، عبد1467: ص سنة، بدوف  طبعة، بدوف  والتّوزيع، والنّشر راساتلمدّ  الجامعيّة المؤسّسة
المسؤكليّة المدنيّة عف الأخطاء المينيّة: الطّبيب. الميندس المعماري كالمقاكؿ.  ،الحسيني

 كارجع  279:ص ،1987لشّركة العالميّة لمكتاب، بيروت، لبناف، الطّبعة الأولى، المحامي, ا
 كذلؾ:

- Michel Zavaro, la Responsabilité des constructeurs, Lexis Nexis, paris, 

2005, p : 91, Sabine BERTOLASO et Emmanuelle MENARD, La 

responsabilité des constructeurs, L’Harmattan, S.A, Paris, p : 18. 
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 جدد أشخاص ماـأنّو وبانض إلّا  تقميدييف، كشخصيف والمقاوؿ، المعمارؼّ  الميندس
 بل والمقاوؿ، المعمارؼّ  الميندس عمى يقتصر الضّماف ىذا يعد لـ البناء، لعمميّة

 المرقّي وىـ: المجاؿ نفس في يشتغموف  آخروف  أشخاصا ليشمل امتدّ  عرؼ توسّعا
موف  المقاوليف وشركاؤه، العقارؼّ   فييـ بما البناء عمميّة في آخروف  الفرعيّيف ومتدخِّ
   قنيّوف.التّ  المراقبوف 

 :المسؤكليف للأشخاص التّقميديّ  النّطاؽ  -01

 التّقميدؼّ  بالنّطاؽ تحتفع تزاؿ ولا ظمّت المدنيّ، القانوف  مف 554 المادّة إفّ      
 البناء، ومقاوؿ المعمارؼّ  الميندس وىما العشرؼّ، الضّماف حمّمتيـ الّذيف للؤشخاص

 ىذا إطار وفي لذلؾ الأشخاص، ثحي مف حاليّا النّطاؽ ىذا توسيع رغـ وذلؾ
 .البناء مقاوؿ ث ّـ المعمارؼّ  الميندس يمي، فيما بالدّراسة نتناوؿ التّقميدؼّ  النّطاؽ

 9 المادّة المشرّع الجزائرؼّ بمقتضى عرّفو ، فقدالمعماريّ  الميندس يخصّ  ففيما     
 وممارسة ؼّ المعمار  الإنتاج بشروط المتعمّق 07-94رقـ     التّشريعيّ  المرسوـ مف
مّي والّذؼ 1المعمارؼّ  الميندس مينة العمل عمى أنّو: " يقصد  بصاحب فيو س 

 تصوّر يتولّى معتمد، معمارؼّ  ميندس كلّ  المعماريّة، اليندسة في بصاحب العمل
المرسوـ التّشريعيّ، عند مف نفس  14ومتابعتو" وي عدّ حسب المادّة  البناء إنجاز

                                                           
 ماريّ المع الإنتاج بشركط يتعمّق ،1994 مايو  18في مؤرّخ 07-94 رقـ تشريعيّ  مرسوـ 1

مايو  25 في مؤرّخة ،31السّنة 32العدد الرّسميّة، الجريدة ،المعماريّ  الميندس مينة كممارسة
غشت  04المؤرّخ في  06-04، الممغاة بعض أحكامو بموجب القانوف رقـ: 4 :ص ،1994
 .6 :ص ،2004غشت  15في  ، مؤرّخة41السّنة ،51 عدد الرّسميّة، ، الجريدة2004
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مف القانوف المدنيّ، المدافع عف  554حكاـ المادّة إنجاز ميامّو ىذه، وطبقا لأ
 مصالح صاحب المشروع، ويتحمّل مسؤوليّة جميع الأعماؿ المينيّة المنوطة بو.

 وي عيِّّف الأبنية يرسـ أو ي صمّـ الّذؼ أنّو: "الفنّاف عرّفو تقنيف جياديت عمى كما     
 تنفيذىا عمى مشرفا المناسبة، والزّخرفات المختمفة والتّقسيمات والأحجاـ النّسب ليا

  .1 مصروفاتيا" ي سوّؼ  وأخيرا مسؤوليّتو، تحت

ميف باقي عف متميّز شخص ىو المعمارؼّ  الميندس فإفّ  وعميو       عمميّة في المتدخِّ
 -أساسا فكرؼّ أو ذىنيّ، تتمثّل طابع ذات كونيا طبيعة مينتو، بحكـ وذلؾ البناء،

 كما تشييده، المراد لمبناء وضع التّصميـ في- لمقايساتا أعماؿ إجرائو إلى بالإضافة
 .2التّصميـ ىذا تنفيذ عمى بالرّقابة يكمِّف أف لو

                                                           
المسؤكليّة الخاصّة بالميندس المعماريّ كمقاكؿ البناء: شركطيا, نطاؽ يس،  يفحس الرّزاؽ عبد 1

 ،1987، الطّبعة الأولى، تطبيقيا, الضّمانات المُستحدثة فييا: دراسة مقارنة في القانكف المدنيّ 
 المعماريّة اليندسة لمينة شرؼ ميثاؽ بمثابة تقنيف جياديت، ي عتبر فإف للئشارة ،413-412 :ص
 17 في والمعدّؿ  1895عاـ المنعقد الفرنسيّيف المعماريّيف لمميندسيف بوردو مؤتمر أقرّه نسا،فر  في

 السّابق، ىامش ورد ذلؾ في المرجع المعماريّيف. لمميندسيف المركزيّة الجمعيّة بمعرفة  1912يوليو
 مرجعو ورؼ فيالسّني أحمد الرّزاؽ ، و في نفس ىذا السّياؽ، عرّفو الدّكتور عبد412 :ص (6) رقـ

 والنّماذج والرّسوـ التّصميـ وضع في إليو ي عيد الّذؼ عمى أنّو: "الشّخص 101-100 :ص السّابق،
 المقاوؿ حسابات ومراجعة تنفيذه عمى والإشراؼ العمل بإدارة إليو يعيد وقد المنشآت، لإقامة

 .إليو " المستحقّة المبالغ وصرؼ عمييا والتّصديق
 الدّور أمّا المقاوؿ، ي نفّذه الّذؼ التّصميـ وضع ىو الأوّؿ أساسيّيف: دوريف قاولة،الم عقد في لمميندس 2

 صاحب أفّ  بمعنى حتميّا، ليس التّلبزـ ىذا أفّ  عمى التّصميـ، تنفيذ عمى الإشراؼ فيو الثّاني
 تنفيذ عمى بالإشراؼ آخر ميندسا يكمّف ث ّـ ومف التّصميـ لوضع ميندس إلى يَعيد قد المشروع
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 يقوـ أف يمكف المعمارؼّ  الميندس أفّ  إلى الصّدد ىذا في الإشارة وتجدر     
 أف دوف  عمييا يشرؼ أو التّصميـ، وضعو جانب إلى التّنفيذ عمميّة عمى بالإشراؼ

 عمى يشرؼ أف دوف  التّصميـ يضع أف يمكف كما التّصميـ، وضع فم ىو يكوف 
 الّذؼ الجسيـ التّعيّب أو التّيدّـ عف فقط ي سأؿ الأخيرة، الحالة ففي تنفيذه، عمميّة
 ما وىو وضعو، الّذؼ التّصميـ في العيب بسبب الثّابتة المنشأة أو البناء يصيب
 بالدّوريف المعمارؼّ  الميندس قاـ إذا اأمّ  ,المدنيّ  القانوف  مف 555 المادّة بو تقضي

 الأضرار عف بالتّضامف مسؤولا تنفيذه( فيكوف  عمى والإشراؼ التّصميـ معا )وضع
 عدّة اشترؾ إذا ما حالة في الأحكاـ نفس وت طبّق الدّوريف، ىذيف عف النّاجمة
 عمل. مف بو قاموا ما حدود في وذلؾ معماريّيف، ميندسيف

ل توافر شرط إلى ةالإشار  تجدر كما       الميندس مينة لممارسة العمميّ  المؤىِّّ
 المسألة ىذه أفّ  فنقوؿ عميو، العشرؼّ  الضّماف أحكاـ لتطبيق عدمو، مف المعمارؼّ 
 المعمارؼّ  الميندس يكوف  أف تشترط الفقو القانونيّ، فجية جانب مف فييا اخت مف

 بطبيعة عندىا العبرة ية،ثان وجية ,المينة ىذه لممارسة عمميّ  مؤىّل عمى متحصّلب

                                                                                                                             

ف الفرض وىذا تّصميـ،ال  مصمحة ومف العمميّة النّاحية مف أنّو إلاّ  النّظريّة، النّاحية مف ممكنا كاف وا 
 ضمانة يشكِّل ذلؾ أفّ  كما التّنفيذ، عمى والإشراؼ التّصميـ وضع الميندس ذات يتولّى أف المشروع
 مف التّغيّريّة الأكامر رإصدا محاسنة، نسريف التّصميـ. أنظر: في تقع أخطاء لأيّة الميندس لتحمّل
 المؤتمر الأحمر (, النّمكذجيّ ) الكتاب الفيدؾ عقد في دراسة :المقاكلة عقد في الميندس قِّبل

 القانونيّة والنّظـ التّقميديّة القانونيّة القواعد بيف والتّشييد البناء عشر "عقود الثّامف السّنوؼّ  العمميّ 
 ،2010 أفريل 21 إلى 19 مف دبي، المتّحدة، العربيّة ماراتالإ جامعة القانوف، كمّيّة المستحدثة"،

 .306: ص
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 في المعمارؼّ  الميندس أدوار مف دور أو عمل وىو الشّخص بو قاـ الّذؼ العمل
  القانونيّة. بصفتو ي عتدّ  أف دوف  البناء، عمميّة

 وتوجّو قارناه ما إذا الثّاني، بالرأؼ للؤخذ مكاف لا العمميّة النّاحية مف أنّو غير     
 المرسوـ إلى مثلب رجعنا فإذا 1الشّأف ىذا في حذوهب حذا ومف الجزائرؼّ  المشرّع

 الميندس مينة وممارسة المعمارؼّ  الإنتاج بشروط المتعمّق 07-94رقـ  التّشريعيّ 
 فيمف يمارس يشترط خلبلو، مف الجزائرؼّ  المشرّع أفّ  نجد ذكره، السّابق المعمارؼّ 

 المعماريّيف، لمميندسيف الوطنيّ  الجدوؿ في مسجّلب يكوف  أف المعماريّة اليندسة مينة
 اشترط المشرّع أفّ  يتّضح خلبليا مف والّتي منو 17 المادّة حدّدتيا لشروط وفقا   وىذا
 ىذا ويحمل المعمارؼّ  الميندس بصفة وينتفع المينة، ىذه ممارسة في يرغب فيمف
 قبل مف بيا المعترؼ الشّيادة وىو لذلؾ، عمميّ  مؤىّل عمى حائزا يكوف  أف المّقب،

 ي نفّذ أف المعقوؿ مف ليس أنّو ذلؾ الجزائرؼّ، المشرّع سمكو صائب اتّجاه وىو ولةالدّ 

                                                           
 بشركط المتعمّق 07-94 رقـ التّشريعيّ  المرسوـ مف 18 -17- 16 – 15 – 9 الموادّ: أنظر 1

 05-04رقـ  القانوف  مف 5 المادّة كذلؾ ،المعماريّ  الميندس مينة كممارسة المعماريّ  الإنتاج
غشت  15 في مؤرّخة ،41 ، السّنة51عدد  الرّسميّة، الجريدة ، 2004غشت 14 في المؤرّخ
 المتعمّقو 1990ديسمبر   01في  المؤرّخ 29-90رقـ  القانوف  ويتمّـ يعدّؿ ،04ص:  ،2004
ص: ،  1990ديسمبر 02في مؤرّخة ،27 السّنة ، 52الرّسميّة، عدد الجريدة ،كالتّعمير بالتّييئة
 إعداد يت ّـ أف "يجب:  أنّو عمى تنصّ  القانوف، حيث ىذا مف 55 المادّة أحكاـ عدّلت ، والّتي1652
 إطار في معتمديف, كميندس معماريّ  ميندس طرؼ مف البناء لرخصة الخاضعة البناء مشاريع

، يقصد ىنا بالميندس المعمارؼّ، الميندس المصمّـ، والميندس الآخر ىو المشركع" تسيير عقد
الموقع، وىو الذؼ يشرؼ ميدانيّا عمى المشروع ويراقب  الميندس المدنيّ أو كما يسمّى بميندس

 عمى الخصوص عمميّة التسميح بالحديد وصب الخرسانة وغيرىا مف المياـ.  
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 المعمارؼّ  الميندس غير آخر شخصا أو المشروع صاحب أعدّه تصميما المقاوؿ
 .والمعتمد المؤىّل

 حسب المنتدب المشروع بصاحب يسمّى والّذؼ البناء, مقاكؿ بخصوص أمّا     
 المعمارؼّ  الإنتاج بشروط المتعمّق 07-94رقـ  لتّشريعيّ ا المرسوـ مف 8 المادّة

 يفوّضو معنوؼّ  أو طبيعيّ  شخص كلّ  فيو: " المعمارؼّ، الميندس مينة وممارسة
 حسب المقاوؿ أفّ  كما تحويمو"، أو ما بناء بإنجاز لمقياـ قانونا المشروع صاحب
 العقاريّة، التّرقية نشاط تنظّـ الّتي لمقواعد المحدّد 04-11رقـ  القانوف  مف 3المادّة 

 أشغاؿ نشاط بعنواف التّجارؼّ  السّجل في مسجّل معنوؼّ  أو طبيعيّ  شخص ىو: " كلّ 
 المينيّة".  المؤىّلبت تممؾ مؤسّسة أو حرفيّا بصفتو البناء

 عقد بموجب-المشروع  لصاحب يتعيّد معنوؼّ  أو طبيعيّ  شخص ىو فالمقاوؿ     
 أو لسيطرة يخضع أف دوف  أجر، مقابل أخرػ  ثابتة منشآت أو بناء بإقامة -مقاولة
 ىو البناء، عمميّة في الأساسيّ  دوره 1 المشروع صاحب جانب مف إدارة أو إشراؼ
 الميندس وضعو الّذؼ لمتّصميـ طبقا عقد المقاولة ) إنجاز العمل( محتوػ  تنفيذ

 .المعتمد المعمارؼّ 

                                                           
مف القانوف المدنيّ، خاصيّة جوىريّة  549لقد أغفل المشرّع الجزائرؼّ عند تعريفو لممقاولة في المادّة  1

اوؿ في تنفيذه لعقد المقاولة عف ربّ العمل، ومفاد ىذه مف خصائص ىذا العقد، وىي استقلبليّة المق
الخاصيّة، أف يكوف المقاوؿ م ستقلّب في تنفيذه لعقد المقاولة عف أيّة سيطرة أو إشراؼ أو إدارة مف 
جانب ربّ العمل، وعميو، إذا أدّػ الميندس المعمارؼّ أو مقاوؿ البناء، العمل تحت إشراؼ ورقابة 

  وليس مقاولا وبالتّالي لا مجاؿ لإعماؿ الضّماف العشرؼّ.ربّ العمل، ع دّ عاملب
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 مقاوليف أو عدّة بمقاوؿ التّنفيذ، حمةمر  أثناء المقاوؿ يستعيف أف يحدث ما وكثيرا     
 لـ أو ذلؾ، مف بمنعو يقضي المقاولة عقد في شرطا ذلؾ يخالف ما لـ الباطف مف
 يد مف لممقاوؿ بدّ  ولا كما، الشّخصيّة كفاءتو عمى الاعتماد تفرض العمل طبيعة تكف

و عمال أخطاء طبعا عف المقاوؿ وىنا ي سأؿ البناء، لإنجاز بيا يستعيف عاممة
 تسميـ بعد أمّا المشروع، تنفيذ فترة أثناء وذلؾ تابعو، أعماؿ عف المتبوع مسؤوليّة

 تحقّقت إذا عشريّة مسؤولا عمّا ارتكبوه مف أخطاء، مسؤوليّة المشروع نيائيّا، فيكوف 
 شروطيا.

 يرػ  كبيرا مف الفقو، فإفّ جانبا الباطف )الفرعيّيف( المقاوليف مف بخصوص أمّا     
 مواجية في إضافيّ  ضماف وىو العمل ربّ  لمصمحة تقرّر قد العشرؼّ  مافالضّ  أفّ 

 الأصميّ  والمقاوؿ الباطف المقاوؿ مف بيف العلبقة أمّا والمقاوؿ، المعمارؼّ  الميندس
العلبقة  في القانونيّ  الضّماف ىذا أحكاـ تسرؼ  لا لذلؾ متخصّصيف، بيف علبقة فيي
 .1العامّة القواعد ذلؾ عمى وتسرؼ  يّ الأصم والمقاوؿ الباطف مف المقاوؿ بيف

 القانوف  مف 554 الفقرة الأخيرة مف المادّة بو جاءت ما ىو تقدّـ الّذؼ وىذا     
 )المقاوؿ مف الباطف( مف الفرعيّ  المقاوؿ أعفت صراحة والّتي الجزائرؼّ، المدنيّ 
 النّسبةب الشّأف المشروع وكذلؾ تنفيذ مساىـ في مقاوؿ أنّو رغـ العشرؼّ  الضّماف
القانوف والّتي صدر بخصوصيا قرار لممحكمة العميا عف  نفس مف 564 المادّة لنصّ 

                                                           
 بدوف  القاىرة، العربيّة، النّيضة دار ،الباطف مف التّعاقد البراوؼ، حسيف حسف للبطّلبع أكثر، ارجع: 1

 .2002طبعة، 
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تطبيقا  488542تحت رقـ:  2008-10-08الغرفة التّجاريّة والبحريّة بتاريخ: 
  .1لمضمونيا

 المتضمّف 12-85 رقـ التّنفيذؼّ  بالمرسوـ المرفق الممحق مف 30 المادّة أفّ  إلاّ      
د الّذؼ النّموذجيّ  طالشّرو  دفتر  العقارؼّ  لممرقّي المينيّة والمسؤوليّات الالتزامات ي حدِّ

 مكاتب مع بالتّضامف العشريّة المسؤوليّة العقارؼّ  المرقّي حمّمت ذكرىا، السّابق
ل   وأؼّ  الفرعيّيف والمقاوليف والشّركاء والمقاوليف الدِّراسات  – يتنافى وىو ما آخر، متدخِّ

 أعلبه. 554 لمادّةا و - نظرنا في

 خاصّة: بنصكص المستحدثكف  المسؤكلكف  الأشخاص -02

 المشرّع أخضع العشرؼّ، بالضّماف المعنيّيف الأشخاص دائرة لتوسيع منو سعيا     
 ىذا لأحكاـ آخريف أشخاصا -والمقاوؿ المعمارؼّ  الميندس جانب إلى -الجزائرؼّ 

المراقب  وىـ الإشارة، سبقت كما قةمتفرّ  قانونيّة نصوص بموجب الضّماف، وذلؾ
 يربطيـ آخريف ومتدخّميف الفرعيّيف المقاوليف وشركاؤه، العقارؼّ  التّقنيّ، المرقّي

 آخر.  متدخّل وأؼّ  عقد، المشروع بصاحب

 يتمتّع معنوؼّ، أو طبيعيّ  )الفنّيّ( فيو: " شخصالتّقنيّ  المراقب بخصوص     
 ربّ  مع مبرـ عمل إجارة عقد بمقتضى - يتولّى الفنّيّة الكفاءة مف عالية بدرجة

                                                           
 إلى منو جزء في أو جممتو في العمل تنفيذ يوكل أف لممقاوؿ أنّو: " يجوز عمى 564تنصّ المادّة  1

 عمى الاعتماد تفرض العمل طبيعة تكف لـ أو العقد في شرط ذلؾ مف يمنعو لـ إذا فرعيّ  مقاوؿ
العمل". وانظر  ربّ  ت جاه الفرعيّ  المقاوؿ عف مسؤولا الحالة ىذه في يبقى ولكف الشّخصيّة، كفاءتو

-187، ص ص: 2009فيما يخصّ قرار المحكمة العميا: مجمّة المحكمة العميا، العدد الأوّؿ، 
189. 
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 العمل ربّ  يرػ  الّتي عمميّة التّشييد في الفنّيّ  الطّابع ذات المسائل فحص -العمل
 .1بفحصيا تكميفو

                                                           
 مجاؿ في التّقنيّة الرّقابة مينة فإفّ  وللئشارة ،470: ص السّابق، المرجع يس، حسيف الرّزاؽ عبد 1

 بعض إثر عمى 1929 عاـ إلى فرنسا في تاريخيا يرجع إذ نسبيّا، النّشأة حديثة مينة ىي التّشييد،
 ىيئة عمى الأمر بادغ ظيورىا وكاف المباني، بعض في آنذاؾ حدثت الّتي المروّعة الانييارات
نيف إعطاء ميمّتيا فنّيّة منظّمات  المراد البناء عف الفنّيّة المعمومات مف يمزميـ الّذؼ القدر المؤمِّّ
 في لمبناء التّقنيّة الرّقابة مينة أمّا  ،471 :ص السّابق، أنظر المرجع .تأمينيّا تغطيتو
 ىذه وتيدؼ بالأخطار، الخاصّة المعايير توحيد ةبرقاب المتعمِّقة الأساسيّة النّشاطات تتناوؿفالجزائر،
 إبعاد إنجازىا، المقرّر المدنيّة اليندسة منشآت ليا تتعرّض الّتي المخاطر مف التّقميص إلى الرّقابة
ؼ الّتي المنشآت انييار أخطار  عف النّاجمة المخاطر مف والوقاية بشريّة، خسائر إلى تؤدِّ

 وىذه التّكاليف، باىظة صيانة في تتسبّب أو المنشآت استغلبؿ تيدّد الّتي والعيوب الاختلبلات
 العشرؼّ. التّأميف في محدّدة المخاطر

 الموقع مىع لمبناء، التّقنيّة لمرّقابة الوطنيّة الييئة تقديـ تتضمّف وثيقة :أنظر أكثر لتفاصيل      
-06-22في:) http://www.ctc-centre.org/presentation.htmالييئة:  لنفس الرّسميّ 
 وحدّد البناء عمى التّقنيّة لمرّقابة ىيئات أحدث الجزائرؼّ  المشرّع أفّ  إلى أيضا الإشارة مع( 2015
 29 في المؤرّخ مكرّر، 85-71 رقـ الأمر مف 2 المادّة تنصّ  فكانت وتنظيميا، وأىدافيا ميامّيا
ف 1971 برديسم  الجريدة ،الأساسيّ  قانكنيا كتحديد لمبناء التّقنيّة المراقبة ىيئة إحداث والمتضمِّّ

 الييئة أنّو: " تكمّف عمى 38 :، ص1972يناير  14 في مؤرّخة  9 السّنة ،4العدد  الرّسميّة،
 ىذه تكوف  ... اسيّةالأس اليياكل وبناء المدنيّة اليندسة مباني وكذا المباني أنواع لجميع البناء بمراقبة
 تمنحيا الّتي الضّمانات إطار في وذلؾ الوطنيّة، التّأميف مؤسّسات لدػ المقبولة ىي وحدىا الييئة
أعواـ  عشرة عمى تمتدّ  الّتي المدنيّة مسؤوليّاتيـ لتغطية المعماريّيف والميندسيف لممقاولات الأخيرة ىذه
 205-86  رقـ التنظيميّ  المرسوـ بموجب حكاموأ أ لغيت أعلبه مكرّر 85-71 الأمر أفّ  غير ..."

 الرّسميّة، الجريدة ،لمبناء التّقنيّة المراقبة ىيئة تغيير والمتضمِّّف ،1986غشت  19 في المؤرّخ
 تسمية فيو غ يِّّرت الأخير ىذا ،1433ص 1986غشت 20 في مؤرّخة ،23، السّنة 34العدد 

http://www.ctc-centre.org/presentation.htmاضافة
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 غير خاصّة بنصوص المستحدثيف الأشخاص بيف مف يعدّ  التّقنيّ  المراقب إفّ      
 أؼ صراحة العشرؼّ  الضّماف رؼّ الجزائ المشرّع لـ يحمّمو المدنيّ، القانوف  نصوص

 شخص ىو التّقنيّ  أفّ المراقب يتّضح بسيطة، تحميميّة بدراسة أنّو غير الاسـ، بيذا
 :يمي لما راجع وذلؾ الدّراسة محلّ  الضّماف أشخاص مف

المتعمّق بالتّأمينات، المعدّؿ والم تمَّـ 07-95مف الأمر رقـ  178تنصّ المادّة      
1 

عمى الميندسيف المعماريّيف والمقاوليف وكذا المراقبيف التّقنيّيف، عمى أنّو: " يجب 
مف القانوف   554اكتتاب عقد لتأميف مسؤوليّتيـ العشريّة المنصوص عمييا في المادّة

المدنيّ، عمى أف يبدأ سرياف ىذا العقد مف الاستلبـ النّيائيّ لممشروع ..." في فيـ مف 
يخضع لمضّماف العشرؼّ، إلّا أنّو كاف مف المفروض إذا  ىذه المادّة أفّ المراقب التّقنيّ 

أعلبه حرفيّا، أف ي حمّل المراقب التّقنيّ الضّماف العشرؼّ المقرّر  178تتبعنا النّصّ 
ف كاف القصد مف ذلؾ  554بالمادّة  قانوف مدنيّ، ثّـ يمزمو باكتتاب عقد التّأميف،  وا 

 .توسيع نطاؽ ىذا الضّماف مف حيث الأشخاص

                                                                                                                             

 بناء تقنيّا تراقب الأخيرة البلبد" ىذه وسط في التّقنيّة البناء لرقابة الوطنيّة الييئةح " لتصب الييئة
 في تأثير لو ما كلّ  وصلبحيّة وأسسو، وديمومتو بنائيا ثبات مف لتتأكّد العمارات= =أنواع مختمف
 في والمساىمة المجاؿ ىذا في الفوضى أخطار تقميل ب غية وسقوفو، محيطو وجدراف وىيكمو، ثباتو

 لرقابة الوطنيّة الييئة ميا ّـ تسييل وقصد الإنجاز، أثناء تطرأ قد الّتي قنيّةالتّ  النّقائص مف الوقاية
 بالتّفصيل المقاـ لا يسمح التّقنيّة، البناء لرقابة وطنيّة ىيئات إنشاء ت ّـ البلبد، وسط في التّقنيّة البناء
 إلييا أعلبه. المشار 1986  غشت 20 في مؤرّخة ،34 العدد الرّسميّة، الجريدة أنظر: لذلؾ فييا،

، السّنة 13، يتعمّق بالتّأمينات، الجريدة الرّسميّة، عدد 1995يناير  23مؤرّخ في  07-95أمر رقـ  1
 20المؤرّخ في  04-06، المعدّؿ والمتمّـ بالقانوف رقـ 3، ص: 1995مارس  8، مؤرّخة في 32

 .3، ص: 2006مارس  12، مؤرّخة في 43، السّنة 15، الجريدة الرّسميّة، عدد 2006فبراير 
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إضافة إلى ما تقدّـ، مف الممكف أف يفيـ أفّ المراقب التّقنيّ تشممو أحكاـ      
المحدّد  04-11مف القانوف رقـ   46الضّماف العشرؼّ، وذلؾ مف خلبؿ قراءة المادّة

لمقواعد الّتي تنظّـ نشاط التّرقية العقاريّة، والّتي حمّمت المسؤوليّة العشريّة لمكاتب 
مي ف الآخريف الّذيف ليـ صمة بصاحب المشروع مف خلبؿ عقد الدّراسات والمتدخِّ

 85-12مف الممحق المرفق بالمرسوـ التّنفيذؼّ رقـ  30وكذلؾ الشّأف في المادّة 
المذكورة سابقا، بقوليا: " يتحمّل المرقِّي العقارؼّ خلبؿ مدّة عشر سنوات، مسؤوليّتو 

راسات ل  آ  ...المتضامنة مع مكاتب الدِّ  ..".خر.وأؼّ متدخِّ

وفي ىذا المقاـ ننوّه أنّو يتعيّف عمى المشرّع الجزائرؼّ أف يزيل المّبس بخصوص      
ميف  -أعلبه  30و  46بمقتضى المادتيف -تحميمو  المسؤوليّة العشريّة لممتدخِّ

الآخريف في عمميّة البناء الّذيف يربطيـ عقد مع صاحب المشروع، وأؼّ متدخّل آخر، 
 .صريحا   ء الأشخاص تحديدا  وذلؾ بتحديده ليؤلا

 04-11 رقـ القانوف  مف 3 المادّة حسب فيو  العقاريّ, المرقّي أمّا بخصوص     
 معنوؼّ، أو طبيعيّ  شخص العقاريّة: " كلّ  التّرقية نشاط تنظّـ الّتي لمقواعد المحدّد
 إعادة أو تجديد أو تأىيل إعادة أو ترميـ أو جديدة، مشاريع بناء بعمميّات يبادر

 قصد الشّبكات وتأىيل تييئة أو التّدخّلبت، ىذه أحد تتطمّب بنايات تدعيـ أو يكمة،ى
         ىا".تأجير  أو بيعيا

 مف العشرؼّ  الضّماف لأحكاـ العقارؼّ  المرقّي خضوع ىو الشّأف ىذا في ييمّنا ما    
 لىإ وتحديدا أعلبه، 04-11 رقـ القانوف  مف الثّالث الفصل إلى رجعنا فإذا عدمو،
 وشيادة الحيازة شيادة أفّ  تنصّ: "... غيػػػر أنّيا نجد  منو، 3 فقرة 26 المادّة

 ليا ". يتعرّض قد الّتي العشريّة المسؤوليّة مف العقارؼّ  المرقّي تَعفياف لا المطابقة،
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المادّة، لـ يخضع المرقّي  ىذه خلبؿ مف الجزائرؼّ  المشرّع أفّ  بوضوح يبدو     
مكرّرا بذلؾ ما سار عميو في ضوء  لضّماف العشرؼّ صراحة،العقارؼّ لأحكاـ ا

 باستثناء أحكامو، العقارؼّ، الممغاة بالنّشاط المتعمّق 03-93 رقـ التّشريعيّ  المرسوـ
 التّرقية نشاط تنظّـ الّتي لمقواعد المحدّد 04-11رقـ  القانوف  بموجب -منو 27 المادّة

 . 1ما بعدىا مف ىذا المرسوـو  2فقرة  8العقاريّة وتحديدا في المادّة 

لكفّ  ، يتكرّر ذلؾ أعلبه، أف لّا  04-11القانوف رقـ  بصدور المأموؿ فكاف     
 بالمرسوـ المرفق الممحق بعد حوالي سنة، وذلؾ في ىذا الأمر إلى تفطّف المشرّع
د النّموذجيّ  الشّروط دفتر المتضمّف 85-12رقـ  التّنفيذؼّ   الالتزامات الّذؼ يحدِّ

 منو، 30 بالمادّة فجاء العقارؼّ، المشار إليو سابقا، لممرقّي المينيّة مسؤوليّاتوال

                                                           
 الجريدة ،العقاريّ  بالنّشاط يتعمّق ،1993مارس أوّؿ في مؤرّخ 03-93 رقـ تشريعيّ  مرسوـ 1

 المرقّي أف إلى الإشارة ، مع4 :ص 1993 مارس 03 في مؤرّخة ،30 السّنة ،14 الرّسميّة، عدد
مّي العقارؼّ   تنصّ  منو، 2 فقرة 8 لمادّةا كانت العقاريّة، التّرقية في بالمتعامل المرسوـ ىذا في س 

 يطمب أف العقاريّة، التّرقية في المتعامل عمى يتعيّف المشترؼ، إلى بناية تسميـ أؼّ  عمى أنّو: "وقبل
 المسؤوليّة تحمّميـ تأميف شيادة المنشآت، بإنجاز المكمّفيف والمقاوليف المعماريّيف الميندسيف مف

 وطبقا منو، 554 المادّة سيما لا المدنيّ، القانوف  أحكاـ في عمييا المنصوص العشريّة المدنيّة
 الفقرة في المذكورة التّأميف نسخة ت بمّغ  /99إلى  94 مف مواده سيما لا بالتّأمينات المتعمّق لمقانوف 
ف  أجل/ كأقصى البناية ممكيّة حيازة يوـ المشتريف، إلى السّابقة  في المتعامل حمَّلذلؾ ي يكف لـ وا 
، المجاؿ"  ىذا في القانوف  عمييا ينصّ  الّتي الأحكاـ عمى زيادة المدنيّة المسؤوليّة ة،العقاريّ  التّرقية

 2009-12-17الغرفة المدنيّة لممحكمة العميا، بتاريخ عف  للئشارة فإنّو صدر في ىذا الشّأف قرار
ة العشريّة، في أفّ المتعامل في التّرقية العقاريّة، يتحمّل المسؤوليّة المدنيّ مفاده  509321 تحت رقـ

أجل،أنظر مجمة  كأقصى البناية ممكيّة حيازة حالة عدـ تبميغ شيادة التّأميف إلى المشترؼ، يوـ
 .141-138 :، ص ص2010المحكمة العميا، العدد الأوّؿ، 
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 كما  فيو، لبس لا صريح بنصّ  وذلؾ العشريّة، المسؤوليّة المرقّي العقارؼّ  لتحمّل
 المسؤوليّة. ىذه العقارؼّ  المرقّي شركاء المادّة نفس حمّمت

 التّرقية مجاؿ في والانتياكات اتالتّجاوز  أفّ  إذ منو، بدّ  لا كاف أمر وىو     
 أو وعرقمتيا العقاريّة لمتّرقية الوطنيّة الخطّة تنفيذ بحسف الإخلبؿ في تساىـ العقاريّة،
 فضلب واقتصاديّة، أىداؼ اجتماعيّة ذا وطنيّا مشروعا اعتبارىا مع كمّو وىذا تأخيره،
 غير المبرّرة الاستفادة ةنتيج الدّولة وخزينة العامّة بالمصمحة تمحق الّتي الأضرار عف
 .1القطاع ىذا في لممستثمر المخوّلة المزايا مف

ميف الفرعيّيف المقاكليف أمّا بخصوص       صاحب مع عقد يربطيـ الّذيف كالمتدخِّّ
دد كأشخاص الجزائرؼّ  المشرّع فقد أضافيـ متدخّل آخر, كأي المشركع  يشمميـ ج 
 الّتي القواعد يحدّد الّذؼ 04-11رقـ انوف الق مف 46 المادّة فنجد العشرؼّ، الضّماف
ـ ميف تحمّل العقاريّة، التّرقية نشاط تنظِّّ صاحب  مع عقد يربطيـ الّذيف الآخريف المتدخِّ

 المادّة وكذلؾ والمقاوليف، الدّراسات مكاتب جانب إلى العشريّة المسؤوليّة المشروع،
 الشّروط دفتر متضمّفال 85-12رقـ  التّنفيذؼّ  المرفق بالمرسوـ الممحق مف 30

 حمّمت والّتي العقارؼّ، المينيّة لممرقّي والمسؤوليّات الالتزامات يحدّد الّذؼ النّموذجيّ 
ل وأؼّ  الفرعيّيف المقاوليف بينيـ مف جدد، لأشخاص العشريّة المسؤوليّة آخر  متدخِّ

 مف توجّو دّ ي ع إلى جانب المرقّي العقارؼّ وشركائو، مكاتب الدّراسات والمقاوليف، وىذا
 .العشرؼّ  الضّماف بأحكاـ المشموليف الأشخاص دائرة توسيع الجزائرؼّ إلى المشرّع

                                                           
 ،03-93 لمرسكـ طبقا التّصميـ عمى البيع في العقار مشتري  حماية زروتي، الطيّب نظر:ا 1

 الحقوؽ، كمّيّة ،2000-02 رقـ 42 الجزء والسّياسيّة والاقتصاديّة القانونيّة عموـلم الجزائريّة المجمّة
يواف الجزائر، جامعة  .59 :ص ، 2001 التّربويّة، للؤشغاؿ الوطنيّ  الدِّ
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 :الأشخاص المستفيدكف مف الضّماف العشريّ  ا :ثاني

المتعمّق بالتّأمينات، المعدّؿ  07-95مف الأمر رقـ  2فقرة  178تنصّ المادّة      
أو ملّبكيو المتتالييف /ماف صاحب المشروع ووالمتمّـ، عمى أنّو: "يستفيد مف ىذا الضّ 

-11 مف القانوف رقـ 3فقرة  49كما تنص المادّة  إلى غاية انقضاء أجل الضّماف"
المحدّد لمقواعد الّتي تنظّـ نشاط التّرقية العقاريّة عمى أنّو: "يستفيد مف ىذه  04

 الضّمانات المالكوف المتوالوف عمى البناية ".

مق، فإفّ أحكاـ الضّماف العشرؼّ الّتي تقرّرت في مواجية مف ىذا المنط     
 ,المتدخّميف في عمميّة البناء المحدّديف أعلبه، تكوف مف مصمحة صاحب المشروع

 ذمّتو كلّ  في فيو المستفيد الأساسيّ منيا، كما يستفيد منيا خمف مف بعده يخمفونو
، وخمف يخمفونو في خمفو الماليّة وىـ  .الماليّة وىـ خمفو الخاصّ بعض ذمّتو  العاّـ

 المرسوـ مف 7 المادّة حسب المشروع صاحب إفّ  المشركع: صاحب -01     
 الميندس مينة وممارسة المعمارؼّ  الإنتاج بشروط المتعمّق 07-94 رقـ التّشريعيّ 
 مف تكميف مسؤوليّة بنفسو يتحمّل معنوؼّ، أو طبيعيّ  شخص ىو: " كلّ  المعمارؼّ،

ؿ أو ينجز  لحقوؽ  حائزا يكوف  أو ليا مالكا   يكوف  أرضيّة قطعة عمى يقع ما، ناءب يحوِّ
   بيما". المعموؿ والتّشريع لمتّنظيـ طبقا عمييا البناء

 أو خاصّا اعتباريّا أو طبيعيّا شخصا يكوف  أف يستوؼ  والّذؼ المشروع فصاحب     
قياـ ىذا  شروط قّقتتح إذا العشرؼّ، الضّماف أحكاـ مف المستفيد الأساسيّ  ي عدّ  عامّا،

أف يرجع بدعوػ الضّماف العشرؼّ عمى الأشخاص  وفي ىذا الصّدد لو الضّماف،
 المعنييف بو متضامنيف، عمى النّحو الّذؼ تقدّـ.
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 لا العقار، مف شائع جزء في المشروع صاحب تصرّؼ ولا يفوتنا أف نذكر أفّ       
 عمى ممكيّتو لتعمّق راجع وذلؾ العشرؼّ، الضّماف بدعوػ  الرّجوع في حقّو عنو ي سقط
 جزء في تصرّفو انصبّ  لو حيف في كمّو، بالعقار العقار مف لو الباقي لمجزء الشّيوع
 فيو تصرّؼ الّذؼ المفرز الجزء ليذا بالنّسبة تزوؿ صفتو فإفّ  العقار، مف مفرز

 الجزء بيذا إليو المقتضي السّبب تحقّق عند بالضّماف المطالبة لو يحقّ  لا وبالتّالي
   .1فيو تصرّؼ الّذؼ المفرز

 في ىذه صفتو المشروع صاحب يفقد قد لممشروع، النّيائيّ  بالتّسميـ أنّو كما     
 صفة لو تَعد لا أنّو -الفرنسييف والقضاء الفقو نظر في - يعني بما الأحياف، بعض
 ونيّةتعا جمعيّات فيو تبرـ الّذؼ الفرض ذلؾ ومثاؿ العشرؼّ، الضّماف دعوػ  رفع في

 .2أعضائيا لحساب إنشاء مباف مقاولات عقود للئسكاف، فئويّة جمعيّات أو لمبناء

 الخاصّ، والخمف العا ّـ الخمّف تقدّـ كما وىـ المشركع: صاحب خمف -02     
 ىذا وفي تركتو، جميع في يخمفونو ورثتو الّذيف ىـ المشروع، لصاحب العا ّـ فالخمف
 إلى العقد أنّو: "ينصرؼ عمى الجزائرؼّ  المدنيّ  قانوف ال مف 108 المادّة تنصّ  الشّأف،

 أفّ  القانوف، نصّ  مف أو التّعامل طبيعة مف يتبيّف ما لـ العاّـ، والخمف المتعاقديف
، الخمف إلى ينصرؼ لا الأثر ىذا  المتعمّقة القواعد مراعاة مع ذلؾ كل العاّـ

 بالميراث".

                                                           
 .579 :ص السّابق، المرجع يس، حسيف الرّزاؽ عبد 1
 .198 -197 :صص ابق، سمرجع  سرور، شكرؼ  نفسو: محمّد المعنى في نظرا 2
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 النّحو عمى-ماؿ الضّماف العشرؼّ البناء ضررا موجبا لإع أصاب إذا وعميو،     
 لفائدة أساسا المقرّرة العشرؼّ  الضّماف بدعوػ  الرّجوع فإفّ حقّ  – شرحو سيأتي الّذؼ

ميف ضدّ  المشروع صاحب  الّذيف العا ّـ خمفو إلى ينتقل المعنيّيف بيذا الضّماف المتدخِّ
 مف لصاحب المشروع العا ّـ الخمف يستفيد كما البناء بوفاتو، ىذا ممكيّة إلييـ انتقمت
 السابق بالتّأمينات المتعمّق الأمر مف 178 لممادة طبقا العشريّة المسؤوليّة مف التّأميف
 .الضّماف أجل انقضاء غاية وذلؾ إلى ذكرىا،

 ذمّتو بعض في يخمفونو الّذيف فيـ المشروع، لصاحب الخاصّ  الخمف أمّا     
 خمفو إلى البناء ممكيّة انتقمت فإذا ,البناء والموىوب لو البناء كمشترؼ  الماليّة،
 عمميّة في عمى المتدخّميف يرجع أف الأخير ليذا فيحقّ  مثلب، كالمشترؼ  الخاصّ،
 المحددّة الفترة خلبؿ إعمالو شروط تحقّقت إذا العشرؼّ، بالضّماف المعنيّيف البناء

 وليّةالمسؤ  مف التّأميف مف المشروع لصاحب الخاصّ  الخمف يستفيد لانقضائو كما
 كيفيّة الجزائرؼّ  المدنيّ  القانوف  مف 109المادّة  تبيِّّف الصّدد ىذا العشريّة، وفي

 .الخاصّ  الخمف إلى العقد آثار انصراؼ

 مثلب يبيعو كأف البناء، في المشروع صاحب تصرّؼ إذا أنّو إلى الإشارة وتجدر     
 ىذا لمشترؼ  فيحقّ  العشرؼّ، الضّماف لقياـ الموجبة الأخير الأضرار ىذا وأصابت
 العامّة لمقواعد طبقا وذلؾ ،ضدّ بائعو أحدىما دعوياف، يرفع أف الحالة ىذه في البناء
 عمميّة البناء في المتدخّميف ضدّ  والأخرػ  البيع، عقد في الخفيّة العيوب ضماف في

 بإنشاء المتعمّق المقاولة عقد في العشرؼّ  الضّماف لقواعد طبقا سنوات، عشر خلبؿ
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 تنتقل الّتي البيع ممحقات مف يعتبر بالضّماف، عمييـ الحقّ في الرّجوع لأفّ  1نيالمبا
 السّبب كاف ولو العقد، في عمييا صراحة النّصّ  إلى حاجة دوف  الممكيّة بانتقاؿ معو
  .2بالضّماف النّاقل يمزـ لا الممكيّة بو انتقمت الّذؼ

 الضّماف دعوػ  فإفّ  3ء المشترؾالبنا في وحوؿ استفادة ملّبؾ الأجزاء المشتركة     
 ليذا الموجب الخمل يكوف  حيف المتصرّؼ في ممثّمة لجمعيّة الشّركاء تَثب ت العشرؼّ 

                                                           
 المقاكؿ مكاجية في كالإنشاءات لممباني الخاصّ  بالضّماف المشتري  دعكى  الزّقرد، السّعيد أحمد 1

 القانكنيف في نطاقو أك العشريّ  الضّماف لمدى مقارنة انتقاديّة تحميميّة دراسة الميندس: أك
 والعشروف، الثّانية نةالسّ  الكويت، جامعة العمميّ، النّشر مجمس ،الحقوؽ  مجمّة ،كالمصريّ  الككيتيّ 
 .522ص: ،  1998يونيو، الثّاني، العدد

 .152ص:  قرّه،  ورد ذلؾ في المرجع السّابق لػ : فتيحة 2
 المدنيّ  القانوف  مف 743 ىي حسب المادّة والطّبقات، الشّقق بممكيّة تسمّى كما أو المشتركة الممكيّة 3

 تكوف  والّتي المبنيّة العقارات مجموعة أو المبنيّ  العقار عمييا يكوف  الّتي القانونيّة الجزائرؼّ: " الحالة
 في ونصيب خاصّ  جزء عمى منيا واحدة كلّ  تشتمل أشخاص عدّة بيف حصصا م قسّمة ممكيّتيا
 الحالة ىذه في المبنيّة العقارات او المبنيّ  العقار أفّ  التّعريف، ىذا مف يتّضح المشتركة"، الأجزاء
 فالأجزاء المدنيّ( القانوف  مف 745و  744مشتركة  )راجع المادتيف رػ وأخ خاصّة أجزاء مف تتكوّف 

 عمييا حقوقو يمارس أف مالكيا بإمكاف إذ الشّخصيّ، لمتّممّؾ مخصّصة أجزاء عف عبارة الخاصّة،
لا  المالكيف، لجميع الشّياع عمى ممؾ فيي المشتركة، الأجزاء أمّا والأنظمة، القوانيف ذلؾ في مراعيا

أنظر قرار صادر عف الغرفة العقاريّة لممحكمة العميا بتاريخ: حد الشّركاء المساس بيا )يجوز لأ
 :، ص ص2009،  مجمّة المحكمة العميا، العدد الثّاني، 559709 تحت رقـ 12-11-2009
عف أيضا بالقسمة، وفي ىذا الشّأف صدر قرار  حالتو تنتيي لا إجبارؼّ  الشّياع ، وىذا(257-260

أفّ الأجزاء  فادهم 423458تحت رقـ:  2007-11-14لعقاريّة لممحكمة العميا بتاريخ: الغرفة ا
، ص 2008مجمة المحكمة العميا، العدد الثّاني،  :راجعالمشتركة، لا تكوف محلّب لدعوػ القسمة. 

 .256 -253 :ص
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 الأجزاء، بيذه الانتفاع بحسف بما يخلّ  البناء، مف المشتركة الأجزاء لحق قد الضّماف
 أف في فةبممكيّتو ص يختصّ  الّذؼ العقار مػػف الجزء الخمل يصيب شريؾ لكلّ  أفّ  كما
 .1الخمل ىذا ضماف دعوػ  منفردا، يرفع

فلب يستفيد مف الضّماف العشرؼّ، إلّا  2بالإيجار البيع في المستأجر المشترؼ  أمّا     
 .بعد انتقاؿ الممكيّة لو بدفعو لآخر قسط

 :المكضكع حيث مف العشريّ  الضّماف نطاؽ :الثّاني لمحكرا

 حيث مف تتحقّق استثنائيّة، قواعد عف عبارة شرؼّ،الع الضّماف أحكاـ أفّ  شؾّ  لا     
 .موضوعيّة وأخرػ  شكميّة شروط وىي بيا، خاصّة شروط وفق الموضوع،

                                                           
 الجمعيّة أفّ  التّنويو مع ،207: ص السّابق، المرجع سرور، شكرؼ  المعنى: محمّد نفس في أنظر 1

مِّّيت المرجع ىذا في  الزّقرد، السّعيد أحمد :كذلؾ أنظر بالمأمور، المتصرّؼ سمّي بػالاتّحاد، و س 
 .554-553 :ص ص السّابق، المرجع

 المرسوـ مف 2 المادّة عرّفتو السّكف، أزمة مف التّخفيف أساليب مف أسموب البيع بالإيجار ىو 2
د ،2001 ريلأب 23 في مؤرّخ 105-01رقـ  التّنفيذؼّ   بأمكاؿ المنجزة المساكف شراء شركط يحدِّ
 في مؤرّخة ،38السّنة  ،25الرّسميّة، العدد  الجريدة ،ذلؾ ككيفيّات بالإيجار البيع إطار في عمكميّة

 بممكيّة شرائو إقرار بعد مسكف عمى بالحصوؿ تسمح عمى أنّو: "صيغة 18 :ص 2001 أبريل 29
وىذا المرسوـ معدّؿ ومتمّـ بالمرسوـ  مكتوب" عقد إطار في المحدّدة الإيجار مدّة انقضاء بعد تامّة

 مؤرّخة ،40السّنة  ،4الرّسميّة، العدد  الجريدة ،2003يناير 13 في المؤرّخ 35-03 رقـ التّنفيذؼّ 
، بيذا تعديمو عند عنوانو تغيّر والّذؼ  06 :ص ،2003يناير 22 في  تنفيذؼّ  إلى "مرسوـ المرسوـ
دي ... 105-01 رقـ  بنكيّة مصادر أك عمكميّة بأمكاؿ المُنجزة المساكف شراء ككيفيّات شركط حدِّ
 المؤرّخ 432-12 رقـ التّنفيذؼّ  بالمرسوـ دِّؿع كما" بالإيجار البيع إطار في أخرى, تمكيلات أيّ  أك
 .2012 ديسمبر 26 في مؤرّخة ،49السّنة  17العدد الرّسميّة الجريدة ،2012 ديسمبر 25 في
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  :العشريّ  الضّماف أحكاـ لإعماؿ الشّكميّة الشّركط :أكّلا  

 الخاصّة المدّة شرط أولاىما بالمدّة، كلبىما يتعمّق بشرطيف، الأمر ويتعمّق     
 التّسمّـ تاريخ مف تسرؼ  سنوات، بعشر العشرؼّ والمقدّرة الضّماف اـأحك بإعماؿ
 عمى يتعيّف المدّة الّتي شرط وثانييما قانوف مدنيّ( 554لممشروع ) المادّة  النّيائيّ 
 العشرؼّ  الضّماف دعوػ  رفع بعده، مف الضّماف مف والمستفيديف المشروع صاحب

 الّذؼ لمعيب اكتشافيـ أك التّيدّـ ريختا مف تسرؼ  سنوات، بثلبث خلبليا والمقدّرة
 قانوف مدنيّ(. 557الثّابت )المادّة  المنشأ أو البناء أصاب

 :العشريّ  الضّماف أحكاـ بإعماؿ الخاصّة المدّة  -01

 المسؤوليّة، في العامّة القواعد خروجو عف سبب تعتبر العشرؼّ، الضّماف مدّة إفّ      
 القانونيّة المدّة خلبؿ إعمالو شروط تحقّقت إذا إلّا  تطبَّق، لا الضّماف ىذا فأحكاـ
  سنوات. عشر وىي قيامو، لبقاء المقرّرة

كر، وجدير      وصلببتو أؼ  البناء لمتانة واختبار تجربة مدّة ىي المدّة، ىذه أفّ  بالذِّّ
 كذلؾ، كانت ولمّا والانقطاع، لموقف تخضع لا لذلؾ 1تقادـ مدّة وليست مدّة سقوط

                                                           
1
  Dorothée NGOUNGOURE MFENJOU , L’OEUVRE CREATRICE DE 

LA JURISPRUDENCE EN MATIERE DE RESPONSABILITE 

CIVILE ET D’ASSURANCE DES CONSTRUCTEURS, thèse Pour 

obtenir le grade de DOCTEUR en Droit, Faculté des sciences juridiques, 

politiques et sociales, Discipline droit privé, Ecole doctorale n° 74, 

université Lille 2- Droit et santé ,  Le 26 juin 2007, p: 81. 
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 أو  الحدّ  عمى الاتِّّفاؽ يجوز ذلؾ  لا مف العكس وعمى إطالتيا عمى الاتِّّفاؽ فيجوز
 ليذه الدّراسة. التمييد في معنا مر كما ,العا ّـ بالنّظاـ لتعمّقيا منيا الإعفاء

ذا      ميف ذمّة تبرغ  العشرؼّ، الضّماف مدّة انقضت وا   البناء عمميّة في المتدخِّ
 لممجرػ  طبقا الاحتياليّة الطّرؽ  تتّخذ أو الغشّ، يقع قد لكف 1بأحكامو المشموليف
ر مف العمميّة، ىذه أثناء ففي والتّسمّـ، التّسميـ عمميّة أثناء للؤمور العادؼّ   جدا المتصوَّ

 أو غشّا -متواطئيف أو منفرديف- كمييما أو المعمارؼّ  الميندس أو المقاوؿ يرتكب أف
 بما الثّابتة المنشأة أو البناء تسمّـ عمى روعالمش صاحب لحمل احتياليّة طرقا يتّخذ

- المقاوؿ استعمل فإذا 2تسمّمو عمى أقدـ لَما عمِّمو، قد كاف لو عيب، مف تتضمّنو
 لممواصفات مطابق غير بناء   قَبوؿ عمى المشروع صاحب لحمل احتياليّة طرقا -مثلب

 الرّجوع المشروع صاحب بإمكاف وبالتّالي باطلب، يكوف  القبوؿ ىذا فإفّ  عمييا، المتّفق
 مف سنوات عشر مضي بعد إلّا  العيب، ينكشف أو التّيدّـ يقع لـ ولو بالضّماف،

 أو ت ّـ قد غشّا أفّ  إثبات عمى قدرتو مدػ عمى ذلؾ في حقّو ويتوقّف 3القبوؿ تاريخ
 جعمتو كمييما، أو المقاوؿ أو المعمارؼّ  جانب الميندس مف اتُّخذت قد احتياليّة طرقا
  .4مكتشفو لكاف اتّخذ الّذؼ ىذا لولا  عيب مف بو ما إلى يفطف أف دوف  العمل يتسمّـ

                                                           

 يقتضي الضّماف، مدّة انقضاء أنّو: " بعد -فالشّأ ىذا في- الفرنسيّة المدنيّة التّمييز محكمة قضت1 
 ذلؾ: في نظرا .أثناءىا" تّيدّـال حصوؿ أو العيب ظيور ثبت ولو حتّى الدّعوػ  قبوؿ بعدـ الحكـ
 .240 ص: السّابق، المرجع الحسيني، المّطيف عبد

 .386ص:  السّابق، المرجع يس، حسيف الرّزاؽ عبد 2
 .157ص:  السّابق، المرجع قرّه، فتيحة أنظر: 3
 .387-386ص: ص  السّابق، المرجع يس، حسيف الرّزاؽ المعنى: عبد نفس ينظر في 4
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 المشرّع فعل ما فأحسف العشرؼّ، الضّماف مدّة سرياف أو حساب يخص وفيما     
 التسمّـ تاريخ مف تسرؼ  جعميا أف المدنيّ، القانوف  مف 554المادّة  بمقتضى الجزائرؼّ 
بالنّسبة لسرياف  التّأميف مف المسؤوليّة العشريّة  وكذلؾ الشّأف 1لممشروع  النيائيّ 

المتعمّق بالتّأمينات، المعدّؿ  07-95مف الأمر  178المنصوص عنو في  المادّة 
أف يبادر إلى  (ربّ العمل) صاحب المشروعيجب عمى والمتمّـ، وفي ىذا الصّدد 

ا امتنع تسمّـ العمل في أقرب وقت ممكف بحسب ما ىو جار في المعاملبت، و إذ
عف التّسمّـ دوف سبب مشروع رغـ دعوتو إلى ذلؾ بإنذار رسميّ، اعت بر العمل قد 

مف القانوف  558طبقا لممادة  ويتحمّل كلّ ما يترتّب عف ذلؾ مف آثار سمِّـ إليو
           المدنيّ الجزائرؼّ.

 أفّ  ؾ،لذل تبعا ليثبت التّسمّـ، ىذا تاريخ يثبت أف المشروع صاحب عمى ويبقى     
 قرّرىا الّتي المدّة خلبؿ قاـ الضّماف العشرؼّ إذا تحقّقت شروطو، قد إعماؿ سبب

 طرؽ  مف طريقة بأيَّة ذلؾ ولو أف يثبت سنوات، عشر وىي الضّماف، ليذا القانوف 
الطّرؽ، لكف مف النّاحية العمميّة  بجميع إثباتيا يجوز ماديّة واقعة التّسمّـ لأفّ  الإثبات،

  .بمحضر التّسميـ الّذؼ وقّعو الأطراؼ يكوف الإثبات

                                                           
يف، مرحمة يكوف فييا متغالبا مايكوف متّفقا عمى أف يتّـ استلبـ المشروع عمى مرحنّو إلى أ مع التّنويو 1

صبح الاستلبـ نيائيّا، والغرض مف الاستلبـ المؤقّت، الاستلبـ مؤقّتا وتستمر فترة معيّنة وبعدىا ي
ما ىو ة دقيقة، تسمح لو بالتّأكّد مف مطابقتو لىو تمكيف صاحب المشروع مف معاينة البناء معاين

ا إلّا باستعماؿ البناء، ومف المقرّر أفّ الاستلبـ المؤقّت تّفق عميو إذْ توجد عيوب لا يمكف اكتشافيم
ت لا تبدأ مف تاريخ الاستلبـ فيد قبوؿ صاحب المشروع لمبناء، وبالتّالي فإفَّ مدّة العشر سنوالا ي
 .156: لمرجع السّابق، صفتيحة قرّه، ا :نظرا ؤقّت، بل مف تاريخ الاستلبـ النّيائيّ.الم

 



 بلعقون محمد الصالحأ. ... نطاق الضّمان الخاصّ بمتانة البناء والمنشآت الثّابتة بعد تسلّم المشروع 
 

 

 162 

 العشريّ: الضّماف دعكى  رفع ميعاد -02

 ثلبث مدّةالمشروع أو المستفيديف مف الضّماف العشرؼّ مف بعده،  لصاحب     
الثّابتة  المنشأة أو البناء أصاب الّذؼ العيب اكتشاؼ تاريخ مف حسابيا يبدأ سنوات

لّا  العشرؼّ، الضّماف دعوػ  لرفع فيو، جزئيّ  أو كمّيّ  تيدّـ حصوؿ أو  حقّيـ سقط وا 
 الضّماف لمدّة فخلبفاالمدنيّ،  القانوف  مف 557 لممادةبالتّقادـ، وذلؾ طبقا  ذلؾ في

 تقادـ، مدّة لا سقوط، مدّة أنّيا إلى أعلبه الإشارة سبقت والّتي سنوات، بعشر المقدّرة
 تقبل فإنّيا تقادـ، مدّة المدّة ىذه كانت اولمّ  تقادـ، مدّة ىذه سنوات الثّلبث مدّة ت عدّ 

 صاحب مف الدّعوػ  برفع وتنقطع الشّرعيّ  بالعذر توقف حيث والانقطاع، الوقف
 بحقّو. لمتّمسّؾ بو يقوـ قضائيّ  إجراء بأؼّ  أو المشروع

 :العشريّ  الضّماف أحكاـ لإعماؿ المكضكعيّة الشّركط :ا  ثاني

 موضوعو حيث مف يتعمق مقاولة عقد وجود ضرورة الشّروط، ىذه يتصدّر     
 تيدّما الثّابتة المنشآت أو المباني ىذه في يحدث وأف ،منشآت ثابتة أو مباف   بإقامة
 .الضّماف فترة وسلبمتيا خلبؿ متانتيا ييدّد عيب فييا يظير أو جزئيّا، أو كمّيّا

 ة:ثابت منشآت أك مباف   إقامة محمّو مقاكلة عقد كجكد ضركرة -01

مقاولة  عقد وجود ضرورة المدنيّ، القانوف  مف 554 المادّة نصّ  مف يتّضح لا     
 المعمارؼّ  الميندس ضدّ  العشرؼّ، الضّماف أحكاـ مبرـ مع صاحب المشروع لتطبيق

 القسـ في جاء القانونيّ، ىذا النّصّ  أفّ  الشّأف، ىذا في القوؿ يمكف لكف والمقاوؿ،
الباب التّاسع  المقاولة" مف بعنواف "عقد الأوّؿ الفصل مفالمقاوؿ"  الأوّؿ "التزامات

 أحكاـ ولتطبيق أنّو القوؿ يمكف وعميو المدنيّ، القانوف  العمل" مف عمى الواردة "العقود
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 ثابتة منشآت أو مباف   إقامة موضوعو مقاولة عقد وجود بدّ مف العػشرؼّ  لا الضّماف
 أجر، مقابل ثابتة، منشآت أو قامة مبافالمشروع  بإ صاحب أماـ المقاوؿ فيو يتعيّد
دارة( تعميمات )إشراؼ أو لأوامر خضوعو دوف   المشروع.  صاحب وا 

 المتضمّف 85-12رقـ  التّنفيذؼّ  بالمرسوـ المرفق الممحق إلى غير أنّو بالرّجوع    
د الّذؼ النّموذجيّ  الشّروط دفتر  ارؼّ العق لممرقّي المينيّة والمسؤوليّات الالتزامات يحدِّ

 المسؤوليّة تحمّل المرقّي العقارؼّ وشركائو نجدىا منو، 2 فقرة 30 المادّة إلى وتحديدا
مكاتب الفرعييف وأؼّ متدخّل آخر عمى غرار  بالتّضامف مع المقاوليف العشريّة،

مة القواعد يحدّد الّذؼ 04-11 رقـ القانوف  كذلؾ الدِّراسات والمقاوليف،  لنشاط المنظِّّ
 مكاتب إلى جانب – العشريّة المسؤوليّة منو 46 حممت المادّة اريّة،العق التّرقية

ميف -والمقاوليف  الدّراسات  مف المشروع بصاحب صمة ليـ الّذيف الآخريف لممتدخِّ
 متوجّيا الأماـ إلى خطوة يخطو أف يريد ربما ذلؾ خلبؿ مف فالمشرّع عقد، خلبؿ
 ليسمؾ العشرؼّ، لمضّماف الموضوعيّ وبالتّبعيّة  الشّخصيّ  النّطاؽ توسيع إلى بذلؾ
 عف النظر بغض العشرؼّ  الضّماف أحكاـ بإعماؿ وذلؾ الفرنسيّ  نظيره مسمؾ بذلؾ
 .عدمو مبرـ مع صاحب المشروع، مف مقاولة عقد وجود

 مف المقاكلة عقد بمكجب المشيّدة الأعماؿ تككف  أف يجب تقدّـ، لما وتكممة     
 الثّابتة، والمنشآت المباني بيف فرؽ  يوجد إذف ،تةالثّاب أك المنشآت المباني قبيل

 الأرض، حيّزه مف في ثابت الإنساف، يد أقامتو عمل ىو: " كلّ  البناء أو فالمباني
 بيف تعيّب، دوف  لمفؾّ  قابل غير ربطا الرّبط طريق عف قرار، اتّصاؿ بيا متّصلب
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 العمل، ىذا مثل في ااستعمالي عمى العادة جرتِّ  نوعيا، كاف الموادّ أيّا مف مجموعة
 . 1والمكاف " الزّماف لمقتضيات طبقا

 لكف - منيا المنجز الموادّ  أو مكانو، أو البناء لشكل عبرة لا المنطمق ىذا مف     
 وأف الإنساف، صنع مف البناء يكوف  أف المي ّـ -الحاضر الوقت في المعتمدة تمؾ
 لذا ىدمو، دوف  نقمو  يمكفلا      بحيث قرار، اتّصاؿ بالأرض ومتّصلب ثابتا يكوف 

 تفكيكيا يمكف والّتي المتنقّمة كالأبنية قرار اتّصاؿ بالأرض المتّصمة غير فالأبنية
 أحكاـ بشأنيا تطبّق الّتي المباني قبيل مف تعتبر لا إتلبفيا، دوف  بسيولة وتركيبيا
 المدنيّة. المسؤوليّة في العامّة لمقواعد تخضع بل العشرؼّ، الضّماف

 مف حيّزه في ثابتا الإنساف، يد أقامتو عمل فيي: " كلّ  الثّابتة، المنشآت مّاأ     
 كاف أيّا - الموادّ  مف مجموعة بيف الربط طريق عف قرار اتّصاؿ بيا متّصلب الأرض
 .2معاشو سبيل أو انتقالو سبيل الإنساف عمى ييسّر لمفؾّ، قابل غير ربطا   -نوعيا

                                                           
 في ىذا الشّأف:  كذلؾ كانظر،  659: ص السّابق، المرجع يس، حسيف الرّزاؽ عبد ظر:ان 1

- Olivia DEPETRIS, la responsabilité civile délictuelle du fait des 

immeubles, Mémoire pour l’obtention du diplôme d’Etudes Supérieures 

Spécialisées de Conseil juridique aux Armées, Université de droit, 

d’économie et des sciences d’Aix-Marseille, Faculté de droit et de 

sciences  politiques, Année universitaire 2003-2004, p21,et André 

Delvaux, Bernard de Cocqueau, frédéric Pottier, Renaud Simar, La 

responsabilité des professionnels de la construction, Kluwer, 2009, p: 

41.  

 .682-681 :صص عبد الرّزاؽ حسيف يس، المرجع السّابق، 2 
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 الغرض يي ّـ لا كما التّكويف، حيث مف المباني عف ةالثّابت المنشآت تختمف فلب     
 الّتي الوظيفة عمى ينصبّ  بينيما الاختلبؼ أفّ  إلاّ  أجمو، مف منيما كلّ  أنشئ الّذؼ
 ما أو الحيوانات أو الإنساف، إيواء عمى البناء وظيفة تقتصر فبينما منيما، كلّ  يؤدّييا
 مكاف مف انتقالو سبيل الإنساف عمى رلتيسِّّ  تمتدّ  الأخرػ، الثّابتة المنشآت فإفّ  شابو،
ر أو والمطارات، والمعابر، والجسور، كالشّوارع، آخر، إلى  معاشو سبيل عميو ت يسِّّ

 لو توفّر أو الآبار، حفر أو المصارؼ أو التّرع أو القنوات، وشقّ  والخزّانات كالسّدود
   .1والملبجئ والأنفاؽ الحديديّة السّكؾ محطّات كأرصفة راحتو سبيل

ولا تمييز بيف مختمف فئات العقارات في إطار تطبيق الضّماف العشرؼّ، سواء      
كانت عقارات بطبيعتيا أو عقارات بالتّخصيص، والقوؿ عكس ذلؾ، يؤدِّؼ إلى 
الانتقاص مف الحماية المقرّرة لصاحب المشروع لجية ضماف الأعماؿ الّتي تدخل 

 .2كوف ميمّة وضروريّة لمبناء واستعمالوفي نطاؽ العمل المعمارؼّ، وغالبا ما ت

 جاء المشرّع العشرؼّ، لمضّماف الموضوعيّ  النّطاؽ يخصّ  مف أجل ذلؾ وفيما     
 والمتمّـ، المعدّؿ بالتّأمينات، المتعمّق 07-95 رقـ الأمر مف 181 بالمادّة الجزائرؼّ 
 عف للبنفصاؿ ةقابم الغير التّجييزيّة العناصر بصلببة المخمّة الأضرار مف ليجعل
 ووضع التّييئة منجزات يتجزّأ مف لا جزء   العناصر ىذه تكوف  عندما ما، بناية

 أو تفكيكيا أو بنزعيا القياـ يمكف لا بحيث والتّغطية، والإحاطة والييكل الأساس
بالضّماف المشار   مغطّاة الإنجاز، ىذا مواد مف مادة حذؼ أو إتلبؼ دوف  استبداليا،

 مستحسف، أمر شؾّ  بلب وىذاالسّابق ذكرىا،  ،مف نفس الأمر 178إليو في المادّة 

                                                           
 .684-682 ص: ص السّابق، المرجع عبد الرزاؽ حسيف يس، :ذلؾ تفصيل في نظرا 1
 .267-266عبد المّطيف الحسيني، المرجع السّابق، ص:  2
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حماية إضافيّة  يشكّل والتّشييد، و البناء قطاع في الحاصمة لمتّطورات مسايرا جاء
 في الصّناعيّة التّكنولوجيا دخوؿ تزايد عف النّاجمة الأضرار مف المشروع لصاحب
استحدث  أنّو الشّأف، ىذا في ئرؼّ الجزا المشرّع عمى يعاب ما أفّ  غير البناء، مجاؿ

ىذه الأضرار إلى جانب أضرار تعيّب البناء أو المنشأة الثّابتة و/أو تيدّميما كمّيّا أو 
مف القانوف المدنيّ، وذلؾ بجعميا نطاقا  554جزئيّا المنصوص عنيا في المادّة 

ؽ لمتّأميف مف المسؤوليّة العشريّة مف حيث الموضوع مباشرة دوف توسيع نطا
 مف القانوف المدنيّ، 554المسؤوليّة العشريّة أو الضّماف محلّ الدّراسة في المادّة 

الفرنسيّ، عمى اعتبار أنّو أخذ ىذا النّصّ حرفيّا عنو في  فعمو نظيره عمى عكس ما
 .19781جانفي  04مف القانوف المدنيّ المستحدثة  بقانوف  2فقرة  1792المادّة 

 الأعماؿ مف ىناؾ الجديدة، المباني تشييد في البدء أعماؿ إلى وبالإضافة     
 الضّماف يقتصر لا إذ إنجازه، إتماـ بعد لاحق في وقت البناء عمى تت ّـ الّتي الأخرػ 

                                                           
1
    " Art. 1792-2:  "  La présomption de responsabilité établie par l'article 1792 

s'étend également aux dommages qui affectent la solidité des éléments 

d'équipement d'un ouvrage, mais seulement lorsque ceux-ci font 

indissociablement corps avec les ouvrages de viabilité, de fondation, 

d'ossature, de clos ou de couvert. Un élément d'équipement est considéré 

comme formant indissociablement corps avec l'un des ouvrages de 

viabilité, de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert lorsque sa 

dépose, son démontage ou son remplacement ne peut s'effectuer sans 

détérioration ou enlèvement de matière de cet ouvrage". ـــــــ code civil 

français, Production de droit.org. Version consolidée du code au 22 

décembre 2014, Edition: 28-12-2014. ( le 28-06-2015) . 
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الإنشاء، أؼ البدء في تشييد مبنى أو منشأة جديدة، بل يمتدّ إلى  عمى العشرؼّ 
المعالـ أو الغرض، وكذلؾ الأعماؿ الأخرػ مثل التّعمية، أو التّعديل مف خلبؿ تغيير 

عمميّات التّرميـ والتّدعيـ، وفي حقيقة الأمر، لـ ينصّ المشرّع الجزائرؼّ صراحة عمى 
إمكانية تطبيق أحكاـ الضّماف العشرؼّ عمى ىذه الأعماؿ، إلّا أفّ الفقو والاجتياد 

 ينظراف ليذه المسألة نظرة خاصّة، وذلؾ كما يمي: 

 البناء لأعماؿ الواسع المفيوـ إطار في تدخل الأعماؿ ىذه مثل أفّ  الفقو يرػ      
قامتو  تعتمد الّتي الأجزاء وىي لممباني الرّئيسيّة للؤجزاء التّرميمات اللّبزمة أفّ  ويرػ  وا 
 لمضّماف الخاضعة البناء مفيوـ أعماؿ فػي تدخّل إنّما ومتانتيا، المباني سلبمة عمييا

 الجزائرؼّ في ىذا الشّأف وذلؾ المشرّع بو جاء يتماشى وما الرّأؼ وىذا 1العشرؼّ 
 :الآتية للبعتبارات

 مف ىذا عامّة، جاءت ،المدنيّ  القانوف  مف 554 المادّة " فيشيّداه عبارة "ما أفّ      
-90 رقـ القانوف  مف 52 المادّة في الجزائرؼّ  المشرّع يشترط أخرػ  جية ومف جية،
 البنايات تشييد غرار عمى -البناء  خصةر  والتّعمير، استصدار بالتّييئة المتعمّق 29

 يمسّ  الّذؼ البناء ولتغيير الموجودة، البنايات لتمديد  -استعماليا كاف ميما الجديدة
 جدار لإنجاز أو العموميّة السّاحة عمى المفضية الواجيات أو منو الضّخمة الحيطاف
-91 رقـ نفيذؼّ التّ  المرسوـ مف 33 المادّة تنصّ  كما التّسييج، أو لمتّدعيـ  صمب
 البناء رخصة حيازة عمى لبناية، تحويل أو لبناية تشييد كلّ  عمى أنّو: " يشترط 1762

                                                           
1

 .264 :ص السّابق، المرجع الحسيني، المّطيف عبد 
 التّعمير شيادة تحضير كيفيات يحدّد ،1991مايو  28 في مؤرّخ 176-91رقـ  تنفيذؼّ  مرسوـ‌2

 ،ذلؾ كتسميـ اليدـ, كرخصة المطابقة كشيادة البناء كرخصة التّقسيـ كشيادة التّجزئة كرخصة
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 المادّة مراعاة مع 29-90  رقـ القانوف  مف  55و  52و 49 الموادّ  لأحكاـ طبقا
". ىذا مف الأولى  المرسوـ

 التّرقية لنشاط مةالمنظّ  لمقواعد المحدّد 04-11 رقـ القانوف  مف 6 المادّة وتؤكّد     
 أو تأىيل إعادة أو عقارؼّ  ترميـ عمميّة كلّ  أفّ  تقضي حيث الاشتراط  ىذا العقاريّة
 الشّروع منع طائمة تحت -خاضعة تكوف  تدعيـ، أو ىيكمة إعادة أو عمرانيّ  تجديد
  مسبّق. إدارؼّ  ترخيص إلى - أعلبه المذكورة الأشغاؿ مف أؼّ  في

 الأعماؿ ىذه أفّ  القانونيّة، النّصوص ىذه تحميل خلبؿ مف واضحا يبدو وعميو،     
 إلى العشرؼّ  الضّماف أحكاـ بشأنيا ت طبّق لمبناء، ىيكمة وا عادة وتدعيـ ترميـ مف

 .جديدة منشأة أو مبنى تشييد في البدء أعماؿ جانب

 وىذه بالضّماف، مشمولة إصلبحات أعماؿ ىناؾ أفّ  بدوره فيرػ  الاجتياد أمّا     
 de grosses" كبيرة  إصلبحيّة أعمالا تشكّل بطبيعتيا أف يجب ؿالأعما

Réparations"،  أمّا أعماؿ اليدـ البسيطة وأعماؿ الصّيانة وغيرىا مف الأعماؿ
المعماريّة البسيطة، فلب يمكف أف تندرج في إطار المفيوـ الواسع لأعماؿ التّشييد 

 .1ماريّة الخاصّة والبناء، وتستبعد بالتّالي مف نطاؽ المسؤوليّة المع

                                                                                                                             

مّـ المعدّؿ والمت، 962: ص ،1991يونيو أوّؿ في مؤرّخة ،28السّنة  ، 26الرّسميّة، العدد الجريدة
 ،43 السّنة الأوّؿ، العدد الرّسميّة، الجريدة يناير، 07المؤرّخ في  03-06 بالمرسوـ التّنفيذؼّ رقـ

 .5 :، ص2006يناير  08 في مؤرّخة
 .265-264: صص  السّابق، المرجع الحسيني، المّطيف عبد 1
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ييدد  عيب حدكث أك الثّابتة المنشأة أك البناء في جزئيّ  أك كمّيّ  تيدّـ حدكث -02
 متانتيما كسلامتيما:

الثّابتة أو  المنشأة أو البناء يتيدّـ أف بدّ  لا العشرؼّ، الضّماف أحكاـ لتطبيق     
 عيب يشكّل خطورة حقيقيّة. يصيبيما

 عنو انفصاليا أو بعضيا، أو كمّيا البناء أجزاء تفكّؾ قصد بو، فيلمتّيدّـبالنّسبة      
وىو أخطر صور الأضرار الّتي يمكف أف تصيب  1عمييا المقاـ الأرض عف أو

المباني أو المنشآت الثّابتة عمى الإطلبؽ، عمى إثر خطأ أو إىماؿ مينيّ مف جانب 
صود ىنا، ىو التّيدّـ غير المشيِّّد، كسقوط جزء مف السّقف أو الشّرفة، والتّيدّـ المق
   .2الإرادؼّ الرّاجع إلى سوء الصّنعة أو سوء الموادّ المستعممة

مف القرار الوزارؼّ   3فقرة 23 البناء أو المنشآت الثّابتة، فحسب المادّة تعيّبأمّا      
ىو: "كلّ عيب في الموادّ أو المنتوجات أو  19883مايو  15المشترؾ المؤرّخ في

استقرار المشروع وعممو في  -فورا أو بعد مدّة -ف، مف شأنو أف ييدّدعمل غير متق
 ظروؼ طبيعيّة".

                                                           
1

  نظر:اللتوّسع أكثر,  

- Jean – Louis Sablon, les contentieux des dommages de construction: 

Analyse et stratégie, édition EYROLLES, Paris, 2012, p: 53, et olivia 

DEPETRIS, opcit, p: 26. 

 .123ص:  السّابق، المرجع منصور، حسيف محمّد 2
ف ،1988مايو 15 في مؤرّخ مشترؾ وزارؼّ  قرار 3  ميداف في الأشغاؿ تنفيذ ممارسة كيفيّات يتضمِّّ

ص:  ،1988أكتوبر  26 في مؤرّخة 25 السّنة ،43الرّسميّة، العدد الجريدة ،لؾذ كأجر البناء
1479. 
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إذف ىو نوع مف الخمل، ولكنّو لا يرقى إلى حالة التّيدّـ، سواء الجزئيّ أو الكمّيّ،      
بل ىو حالة يكوف معيا البناء عمى غير حالتو الّتي يقتضي أف يكوف عمييا لاعتباره 

 .1مبّيا لأغراض إنشائوسميما ومتينا وم

ويشترط في العيب الّذؼ يصيب البناء أو المنشآت الثّابتة، والّذؼ يترتّب عميو      
مف القانوف المدنيّ، أف يكوف   554تطبيق أحكاـ الضّماف المقرّر بمقتضى المادّة

عمى درجة مف الخطورة، ومف ىذا المنطمق لا تدخل كلّ العيوب الّتي تصيب البناء 
آت الثّابتة الأخرػ في نطاؽ الضّماف العشرؼّ مف حيث الموضوع، بل يقتصر والمنش

الثّابتة  ةذلؾ عمى العيوب الجسيمة فقط، أؼ تمؾ الّتي تشكّل تيديدا لمبناء أو المنشأ
مف حيث المتانة والسّلبمة كالعيوب الّتي تمس عناصره الإنشائيّة، مثل حدوث شروخ 

بذلؾ متداعيا لمسّقوط جزئيّا أو كمّيّا، وبمفيوـ في الخرسانة أو تفتّتيا، وتجعمو 
المخالفة تستبعد مف إعماؿ الضّماف العشرؼّ العيوب الأخرػ الطّفيفة الّتي تصيب 

 المباني و المنشآت الثّابتة ولا تيدّد متانتيا وسلبمتيا.

ولا يشترط في العيب الّذؼ يصيب البناء أو المنشأة الثّابتة و ييدّد متانتيما      
وسلبمتيما، أف يمسّ ىذا البناء أو تمؾ المنشأة في مجمميما، بل تطبّق أحكاـ 
الضّماف العشرؼّ، حتّى ولو مسّ ىذا العيب بعض أجزائيما، كما تطبّق أحكاـ ىذا 
ف لـ ينتج عف ىذا العيب تيدّميما كمّيا أو جزئيّا، كما لا يشترط أف  الضّماف، حتّى وا 

قدـ العيب ىا ىنا، أف يكوف موجودا قبل أو أثناء يكوف ىذا العيب قديما، ويقصد ب

                                                           
 في البناء متانة ضماف عف كالميندس المقاكؿ مسؤكليّة سمارة، الحميد عبد العزيز عبد عادؿ 1

 كميّة الخاصّ، القانوف  في الماجستير درجة لنيل بحث ،مقارنة دراسة :الأردنيّ  المدنيّ  القانكف 
 .68 :ص ،2007-09-13، فمسطيف نابمس، الوطنيّة، النّجاح جامعة العميا، راساتالدّ 
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مرحمة التّسمّـ النّيائيّ لممشروع مف طرؼ صاحبو، بل تطبّق أحكاـ الضّماف العشرؼّ، 
وفي ذلؾ يبدو خروج أحكاـ الضّماف محل  حتّى ولو ظير العيب بعد ىذه المرحمة،

 المقاولة.الدّراسة، عف القواعد العامّة في المسؤوليّة النّاشئة عف عقد 

إفّ العيوب الجسيمة الّتي تصيب المباني والمنشآت الثّابتة كثيرة ومتعدّدة،      
وتتعدّد الأسباب المفضية إلييا لدرجة صعوبة حصر ما ييدّد منيا متانة البناء أو 
المنشآت الثّابتة وسلبمتيا، وعميو تترؾ لمقاضي السّمطة التّقديرية في ذلؾ مستعينا 

 .صّصيف في ىذا المجاؿ كونيا مسألة واقعبالخبراء المتخ

عمى ىذا النّحو المشار إليو -الثّابتة  المنشآت أو البناء تعيب أو تيدّـ إفّ      
 في عيب إلى سبباف لإعماؿ أحكاـ الضّماف العشرؼّ، حتّى ولو رجع ذلؾ -أعلبه

 في يبع إلى يرجع المدنيّ ( أؼ رغـ أفّ ذلؾ لا القانوف  مف 554 المادّة الأرض )
ليذا  نتيجة تنفيذ المقاوؿ عيب إلى الّذؼ وضعو الميندس المعمارؼّ، ولا التّصميـ
تنفيذا سيّئا، لذلؾ وجب عمى الميندس المختصّ )الجيوتقنيّ( عند فحصو  التّصميـ،

لتّربة الأرضيّة المراد التّشييد عمييا، مف حيث خصائصيا أو طبيعة تكوينيا 
قيقة وافية، لأفّ الميندس المختصّ بوضع التّصاميـ الجيولوجيّ، أف تكوف دراستو د

وبالأخصّ عند وضعو لتصميـ الأساسات، يعتمد عمى النّتيجة أو التقرير الّذؼ 
خم ص إليو الميندس الجيوتقنيّ والأمر نفسو بالنّسبة لمميندس المدنيّ )ميندس 

افية لحمل ثقل الموقع( لمعرفة ما إذا كانت الأرضيّة ليا القدرة أو طاقة استيعاب ك
البناء، إذ أفّ متانة ىذا الأخير وصلببتو، يعتمد بشكل كبير عمى متانة وصلببة 

 الأرضيّة الّتي يرتكز عمييا ويتّصل بيا اتّصاؿ قرار.
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 الفنّيّ  بالفحص كشفو يمكف بحيث الأرض في العيب يكوف  أف يجب أنّو إلّا      
 كشفو يمكف لا كاف فإذا الدّقيق

 القوّة حكـ في ويكوف  الضّماف عميو يترتّب لا فإنّو الدّقيق، الفنّيّ  الفحص بعد حتّى 
 . 1القاىرة

والّذؼ تقدّـ مف تيدّـ أو تعيّب البناء أو المنشآت الثّابتة يرجع إلى أسباب      
عديدة، غير أنّو ميما تعدّدت ىذه الأسباب، فإفّ ذلؾ لا يؤثّر عمى تطبيق أحكاـ 

يرة الّتي تطبّق حتّى لو كاف سبب ذلؾ يرجع إلى عيب الضّماف العشرؼّ، ىذه الأخ
في الأرض كما تقدّـ، إلّا إذا كاف سبب التّعيّب أو التّيدّـ راجع إلى سبب أجنبيّ، لا 
ميف في عمميّة البناء في إحداثو، ويجمع مفيوـ السّبب الأجنبيّ، ثلبث  يد لممتدخِّ

مقواعد العامّة، وىي القوّة القاىرة، حالات أساسيّة للئعفاء مف الضّماف العشرؼّ، طبقا ل
مف القانوف المدنيّ الجزائرؼّ، إلّا أنّو  127فعل الغير، وخطأ المضرور وفق المادّة 
ف حتى الضّماف، ىذا أحكاـ مف لا يمكف لممتدخّميف المذكوريف، التّممّص  أنّيـ أثبتوا وا 

                                                           
 محمّد ،105ص:  السّابق، المرجع السّنيورؼ، أحمد الرّزاؽ عبد (1) رقـ اليامش في إليو أشار 1

 لذلؾ وتطبيقا ،161:ص السّابق، المرجع قرّه فتيحة ،99ص:  المرجع السّابق، منصور، حسيف
 والمقاوؿ المعمارؼّ  الميندس عمى المسؤوليّة إقامة برفض الفرنسيّة المدنيّة مييزالتّ  محكمة قضت
 في وذلؾ الففّ، وأصوؿ المينة لقواعد وفقا أصلب توقّعيا الممكف مف يكف لـ الّتي الأرض عيوب عف

 :ظرأن .البناء عمييا أقيـ الّتي الأرض باطف في داخميّة بتحرّكات فييا والخمل العيب تمثّل قضيّة
ي كما ،276: ص المرجع السّابق، الحسيني، المّطيف عبد  كاف إذا أنّو السّياؽ نفس في ق ضِّ

 عيوب عف أولى باب مف مسؤولا يكوف  فإنّو التّربة عيوب عف النّاشئ التّيدّـ عف مسؤولا الميندس
 مشروعو في واجوي ولـ المباني ىذه ي قوِّ  لـ إذا التّعمية، لأعماؿ كدعامة تّخذةالم القديمة المباني

 .نفسو المرجع قرّه، فتيحة نظر:ا .العيوب ىذه لإزالة اللّبزمة الإصلبحات
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 أو المنشآت الثّابتة، أو البناء تيدّـ دوف  لمحيمولة اللّبزمة الاحتياطات كافة اتّخذوا
 وسلبمتيا. متانتيا ييدّد فييا عيب حدوث

 :خػاتمة

تمّت في ىذا البحث دراسة نطاؽ الضّماف الخاصّ بمتانة البناء والمنشآت      
الثّابتة بعد تسمّـ المشروع نيائيّا أو بعبارة أخرػ نطاؽ الضّماف العشرؼّ كما اعت مدت 

مثل  -ه، ومف خلبؿ ذلؾ نخمص إلى أفّ المشرّع الجزائرؼّ تسميّتو في ورقة البحث ىذ
يشكّل  ومف خلبؿ تقريره ليذا الضّماف المشدّد الّذؼ -سائر التّشريعات المعاصرة

فعّالة، لحثّ مشيّدؼ البناء، عمى بذؿ مزيد مف الحيطة والحذر أثناء قياميـ  ةضمان
، يسعى لحماية المباني بالمياّـ الموكمة إلييـ كلّ حسب دوره في عمميّة البناء

والمنشآت الثّابتة والمستفيديف مف أحكاـ الضّماف العشرؼّ وعمى رأسيـ صاحب 
المشروع، ومف ثّـ حماية المجتمع ككلّ والاقتصاد الوطنيّ، وىو ما فعمو حقيقة، لكف 

أغفل نظّمو بنصوص متفرّقة تراوحت بيف الصّراحة والغموض، و إلى حدّ ما،  لأنّو 
جوىريّة لتحقيق اليدؼ الّذؼ رنا إليو مف خلبؿ تنظيمو ليا، لذلؾ ىذه فييا أمورا 

جممة مف التّوصيات تقترح عميو، تمخّص في دعوتو لوضع ىذه النّصوص المتفرّقة 
في القانوف المدنيّ فيما يخصّ عقد المقاولة، مع الأخذ بعيف الاعتبار تعديل 

 :الآتيمف القانوف المدنيّ وذلؾ عمى النّحو   554المادّة

 جانب إلى أعلبه 554 المادّة في العشرؼّ  الضّماف أحكاـ شموليّة وجوب -
 :بػ وسمّاىـ الضّماف ىذا حمّميـ الّذيف الأشخاص والمقاوؿ المعمارؼّ  الميندس

المشروع"  بصاحب عقد يربطيـ الّذيف الآخريف والمتدخّميف آخر، متدخّل أؼّ "
 البناء. عمميّة في دوره بحس كلّ  دقيقا تحديدا تحديدىـ بعد وذلؾ
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 بما الفرعيّيف، فيالمقاول أعلبه، 554 الضّماف العشرؼّ في المادّة يشمل أف بيج -
 رقـ التّنفيذؼّ  بالمرسوـ المرفق الممحق مف 30 المادّة بموجب إيّاه حمّميـ أنّو
د الّذؼ النّموذجيّ  الشّروط دفتر المتضمّف 12-85  توالمسؤوليّا الالتزامات يحدِّ

 وىذا تماشيا   ىذه المادّة، مف الأخيرة الفقرة إلغاء ث ّـ ,العقارؼّ  لممرقّي المينيّة
 المقاوليف وتحديدا الأشخاص، حيث مف العشرؼّ  الضّماف نطاؽ في التّوسّع

 .المدنيّ  القانوف  مف  564 المادّة بأحكاـ الإخلبؿ دوف  وذلؾ الفرعيّيف،

 في المتدخّميف يجعل بأف وذلؾ أيضا، دنيّ الم القانوف  مف 554 المادّة تعديل -
 المخمّة الأضرار عف مسؤولوف  العشرؼّ، الّذيف يشمميـ الضّماف البناء عمميّة

 ىذه تكوف  عندما بناية ما، عف للبنفصاؿ قابمة الغير التّجييزيّة العناصر بصلببة
 ةوالإحاط والييكل الأساس ووضع التّييئة منجزات يتجزأ مف لا جزء   العناصر،

 أو إتلبؼ دوف  استبداليا، أو تفكيكيا أو بنزعيا القياـ يمكف لا والتّغطية بحيث
 العشريّة المسؤوليّة مف التّأميف جعل وذلؾ لأنّو الإنجاز، ىذا مواد مف مادة حذؼ

 والمتمّـ، بالتّأمينات المعدّؿ المتعمّق 07-95رقـ  الأمر مف 181 المادّة بموجب
 التيدّـ جانب إلى التّجييزيّة، العناصر ىذه صلببةب تخلّ  الّتي الأضرار يغطّي
 تيدّد الّتي العيوب أو الثّابتة، المنشأة أو البناء يصيب الّذؼ الجزئيّ  أو الكمّيّ 

 مف القانوف المدنيّ.   554وسلبمتيما وفق المادّة  متانتيما

 قائمة المراجع:

 أكّلا: بالمّغة العربيّة:

 الكتب: -01
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 الثّقافة دار مكتبة ،المقاكلة -الإيجار – البيع المدنيّة: العقكد في زالكجي الفضمي، جعفر -
 .1997الثّانية، الطّبعة الأردف، عمّاف، والتّوزيع لمنّشر

 الثّاني ) المجمّد ،الخاصّة الرّئيسيّة العقكد المدنيّ: القانكف  في المطكّؿ ىوييو، جيروـ -
 طبعة، بدوف  والتّوزيع، والنّشر ساتلمدّرا الجامعيّة المؤسّسة القاضي( منصور ترجمة
 سنة. بدوف 

طبعة،  بدوف  القاىرة، العربيّة، النّيضة دار ،الباطف مف التّعاقد البراوؼ، حسيف حسف -
2002. 

 العقار بائع عاتق عمى تقع الّتي الخفيّة العيكب ضماف الأودف، السّميع عبد سمير -
 والتّوزيع، والنّشر لمطّباعة لإشعاعا مكتبة ،كالميندسيف البناء: المقاكليف كمشيِّدي

 .2000طبعة،  بدوف  الإسكندريّة،

 المجمّد السّابع, المدنيّ: الجزء القانكف  شرح في الكسيط السّنيورؼ، أحمد الرّزاؽ عبد -
 منشأة كالحراسة", كالكديعة كالككالة العمل "المقاكلة عمى الكاردة العقكد الأكّؿ,

 .2004عة، طب بدوف  المعارؼ، الإسكندريّة،

المسؤكليّة الخاصّة بالميندس المعماريّ كمقاكؿ البناء: يس،  حسيف الرّزاؽ عبد -
شركطيا, نطاؽ تطبيقيا الضّمانات المُستحدثة فييا: دراسة مقارنة في القانكف 

 .1987، الطّبعة الأولى، المدنيّ 

بيب. الميندس المسؤكليّة المدنيّة عف الأخطاء المينيّة: الطّ  الحسيني، المّطيف عبد -
، الشّركة العالميّة لمكتاب، بيروت، لبناف، الطّبعة الأولى، المعماري كالمقاكؿ. المحامي

1987. 
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 الككالة. المقاكلةالمسمّاة " العقكد المدنيّ: القانكف  شرح السّرحاف، إبراىيـ عدناف -
 . 2007،الأولى الطّبعة الأردف، عمّاف، والتّوزيع، لمنّشر الثّقافة دار "،الكفالة

 .1992طبعة،  بدوف  الإسكندريّة، المعارؼ، منشأة ،المقاكلة عقد أحكاـ قرّه، فتيحة -

 الإسكندريّة، لمنّشر، الجديدة الجامعة دار ،المعماريّة المسؤكليّة منصور، حسيف محمّد -
 .2003طبعة،  بدوف 

 دراسة الأخرى: الثّابتة كالمنشآت البناء كمقاكلي ميندسي مسؤكليّةمحمّد شكرؼ سرور،  -
 العربيّ، الفكر دار ،الفرنسيّ  المدنيّ  كالقانكف  المصريّ  المدنيّ  القانكف  في مقارنة
 . 1985طبعة، بدوف  القاىرة،

 الرّسائل العمميّة:  -02

 متانة ضماف عف كالميندس المقاكؿ مسؤكليّة سمارة، الحميد عبد العزيز عبد عادؿ -
 في الماجستير درجة لنيل بحث ،مقارنة سةدرا الأردنيّ: المدنيّ  القانكف  في البناء
-13فمسطيف،  نابمس، العميا، الدّراسات كميّة الوطنيّة، النّجاح جامعة الخاصّ، القانوف 
09-2007. 

 الدّكريّات كالمؤتمرات: - 03

 مكاجية في كالإنشاءات لممباني الخاصّ  بالضّماف المشتري  دعكى  الزّقرد، السّعيد أحمد -
 نطاقو أك العشريّ  الضّماف لمدى مقارنة انتقاديّة تحميميّة دراسة س:الميند أك المقاكؿ

 الكويت، جامعة العمميّ، النّشر مجمس الحقوؽ  مجمّة ،كالمصريّ  الككيتيّ  القانكنيف في
 .        1998يونيو،  والعشروف، الثّانية السّنة الثّاني، العدد
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 ،03-93 لمرسكـ طبقا لتّصميـا عمى البيع في العقار مشتري  حماية زروتي، الطيّب -
 ،2000-02، رقـ  - 42الجزء والسّياسيّة، والاقتصاديّة القانونيّة لمعموـ الجزائريّة المجمّة
يواف الجزائر، الحقوؽ، جامعة كمّيّة  . 2001التّربويّة، للؤشغاؿ الوطنيّ  الدِّ

 في دراسة مقاكلة:ال عقد في الميندس قِّبل مف التّغيّريّة الأكامر إصدار محاسنة، نسريف -
 عشر "عقود الثّامف السّنوؼّ  العمميّ  المؤتمر الأحمر ( النّمكذجيّ ) الكتاب الفيدؾ عقد
 القانوف، كمّيّة المستحدثة"، القانونيّة والنّظـ التّقميديّة القانونيّة القواعد بيف والتّشييد البناء
 .2010 أفريل 21 إلى 19 مف دبي، المتّحدة، العربيّة الإمارات جامعة

 النّصكص القانكنيّة: -04

 ىيئة إحداث والمتضمِّّف 1971 ديسمبر 29 في مكرّر، مؤرّخ 85-71 رقـ الأمر -
 ،9 ، السّنة4العدد  الرّسميّة، الجريدة الأساسيّ  قانكنيا كتحديد لمبناء التّقنيّة المراقبة
 .38، ص:1972يناير  14 في مؤرّخة

 الجريدة ،المدنيّ  القانكف  يتضمّف ،1975مبر سبت 26 في مؤرّخ 58-75 رقـ أمر -
 المعدّؿ ،990ص:  ،1975سبتمبر 30 في مؤرّخة ،12، السّنة 78عدد  الرّسميّة،
 ،الرسميّة الجريدة ،2007مايو 13في المؤرّخ 05-07 رقـ بالقانوف  والمتمّـ
 .3، ص: 2007مايو 13 في ، مؤرخة44السّنة ،31عدد

 الرّسميّة، الجريدة ،بالتّأمينات يتعمّق ،1995نايري 23 في مؤرّخ 07-95 رقـ أمر -
 رقـ بالقانوف  والمتمّـ المعدّؿ ،3ص:  ،1995مارس  8 في مؤرّخة 32، السّنة 13العدد
 مؤرّخة 43 ، السّنة15عدد  الرّسميّة، الجريدة 2006 فبراير 20 في المؤرّخ 06-04
 .3ص:  ،2006مارس  12 في
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 الجريدة ،كالتّعمير بالتّييئة المتعمّقو 1990ديسمبر   01في المؤرّخ 29-90رقـ  القانوف  -
، المعدّؿ 1652ص:  1990ديسمبر 02في  مؤرّخة ،27 السّنة ، 52الرّسميّة، عدد
، 51عدد  الرّسميّة، الجريدة ،2004غشت  14في المؤرّخ 05-04رقـ  والمتمّـ بالقانوف 

 .04ص:  ،2004غشت  15 في مؤرّخة ،41 السّنة

 التّرقية نشاط تنظّـ الّتي القكاعد يحدّد ،2011 فبراير 17 في المؤرّخ 04-11 رقـ قانوف  -
 .4ص:  ،2011مارس  6 في مؤرّخة ،48السّنة  14عدد  الرّسميّة، الجريدة ،العقاريّة

 ىيئة تغيير والمتضمِّّف ،1986غشت  19 في المؤرّخ 205-86 رقـ التنظيميّ  المرسوـ -
غشت  20 في مؤرّخة ،23، السّنة 34الرّسميّة العدد  جريدةال لمبناء التّقنيّة المراقبة
 .1433ص:  ،1986

 شيادة تحضير كيفيات يحدّد ،1991مايو 28 في مؤرّخ 176-91رقـ  تنفيذؼّ  مرسوـ -
 كرخصة المطابقة كشيادة البناء كرخصة التّقسيـ كشيادة التّجزئة كرخصة التّعمير
 1991يونيو أوّؿ في مؤرّخة ،28السّنة  26العددالرّسميّة،  الجريدة ،ذلؾ كتسميـ اليدـ,
 يناير، 07المؤرّخ في  03-06المعدّؿ والمتمّـ بالمرسوـ التّنفيذؼّ رقـ ، 962ص: 
 .5، ص: 2006يناير  08 في مؤرّخة  43 السّنة الأوّؿ، العدد الرّسميّة، الجريدة

 ،العقاريّ  شاطبالنّ  يتعمّق ،1993مارس أوّؿ في مؤرّخ 03-93 رقـ تشريعيّ  مرسوـ -
 .4ص:  ،1993مارس  03 في مؤرّخة  30 السّنة ،14 الرّسميّة، عدد الجريدة

 المعماريّ  الإنتاج بشركط يتعمّق ،1994مايو  18في مؤرّخ 07-94 رقـ تشريعيّ  مرسوـ -
 في مؤرّخة ،31السّنة 32العدد الرّسميّة، الجريدةالمعماريّ  الميندس مينة كممارسة

المؤرّخ  06-04، الممغاة بعض أحكامو بموجب القانوف رقـ: 4 ص: ،1994مايو  25
غشت  15في  مؤرّخة 41السّنة ،51 عدد الرّسميّة، ، الجريدة2004غشت  04في 

 .6ص:  ،2004
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د ،2001أبريل 23 في مؤرّخ 105-01رقـ  مرسوـ تنفيذؼّ  -  المساكف شراء شركط يحدِّ
الرّسميّة، العدد  الجريدة ،ذلؾ ككيفيّات اربالإيج البيع إطار في عمكميّة بأمكاؿ المُنجزة

 ، معدّؿ ومتمّـ بالمرسوـ التّنفيذؼّ 18ص:  2001 أبريل 29 في مؤرّخة ،38السّنة  ،25
 مؤرّخة ،40السّنة  ،4الرّسميّة العدد  الجريدة ،2003يناير 13 في المؤرّخ 35-03 رقـ
  25في لمؤرّخا 432-12رقـ التّنفيذؼّ  وبالمرسوـ 06ص:  ،2003يناير 22 في

 ،2012ديسمبر 26 في مؤرّخة ،49السّنة  17 العدد الرّسميّة، ،الجريدة2012 ديسمبر
 .10ص: 

 الشّركط دفتر يتضمّف ،2012فبراير  20 في مؤرّخ 85-12 رقـ تنفيذؼّ  مرسوـ -
ة، الرّسميّ  الجريدة العقاريّ  لممرقّي المينيّة كالمسؤكليّات الالتزامات يحدّد الّذي النّمكذجيّ 

 .10ص:  ،2012فبراير  26 في مؤرّخة ،49السّنة  ،11عدد 

 في الأشغاؿ تنفيذ ممارسة كيفيّات يتضمِّّف ،1988مايو 15 في مؤرّخ مشترؾ وزارؼّ  قرار -
أكتوبر  26 في مؤرّخة ،25السّنة  ،43الرّسميّة، العدد الجريدة ،ذلؾ كأجر البناء ميداف
 .1479 ص: ،1988

 ئيّة:القرارات القضا -05

، مجمة 2007-11-14بتاريخ  423458الغرفة العقاريّة لممحكمة العميا، قرار رقـ  -
 .256 -253، ص ص: 2008المحكمة العميا، العدد الثّاني، 

، 2008-10-08بتاريخ  488542الغرفة التّجاريّة والبحريّة لممحكمة العميا، قرار رقـ  -
 .189-187ص:  ، ص2009مجمّة المحكمة العميا العدد الأوّؿ  

، مجمّة 2009-11-12بتاريخ  559709الغرفة العقاريّة لممحكمة العميا، قرار رقـ  -
 .260-257، ص ص: 2009المحكمة العميا، العدد الثّاني، 
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، مجمة 2009-12-17بتاريخ  509321الغرفة المدنيّة لممحكمة العميا، قرار رقـ  -
 .141-138، ص ص: 2010المحكمة العميا، العدد الأوّؿ، 

 : بالمّغة الفرنسيّة:ثانيا  

01- les ouvrages : 

- André Delvaux, Bernard de Cocqueau, frédéric Pottier, Renaud 

Simar, La responsabilité des professionnels de la construction, 

Kluwer, 2009. 

 

- Michel Zavaro, la Responsabilité des constructeurs, Lexis Nexis, 

paris, 2005.  -  

- Sabine BERTOLASO et Emmanuelle MENARD, La responsabilité 

des constructeurs, L’Harmattan, S.A, Paris. 

- Jean – Louis Sablon, les contentieux des dommages de 

construction: Analyse et stratégie, édition EYROLLES, Paris, 

2012. 

02- Thèses: 

- Dorothée NGOUNGOURE MFENJOU , L’OEUVRE 

CREATRICE DE LA JURISPRU -DENCE EN MATIERE DE 

RESPONSABILITE CIVILE ET D’ASSURANCE DES 

CONSTRUCTEURS , thèse Pour obtenir le grade de DOCTEUR 

en Droit, Faculté des sciences juridiques, politiques et sociales, 
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Discipline droit privé, Ecole doctorale n° 74, université Lille 2- 

Droit et santé ,  Le 26 juin 2007. 

- Olivia DEPETRIS, la responsabilité civile délictuelle du fait des 

immeubles, Mémoire pour l’obtention du diplôme d’Etudes 

Supérieures Spécialisées de Conseil juridique aux Armées, 

Université de droit, d’économie et des sciences d’Aix-Marseille, 

Faculté de droit et de sciences  politiques, Année universitaire 

2003-2004. 

 : مكاقع الأنترنت:ثالثا  

 لنفس الرّسميّ  الموقع عمى ء،لمبنا التّقنيّة لمرّقابة الوطنيّة الييئة تقديـ تتضمّف وثيقة -
 الييئة:

(10-06-2015 )http://www.ctc-centre.org/presentation.htm  

-  code civil français, Production de droit.org, Version consolidée du 

code au 22 décembre 2014, (le 28-06-2015). 
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