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  :ملخص 

قسم المشرع الجزائري الأملاك الوطنیة إلى أملاك وحقوق عقاریة ومنقولة للدولة تسییرها إدارة أملاك 
ة ومنقولة للجماعات المحلیة، والتي تسیر تحت سلطة والي الولایة بالنسبة لأملاك الدولة، وأملاك وحقوق عقاری

  .الولایة، أما أملاك البلدیة فتسیر تحت إشراف المجلس الشعبي البلدي
وفي ظل الظروف الاقتصادیة العصیبة التي تمر بها الجزائر نتیجة لانهیار أسعار البترول الذي یمثل أهم      

 .ن العملة الصعبة، توجب على البلدیات البحث عن مصادر لخلق الثروةمصادر الدولة م
ولعل الاستغلال الأمثل لأملاك هذه الجماعات المحلیة یمثل أحد مصادر التمویل التي یمكن أن تساهم في     

تحسین مداخیل البلدیة بشكل فعال من جهة، وسد الفراغ الناتج عن نقص الدعم المقدم من طرف السلطات 
 .مركزیة من جهة أخرىال

  .أملاك البلدیة، الأملاك الخاصة، الثروة المحلیة: الكلمات المفتاحیة
  

Résumé: 
         La propriété publique est divisée en propriété et droits immobiliers et mobiliers de 
l’Etat, et celle des collectivités locales, Elle est gérée sous l'autorité du wali s'agissant  de La 
propriété de la wilaya, et gérée  par l'A.P.C quant à la propriété de la commune. 

Compte tenu des circonstances économiques difficiles qu'a connu l’Algérie, en raison 
de  la baisse  des prix du pétrole, qui représente un important générateur  de fonds  de l'Etat  
en devises, les communes doivent rechercher des ressources  de création de richesse. 

L'utilisation optimale de La propriété publique des collectivités locales est l'une des 
sources de financement pouvant contribuer à l'amélioration effective des revenus des 
communes, d'une part , et pour compenser le manque d'aides à fournir par l'autorité centrale, 
d'autre part. 
Mots-clés: Propriété de la municipalité, Propriété privée, Richesse locale 

 :مقدمة

ارʈةࢫتأخذࢫاݍݨزائرࢫأيضاࢫبنظامࢫاللامركزʈةࢫלدارʈةࢫالذيࢫيتجسدࢫفيماࢫʇس׿ܢࢫإڲʄࢫجانبࢫالمركزʈةࢫלد

ࢫبنصࢫ ࢫالقاعدية ࢫלقليمية ࢫاݍݨماعة ࢫوȖعت؄فࢫالبلدية ࢫوالولاية، ࢫالبلدية ʏࢫࢭ ࢫممثلة ࢫלقليمية باݍݨماعات

ࢫ ࢫالدستور، ࢫفإن ࢫالبلاد،مماࢫولذلك ࢫاقتصاد ʄࢫمباشرࢫعڴ ࢫستؤثرࢫȊشɢل ࢫللبلديات ࢫטقتصادية الوضعية

ࢫعڴ ࢫيحتم ʄشطةࢫɲࢫכ ࢫتطوʈر ʄࢫإڲ ʏࢫالسڥ ࢫالمنتخبة ࢫالبلدية ࢫالشعبية ࢫالمجالس ࢫطرʈق ࢫعن البلديات

ࢫمٔڈاࢫ ࢫالمادية ࢫلدٱڈا ࢫالمتاحة ࢫالوسائل ࢫجميع ࢫذلك ʏࢫࢭ ࢫمستغلة ࢫالتنموي ࢫبرنامجɺا ʏࢫࢭ ࢫالمسطرة טقتصادية

  .والȎشرʈة،ࢫخاصةࢫࢭʏࢫظلࢫכوضاعࢫטقتصاديةࢫالصعبةࢫالۘܣࢫȖعʋشɺاࢫاݍݨزائر

؈نࢫأɸمࢫالوسائلࢫالماديةࢫالۘܣࢫȖساعدࢫعڴʄࢫتحقيقࢫالتنميةࢫالمطلوȋة،ࢫلذلكࢫتمࢫوȖعت؄فࢫכملاكࢫمنࢫب

ࢫوالبلدية،ࢫ ࢫالولاية ࢫالدولة، ʏࢫࢭ ࢫممثلة ࢫللدولة ࢫالمɢونة ࢫלقليمية ࢫالوحدات ࢫب؈ن ࢫالوطنية ࢫכملاك تقسيم

ࢫوࢫ ࢫלقليم ࢫسɢان ࢫتطلعات ࢫمن ࢫכدɲى ࢫاݍݰد ࢫتحقيق ࢫمن ࢫتمكٔڈا ࢫأملاك ࢫلɺا ࢫع؄فࢫالوطن ࢫالبلديات فجميع

  .فࢫحاجياٮڈمتوف؈
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ࢫاكȘسا٭ڈاࢫ ࢫولا ࢫعٔڈا ࢫالتنازل ࢫيمكن ࢫلا ࢫعمومية ࢫأملاك ʄࢫإڲ ࢫعامة ࢫبصفة ࢫالوطنية ࢫכملاك وتصنف

بالتقادمࢫولاࢫاݍݱݨزࢫعلٕڈاࢫوɸذاࢫلطبيعْڈاࢫووظيفْڈاࢫכساسيةࢫالمرتبطةࢫبالمصݏݰةࢫالعامة،ࢫوأملاكࢫخاصةࢫ

ࢫمجالاࢫواسعا ࢫيȘيح ࢫمما ࢫاݍݵاص، ࢫالقانون ࢫلقواعد ࢫȖسي؈فɸا ʏࢫࢭ ࢫتخضع ࢫأن ࢫأجلࢫࢫيمكن ࢫمن ࢫمس؈فɸا أمام

  .تحقيقࢫمداخيلࢫɸامةࢫȖساɸمࢫࢭʏࢫترقيةࢫاݍݨماعاتࢫالمحليةࢫȊشɢلࢫخاص

ࢫجزائريࢫ ࢫمواطن ࢫوذلكࢫبصفۘܣ ࢫܧݵصية ࢫأسباب ࢫإليھ ࢫدفعتنا ࢫالبلدية ࢫلموضوعࢫأملاك ࢫاختيارنا إن

ࢫأملْڈاࢫ ࢫموضوعية ࢫوأسباب ࢫأغلّڈا، ࢫديون ࢫوتراكم ࢫܿݨزࢫالبلديات ࢫعن ࢫالناجمة ࢫاليومية ࢫالمعاناة ʇعاʇش

ࢫلݏݨماعاتࢫࢫالظروف ࢫالمقدمة ࢫלعانات ࢫتقليص ʄࢫإڲ ࢫأدت ࢫوالۘܣ ࢫالبلاد ࢫȖعرفɺا ࢫالۘܣ ࢫالصعبة טقتصادية

ࢫכمثلࢫ ࢫטستغلال ࢫوʉعد ࢫوالتموʈل، ࢫللدخل ࢫمصـادرࢫأخرى ࢫعن ࢫالبحث ࢫالبلديات ʄࢫعڴ ࢫحتم ࢫمما المحلية،

ࢫל  ࢫطرحنا ࢫالمنطلق ࢫɸذا ࢫومن ࢫלطار، ࢫɸذا ʏࢫࢭ ࢫالممكنة ࢫاݍݰلول ࢫأحد ࢫوترشيدɸا ࢫالبلدية شɢاليةࢫلأملاك

  :التالية

ࢫإعاناتࢫࢫ- ࢫمن ࢫأوࢫتقلص ࢫتحد ࢫأن ࢫوالعمومية ࢫاݍݵاصة ࢫأملاكɺا ࢫطرʈق ࢫعن ࢫللبلدية ࢫيمكن كيف

السلطةࢫالمركزʈةࢫمنࢫجɺة،ࢫوأنࢫتتحولࢫمنࢫعبءࢫعڴʄࢫاݍݵزʈنةࢫالعموميةࢫإڲʄࢫمصدرࢫݍݵلقࢫال؆فوةࢫالمحليةࢫ

  وȋالتاڲʏࢫالمساɸمةࢫࢭʏࢫدعمࢫالدخلࢫالوطۚܣࢫمنࢫجɺةࢫأخرى؟ࢫ

ɢاليةࢫاتبعناࢫالمنݤݮࢫالتحليڴʏࢫللبحثࢫࢭʏࢫمختلفࢫالنصوصࢫالقانونيةࢫالمتعلقةࢫللإجابةࢫعڴʄࢫɸذهࢫלش

  :بالبلديةࢫوȖسي؈فࢫممتلɢاٮڈاࢫوقسمناࢫɸذهࢫالدراسةࢫإڲʄࢫمبحث؈نࢫرئʋسي؈ن

  سɴتطرقࢫفيھࢫإڲʄࢫمضمونࢫכملاكࢫالبلدية: المبحثࢫכول 

  سنȘناولࢫفيھࢫآلياتࢫاستعمالࢫأملاكࢫالبلدية: المبحثࢫالثاɲي

  مضمونࡧכملاكࡧالبلدية: المبحثࡧכول  

ࢫوأخرىࢫ ࢫعمومية ࢫأملاك ʄࢫإڲ ࢫتصنف ࢫوالۘܣ ࢫوالمنقولة، ࢫالعقارʈة ࢫأملاكɺا ࢫالبلدية ࢫכملاك Ȗشمل

ࢫجاءࢫ ࢫوقد ࢫاصطناعية، ࢫعمومية ࢫوأملاك ࢫطبيعية ࢫعمومية ࢫأملاك ʄࢫإڲ ࢫمٔڈا ࢫالعمومية ࢫوتنقسم خاصة،

المتممࢫوكذاࢫقانونࢫالبلديةࢫالمعدلࢫو ࢫ30-90النصࢫعڴʄࢫذلكࢫࢭʏࢫالدستورࢫوࢭʏࢫقانونࢫכملاكࢫالوطنيةࢫرقمࢫ
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إنࢫالتنوعࢫࢭʏࢫכملاكࢫالبلديةࢫيؤديࢫإڲʄࢫטختلافࢫࢭʏࢫطرقࢫتɢوʈٔڈاࢫوࢫاكȘسا٭ڈاࢫب؈نࢫכملاكࢫالعموميةࢫ

ࢫالقانونࢫاݍݵاصࢫ ࢫطرق ࢫبإحدى ࢫإما ࢫاقتنا٬ڈا ࢫيتم ࢫכملاك ࢫɸذه ࢫجميع ࢫفإن ࢫɸذا ࢫورغم ࢫاݍݵاصة، وכملاك

ʈࢫبطر ࢫأو ࢫعامة ࢫكقاعدة ࢫوالمبادلة ࢫوࢫɠالشراء ࢫالملكية ࢫنزع ࢫوɸما ࢫاستȞنائي؈ن ࢫبموجب ࢫالعام ࢫالقانون ق

  .الشفعة

  ).المطلبࢫالثاɲي(وكذاࢫتɢوʈٔڈاࢫ) المطلبࢫכول (وعليھࢫسɴبحثࢫࢭʏࢫتصɴيفࢫأملاكࢫالبلديةࢫ
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  تصɴيفࡧכملاكࡧالبلديةࡧࡧࡧࡧࡧࡧ: المطلبࡧכول 

ʄࢫتصɴيفɺاࢫأوجدࢫالفقھࢫعدةࢫطرقࢫيمكنࢫمنࢫخلالɺاࢫتصɴيفࢫכموالࢫالعامة،ࢫفمٔڈمࢫمنࢫذɸبࢫإڲࢫࢫࢫ

ࢫصنفɺاࢫعڴʄࢫأساسࢫنوعࢫالمالࢫ...)البلديةࢫ- الولايةࢫ-الدولة(وفقاࢫللܨݵصࢫالعامࢫالمالكࢫللمال ࢫمن ،ࢫومٔڈم

ࢫ-טستعمالࢫاݍݨماɸ؈فيࢫالمباشر(،ࢫوقسمɺاࢫالبعضࢫوفقاࢫللأغراضࢫالۘܣࢫأعدتࢫلɺاࢫ)بحري ࢫ-  جوي ࢫ-بري (

  1).اصطناعيةࢫ-طبيعية( ا،ࢫأوࢫحسبࢫطبيعْڈ)المرفقࢫالعامةࢫ-وטستعمالࢫاݍݨماɸ؈فيࢫغ؈فࢫالمباشر

 من تملكɺاࢫɠل الۘܣ واݍݵاصة العمومية כملاكࢫالوطنيةࢫيحددɸاࢫالقانون،ࢫوࢫتتɢونࢫمنࢫכملاك"

منࢫالتعديلࢫالدستوريࢫࢫɸ20كذاࢫوردࢫتصɴيفࢫכملاكࢫالوطنيةࢫࢭʏࢫالمادةࢫرقمࢫࢫ."والولايةࢫوالبلدية الدولة

  2016.2اݍݨزائريࢫلسنةࢫ

ࢫرقمࢫ ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫقانون ࢫمادتھࢫࢫ30-90 أما ʏࢫࢭ ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫقسم ࢫفقد ࢫوالمتمم المعدل

الثانيةࢫإڲʄࢫأملاكࢫعموميةࢫوخاصةࢫتاȊعةࢫللدولةࢫوأملاكࢫعموميةࢫوخاصةࢫتاȊعةࢫللولايةࢫوࢫأملاكࢫعموميةࢫ

  3.وࢫخاصةࢫتاȊعةࢫللبلدية

ࢫʇس׿ܢࢫ ࢫכول ࢫالعمومية ࢫللملكية ࢫمختلف؈ن ࢫنظام؈ن ࢫأقرࢫوجود ࢫقد ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫيɢون وȋذلك

ࢫقانونࢫبالأ  ࢫمن ࢫالثالثة ࢫالمادة ࢫأما ࢫاݍݵاصة، ࢫالوطنية ࢫبالأملاك ࢫʇس׿ܢ ࢫوالثاɲي ࢫالعمومية ࢫالوطنية ملاك

ࢫوظيفةࢫ ࢫتؤدي ࢫفإٰڈا ࢫو٭ڈذا ࢫفٕڈا ࢫالتصرف ࢫيمكن ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫأن ࢫتؤكد ࢫالوطنية כملاك

  4.امتلاكيةࢫومالية

ࢫ ࢫأنࢫالمادة ࢫࢫ157كما ࢫرقم ࢫالبلدية ࢫقانون ࢫالنظامࢫ10-11من ࢫلتؤكد ࢫالبلدية،ࢫࢫجاءت ࢫلأملاك الثناǿي

وࢫأملاكࢫخاصةࢫ) الفرعࢫכول (أملاكࢫعموميةࢫࢫ5:ومنࢫɸذاࢫالمنطلقࢫفإنࢫأملاكࢫالبلديةࢫتنقسمࢫإڲʄࢫقسم؈ن

  ). الفرعࢫالثاɲي(

  כملاكࡧالعموميةࡧالتاȊعةࡧللبلدية: الفرعࡧכول 

ࢫالࢫࢫ ࢫכܧݵاص ࢫأوࢫلأحد ࢫللدولة ࢫالمملوكة ࢫכموال ࢫبأٰڈا ࢫعامة ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫلɺاࢫȖعرف تاȊع؈ن

اݍݵاضع؈نࢫللقانونࢫالعام،ࢫوȖشملࢫعقاراتࢫطبيعيةࢫواصطناعيةࢫومنقولاتࢫمخصصةࢫللمنفعةࢫالعامةࢫأوࢫ

   6.موضوعةࢫلاستعمالࢫاݍݨمɺورࢫفعلياࢫأوࢫبموجبࢫقانون 

ࢫمحلࢫࢫࢫࢫ ࢫتɢون ࢫأن ࢫلاࢫيمكن ࢫالۘܣ ࢫכملاك ࢫبأٰڈا ࢫالعمومية ࢫכملاك ࢫعرف ࢫفقد ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع أما

ࢫحصّٔڈا ࢫلذلك ࢫخاصة، ࢫاݍݱݨزࢫعلٕڈا،ࢫملكية ࢫولا ࢫبالتقادم ࢫأوࢫاكȘسا٭ڈا ࢫفٕڈا ࢫالتصرف ࢫإمɢانية ࢫȊ7عدم

  8.وتنقسمࢫכملاكࢫالعموميةࢫالتاȊعةࢫللبلديةࢫإڲʄࢫأملاكࢫعموميةࢫطبيعيةࢫوࢫأملاكࢫعموميةࢫاصطناعية

  כملاكࡧالعموميةࡧالطبيعية: أولا
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منھࢫحينماࢫࢫ18المادةࢫلقدࢫنصࢫالدستورࢫعڴʄࢫכملاكࢫالعموميةࢫالطبيعيةࢫࢭʏࢫالفقرةࢫالثانيةࢫمنࢫࢫࢫࢫ

عددࢫالملكيةࢫالعامةࢫإذࢫتضمࢫɠلࢫمنࢫباطنࢫכرضࢫوالمناجمࢫوالمقالعࢫوالمواردࢫالطبيعيةࢫللطاقةࢫوࢫال؆فواتࢫ

ࢫحددتࢫ ࢫكما ࢫوالغابات، ࢫوالمياه ࢫالبحرʈة ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫمناطق ࢫمختلف ʏࢫࢭ ࢫواݍݰية ࢫالطبيعية المعدنية

دلࢫوالمتممࢫכملاكࢫالعموميةࢫالطبيعيةࢫعڴʄࢫالنحوࢫالمعࢫ30- 90منࢫقانونࢫכملاكࢫالوطنيةࢫرقمࢫࢫ15المادةࢫ

ʏ9:التاڲ  

ࡧالبحرʈةࡧ-1 ࡧالطبيعية ࡧالعمومية ࢫشواطئࢫࢫ:כملاك ࢫالبحرʈة ࢫالطبيعية ࢫالعمومية ࢫכملاك Ȗشمل

البحرࢫوࢫقعرࢫالبحرࢫלقلي׿ܣࢫوࢫباطنھࢫوࢫماࢫيحوʈھࢫمنࢫثرواتࢫطبيعيةࢫبحرʈة،ࢫوالمياهࢫالبحرʈةࢫالداخليةࢫالۘܣࢫ

لمنحصرةࢫبالأراعۜܣࢫالۘܣࢫلɺاࢫاتصالࢫمباشرࢫمعࢫالبحر،ࢫبالإضافةࢫإڲʄࢫطرحࢫالبحرࢫالۘܣࢫȖشɢلࢫمواقعࢫالبحرࢫا

  .تضمࢫɠلࢫماࢫيطرحھࢫالبحرࢫمنࢫرواسبࢫطيɴيةࢫومحاسره

ࡧاݍݨافةࡧ-2 ࡧالمجاري ࡧورقاق ࡧالمياه ࢫوالفرعيةࢫࢫ:مجاري ࢫالرئʋسية ࢫالمياه ࢫمجاري ࢫجميع وʈضم

اخلࢫالمجاريࢫوالبح؈فاتࢫوالمساحاتࢫالمائية،ࢫوالبح؈فاتࢫالداخليةࢫمنࢫأٰڈارࢫوأودية،ࢫواݍݨزرࢫالۘܣࢫتتɢونࢫد

  .والمياهࢫاݍݨوفيةࢫالۘܣࢫتتدفقࢫࢭʏࢫالطبيعة

  .وʈتمثلࢫࢭʏࢫالمساحةࢫالمتواجدةࢫفوقࢫإقليمࢫالدولةࢫال؄فيࢫمنھࢫوالبحري ࢫ:المجالࡧاݍݨويࡧللإقليمࡧ-3

ࡧالطبيعيةࡧ-4 ࡧوالموارد ࢫالمائيةࢫࢫ:ال؆فوات ࢫالموارد ࢫجميع ࢫوتضم ࢫجوفية ࢫأو ࢫسطحية ࢫɠانت سواء

وقاتࢫالسائلةࢫوالغازʈةࢫوɠلࢫال؆فواتࢫالمعدنيةࢫالطاقوʈةࢫواݍݰديديةࢫوالمعادنࢫכخرى،ࢫبالإضافةࢫإڲʄࢫوالمحر 

  .المنتجاتࢫالمستخرجةࢫمنࢫالمناجمࢫوالمحاجرࢫوال؆فواتࢫالبحرʈة

ࢫاݍݵاضعةࢫࢫ ࢫالبحرʈة ࢫوالمناطق ࢫوالبحرʈة، ࢫال؄فية ࢫالمجالات ʏࢫࢭ ࢫالواقعة ࢫالغابية ࢫال؆فوات ࢫأيضا وتضم

  . لسلطْڈاࢫالقضائيةࢫللسيادةࢫالوطنيةࢫأو 

ࢫࢫࢫ ࢫالمادة ʏࢫࢭ ࢫوردت ࢫالۘܣ ࢫالطبيعية ࢫالعمومية ࢫכملاك ࢫجميع ࢫأن ʄࢫإڲ ࢫالدستورࢫࢫ18تجدرࢫלشارة من

ࢫ ࢫعموميةࢫࢫ15والمادة ࢫأملاك ࢫلدٱڈا ࢫلʋس ࢫالبلدية ࢫأن ࢫأي ࢫللدولة ࢫملك ʏࢫۂ ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫقانون من

  .طبيعية

  כملاكࡧالعموميةࡧטصطناعيةࡧللبلدية: ثانيا

منھࢫכملاكࢫالعموميةࢫטصطناعية،ࢫحيثࢫȖشملࢫࢫ18تورࢫࢭʏࢫالفقرةࢫالثالثةࢫمنࢫالمادةࢫعددࢫالدسࢫࢫࢫ

النقلࢫبالسككࢫاݍݰديدية،ࢫوالنقلࢫالبحريࢫواݍݨوي،ࢫوال؄فيدࢫوالمواصلاتࢫالسلكيةࢫواللاسلكية،ࢫوأشارࢫإڲʄࢫ

  .أملاكࢫأخرىࢫمحددةࢫࢭʏࢫالقانون 

ࢫالماࢫࢫࢫ ʏࢫࢭ ࢫטصطناعية ࢫالعمومية ࢫכملاك ʄࢫعڴ ࢫالمشرع ࢫنص ࢫوقد ࢫࢫ16دة ࢫرقم ࢫالقانون ࢫ30-90من

   10:المعدلࢫوالمتمم،ࢫوȖشمل
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 כمواج تأث؈ف عن اصطناعيا المعزولة כراعۜܣ.  

 ا اݍݰديدية السككɺعȊة وتواʈا الضرورɺلاستغلال.  

 ئɲة المدنية المواʈا و والعسكرɺعȊة المرور ݍݰركة المخصصة تواʈالبحر.  

 ئɲة المواʈة المدنية والمطارات اݍݨوʈع والعسكرȊاوتواɺ يةɴية الغ؈ف أو المبɴلفائدة المخصصة المب 

  .اݍݨوʈة الملاحة

 اɺعȊعةࢫوتواʉالطرقࢫالعاديةࢫوالسر.  

 شآتɴشآت الك؄فى  الفنية المɴا כخرى  والمɺعȊالعمومية المنفعة لغرض المنجزة وتوا.  

 ة واݍݰظائر وכماكن والمتاحف العمومية ךثارʈכثر.  

 يأةɺاݍݰدائقࢫالم.  

 سات؈نࢫالعموميةȎال.  

 ونة الفنية وכعمال כشياءɢالمصنفة التحف لمجموعات الم.  

 شآتɴاضية و الثقافية כساسية المʈالر.  

 المحفوظاتࢫالوطنية.  

  ךيلة الثقافية الملكية وحقوق  التأليف حقوق ʄالعمومية الوطنية כملاك إڲ.  

 يɲة العمارات وكذلك الوطنية المؤسسات تأوي  الۘܣ العمومية المباʈيأة أو المصممة לدارɺالم 

  .عام مرفق لإنجاز

 شآتɴالوطۚܣ ال؅فاب ݍݰماية المخصصة الدفاع ووسائل الم.  

 للمحروقات المنجمية بالأملاك المتعلقة التنقيب أعمال عن الم؅فتبة المعطيات . 

منࢫقانونࢫכملاكࢫالوطنية،ࢫفإنࢫכملاكࢫالعموميةࢫטصطناعيةࢫللبلديةࢫࢫ16أماࢫماࢫوردࢫࢭʏࢫالمادةࢫࢫ

  11:تضم

تقسمࢫالطرقࢫإڲʄࢫوطنيةࢫوولائيةࢫوȋلدية،ࢫوɸذاࢫحسبࢫامتدادࢫالطرʈقࢫسواءࢫب؈نࢫࢫ:طرقࡧالبلدية -1

ࢫوأسلاكࢫ ࢫأرصفة ࢫمن ࢫملاحقھ ࢫجميع ࢫʇشمل ࢫكما ࢫالبلدية، ࢫتراب ࢫأوࢫداخل ࢫالبلديات ࢫأوࢫب؈ن ࢫ الولايات

  . كɺرȋائية
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 טبتداǿي لتعليما مؤسسات טصطناعية البلدية ممتلɢات Ȗشمل :التعليمية والمباɲي المؤسسات -2

   .طرفɺا من المنجزة أو للبلدية ךيلة ومݏݰقاٮڈا التɢوʈن مؤسسات إڲʄ بالإضافة مݏݰقاٮڈا، و

 טصطناعية البلدية أملاك تضم: البلدية طرف من المنجزة العلاج وقاعات الܶݰية المراكز -3

  . البلدية أنجزٮڈا الۘܣ مݏݰقاٮڈا و العلاج قاعات و الܶݰية المراكز

ȖعملࢫالبلدياتࢫعڴʄࢫإɲشاءࢫأسواقࢫمنࢫخلالࢫتخصيصࢫقطعࢫأرضيةࢫأوࢫȖشʋيدࢫࢫ:أسواقࡧالبلدية -4

  .أسواقࢫأسبوعيةࢫأوࢫجوارʈة،ࢫȊغرضࢫتخصيصɺاࢫللمنفعةࢫالعامة

 والمساحات Ȋسور  المحاطة المقابر טصطناعية البلدية أملاك نطاق ضمن تدخل: البلدية مقابر -5

 العمومية כملاك نطاق ࢭʏ تدخل لا الموقوفة المقابر أن ɸنا לشارة وتجدر للدفن، المخصصة المɺيأة

  .للبلدية التاȊعة

 عڴʄ البلدية Ȗعمل الرفاɸية، تحقيق Ȋغرض :البلدية العمومية والساحات والȎسات؈ن اݍݰدائق -6

 والمخصصة وال؅ففيھ للȘسلية المخصصة المزروعات والمɴشآت المباɲي تضم والۘܣ عمومية حدائق إɲشاء

  .اݍݨمɺور  ماللاستع

 Ȗستدڤʏ أɸمية تكȘؠۜܣ والۘܣ البلدية تحفظɺا الۘܣ الوثائق جميع وتضم :البلدية محفوظات -7

  .לداري  أو التارʈڏʏ لبعدɸا نظرا زمنية لمدة حفظɺا

 الملكية و التأليف حقوق  أن رغم :البلدية أملاك إڲʄ ملكيْڈا ךيلة والملكية التأليف حقوق  -8

 تصرف أن إلا المدɲي، القانون  لنصوص وفقا وɸذا خاصة ملكية موضوع عادة ن تɢو  والثقافية الفكرʈة

  .טصطناعية الملكية طاȊع ɸذا يكسب البلدية مع اتفاࢮʏ عقد بموجب حقھ ࢭʏ المؤلف

 لإنجاز المصممة לدارʈة العمارات وكذلك البلدية المؤسسات تأوي  الۘܣ العمومية المباɲي -9

 المخصصة أو לدارʈة لأجɺزٮڈا سواء والمخصصة للبلدية التاȊعة المباɲي ɠل :للبلدية والتاȊعة عام مرفق

  .البلدية כملاك نطاق ࢭʏ تدخل للدولة تاȊعة لمصاݍݳ

  כملاكࡧاݍݵاصةࡧالتاȊعةࡧللبلدية :الفرعࡧالثاɲي

ࢫوࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫوغ؈فࢫالمنقولة ࢫالمنقولة ࢫכموال ࢫȖشمل ࢫالۘܣ ࢫכملاك ࢫبأٰڈا ࢫاݍݵاصة ࢫالعمومية ࢫכملاك Ȗعرف

اݍݰقوقࢫالعيɴيةࢫغ؈فࢫالمنقولةࢫالۘܣࢫتخصࢫالدولةࢫأوࢫأحدࢫجماعاٮڈاࢫלقليمية،ࢫوالۘܣࢫلمࢫتخصصࢫللمنفعةࢫ

أماࢫכملاكࢫاݍݵاصةࢫللبلديةࢫفقدࢫحددࢫمفɺومɺاࢫقانونࢫࢫ12العامة،ࢫأيࢫلمࢫتخصصࢫلاستعمالࢫاݍݨمɺور،

ࢫ ࢫالمادة ࢫبموجب ࢫيحصّ ࢫ159البلدية ࢫلم ࢫالۘܣ ࢫوالمنقولة ࢫالعقارʈة ࢫכملاك ࢫمجموع ࢫȊعدمࢫبأٰڈا ࢫالمشرع ٔڈا

ࢫכملاكࢫ ࢫوȖشمل ࢫالعمومية، ࢫبالأملاك ࢫمقارنة ࢫبالتقادم ࢫأوࢫاكȘسا٭ڈا ࢫأوࢫاݍݱݨزࢫعلٕڈا ࢫعٔڈا ࢫالتنازل إمɢانية

  13:اݍݵاصةࢫللبلدية
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جميعࢫالبناياتࢫوכراعۜܣࢫغ؈فࢫالمصنفةࢫࢭʏࢫכملاكࢫالعموميةࢫسواءࢫɠانتࢫطبيعيةࢫأوࢫاصطناعيةࢫࢫ-1

  .الۘܣࢫتملكɺاࢫالبلدية

ࢫو ࢫ-2 ࢫالعقارات ࢫتمࢫجميع ࢫوالۘܣ ࢫالعمومية ࢫأملاكɺا ʏࢫࢭ ࢫوالغ؈فࢫمصنفة ࢫللبلدية ࢫالتاȊعة المنقولات

  .  تخصيصɺاࢫللمرافقࢫالعموميةࢫوالɺيئاتࢫלدارʈة

ࢫالمتبقيةࢫࢫ-3 ࢫتواȊعɺا ʄࢫإڲ ࢫإضافة ࢫاݍݵاصة ࢫبأموالɺا ࢫأنجزٮڈا ࢫوالۘܣ ࢫالسكۚܣ ࢫטستعمال ࢫذات المحلات

  . ضمنࢫأملاكࢫالبلديةࢫاݍݵاصة

  . لكɺاࢫالبلديةࢫوࢫالۘܣࢫلمࢫيتمࢫتخصيصɺاכراعۜܣࢫاݍݨرداءࢫالۘܣࢫتمࢫ-4

  .כملاكࢫالعقارʈةࢫغ؈فࢫالمخصصةࢫالۘܣࢫاقتنْڈاࢫالبلديةࢫوأنجزٮڈاࢫبأموالɺاࢫاݍݵاصةࢫ-5

العقاراتࢫوالمحلاتࢫذاتࢫטستعمالࢫالم۶ܣࢫوالتجاريࢫواݍݰرࢭʏࢫالۘܣࢫنقلتࢫملكيْڈاࢫإڲʄࢫالبلديةࢫكماࢫࢫ-6

 .عرفɺاࢫالقانون 

   .وࢫالوظيفةࢫالۘܣࢫفرعɺاࢫالقانونࢫونقلتࢫملكيْڈاࢫإڲʄࢫالبلديةالمساكنࢫالمرتبطةࢫبالسكنࢫأࢫ- 7    

  .כملاكࢫالۘܣࢫألڧʏࢫتصɴيفɺاࢫࢭʏࢫכملاكࢫالوطنيةࢫالعموميةࢫالتاȊعةࢫللبلديةࢫوالعائدةࢫإلٕڈاࢫ-8

  .الɺباتࢫوالوصاياࢫالۘܣࢫتقدمࢫللبلديةࢫوتقبلɺاࢫحسبࢫכشɢالࢫوالشروطࢫالۘܣࢫينصࢫعلٕڈاࢫالقانون ࢫ-9

نࢫכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫالتاȊعةࢫللدولةࢫأوࢫالولايةࢫالۘܣࢫتȘنازلࢫعٔڈاࢫɠلࢫכملاكࢫالناتجةࢫعࢫ- 10

   .مٔڈاࢫللبلديةࢫأوࢫآلتࢫإلٕڈاࢫأيلولةࢫالملكيةࢫالتامة

  .כملاكࢫالمنقولةࢫوالعتادࢫالذيࢫاقتɴتھࢫالبلديةࢫأوࢫأنجزتھࢫبأموالɺاࢫاݍݵاصةࢫ- 11

الۘܣࢫتمثلࢫمقابلࢫحصصࢫمساɸمْڈاࢫاݍݰقوقࢫوالقيمࢫالمنقولةࢫالۘܣࢫاقتنْڈاࢫالبلديةࢫأوࢫحققْڈاࢫو ࢫ- 12

ʏاࢫالماڲɺسࢫالمؤسساتࢫالعموميةࢫودعمʋࢫتأسʏࢭ. 

  تكوʈنࡧأملاكࡧالبلدية: المطلبࡧالثاɲي

لبيانࢫكيفيةࢫتɢوʈنࢫכملاكࢫالبلدية،ࢫلاࢫبدࢫمنࢫالتمي؈قࢫب؈نࢫأملاكɺاࢫالعموميةࢫوأملاكɺاࢫاݍݵاصة،ࢫࢫࢫࢫࢫ

يةࢫسواءࢫبالطرقࢫالعاديةࢫالرضائيةࢫالۘܣࢫوقدࢫاش؅فطࢫالمشرعࢫاقتناءࢫالملكࢫقبلࢫإدراجھࢫضمنࢫأملاكࢫالبلد

ࢫوالت؄فعࢫوࢫالتقادمࢫوالتبادلࢫوالشفعةࢫواݍݰيازة،ࢫأوࢫوفقࢫ ࢫࢭʏࢫالعقد ينصࢫعلٕڈاࢫالقانونࢫاݍݵاصࢫوالمتمثلة

  14.طرʈقانࢫاستȞنائيانࢫيخضعانࢫللقانونࢫالعامࢫوɸماࢫنزعࢫالملكيةࢫوࢫحقࢫالشفعة

 بلديةتكوʈنࡧכملاكࡧالوطنيةࡧالعموميةࡧالتاȊعةࡧلل: الفرعࡧכول 
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ࢫࢫࢫࢫ ࢫالمادت؈ن ࢫبموجب ࢫمحددة ࢫإجراءات ࢫطرʈق ࢫعن ࢫالعمومية ࢫالوطنية ࢫכملاك منࢫࢫ28وࢫ27تتɢون

المتعلقࢫبالأملاكࢫالوطنيةࢫالمعدلࢫوالمتمم،ࢫحيثࢫيثȎتࢫإدراجࢫכملاكࢫالوطنيةࢫالعموميةࢫࢫ30-90القانونࢫ

ࢫכملا ࢫوɢʈونࢫإدراج ࢫاݍݰدود، ࢫȖعي؈ن ࢫالمسماة ࢫלدارʈة ࢫطرʈقࢫالعملية ࢫعن ࢫالوطنيةࢫالعموميةࢫالطبيعية ك

טصطناعيةࢫعڴʄࢫأساسࢫטصطفافࢫبالɴسبةࢫلطرقࢫالمواصلاتࢫوعڴʄࢫأساسࢫالتصɴيفࢫحسبࢫالعمليةࢫ

  .المقصودةࢫبالɴسبةࢫللأملاكࢫכخرى 

  تكوʈنࡧالملكيةࡧالعموميةࡧالطبيعية: أولا

 .يتمࢫإدراجࢫכملاكࢫضمنࢫالملكيةࢫالوطنيةࢫالعموميةࢫالطبيعيةࢫعنࢫطرʈقࢫإجراءࢫȖعي؈نࢫاݍݰدودࢫࢫ

ࢫכملاكࢫ ࢫب؈ن ࢫالفاصل ࢫاݍݰد ࢫبمعاينة ࢫالمختصة ࢫالسلطة ࢫبھ ࢫتقوم ࢫالذي ࢫɸوࢫالعمل ࢫاݍݰدود وȖعي؈ن

  :وتتمࢫɸذهࢫالعمليةࢫ15الوطنيةࢫالعموميةࢫالطبيعيةࢫوכملاكࢫاݍݵاصة،

 .بالɴسبةࢫلشواطئࢫالبحرࢫمنࢫجɺةࢫכرضࢫ-أ

 .ɸابالɴسبةࢫلضفافࢫכٰڈارࢫح؈نࢫتبلغࢫכمواجࢫأوࢫالمياهࢫالمتدفقةࢫأعڴʄࢫمستواࢫ-ب

   .حدودࢫالمساحاتࢫالۘܣࢫʇغطٕڈاࢫالمدࢫوࢫاݍݨزرࢫأوࢫمجاريࢫالمياهࢫأوࢫالبح؈فاتࢫ-ج

ࢫالمعاينة،ࢫ ࢫبإجراء ࢫالقيام ࢫأثناء ࢫاسȘشارتھ ࢫالغ؈فࢫوȌعد ࢫحقوق ࢫبمراعاة ࢫاݍݰدود ࢫȖعي؈ن ࢫعملية وتتم

ʏڍʈاࢫالتصرɺعȊعي؈نࢫاݍݰدودࢫبطاȖسمࢫعمليةࢫȘ16.وت   

 تكوʈنࡧالملكيةࡧالعموميةࡧטصطناعية: ثانيا

  17:لكࢫالعموميࢫטصطناڤʏࢫبتوفرࢫشرط؈نࢫرئʋسي؈نيɴشأࢫالم

 .أنࢫيطلعࢫالملكࢫبمɺمةࢫذاتࢫمصݏݰةࢫعامةࢫأوࢫأنࢫيتمࢫتخصيصھࢫلɺا -

ࢫجزءاࢫ - ࢫالعقاراتࢫالمقتناة ࢫفلاࢫتɢون ࢫلɺا، ࢫللوظيفةࢫالمخصص ࢫخاصة ࢫٮڈيئة ࢫٮڈيئةࢫالملك ࢫيتم أن

 . منࢫכملاكࢫالوطنيةࢫالعموميةࢫحۘܢࢫولوࢫضمتࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫإلاࢫȊعدࢫٮڈيئْڈا

 :وعموماࢫتȘشɢلࢫالملكيةࢫالعموميةࢫטصطناعيةࢫعنࢫطرʈق

ࢫوالملكياتࢫ: טصطفاف-أ ࢫالعمومية ࢫالطرق ࢫب؈ن ࢫالفاصلة ࢫاݍݰدود ࢫȖعي؈ن ʄࢫإڲ ࢫالرامي وɸوࢫالعمل

 :المجاورةࢫلɺا،ࢫوʈتمࢫȖعي؈نࢫحدودࢫכملاكࢫالوطنيةࢫالعموميةࢫטصطناعيةࢫعڴʄࢫمرحلت؈ن

ࢫحࢫ-1 ࢫعموما ࢫيحدد ࢫوالذي ࢫللاصطفاف ࢫالعام ࢫمنࢫالمخطط ࢫمجموعة ࢫأوࢫحدود ࢫالطرق ࢫأحد دود

  .الطرق 

 18.טصطفافࢫالفرديࢫولھࢫطاȊعࢫتصرʈڍʏ،ࢫوʈب؈نࢫللمجاورʈنࢫحدودࢫالطرʈقࢫوحدودࢫأملاكɺمࢫ-2
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ɸوࢫالعملࢫالقانوɲيࢫالذيࢫتقومࢫبھࢫالسلطةࢫالمختصةࢫوالراميࢫإڲʄࢫإدراجࢫالملكࢫضمنࢫ: التصɴيف-ب

رادࢫتصɴيفھࢫملكࢫللدولةࢫأوࢫلإحدىࢫاݍݨماعاتࢫכملاكࢫالعموميةࢫטصطناعيةࢫوʉش؅فطࢫأنࢫيɢونࢫالملكࢫالم

ࢫ ࢫالولاية(לقليمية ࢫ) البلدية، ࢫاݍݵاص ࢫالقانون ࢫطرق ࢫوفق ࢫسابق ࢫعقد ࢫبمقتغۜܢ ࢫالتبادل،ࢫ(إما טقتناء،

ࢫأوࢫ) الɺبة ࢫاݍݨماعة ࢫبالاقتناء ࢫتقوم ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫالعامة، ࢫللمنفعة ࢫالملكية ࢫك؇قع ࢫالعام ࢫالقانون أوࢫبأسلوب

ɸذاࢫوʈتمࢫالتصɴيفࢫبموجبࢫقرارࢫيتخذهࢫࢫ19لكࢫالمطلوبࢫتصɴيفھ،المصݏݰةࢫالۘܣࢫيوضعࢫتحتࢫتصرفɺاࢫالم

  20.الواڲʏࢫبناءࢫعڴʄࢫاق؅فاحࢫمنࢫطرفࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫواسȘشارةࢫالمصاݍݳࢫالتقنيةࢫالمعنية

ɸوࢫالعملࢫالقانوɲيࢫالذيࢫيجردࢫالملكࢫمنࢫطاȊعࢫכملاكࢫالوطنيةࢫالعمومية،ࢫࢫ:إلغاءࡧالتصɴيفࡧ-ج

   21.ملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةوʈتمࢫبموجبھࢫإدراجࢫالملكࢫضمنࢫכ 

 تكوʈنࡧכملاكࡧاݍݵاصةࡧالتاȊعةࡧللبلدية: الفرعࡧالثاɲي

ࢫالقانونࢫࢫࢫࢫ ࢫطرق ࢫإحدى ࢫباستعمال ࢫذكره ࢫسبق ࢫكما ࢫباقتنا٬ڈا ࢫللبلدية ࢫاݍݵاصة ࢫכملاك تتɢون

أوࢫباستعمالࢫطرʈقيࢫالقانونࢫالعامࢫوࢫɸماࢫنزعࢫالملكيةࢫوالشفعة،ࢫࢫ-ɠالتبادلࢫوࢫالتقادمࢫواݍݰيازة-اݍݵاصࢫ

 22 :نࢫأنࢫتȘشɢلࢫכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫالتاȊعةࢫللبلديةࢫأيضاࢫعنࢫطرʈقوʈمك

  .إدراجࢫأملاكࢫالبلديةࢫغ؈فࢫالمصنفةࢫࢭʏࢫכملاكࢫالوطنيةࢫالعموميةࢫ-أولا

  .إدراجࢫכملاكࢫالمختلفةࢫכنواعࢫالۘܣࢫأɲشأٮڈاࢫأوࢫأنجزٮڈاࢫالبلديةࢫبأموالɺاࢫاݍݵاصةࢫ-ثانيا

ࡧ ࢫأوࢫاࢫ- ثالثا ࢫالمɴشأة ࢫכملاك ࢫب؈نࢫأيلولة ࢫالمش؅فك ࢫالتضامن ࢫأوࢫصندوق ࢫالدولة ࢫبمساعدة لمنجزة

  .البلدياتࢫإڲʄࢫالبلديةࢫأيلولةࢫالملكيةࢫالتامةࢫأوࢫتحوʈلɺاࢫإلٕڈا

ࡧ ࢫأوࢫࢫ-راȊعا ࢫللدولة ࢫالتاȊعة ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫمن ࢫالناتجة ࢫכنواع ࢫالمختلفة ࢫכملاك أيلولة

ɺلʈࢫالبلديةࢫأيلولةࢫالملكيةࢫالتامةࢫأوࢫتحوʄاࢫإلٕڈاࢫكذلكالولايةࢫإڲ.  

ࡧ ࢫطبقاࢫࢫ-خامسا ࢫלداري ࢫالطاȊع ࢫذات ࢫللبلديةࢫأوࢫمؤسساٮڈاࢫالعمومية ࢫتقدم ࢫوالوصاياࢫالۘܣ الɺبات

  .للقوان؈نࢫوالتنظيماتࢫالمعمولࢫ٭ڈما

ࡧ ࢫوكذلكࢫࢫ-سادسا ࢫتصɴيفɺا ࢫوإلغاء ࢫللبلدية ࢫالتاȊعة ࢫالعمومية ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫتخصيص إلغاء

ةࢫأوࢫالولايةࢫالملڧʄࢫتخصيصɺاࢫأوࢫتصɴيفɺاࢫبإعادٮڈاࢫإڲʄࢫכملاكࢫכملاكࢫالوطنيةࢫالعموميةࢫالتاȊعةࢫللدول

 .الوطنية

إɲشاءࢫاݍݰقوقࢫوالقيمࢫالمنقولةࢫوإنجازɸاࢫلصاݍݳࢫالبلديةࢫبمقتغۜܢࢫمساɸمْڈاࢫࢭʏࢫالشرɠاتࢫࢫ- ساȊعاࡧ

 .والمؤسساتࢫوالمسȘثمراتࢫحسبࢫالشروطࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫالȘشرʉعࢫالمعمولࢫبھ
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ࡧ ملاكࢫالوطنيةࢫالعموميةࢫع؄فࢫכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصة،ࢫرʈثماࢫنقلࢫכملاكࢫالمخصصةࢫللأ ࢫ-ثامنا

  .يتمࢫٮڈيئْڈاࢫٮڈيئةࢫخاصة

ࡧ ࢫכملاكࢫࢫ-تاسعا ࢫضمن ࢫتدخل ࢫالۘܣ ࢫالمختلفة ࢫالملكية ࢫوحقوق ࢫوالعقارʈة ࢫالمنقولة ࢫכملاك إدماج

  الوطنيةࢫالتاȊعةࢫللبلديةࢫࢭʏࢫכملاكࢫاݍݵاصة

ࡧ ࢫالناتجةࢫ-عاشرا ࢫوالقيم ࢫواݍݰقوق ࢫכملاك ࢫأوࢫࢫأيلولة ࢫالبلدية ࢫتقتنٕڈا ࢫالۘܣ ࢫالملكية ࢫحق ࢫتجزئة من

 .مصاݍݰɺاࢫٰڈائيا

  آلياتࡧاستعمالࡧأملاكࡧالبلدية: المبحثࡧالثاɲي

ࢫفصلࢫࢫࢫࢫ ࢫلذلك ࢫاستعمالɺا، ࢫطرق ࢫوتختلف ࢫتتعدد ࢫوخاصة ࢫعمومية ࢫب؈ن ࢫالبلدية ࢫأملاك ࢫȖعدد مع

-12ومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫالمعدلࢫوالمتممࢫوالمرسࢫ30-90المشرعࢫاݍݨزائريࢫضمنࢫقانونࢫכملاكࢫالوطنيةࢫرقمࢫ

ࢫوطرقࢫࢫ427 ࢫآليات ࢫب؈ن ࢫللدولة ࢫواݍݵاصة ࢫالعمومية ࢫوȖسي؈فࢫכملاك ࢫإدارة ࢫوكيفيات ࢫشروط ࢫيحدد الذي

استعمالࢫممتلɢاتࢫالبلديةࢫوɸذاࢫبناءࢫعڴʄࢫطبيعةࢫالملك،ࢫفالأملاكࢫالعموميةࢫالۘܣࢫحصّٔڈاࢫالمشرعࢫȊعدمࢫ

غالباࢫماࢫȖستخدمࢫمنࢫطرفࢫاݍݨمɺورࢫوتخضعࢫإمɢانيةࢫالتنازلࢫعٔڈاࢫأوࢫاكȘسا٭ڈاࢫبالتقادمࢫأوࢫاݍݱݨزࢫعلٕڈاࢫ

  .لمبدأࢫالمجانية،ࢫأماࢫכملاكࢫالبلديةࢫاݍݵاصةࢫفقدࢫحددࢫالمشرعࢫآلياتࢫاستغلالࢫتتوافقࢫمعࢫطبيعْڈا

ࢫالبلديةࢫ ࢫأملاك ࢫاستعمال ࢫب؈ن ࢫسنم؈ق ࢫالبلدية ࢫأملاك ࢫاستعمال ࢫآليات ʏࢫࢭ ࢫالتفصيل ࢫأجل ومن

  )المطلبࢫالثاɲي(اصةࢫواستعمالࢫأملاكࢫالبلديةࢫاݍݵ) المطلبࢫכول (العمومية

  استعمالࡧכملاكࡧالعموميةࡧللبلدية: المطلبࡧכول 

טستعمالࢫالمباشرࢫلɺاࢫمنࢫطرفࢫ يتمࢫاستعمالࢫכملاكࢫالعموميةࢫالتاȊعةࢫللبلديةࢫإماࢫعنࢫطرʈقࢫࢫࢫࢫ

ࢫכملاكࢫ ࢫمݏݰقات ࢫتɢون ࢫما ࢫوعادة ࢫمباشر، ࢫȊشɢل ࢫالعمومية ࢫمصاݍݰɺا ࢫباستغلال ࢫتقوم ࢫحيث ࢫ، البلدية

ȖستغلɺاࢫالبلديةࢫمباشرةࢫلʋسࢫلɺاࢫطاȊعࢫصناڤʏࢫأوࢫتجاري،ࢫكماࢫيمكنࢫأنࢫيتمࢫטستعمالࢫࢫالعموميةࢫالۘܣ

أيࢫأنࢫɸذهࢫالمصاݍݳࢫلɺاࢫالطاȊعࢫלداريࢫفࢼܣࢫلاࢫتتمتعࢫ بواسطةࢫمصاݍݳࢫعموميةࢫتتمتعࢫبم؈قانيةࢫمستقلة،

ࢫأملا ࢫالبلدية ࢫȖستغل ࢫوقد ࢫالمستقلة، ࢫبالم؈قانية ࢫفقط ࢫتتمتع ࢫإنما ࢫالمستقلة ࢫالمعنوʈة كɺاࢫبالܨݵصية

  .العموميةࢫأيضاࢫبواسطةࢫمؤسساتࢫعموميةࢫتتمتعࢫبامتيازࢫالمصݏݰةࢫالعامة

يمكنࢫللبلديةࢫأنࢫتɴآۜܡࢫمؤسساتࢫعموميةࢫبلديةࢫتتمتعࢫبالܨݵصيةࢫالمعنوʈةࢫوטستقلالࢫالماڲʏࢫ كما

  23.لȘسي؈فࢫمصاݍݰɺاࢫالعمومية،ࢫوࢫقدࢫتɢونࢫɸذهࢫالمؤسساتࢫذاتࢫطاȊعࢫإداريࢫأوࢫصناڤʏࢫوتجاري 

ࢫتࢫࢫࢫ ࢫيمكن ʏالتاڲȋوʄࢫإڲ ࢫلأملاكɺا ࢫالبلدية ࢫاستعمال ࢫطرق ࢫالعامةࢫ: قسيم ࢫالمباشرࢫللأملاك טستعمال

  ).الفرعࢫالثاɲي(،ࢫوטستعمالࢫالغ؈فࢫمباشرࢫللأملاكࢫالعامةࢫللبلديةࢫ)الفرعࢫכول (للبلديةࢫ

  כملاكࡧالعموميةࡧالمخصصةࡧلاستعمالࡧاݍݨمɺورࡧمباشرة: الفرعࡧכول 
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ࢫالمباشرࢫטستفادةࢫࢫࢫࢫ ࢫبالاستعمال ࢫدونࢫࢫيقصد ࢫاݍݨمɺور، ࢫمن ࢫمباشرة ࢫبصفة ࢫالعمومي ࢫالملك من

  .وࢫɸذاࢫטستعمالࢫقدࢫيɢونࢫࢭʏࢫشɢلࢫجماڤʏࢫأوࢫيɢونࢫفرديا اݍݰاجةࢫلوجودࢫوساطةࢫࢭʏࢫטستعمال،

  טستعمالࡧالمش؅فكࡧأوࡧاݍݨماڤʏࡧللأملاكࡧالعموميةࡧللبلدية: أولا

فسɺا،ࢫوɴʈܦݨمࢫɸذاࢫɸوࢫטستعمالࢫالذيࢫيمكنࢫأنࢫيقومࢫبھࢫجميعࢫالمواطن؈نࢫحسبࢫالشروطࢫنࢫࢫࢫࢫ

النوعࢫمنࢫטستعمالࢫمعࢫالمفɺومࢫوכɸدافࢫالۘܣࢫخصصتࢫلأجلɺاࢫכملاكࢫالعموميةࢫلاسيماࢫوأنࢫتحقيقࢫ

ࢫمنࢫ ࢫللاستعمال ࢫقابليْڈا ࢫכملاك ࢫɸذه ࢫخصائص ࢫفمن ،ʏࢫاݍݨماڤ ࢫטستعمال ࢫمع ࢫيتطابق ࢫالعامة المنفعة

  24:أنࢫيخضعࢫللمبادئࢫךتيةࢫطرفࢫاݍݨمɺورࢫبصفةࢫمباشرةࢫدونࢫتدخلࢫأيࢫجɺة،ࢫوɸذاࢫטستعمالࢫيتع؈ن

 تكرʉس وɸذا البحر شواطئ عڴʄ טستحمام العام، الطرʈق ɠاستعمال :טستعمال حرʈة مبدأ -1

 فɺناك إطلاقھ عڴʄ يؤخذ لا כمر ɸذا لكن نوع، أي من لرخصة حاجة دون  العامة واݍݰقوق  لݏݰرʈات

  25.العمومية للأملاك اݍݨماڤʏ טستعمال بȘنظيم تقوم إدارʈة ضبطية

 أي بدفع يلزم لا العمومية للأملاك اݍݨمɺور  من مستعمل ɠل  :العام טستعمال مجانية مبدأ -2

 مبالغ دفع يمنع لا ɸذا أن إلا الطرقات، عڴʄ العادي الس؈ف أو مثلا الٔڈر ضفاف عڴʄ التجول  مقابل ءۜܣء

 .المرافق Ȋعض من טستفادة مقابل

 يɴتفع أين الدسات؈ف من مستمد مبدأ وɸو: العامة المرافق أمام المنتفع؈ن مساواة مبدأ -3

 .المنتفع؈ن ɠل ب؈ن تمي؈ق ودون  الشروط بنفس العام المرفق من اݍݨمɺور 

  טستغلالࡧالفرديࡧللأملاكࡧالعموميةࡧللبلدية: ثانيا

ࢫاݍݨمɺورࢫࢫࢫࢫ ࢫلاستعمال ࢫبالأساس ࢫالمخصصة ࢫالعمومية ࢫللأملاك ࢫأوࢫاݍݵاص ࢫالفردي ࢫטستعمال إن

ࢫ ࢫɸوࢫإجراء ʏࢫجماڤ ࢫفئةࢫاستعمال ࢫلفائدة ࢫالعمومية ࢫכملاك ࢫمن ࢫقطعة ࢫان؅قاع ࢫخلالھ ࢫمن ࢫيتم احتياطي

  26.خاصةࢫمنࢫالمستعمل؈نࢫأوࢫالمستفيدينࢫכفراد،ࢫو؅ʈفتبࢫعڴʄࢫذلكࢫدفعࢫأتاوى 

وʉش؅فطࢫࢭʏࢫɸذهࢫטستعمالاتࢫأنࢫتتوافقࢫدائماࢫوالتخصيصࢫللمنفعةࢫالعامةࢫȊشɢلࢫلاࢫʇعطلھࢫأوࢫࢫࢫࢫ

ࢫترخيصࢫيمكنࢫللإدارةࢫܥݰبھࢫʇعيقھࢫأوࢫيقللࢫمنࢫفعاليتھ،ࢫوʈتمࢫɸذاࢫט  ستعمالࢫȊشɢلࢫمؤقتࢫبموجب

  :ࢭʏࢫأيࢫوقت،ࢫوɢʈونࢫالشغلࢫاݍݵاصࢫللأملاكࢫالعموميةࢫࢭʏࢫشɢل؈ن

  كآليةࡧللاستغلالࡧالفرديࡧللأملاكࡧالعموميةࡧالبلديةࡧ:ال؅فخيص – 1

وفقاࢫلɺذاࢫالشɢلࢫيɢونࢫטستغلالࢫعنࢫطرʈقࢫعقدࢫأحاديࢫالطرفࢫࢭʏࢫشɢلࢫرخصةࢫتصدرࢫبموجبࢫࢫ

  .وɸناكࢫنوع؈نࢫمنࢫالرخصࢫرخصةࢫالوقوفࢫورخصةࢫالطرʈقࢫ27قرارࢫإداريࢫمنࢫالسلطةࢫالمختصة،
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ࡧالوقوف-أ ࢫولاࢫࢫ:رخصة ࢫالملك، ࢫلɺذا ࢫالتقۚܣ ࢫȖغي؈فࢫالقوام ࢫدون ࢫعمومي ࢫملك ࢫȊشغل ࢫترخيص ʏۂ

بإقامةࢫبناءاتࢫخفيفةࢫبدونࢫأساساتࢫأوࢫوضعࢫتجɺ؈قاتࢫفوقࢫالملكࢫالعموميࢫࢫȖسمحࢫرخصةࢫالوقوفࢫإلا 

ࢫعڴʄࢫ ࢫبيع ،ʏࢫبالمقاۂ ࢫخاصة ࢫساحة ʏࢫࢭ ࢫوطاولات ࢫكرا؟ۜܣ ࢫوضع ࢫمثل ࢫأرضيْڈا، ʄࢫعڴ ࢫمشتملات ࢫإقامة دون

 28.الرصيفࢫقطعࢫالتحفࢫالفنية،ࢫأكشاكࢫبيعࢫالزɸورࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫعڴʄࢫכساسات

 و العام، النظام حفظ أو العامة المنفعة بدافع للإلغاء قابلة و مؤقتة الوقوف رخصة تɢون  و ɸذا

 رئʋس من فيصدر استعمالھ، طبيعة و الملك موقع حسب الرخصة لɺذه المصدرة לدارʈة السلطة تختلف

 السɢانية التجمعات داخل والبلدية والولائية الوطنية بالطرق  כمر Ȗعلق إذا البلدي الشعۗܣ المجلس

  .السɢانية التجمعات خارج الطرق  نتɠا إذا الواڲʏ عن وتصدر

 السلطة مٔڈا Ȗستفيد أتاوى  لدفع خاضعة فإٰڈا الوقوف لرخصة المالية الشروط بخصوص أما

  29.للرخصة المسلمة

 ،ٮڈامشتملا فٕڈا بما العمومية الوطنية כملاك شغل ࢭʏ الرخصة ɸذه تتمثل :الطرʈق رخصةࡧ-ب

 ومحطات الزɸورࢫواݍݨرائد لبيع כكشاك للأملاك،ࢫمثل التقۚܣ القوام ࢭȖ ʏغ؈فات إحداث ذلك وʈقتغۜܣ

 مجموعة تحددɸا بإجراءات לدارة عن يصدر المحروقات،ࢫوتصدرࢫɸذهࢫالرخصةࢫبتصرفࢫانفرادي توزʉع

 إلغا٬ڈا، أو ܥݰّڈا إڲʄ الرخصة منࢫمنح ابتداء العامة، כملاك استعمال مجالات تحدد الۘܣ القوان؈ن من

 قانون  عنࢫالمحروقات، والبحث التنقيب بأعمال المتعلق القانون  المنجمية ɲشطةبالأ المتعلق القانون  :مثل

 30. وࢫاللاسلكية السلكية والمواصلات ال؄فيد

 السلطة طرف من وقت أي ࢭʏ ܥݰّڈا أو إلغا٬ڈا قابلية و المؤقت بطاȊعɺا الطرʈق رخصة وتتم؈ق

 أو سرʉع، طرʈق أو وطۚܣ الطرʈق ɠان إذا العمومية כشغال مدير طرف من الرخصة ɸذه وȖسلم المانحة،

 شɢل ࢭʏ وɸذا ولاǿي، أو بلدي طرʈق يخص الم؄فمج الشغل ɠان إذا الواڲʏ أو البلدي الشعۗܣ المجلس رئʋس

  31.לتاوة مبلغ لتحصيل المعۚܣ العمومي المحاسب إڲʄ منھ ɲܦݵة ترسل قرار

   :التعاقدࡧكآليةࡧللاستغلالࡧالفرديࡧللأملاكࡧالعموميةࡧالبلديةࡧ-2

 والمستفيدࢫمنࢫטمتيازࢫسواء البلدية ب؈ن ي؄فم عقد أوࢫטمتيازࢫوɸو טل؅قام Ȋعقد عليھ يطلق ما أو   

 مقابل عليھ اتفق ما حسب Ȗسي؈فɸا وضمان العمومية شغلࢫכملاك ف٭ڈد طبيڥʏ أو معنوي  ܧݵص ɠان

 استغلال نتائج أو العمومي الملك لمݏݰق לجبارʈة القيمة أساس عڴʄ سنوʈة טمتيازࢫأتاوى  صاحب يدفع أن

ࢫȖغطية من المستفيد يحصل أن عڴʄ المݏݰق، ɸذا  عڴʄ أجرتھ وكسب وטسȘثمار الȘسي؈ف تɢاليف اجل

 مثل(مسبق كشرط قصوىࢫمحددة أسعار أو Ȗعرʈفات وفق اݍݵدمة أو المɴشأة مستعملو يدفعɺا أتاوى 

طرʈقࢫ عن يحدد شروط لدف؅ف وفقا اݍݰق ɸذا منح شروط تحديد وɢʈون  )العمومية כسواق شغل تنظيم
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 الشغل عقد بتغي؈ف לدارة قامت ما إذا Ȗعوʈض عڴʄ يتحصل أن للمتعاقد يحق ذلك مقابل وࢭʏ التنظيم،

   32.سنةࢫ65العقد،ࢫعڴʄࢫأنࢫلاࢫتتجاوزࢫمدةࢫטمتيازࢫ اجلࢫ انقضاء قبل إلغائھ أو

ࢫاࢫࢫࢫ ࢫطرف ࢫالبحرࢫمن ࢫشواطئ ࢫامتيازࢫاستغلال ࢫعقد ࢫذلك ʄࢫعڴ ࢫعنࢫونذكرࢫكمثال ࢫللبلديات لدولة

  33.طرʈقࢫقرارࢫيتخذهࢫالواڲʏࢫلمدةࢫثلاثة،ࢫأوࢫستة،ࢫأوࢫȖسعةࢫسنوات

 العامةࡧللبلدية للأملاك المباشر غ؈ف טستعمال :الثاɲي الفرع

ʇعت؄فࢫاستعمالࢫכملاكࢫالعموميةࢫللبلديةࢫاستعمالاࢫغ؈فࢫمباشرࢫعندࢫتخصيصࢫالمرافقࢫالعموميةࢫࢫࢫࢫ

استعمالɺاࢫمباشرةࢫلأغراضɺاࢫالعادية،ࢫكماࢫقدࢫيɢونࢫטستعمالࢫࢫلݏݨماعاتࢫالمحليةࢫأوࢫمصاݍݰɺاࢫȊغرض

ࢫغ؈فࢫלداراتࢫ الغ؈فࢫمباشرࢫمنࢫخلالࢫاستعمالࢫالمرافقࢫالعامةࢫمنࢫطرفࢫمؤسساتࢫأوࢫمقاولاتࢫعمومية

العموميةࢫأوࢫماࢫيقومࢫمقامɺاࢫبمɺمةࢫتحقيقࢫالمصݏݰةࢫالعموميةࢫأوࢫالمنفعةࢫالعامةࢫشرʈطةࢫأنࢫيɢونࢫذلكࢫ

  34.٭ڈاࢫوتحتࢫسلطةࢫܧݵصيةࢫعموميةࢫمثلماࢫسنȎينھࢫعڴʄࢫالنحوࢫالتاڲʏباسمࢫالبلديةࢫوݍݰسا

 טمتياز لɺا الممنوح العمومية المصݏݰة طرف من العامة כملاك استعمال :أولا

ࢫيمكن لمصݏݰة טستغلال أجل منࢫࢫࢫ ࢫما  امتياز صاحب إڲʄ الȘسي؈ف Ȗسند أن للبلدية عمومية

ࢫالمصݏݰة استغلال أن بحيث خاص أو عمومي  الملك استعمال כحيان Ȋعض ࢭʏ يتطلب العمومية ɸذه

  35.العمومي،ࢫوɸوࢫنفسࢫטتجاهࢫالذيࢫأقرهࢫمجلسࢫالدولةࢫالفرɲؠۜܣ

 الۘܣ العقارʈة العمليات ب؈ن للدولةࢫوʉعدࢫمن التاȊعة العقارات واستعمال لȘسي؈ف طرʈقة فالامتيازࢫࢫࢫ

ࢫטسȘثمار،ࢫ لاسيما تماعيةوטج טقتصادية المتطلبات لبعض טستجابة أجل من المشرع أقرɸا ترقية

 36.امتياز عقد شɢل ࢭʏ عامة رخصة بموجب حالات، ࢭʏ טمتياز وʉستعمل

 Ȋعض إڲʄ والمؤسسات، المصاݍݳࢫوالɺيئات ɸذه طرف من العمومية כملاك مرافق Ȗسي؈ف وʈخضعࢫࢫࢫ

 موافق Ȋشɢل لاكכم ɸذه استعمال وضمان العالية مردوديْڈا من أجلࢫטستفادة من النظامية القواعد

 :بـ القيام للمصݏݰة فتوɠل טمتياز، صاحب الܨݵصࢫالعمومي ݍݰقوق  حماية وكذلك تخصيصɺا، لغرض

 .المعمولࢫ٭ڈا والتنظيمات للقوان؈ن طبقا الɴشاط لاستغلال الضرورʈة כشغال جميعࢫ-أ

 .כطراف متعدد أو وحيدࢫالطرف Ȋعقد כماكن شغل رخص غ؈فɸا تمنحࢫ-ب

 وتحصل لɺا، الممنوحة כملاك عن الناتجة المدنية والمداخيل الطبيعية الثمار عوتجم تقبضࢫ-ج

 .כماكن شغل أتاوى 

ࢫبالامتياز ࢭʏ حقɺا المالك العمومي الܨݵص مس إذا Ȗعوʈضا تتلقىࢫ-د  Ȗغ؈ف ما حال ࢭʏ التمتع

  .منھ العمومية الصفة نزعت أو لɺا أوࢫالمخصص لھ الممنوحة כملاك مرفق تخصيص
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 )المباشرة الوɠالة(العموميةࡧ לدارات طرف من العامةࡧالتاȊعةࡧللبلدية כملاك استعمال: ثانيا

 حيث مصاݍݰɺا إحدى تصرف تحت ملك وضع إڲʄ تخصيص عقد بموجب البلدية تݏݨأ أن يمكنࢫࢫࢫ

 عٔڈا يɴتج لا والۘܣ شيوعا أك؆ف وضعية أمام نحن اݍݰالة ɸذه وࢭʏ داخليا، طاȊعا ɸذاࢫالتخصيص يكȘؠۜܣ

معينةࢫحيثࢫتتحملࢫלدارةࢫالمخصصةࢫلɺاࢫمɺمةࢫصيانةࢫالملكࢫمعࢫبقاءࢫלصلاحاتࢫالك؄فىࢫ صعوȋات يةأ

  .عڴʄࢫعاتقࢫالܨݵصࢫالعموميࢫالمالك

 تحت تملكھ ملɢا عمومية ܧݵصية تضع عندما خارجيا شكلا التخصيص يكȘؠۜܣ أن وʈمكنࢫࢫ

  37.العمومية المصݏݰة عمل ضمان כخ؈فة لɺذه حۘܢࢫيȘسۚܢ أخرى  عمومية ܧݵصية تصرف

  استعمالࡧכملاكࡧاݍݵاصةࡧللبلدية: الثاɲي المطلب

يرتبطࢫاستعمالࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫوالمنقولةࢫالتاȊعةࢫلأملاكࢫالبلديةࢫاݍݵاصةࢫبذمْڈاࢫالماليةࢫلماࢫقدࢫࢫࢫ

ࢫمنࢫمداخيل،ࢫࢭʏࢫظلࢫإمɢانيةࢫخضوعࢫɸذهࢫכملاكࢫللقانونࢫاݍݵاصࢫمنࢫجɺة،ࢫوتخصيصࢫالمشرعࢫدت ره

ࢫ ʏࢫࢭ ࢫٮڈدف ࢫخاصة ࢫعڴʄࢫلآليات ࢫالبلديات ࢫومساعدة ࢫالممتلɢات ࢫلɺذه ࢫالȘسي؈فࢫالعقلاɲي ࢫلضمان مجملɺا

  .تحس؈نࢫمداخيلɺاࢫمنࢫجɺةࢫأخرى 

،ࢫوالتصرفࢫ)الفرعࢫכول (لذلكࢫسɴتطرقࢫࢭʏࢫɸذاࢫالمطلبࢫلقواعدࢫȖسي؈فࢫכملاكࢫاݍݵاصةࢫللبلديةࢫࢫࢫࢫ

  ). الفرعࢫالثالث(،ࢫوكذاࢫالتصرفࢫࢭʏࢫأملاكɺاࢫالمنقولةࢫ)الفرعࢫالثاɲي(فٕڈاࢫ

 للبلدية اݍݵاصة Ȗسي؈فࡧכملاك قواعد :عࡧכول الفر 

ࢫوالȘسي؈فࢫࢫ ࢫللبلدية ࢫالتاȊعة ࢫاݍݵاصة ࢫللأملاك ࢫالȘسي؈فࢫالعقلاɲي ࢫضمان ʄرࢫعڴɺࢫالس اݍݰسنࢫ Ȋغية

المستفيدةࢫ المصاݍݳ طرف من فإٰڈاࢫȖس؈ف علٕڈا، والمحافظة حمايْڈا وكذا לقليمية لݏݨماعة المالية للذمة

 .اݍݰرࢫمثلماࢫسنȎينھ سلوبࢫالȘسي؈فأ طرʈق عن التخصيص،ࢫأو عنࢫطرʈق

 التخصيص وإلغاء التخصيص :أولا

 للتخصيص، القانوɲي العقد عڴʄ عمومي ܧݵص طرف من للبلدية اݍݵاص الملك استعمال يرتكزࢫࢫ

لɺاࢫمالياࢫوʉس׿ܢࢫࢭʏࢫ التاȊعة مصاݍݰɺا احد يد ࢭʏ إما الملك وضع الملكيةࢫمن للبلديةࢫصاحبة ʇسمح الذي

 . اݍݵارڊʏ بالتخصيص آخر،ࢫوʉس׿ܢ عمومي ܧݵص يد ࢭʏ الداخڴʏ،ࢫأو بالتخصيص ɸذهࢫاݍݰالة

 ܧݵص أو للدولة اݍݵاصة כملاك من ملك وضع انھ عڴʄ التخصيص ʇعرّف :التخصيص -1

 خدمة تأدية لضمان لɺا تاȊعة مصݏݰة أو ɸيئةࢫعمومية أو عام مرفق وزارʈة، دائرة تصرف تحت عمومي

ࢫالعمومية، المملوكة כملاك إلا تخصيصال لاࢫʇشمل أن عڴʄ لɺا، مسندة عمومية  أن غ؈ف38 لݏݨماعات

 سȎيل عڴʄ المتاحة فالأملاك وȋالمقابل تخصيص، محل تɢون  أن يمكن טنتفاع سȎيل عڴʄ المحازة כملاك

 39 .تخصيص محل تɢون  أن يمكن التصفيةࢫالقضائيةࢫلا اݍݰراسةࢫأو
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 .مجانا أو بمقابل وɢʈون  أوࢫٰڈائيا، مؤقتا إما التخصيص وɢʈون 

 כمرࢫبملك يتعلق عندما مؤقتا التخصيص يɢون  :الٔڈاǿي والتخصيص المؤقت التخصيص -أ

ࢫ ࢫغ؈فࢫمفيد ࢫمؤقتة ࢫبصفة ࢫإلغاء يɢون  أن دون  التخصيص من المستفيدة للمصݏݰة أصبح  احتمال

أصبحࢫ المدة ɸاتھ تجاوز  إذا و سنوات 05 أقصاɸا مدة ࢭʏ يɢون  المؤقت التخصيص ɸذا واردا، تخصيصھ

 .40التخصيص قبل כصلية ذمتھ إڲʄ الملك ʇعاد العكس حال ࢭʏ مؤسسة،ࢫو باتتࢫمنفعتھ وȋالتاڲʏ ائياٰڈ

 تخص العملية ɠانت إذا مجانياً  التخصيص يɢون  :بالمقابل والتخصيص المجاɲي التخصيص -ب

 يصبتخص כمر Ȗعلق إذا اݍݵاصة،ࢫأيࢫأنھ مصاݍݰɺا خدمة أجل من للبلدية اݍݵاصة للأملاك تاȊع ملك

،ʏون  أن يمكن داخڴɢي. 

ʏا إطار ࢭɺامɺالرامية م ʄستفيد العامة المنفعة أو العمومية اݍݵدمة تحقيق إڲȖ العمومية المؤسسات 

 وطنية أملاك من المستقلة، לدارʈة والكيانات والتنمية البحث ومراكز والتجاري  الصناڤʏ الطاȊع ذات

 ملك التخصص سȎيل عڴʄ المستلمة כملاك بحوتص טستغلال، حق أو التخصيص سȎيل عڴʄ إما خاصة

 انْڈاء Ȋعد للبلدية ترجع حقࢫטستعمال، سȎيل عڴʄ المخصصة تلك أن ح؈ن ࢭʏ والɺيئات المؤسسات ɸذه

ࢫالبلدية بتخصيص כمر Ȗعلق إذا بمقابل التخصيص وɢʈون  التخصيص، ࢫقيام ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫأي ،ʏخارڊ 

عموميةࢫ ݍݨماعة تاȊعة إداري  طاȊع ذات عمومية مؤسسة أخرى، عمومية جماعة خدمة ࢭʏ ملك بوضع

  41.عمومية ɸيئة أو مؤسسة أو أخرى 

 اݍݵدمة تقديم عن تماماً  اݍݵاصةࢫللبلدية للأملاك التاȊع الملك يتوقف عندما :التخصيص إلغاء -2

ࢫالوزارʈة لس؈ف ࢫيلڧʄ مخصص ɠان الۘܣ المصݏݰة أو العمومية الɺيئة أو الدائرة ࢫتم العقد لɺا،  من الذي

  42.سنواتࢫ03لمدةࢫ العقار استعمال عدم عن التخصيص إلغاء يɴتج أن يمكن الملك،ࢫكما تخصيص لالھخ

  43.يتخذࢫقرارࢫالتخصيصࢫوإلغاءࢫالتخصيصࢫمنࢫطرفࢫالواڲʏࢫوɴʈشرࢫࢭʏࢫܥݨلࢫالعقودࢫלدارʈةࢫࢫ

 اݍݰر الȘسي؈ف: ثانيا

ࢫلعقد حلات،الم ɸذه ɲشاط استمرار قصد للغ؈ف التجارʈة محلاٮڈا تؤجر أن للبلدية، يمكن  وفقا

 44.وفقاࢫلماࢫوردࢫࢭʏࢫالعقد بھ يتعامل بأن يل؅قم الذي التاجر إڲʄ المؤجر المحل يتحول  أن عليھ ي؅فتب رس׿ܣ

ࢫأملاكࢫ اسȘشارة Ȋعد بتحديده، المخولة اݍݨɺة ۂʏ البلدية فإن לيجار، مقابل يخص وفيما إدارة

 سواء التأج؈ف عقد مع المرفق الشروط ؅فدف وفق محددة بالمستأجر المؤجر علاقة أنࢫتɢون  عڴʄ الدولة،

  45.ݍݨماعةࢫمحلية أو للدولة تاȊع تجاري  بمحل כمر Ȗعلق

 .اݍݵاصة أملاكࡧالبلدية ࡩʏ التصرف :الثاɲي الفرع
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ࢫللقانونࢫࢫࢫࢫ ࢫوفقا ࢫوࢫɸذا ࢫاݍݵواص ࢫمثل ࢫمثلɺا ࢫاݍݵاصة ࢫأملاكɺا ʏࢫࢭ ࢫالتصرف ࢫبحرʈة ࢫالبلدية تتمتع

 أموالɺا،ࢫكما ࢭʏ التعامل عملية والقيودࢫالۘܣࢫتبطئ לجراءات ببعض مرتبطة اݍݰرʈة أنࢫɸذه إلا اݍݵاص،

 Ȋشرط تملكɺا الۘܣ כشياء ࢭʏ والتصرف التمتع ࢭʏ اݍݰق فلɺا اݍݵاصة، للملكية العام للمبدأ ملكيْڈا تخضع

 ملكية نقل إڲʄ تؤدي قد والتصرفات العمليات ɸذه وכنظمة، القوان؈ن تمنعھ Ȗستعملࢫاستعمالا لا أن

 .ملكيْڈا نقل ࢭʏ تȘسȎب ولا لݏݵواص حقوق  مجرد تɢون  اݍݵواص،ࢫكماࢫقد ʄإڲ الآۜܣء

 للملكية الناقلة التصرفات :أولا

 بيع ࢭʏ البلدية،ࢫوتتمثل مع المتعامل اݍݵاصࢫإڲʄ الملك ملكية نقل يتم بموجّڈا الۘܣ التصرفات ۂʏࢫࢫ

 .وعمليةࢫالقسمة والتبادل بال؅فاعۜܣ، أو العلۚܣ بالمزاد כملاكࢫاݍݵاصة

مبدئياࢫيتمࢫبيعࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫالتاȊعةࢫللبلديةࢫبالمزادࢫ: اݍݵاصةࡧللبلدية الوطنية כملاك بيعࡧ-1

ࢫبصفةࢫ ࢫالبلدية ࢫȖسي؈فࢫممتلɢات ࢫمɺام ʄࢫتتوڲ ࢫالۘܣ ࢫللȘسي؈فࢫالعقاري ࢫالمحلية ࢫالوɠالة ࢫطرʈق ࢫعن العلۚܣ

نصوصࢫقانونيةࢫخاصةࢫبالبيعࢫࢭʏࢫحالاتࢫتضمنْڈاࢫ طرʈق عن العقارʈة כملاك عن التخڴʏ مباشرة،ࢫوʈتم

  46.قبلࢫصدورࢫقانونࢫالتوجيھࢫالعقاري 

ࢫالشروطࢫࢫࢫ ࢫلذات ࢫبالبيع ࢫاݍݵاصة ࢫأملاكɺا ʏࢫࢭ ࢫالتصرف ࢫعند ࢫالبلدية ࢫت؄فمɺا ࢫالۘܣ ࢫالعقود وتخضع

ࢫتحظىࢫ ࢫأن ࢫلاࢫيمكن ࢫغ؈فࢫأنھ ࢫاݍݵواص، ࢫي؄فمɺا ࢫالۘܣ ࢫالمدنية ࢫالبيع ࢫعقود ࢫلɺا ࢫتخضع ࢫالۘܣ ࢫوכرɠان العامة

لɺاࢫاݍݵواصࢫࢭʏࢫاختيارࢫالمتعاقدࢫذلكࢫأنھࢫلʋسࢫللإدارةࢫوۂʏࢫتȎيعࢫأملاكɺاࢫࢫלدارةࢫبنفسࢫاݍݰرʈةࢫالۘܣࢫيخضع

ࢫوלجراءاتࢫ ࢫالشروط ࢫمن ࢫلمجموعة ࢫخاضع ࢫاختيارɸا ࢫإن ࢫبل ࢫمعɺا ࢫاختيارࢫالمتعاقد ʏࢫࢭ ࢫالمطلقة اݍݰرʈة

فالتصرفاتࢫبالبيعࢫالۘܣࢫتقومࢫ٭ڈاࢫالبلديةࢫخاضعةࢫلنوع؈نࢫمنࢫالشروطࢫوالقيودࢫالۘܣࢫتضبطࢫࢫ47القانونية،

ࢫقيودࢫمتعلقةࢫبإجراءاتࢫإبرامࢫالعقدࢫوأخرىࢫمتعلقةࢫبالملكࢫالمرادࢫالتصرفࢫفيھࢫوࢫعمليةࢫال ʏتصرفࢫوۂ

ʏ48:ۂ  

  :ࢭʏ تتمثل و: بيعھ المراد بالعقار المتعلقة الشروط  . أ

  .للتخصيص قابل وغ؈ف عمومية لمصݏݰة مخصصا يɢون  لا أن -

  .التصرف من ممنوعا بيعھ المراد العقار يɢون  لا أن -

  :الطرʈقت؈ن بإحدى البيع عقود البلدية ت؄فم :לبرام Ȋعملية قةالمتعل والضوابط الشروط  . ب

  .العامة المصݏݰة عڴʄ حفاظا البلدية أملاك بيع عند כصل ʇعت؄ف الذي و العلۚܣ بالمزاد البيع -

 المجلس مداولة بموجب وʈتم טستȞناء وʈمثل للبلدية اݍݵاصة العقارʈة للأملاك بال؅فاعۜܣ البيع -

    49.علٕڈا مصادق البلدي الشعۗܣ
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 أما اݍݵاصة للأملاك التاȊعة العقارʈة כملاك إلا يخص لا بالتبادل اݍݵاص לجراءࢫ:التبادل  -2

 يتم حيث تبادل، محل כحوال من حال بأي أنࢫتɢون  يجوز  فلا اݍݵاصة للأملاك التاȊعة المنقولة כملاك

 .يملكɺاࢫاݍݵواص عقارʈة أملاك مقابل للبلدية اݍݵاصة للأملاك تاȊعة عقارʈة أملاك تبادل

ࢫأو من بمبادرة إما التبادل إجراءات تȎتدئࢫࢫ  المالك عڴʄ يجب وعليھ اݍݵواص، أحد من البلدية

 50.الواڲʏ إڲʄ إداريࢫيقدم ملف التبادلࢫتقديم ࢭʏ يرغب الذي اݍݵاص

 واݍݵواص، البلدية ب؈ن مشاعة ملكيْڈا تɢون  الۘܣ العقارات تقسيم إڲʄ القسمةࢫٮڈدف :القسمةࡧ-3

 عن أو الشيوع ࢭʏ للشرɠاء بيعɺا إما إقرار يتم ثم Ȋعدࢫفرزɸا، البلدية حصة فتخرج ممكنا ذلك ɠان مۘܢ

 ɠون  حالة ࢭʏ تتم اݍݵواص الشيوعࢫمع ࢭʏ للبلدية المملوك العقار وقسمة اݍݰالة، حسب العلۚܣ المزاد طرʈق

  .ךخرʈن الملاك ب؈ن الشيوع ࢭʏ ملك يبقى والباࢮʏ للبلدية العائد النصʋب يؤخذ للقسمة، قابل العقار

ࢭʏࢫحالةࢫتوافقࢫכطرافࢫأيࢫالبلديةࢫواݍݵواص،ࢫوقدࢫ) رضائية(يذكرࢫأنࢫالقسمةࢫقدࢫتɢونࢫوديةࢫࢫࢫࢫ

تɢونࢫقضائيةࢫࢭʏࢫحالةࢫטختلافࢫبئڈمࢫأينࢫيتمࢫالݏݨوءࢫإڲʄࢫالقضاءࢫمنࢫقبلࢫالطرفࢫالراغبࢫࢭʏࢫاݍݵروجࢫ

    51.صةمنࢫحالةࢫالشيوعࢫبرفعࢫدعوىࢫأمامࢫاݍݨɺاتࢫالقضائيةࢫالمخت

 للملكية ناقلة الغ؈ف التصرفات : ثانيا

 لمكية تحوʈل وȋدون  اݍݵاص الملك واستغلال استعمال ࢭʏ البلدية بھ تقوم الذي الوحيد التصرف

  .التأج؈ف،ࢫوالۘܣࢫȖشملࢫɠلࢫمنࢫالعقاراتࢫوالمنقولات عملية ɸو المال ɸذا

 العقارات بتأج؈ف Ȗعاقدي تفوʈض بموجب أو مباشرة البلدية تقوم :العقارʈة כملاك تأج؈ف-1

 وȖعمل تخصيصɺا، ألڧʏ أو مخصصة ɠانت مباشرة،ࢫسواء Ȗس؈فɸا الۘܣ للبلدية اݍݵاصة للأملاك التاȊعة

ʄذا المالية الشروط تحديد عڴɺون  التأج؈ف، لɢʈيمكن لا لمدة و ʏخمسة تتجاوز  أن منࢫכحوال حال أي ࢭ 

 .شروط لدف؅ف وفقاَ  السكۚܣ טستعمال ذات حلاتالم غ؈ف ࢭʏ العلۚܣ المزاد طرʈق وعن سنة، (65) وست؈ن

 مباشرة للمستأجر يحق טسȘثمارʈة، العمليات ࢭʏ يدخل التأج؈ف ɠان إذا ما حالة ࢭʏ أنھ غ؈فࢫࢫࢫ

 :محلࢫالتأج؈ف العقار عڴʄ التالية العمليات

 .טسȘثمار ɲشاط ࢭʏ تدخل والۘܣ توسعْڈا أو بنايات إɲشاء -

 .לيجار عقد ࢭʏ المحددة الɴشاطات ɠل ممارسة -

 .والتجɺ؈قات المɴشاة بصيانة القيام -

 .بɴشاطاتھ علاقة لدٱڈم لآخرʈن إيجارات منح -
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 לيجار، موضوع الدولة لأملاك التاȊع المݏݰق عڴʄ المنجزة כملاك عڴʄ رɸونا يɴشأ أن لھ يمكن -

 52.الممنوحة القروض لضمان فقط

  ɢ:53اٮڈاࢫنذكرࢫمٔڈاوȖستطيعࢫالبلديةࢫטستفادةࢫمنࢫإيجارࢫعددࢫɸامࢫمنࢫممتل

  .التجاري  טستعمال ذات والمحلات السكۚܣ، טستعمال ذات المحلات -

  .المذابح -

  .مواقفࢫالسيارات -

  .حقوقࢫالمɢانࢫداخلࢫכسواق -

  .مداخيلࢫالمخيماتࢫالصيفية -

  .حقوقࢫاݍݰفلات -

  .اليومية و כسبوعية כسواق كراء -

 المنقولة כموال إيجار-2

 لا أنھ عڴʄ الماليةࢫللتأج؈فࢫالۘܣࢫتضعɺاࢫالبلدية، وفقࢫالشروط ةࢫللبلديةيتمࢫتأج؈فࢫכموالࢫالمنقولࢫࢫ

 مɺما כموال لɺذه التجارʈة القيمة عن يقل بثمن ولا مقابل، بدون  منࢫכحوال حال بأي العملية ɸذه تتم

  54.عڴʄࢫأنࢫيدرجࢫالمقابلࢫࢭʏࢫم؈قانيةࢫالبلدية ذلك، يخالف نص يوجد ماࢫلم المستأجر، صفة تكن

عمليةࢫالتأج؈فࢫبموجبࢫمداولةࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫمصادقࢫعلٕڈاࢫقانونا،ࢫوʈثȎتࢫالتأج؈فࢫوتتمࢫࢫࢫ

  55.باتفاقيةࢫȖعدɸاࢫالبلدية

  :وȖستطيعࢫالبلديةࢫتحصيلࢫمبالغࢫماليةࢫمنࢫخلالࢫتأج؈ف

 ...)شاحنات،ࢫحافلاتࢫوغ؈فɸا(العتادࢫ -

  ).العمومية כشغال تجɺ؈قات( الكب؈فة المعدات -

  :  اݍݵاتمة

ࢫȖسࢫࢫࢫ ࢫمنعࢫʇعتمد ࢫخلال ࢫمن ࢫالعامة ࢫأملاكɺا ࢫحماية ࢫتضمن ࢫعامة ࢫقواعد ʄࢫعڴ ࢫالبلدية ي؈فࢫأملاك

ࢫכملاكࢫ ࢫلاقتناء ࢫالقانونية ࢫכطر ࢫالمشرع ࢫوضع ࢫكما ࢫعلٕڈا، ࢫواݍݱݨز ࢫبالتقادم ࢫواكȘسا٭ڈا ࢫعٔڈا التنازل

ࢫشأٰڈاࢫ ࢫمن ࢫوالۘܣ ࢫأوࢫاݍݵاصة، ࢫمٔڈا ࢫالعمومية ࢫسواء ࢫכملاك ࢫȖسي؈فࢫɸذه ʄࢫعڴ ࢫȖساعد ࢫوآليات وتɢوʈٔڈا،

ساɸمةࢫȊشɢلࢫفعالࢫࢭʏࢫالرفعࢫمنࢫمداخيلࢫالبلدياتࢫالۘܣࢫȖعاɲيࢫܿݨزࢫكب؈فࢫࢭʏࢫم؈قانياٮڈاࢫوتراكمࢫديوٰڈاࢫالم

  .إذاࢫماࢫتمࢫاستعمالɺاࢫعڴʄࢫالنحوࢫالمرجوࢫمٔڈا
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ࢫسواءࢫࢫࢫࢫ ࢫممتلɢاٮڈا ʏࢫࢭ ࢫفعال ࢫȖسȘثمرࢫȊشɢل ࢫلا ࢫالوطن ࢫبلديات ࢫأغلب ࢫأن ࢫيؤكد ࢫالواقع غ؈فࢫأن

ࢫعدمࢫدرايةࢫالمجالسࢫالشعبيةࢫࢫالعموميةࢫمٔڈاࢫأوࢫاݍݵاصة،ࢫعقارʈةࢫɠانتࢫأو  ʄمنقولة،ࢫوقدࢫيرجعࢫذلكࢫإڲ

دɸاࢫعڴʄࢫنمطࢫ البلديةࢫبالطرقࢫوךلياتࢫالۘܣࢫتمكٔڈمࢫمنࢫטستفادةࢫمنࢫإيراداتࢫכملاكࢫالبلدية،ࢫأوࢫȖعوّ

ف   .خاصࢫࢭʏࢫȖسي؈فࢫممتلɢاٮڈاࢫʇغلبࢫعليھࢫالنمطيةࢫأك؆فࢫمنࢫالمرونةࢫوלبداعࢫوالتكيّ

  :توصياتࢫمٔڈاכمرࢫالذيࢫدفعناࢫلتقديمࢫȊعضࢫالࢫࢫ

ࢫȖسي؈فࢫࢫ-1 ࢫسبل ࢫلتوضيح ࢫالبلدية ࢫالشعبية ࢫالمجالس ࢫلأعضاء ࢫتɢوɴʈية ࢫدورات ࢫتنظيم ضرورة

  .واستعمالࢫכملاكࢫالبلدية

لاࢫبدࢫمنࢫانفتاحࢫالبلديةࢫعڴʄࢫالمحيطࢫوذلكࢫمنࢫخلالࢫفتحࢫالمجالࢫللمبادراتࢫالفرديةࢫالداخليةࢫࢫ-2

  .سȘثمارࢫوטستغلالࢫכمثلࢫلممتلɢاٮڈامٔڈاࢫواݍݵارجيةࢫبتقديمࢫטق؅فاحاتࢫوالتجاربࢫࢭʏࢫمجالࢫט 

ࢫالصلةࢫࢫ-3 ࢫذات ࢫخاصة ࢫواݍݨامعية ࢫالعلمية ࢫوالبحوث ࢫכɠاديمية ࢫالدراسات ࢫمن טستفادة

ࢫمجالࢫ ʏࢫࢭ ࢫبالأفضل ࢫالمساɸمة ࢫيمكٔڈا ࢫالۘܣ ࢫالكفاءات ࢫجميع ࢫطرف ࢫمن ࢫوتأط؈فɸا ࢫميدانيا وتجسيدɸا

  .إضافيةࢫلɺاטستغلالࢫכمثلࢫللممتلɢاتࢫالبلديةࢫوجلبࢫمداخيلࢫجديدةࢫأوࢫ

لابدࢫعڴʄࢫالبلدياتࢫأنࢫȖسايرࢫالتطوراتࢫالمȘسارعةࢫوالمستجداتࢫࢭʏࢫمجالࢫالȘسي؈فࢫوטستغلالࢫࢫ-4

כمثلࢫلممتلɢاٮڈاࢫوأنࢫلاࢫتبقىࢫمتقوقعةࢫحولࢫأنظمْڈاࢫالبطيئةࢫوالتقليديةࢫوالۘܣࢫغالباࢫلاࢫيمكٔڈاࢫمجاراتࢫ

نࢫاݍݨرأةࢫوȖغي؈فࢫالمسارࢫࢭʏࢫحدودࢫماࢫوملاحقةࢫالتطوراتࢫࢭʏࢫɸذاࢫالمجالࢫوɸذاࢫيتطلبࢫمٔڈاࢫفقطࢫالقليلࢫم

ࢫترفعࢫ ࢫأن ࢫولɺا ࢫالصلة ࢫذات ࢫالقانونية ࢫالنصوص ʏࢫالنظرࢫࢭ ࢫכمرࢫإعادة ࢫتطلب ࢫوأن ࢫالقانون ࢫبھ ʇسمح

  .ةتوصياٮڈاࢫبذلكࢫلݏݨɺاتࢫالمعني

טستفادةࢫمنࢫاتفاقياتࢫالتوأمةࢫب؈نࢫالبلدياتࢫواستغلالɺاࢫࢭʏࢫɸذاࢫלطارࢫواݍݰرصࢫعڴʄࢫتنوʉعɺاࢫ-5

  .وتوسيعɺا

صࢫعڴʄࢫتفعيلࢫالرقابةࢫعڴʄࢫالمالࢫالعامࢫواݍݵاصࢫللبلديةࢫواستخداماتھ،ࢫوالذيࢫيɢونࢫمحلࢫاݍݰر ࢫ-6

ࢫɠان،ࢫ ࢫمس׿ܢ ࢫأي ࢫوتحت ࢫأوࢫعامة، ࢫɠانت ࢫخاصة ࢫلھ ࢫالمستعملة ࢫاݍݨɺة ࢫطرف ࢫمن ࢫواستغلال استعمال

والعملࢫعڴʄࢫصيانتھࢫبصفةࢫدورʈةࢫلݏݰفاظࢫعليھ،ࢫحۘܢࢫلاࢫيɢونࢫوسيلةࢫلل؆فاءࢫبالɴسبةࢫلɺاࢫعڴʄࢫحسابࢫ

     .البلدية
  
 :وامـــشɺال
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