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    :الملخص
تمارسها تعتبر رخصة التجزئة من أهم القرارات الفردیة في المجال العمراني ،كونها واحدة من آلیات الرقابة القبلیة التي 

سلطات الضبط الإداري لتنظیم حركة العمران ، ودورها لا یقل أهمیة عن رخصة البناء، من حیث أهمیتها في حمایة 
الأراضي العمرانیة من المضاربة بها ومن الاستغلال العشوائي، وقد وحد المشرع الجزائري بین رخصة التجزئة ورخصة 

المحدد لكیفیات تحضیر  15/19ما نلمسه من خلال المرسوم التنفیذي رقم  وهذا.البناء في كثیر من الإجراءات والأحكام
  .عقود التعمیر وتسلیمها

  15/19المرسوم التنفیذي  ،الإدارة،الوعاء العقاري ،رخصة التجزئة  : الكلمات المفتاحیة 
  

     
Résumé: 
         Le permis de lotir est parmi les décisions individuelles les plus importantes 
dans le domaine relatif à l’urbanisme. Car c’est l’une des mécanismes de control 
précédant qui sont exercées par les autorités administratives de l’exactitude pour 
organiser le mouvement urbain. 
          Son rôle n’est pas moins important que le permis de construire pour protéger 
les terrains urbains contre la spéculation et exploitation aléatoire. 
Le législateur algérien a unifier plusieurs procédures et dispositions entre le permis 
de lotir et le permis de construction et c’est ce que nous touchons dans le décret 
exécutif N0  15/19 fixant les modalités d’instruction et de délivrance des actes 

d’urbanisme. 
  : مقدمةࡧࡧࡧ

ميɢان؈قماتࢫ منحࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫللسلطةࢫלدارʈةࢫوالمتمثلةࢫࢭʏࢫɸيئةࢫالضبطࢫלداريࢫ،آلياتࢫوࢫࢫࢫࢫࢫ

  .الɴشاطࢫالعمراɲيࢫ٭ڈدفࢫالمحافظةࢫعڴʄࢫالنظامࢫالعامࢫالعمراɲيتمكٔڈاࢫمنࢫفرضࢫرقابْڈاࢫعڴʄࢫ

وتتجسدࢫɸاتھࢫךلياتࢫمنࢫخلالࢫالرقابةࢫالقبليةࢫالۘܣࢫتمارسɺاࢫלدارةࢫعڴʄࢫمختلفࢫכɲشطةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

العمرانية،ࢫبالاعتمادࢫعڴʄࢫأدواتࢫالتعم؈فࢫالمتمثلةࢫࢭʏࢫالمخططࢫالتوجيࢼܣࢫللْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫومخططࢫشغلࢫ

ددࢫمقايʋسࢫالتعم؈فࢫوالبناءࢫ،وكذلكࢫتظɺرࢫالرقابةࢫࢭʏࢫالرخصࢫوالشɺاداتࢫالۘܣࢫتراقبࢫכراعۜܣࢫ،الۘܣࢫتح

ࢫبصفةࢫ ࢫالعمراɲي ࢫوالتوسع ࢫالبناء ࢫحركة ʏࢫࢭ ࢫالتجاوزات ࢫمن ࢫلݏݰد ࢫالعمرانية ࢫכراعۜܣ ࢫ ࢫاستغلال كيفية

  .عامة

ࢫɸذاࢫالسياق،ࢫفرضࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫمنࢫخلالࢫالنصوصࢫالقانونيةࢫالمنظمةࢫلميدانࢫالبناءࢫࢫࢫ ʏوࢭ

  .التعم؈فࢫجملةࢫمنࢫالقيودࢫعڴʄࢫتجزئةࢫכراعۜܣو 

ࢫالمحددةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالتقنية ࢫوالقواعد ࢫالمقايʋس ࢫمن ࢫلمجموعة ࢫتخضع ࢫأن ࢫيجب ࢫتجزئة ࢫعملية فأي

ࢫقانونا ࢫ.والمضبوطة ࢫرقم ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫالمشرع ࢫنظمɺا ࢫإڲʄࢫࢫ90/29وقد ࢫوالتعم؈ف،إضافة ࢫبالْڈيئة المتعلق

ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫتࢫ91/176المرسوم ࢫلكيفيات ࢫوشɺادةࢫالمحدد ࢫالتجزئة ࢫالتعم؈فࢫورخصة حض؈فࢫشɺادة
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ࢫالمرسومࢫ ࢫبموجب ʄࢫذلك،الملڧ ࢫوȖسليم ࢫالɺدم ࢫورخصة ࢫالمطابقة ࢫوشɺادة ࢫالبناء ࢫورخصة التقسيم

  .المحددࢫلكيفياتࢫتحض؈فࢫعقودࢫالتعم؈فࢫوȖسليمɺاࢫ15/19التنفيذيࢫرقمࢫ

ࢫالم ࢫظل ʏࢫࢭ ࢫالتجزئة ࢫلرخصة ࢫالقانوɲي ࢫالنظام ࢫحول ࢫيتمحور ࢫالدراسة ࢫموضوع ࢫɠان رسومࢫولما

  :،فيمكنناࢫطرحࢫלشɢاليةࢫالتاليةࢫ15/19التنفيذيࢫرقمࢫ

ࡧࡧࡧࡧ ࡧرقم ࡧالتنفيذي ࡧالمرسوم ࡧظل ʏࡧࡩ ࡧالتجزئة ࡧرخصة ࡧأحɢام ࡧالمشرع ࡧنظم المحددࡧࡧ15/19كيف

  لكيفياتࡧتحض؈فࡧالعقودࡧوȖسليمɺا؟

  :وللإجابةࢫعنࢫɸذاࢫלشɢالࢫ،ارتأيناࢫتقسيمࢫالدراسةࢫإڲʄࢫالمبحث؈نࢫالتالي؈ن

  .خصةࢫالتجزئةࢫونطاقࢫتطبيقɺامفɺومࢫر : المبحثࢫכول 

  .15/19إجراءاتࢫȖسليمࢫرخصةࢫالتجزئةࢫوفقاࢫللمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ: المبحثࢫالثاɲي

  مفɺومࡧرخصةࡧالتجزئةࡧونطاقࡧتطبيقɺا: المبحثࡧכول 

ࢫيتع؈نࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫمما ࢫالعمران، ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫوالتنظيم ࢫللرقابة ࢫأداة ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫالمشرع جعل

ࢫ٭ڈا ࢫمصطݏݰات)כول ࢫالمطلب(التعرʈف ࢫمن ࢫʇشا٭ڈɺا ࢫعما ࢫوتمي؈قɸا ࢫخصائصɺا ࢫوتȎيان ࢫالثاɲي(، ،ࢫ)المطلب

 ).المطلبࢫالثالث(ومجالࢫتطبيقɺاࢫ

  Ȗعرʈفࡧرخصةࡧالتجزئة: المطلبࡧכولࡧ

  التعرʈفࡧࡧالȘشرʉڥʏ: الفرعࡧכولࡧ

ࢫȖعرʈف              ࢫتخلوࢫمن ࢫنجدɸا ࢫاݍݨزائر، ʏࢫࢭ ࢫللعمران ࢫالمنظمة ࢫالقانونية ࢫالنصوص ࢫتصفح ࢫعند

Ȗش؅فطࢫرخصةࢫ:"  عڴʄࢫمايڴʏࢫࢫ90/29منࢫالقانونࢫࢫ57دقيقࢫومحددࢫلرخصةࢫالتجزئةࢫحيثࢫࢫنصتࢫالمادةࢫ

أوࢫعدةࢫملكياتࢫمɺماࢫ عدةࢫقطعࢫمنࢫملكيةࢫعقارʈةࢫواحدة التجزئةࢫلɢلࢫعمليةࢫتقسيمࢫلقطعت؈نࢫإثن؈نࢫأو

   ɠ".1انࢫموقعɺا

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالمادة ࢫࢫ7أما ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫيحࢫ15/19من ࢫتحض؈فࢫعقودࢫالذي ࢫكيفيات دد

Ȗش؅فطࢫرخصةࢫالتجزئةࢫلɢلࢫعمليةࢫتقسيمࢫملكيةࢫعقارʈةࢫواحدةࢫأوࢫ "....التعم؈فࢫوȖسليمɺاࢫࢫنصتࢫعڴʄࢫأنھࢫ

عدةࢫملكياتࢫمɺماࢫɠانࢫموقعɺاࢫإڲʄࢫقطعت؈نࢫأوࢫعدةࢫقطعࢫإذاࢫɠانࢫيجبࢫاستعمالࢫإحدىࢫالقطعࢫכرضيةࢫ

ࢫ ࢫبناية ࢫلȘشʋيد ࢫأرضية ࢫقطع ࢫأوࢫعدة ࢫالتقسيم ࢫɸذا ࢫعن ࢫ2"  .الناتجة ࢫالمادة ࢫعليھ ࢫنصت ࢫما منࢫࢫ07وɸذا

  3.الملڧʄࢫ91/176المرسومࢫالتنفيذيࢫ

ࢫمنࢫعمليةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫɸدفࢫواحد وʈمكنناࢫالقولࢫɸنا،ࢫأنࢫالتعرʈفࢫالثاɲيࢫأك؆فࢫدقة،ࢫحيثࢫحدد

  :التجزئةࢫوɸوࢫالبناء،ࢫكماࢫقيدࢫرخصةࢫالتجزئةࢫȊشرط؈نࢫɸما
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 . لكيةࢫالعقارࢫمحلࢫطلبࢫرخصةࢫالتجزئةمࢫ -1

  .         أنࢫيɢونࢫالعقارࢫمحلࢫالتجزئةࢫغ؈فࢫمبۚܣ -2

  التعرʈفࡧالفقࢼܣࡧ: الفرعࡧالثاɲيࡧ

 غ؈ف أك؆ف أو أرض قطعة بتجزئة رسمية رخصة: " عرفࢫالفقھࢫرخصةࢫالتجزئةࢫعڴʄࢫأٰڈاࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

  4".علٕڈا بناءات إقامة Ȋغرض قطع عدة إڲʄ مبɴية

قطعت؈نࢫأوࢫعدةࢫقطعࢫمنࢫملكيةࢫعقارʈةࢫمنࢫأجلࢫعمليةࢫتقسيمࢫ"وࢫقدࢫعرفتࢫأيضاࢫعڴʄࢫأٰڈاࢫ         

البناءࢫعلٕڈاࢫ،ࢫوࢫعڴʄࢫأٰڈاࢫرخصةࢫإدارʈةࢫبتجزئةࢫقطعةࢫأرضيةࢫأوࢫأك؆فࢫغ؈فࢫمبɴيةࢫاڲʄࢫعدهࢫحصصࢫȊغرضࢫ

  5".إقامةࢫبناءاتࢫعلٕڈاࢫ

ࢫأٰڈاࢫࢫࢫࢫ       ʄࢫعڴ ࢫأيضا ࢫعرفت  تمنح ، قانونا مختصة سلطة من الصادر לداري  القرار " وقد

 قطع عدة أو قطعت؈ن إڲʄ يقسمɺا أن موɠلھ أو أك؆ف أو واحدة عقارʈة ملكية حبلصا اݍݰق بمقتضاه

  6".بنايةࢫ Ȗشʋيد ࢭʏ لاستعمالɺا

الوثيقةࡧלدارʈةࡧالۘܣࡧاش؅فطɺاࡧالمشرعࡧ:" مماࡧسبقࡧ،يمكنناࡧȖعرʈفࡧرخصةࡧالتجزئةࡧعڴʄࡧأٰڈاࡧࡧࡧࡧࡧࡧ

  ." لɢلࡧعمليةࡧتجزئةࡧلملكيةࡧعقارʈةࡧغ؈فࡧمبɴيةࡧ،ࡧȊغرضࡧالبناءࡧعلٕڈا

  خصائصࡧرخصةࡧالتجزئةࡧوࡧتمي؈قɸاࡧعماࡧʇشا٭ڈɺاࡧمنࡧمصطݏݰاتࡧ: المطلبࡧالثاɲي

ࢫ                ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫخصائص ࢫالمطلب، ࢫɸذا ʏࢫࢭ ࢫنȘناول ࢫכول (سوف ࢫعماࢫ)الفرع ࢫوتمي؈قɸا ،

  ).الفرعࢫالثاɲي(ʇشا٭ڈɺاࢫمنࢫمصطݏݰات

  خصائصࡧرخصةࡧالتجزئة: الفرعࡧכولࡧ

  :صةࢫالتجزئةࢫكماࢫيڴʏࢫمماࢫسبقࢫيمكنناࢫأنࢫɲستɴتجࢫخصائصࢫرخ

Ȗعت؄فࢫرخصةࢫالتجزئةࢫمنࢫالقراراتࢫالفرديةࢫالقبليةࢫࢭʏࢫمجالࢫالعمران،ࢫحيثࢫتصدرࢫقبلࢫ  - 01

 .عمليةࢫالبناء

 .تصدرࢫرخصةࢫالتجزئةࢫࢭʏࢫشɢلࢫقرارࢫإداريࢫتصدرهࢫالسلطةࢫالمختصةࢫالمحددةࢫقانونا - 02

ࢫ  - 03 ʏࢫبالتاڲ ࢫٰڈائية ࢫيجعلɺا ࢫمما ࢫالقرارࢫלداري ࢫبخصائص ࢫتȘسم ࢫالتجزئة ࢫآثارࢫرخصة تحدث

 .قانونيةࢫبموجّڈاࢫتمنحࢫللمستفيدࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫتقسيمࢫملكيتھ

كماࢫحددࢫالغرضࢫمنࢫطلبࢫ) قطعةࢫכرضࢫ( حصرࢫالمشرعࢫمحلࢫأوࢫموضوعࢫالتجزئةࢫࢭʏࢫࢫ - 04

 .رخصةࢫالتجزئةࢫࢭʏࢫȖشʋيدࢫبناية

Ȗعت؄فࢫرخصةࢫالتجزئةࢫمنࢫالنظامࢫالعام،ࢫيث؈فɸاࢫالقاعۜܣࢫمنࢫتلقاءࢫنفسھࢫوࢫࢭʏࢫأيࢫمرحلةࢫ - 05

 7.،ࢫوࢫلاࢫيجوزࢫטتفاقࢫعڴʄࢫمخالفْڈامنࢫمراحلࢫال؇قاع
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ࢫɠانࢫ   - 06 ࢫسواء ࢫالرخصة ࢫلطالب ࢫمملوɠا ࢫالرخصة ࢫالعقارࢫمحل ࢫيɢون ࢫأن ࢫالمشرع اش؅فط

 .السابقࢫذكرهࢫ15/19منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫࢫ7الܨݵصࢫطبيڥʏࢫأوࢫمعنويࢫ،ࢫطبقاࢫللمادةࢫ

ࢫ - 07 ࢫللمادة ࢫطبقا ࢫأوࢫموɠلھ ࢫالمالك ࢫمن ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫطلب ࢫتقديم ࢫالمرسومࢫࢫ8وجوȋيھ من

ࢫ ࢫرقم ࢫلھࢫࢫ15/19التنفيذي ࢫالمرخص ࢫالمالك ࢫللمستأجرࢫلدى ࢫحۘܢ ࢫيمكن ࢫالۘܣ ࢫالبناء ࢫرخصة ࢫخلاف ʄعڴ

ࢫ42قانوناࢫأنࢫيطلّڈا،ࢫوࢫكذاࢫالɺيئةࢫأوࢫالمصݏݰةࢫالمخصصةࢫلɺاࢫقطعةࢫכرضࢫالمعدةࢫللبناءࢫحسبࢫالمادةࢫ

 .منࢫنفسࢫالمرسومࢫ

  .ڈةࡧلɺاࡧتمي؈قࡧرخصةࡧالتجزئةࡧعنࡧغ؈فɸاࡧمنࡧالمصطݏݰاتࡧالمشا٭: الفرعࡧالثاɲيࡧ

  التمي؈قࡧب؈نࡧرخصةࡧالتجزئةࡧوشɺادةࡧالتقسيم: أولاࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧ

 : منࡧحيثࡧالموضوعࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧ

 .15/19منࡧالمرسومࡧالتنفيذيࡧࡧ33والمادةࡧࡧ7طبقاࡧلأحɢامࡧالمادةࡧ

ࢫتجزئةࢫ - ࢫعملية ࢫتخص ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫبʋنما ࢫالمبɴية، ࢫالعقارʈة ࢫالملكية ࢫتخص ࢫالتقسيم شɺادة

 .أرضيةࢫغ؈فࢫمبɴيةࢫقطعت؈نࢫأوࢫعدةࢫقطع

 :منࡧحيثࡧصفةࡧطالبࡧالرخصةࡧأوࡧالشɺادةࡧࡧࡧ

 .منࡧنفسࡧالمرسومࡧ34وࡧالمادةࡧࡧ8طبقاࡧللمادةࡧ -

تȘشا٭ڈانࡧمنࡧحيثࡧالصفةࡧالقانونيةࡧلصاحبࡧالطلب،ࡧحيثࡧʇسمحࡧللمالكࡧأوࡧموɠلھࡧ -

ࡧ ࡧتقديم ࡧطلب ࡧالملكية ࡧعقد ࡧمن ࡧɲܦݵة ࡧتقديم ࢫلرخصةࢫȊعد ࢫخلافا ࢫالتقسيم ࢫأوࢫشɺادة ࢫالتجزئة رخصة

 . البناء

 .منࡧحيثࡧכثرࡧالم؅فتبࡧ

شɺادةࢫالتقسيمࢫلاࢫȖغ؈فࢫمنࢫحقوقࢫالبناءࢫوࢫטرتفاقاتࢫالمرتبطةࢫبالعقارࢫ،ࢫبʋنماࢫرخصةࢫࢫ -

 8.التجزئةࢫٮڈدفࢫإڲʄࢫتجزئةࢫملكيةࢫإڲʄࢫجزئي؈نࢫأوࢫأك؆فࢫوࢫيɴتجࢫعٔڈاࢫأجزاءࢫتتمتعࢫبحقوقࢫالبناءࢫ

 رخصةࡧالتجزئةࡧوࡧتجزئةࡧالملكيةࡧ: ثانيا

اࡧتحوʈلࡧالملكيةࡧبصفةࡧمنفصلةࡧإڲʄࡧالغ؈فࡧɠلياࡧأوࡧجزئياࡧ،ࡧوࡧɸناࡧȖعت؄فࡧتجزئةࡧالملكيةࡧبأٰڈ -

رخصةࢫالتجزئةࢫوࢫتجزئةࢫالملكية،ࢫɠونࢫرخصةࢫالتجزئةࢫتقومࢫعڴʄࢫتقسيمࢫملكيةࢫالعقارࢫمنࢫأجلࢫنم؈قࡧب؈نࡧ

 9.استعمالھࢫلȘشʋيدࢫبناياتࢫمعࢫטحتفاظࢫبملكيتھ

  .نطاقࡧتطبيقࡧرخصةࡧالتجزئةࡧ: المطلبࡧالثالثࡧࡧ
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ࢫاݍݨزائ ࢫالمشرع ࢫحدد ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫخلال ࢫمن ࢫالنطاقࢫ15/19ري ࢫو ʏࢫالموضوڤ ࢫالنطاق ،

  .الܨݵظۜܣࢫلرخصةࢫالتجزئةࢫ

   النطاقࡧالموضوڤʏ: أولا

ࢫȊغرضࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫأجزاء ʄࢫأوࢫأك؆فࢫإڲ ࢫغ؈فࢫمبɴية ࢫأرضية ࢫلقطعة ࢫتقسيم ࢫɠل ʏࢫࢭ ࢫتفرض إنࢫرخصةࢫالتجزئة

 : يةࢫقيدࢫنطاقɺاࢫبإقامةࢫبناياتࢫعلٕڈا،ࢫغ؈فࢫࢫأنࢫالمشرعࢫحمايةࢫمنھࢫللمصݏݰةࢫالعامةࢫالعمران

ࢫכراعۜܣࢫࢫ-    ࢫشغل ࢫلمخطط ࢫموافقة ࢫالمجزأة ࢫכرض ࢫتɢون ࢫلم ࢫ،إن ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫرفض إلزامية

  .مطابقةࢫلوثيقةࢫالتعم؈فࢫالۘܣࢫتحلࢫمحلࢫذلك المصادقࢫعليھ،أوࢫتجاوزتࢫمرحلةࢫالتحقيقࢫالعمومي،ࢫأو

ࢫࢫ- ࢫالمجزأة ࢫכرض ࢫɠانت ࢫإذا ࢫالبلديات، ʏࢫࢭ ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫمنح ࢫرفض ࢫيمكن غ؈فࢫموافقةࢫكما

ࢫوࢫ ࢫللْڈيئة ࢫالعامة ࢫالقواعد ࢫتطبقɺا ࢫالۘܣ ࢫأوࢫالتعم؈فࢫأوࢫالتوجٕڈات ࢫللْڈيئة ࢫالتوجيࢼܣ ࢫالمخطط لتوجٕڈات

  10.التعم؈ف

كماࢫأوردࢫࢫالمشرعࢫاستȞناءࢫللتجزئةࢫالۘܣࢫلاࢫتتطلبࢫمعɺاࢫرخصةࢫالتجزئة،ࢫوالمحددةࢫࢭʏࢫنصࢫ                  

 : رࢫكماࢫيڴʏمنࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫالسابقࢫالذكࢫ01المادةࢫ

ࢫالعسكرʈةࢫ- ࢫالقاعدية ࢫالɺياɠل ࢫȖشمل ࢫو ࢫالوطۚܣ ࢫالدفاع ࢫȊسرʈة ࢫتحت׿ܣ ࢫالۘܣ ࢫالقاعدية الɺياɠل

المخصصةࢫلتنفيذࢫالمɺامࢫالرئʋسيةࢫلوزارةࢫالدفاعࢫالوطۚܣࢫكماࢫلاࢫȖعۚܢࢫȊعضࢫالɺياɠلࢫالقاعديةࢫاݍݵاصةࢫ

ࢫال ࢫالدوائر ࢫلبعض ࢫالتاȊعة ࢫو ʄࢫכوڲ ࢫالدرجة ࢫمن ࢫاس؅فاتيجيا ࢫطاȊعا ࢫتكȘؠۜܣ ࢫالɺيئاتࢫالۘܣ ࢫأو وزارʈة

 .والمؤسسات

 :النطاقࡧالܨݵظۜܣ - 01

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالمادة ࢫخلال ࢫࢫ08من ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫالنطاقࢫࢫ15/19من ࢫالمشرع ࢫحدد ࢫذكره، السابق

  .الܨݵظۜܣࢫلرخصةࢫالتجزئةࢫأيࢫالصفةࢫالقانونيةࢫلطالبࢫالرخصةࢫࢭʏࢫɠلࢫمنࢫمالكࢫالعقارࢫأوࢫموɠلھ

ࢫ: المالك ࢫالبناء ࢫالمراد ࢫأرضية ࢫقطعة ࢫيملك ࢫمنࢫالذي ࢫأوࢫɲܦݵة ࢫرس׿ܣ ࢫملكية ࢫعقد ࢫبمقتغۜܢ علٕڈا

  11.شɺادةࢫاݍݰيازةࢫمܦݨل؈نࢫومشɺرʈنࢫلدىࢫمحافظةࢫالشɺرࢫالعقاري 

ࢫعنࢫ: الوكيل ࢫالتجزئة ࢫرخصة ʄࢫعڴ ࢫلݏݰصول ࢫوݍݰسابھ ࢫباسمھ ࢫالمالك ࢫيفوضھ ࢫالذي وɸوࢫالܨݵص

  .منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ574طرʈقࢫوɠالةࢫخاصةࢫطبقاࢫلنصࢫالمادةࢫ

  15/19رخصةࡧالتجزئةࡧوفقاࡧللمرسومࡧالتنفيذيࡧرقمࡧࡧإجراءاتࡧȖسليم: المبحثࡧالثاɲي
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ࢫإتباعࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫاش؅فط ࢫ، ࢫالعامة ࢫللملكية ࢫوحماية ࢫכفراد ࢫݍݰقوق ضمانا

جملةࢫمنࢫלجراءاتࢫلݏݰصولࢫعڴʄࢫرخصةࢫالتجزئةࢫوࢫالۘܣࢫسوفࢫيتمࢫالتطرقࢫإلٕڈاࢫمنࢫخلالࢫɸذاࢫالمبحثࢫ

ʏكماࢫيڴ:  

  رخصةࢫالتجزئةࢫإيداعࢫطلب :المطلبࢫכول. 

 يࢫɲدراسةࢫطلبࢫرخصةࢫالتجزئة: المطلبࢫالثا. 

 إصدارࢫقرارࢫرخصةࢫالتجزئة: المطلبࢫالثالثࢫ. 

  إيداعࡧطلبࡧرخصةࡧالتجزئةࡧ: المطلبࡧכولࡧ

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالرخصة، ࢫلطالب ࢫالقانونية ࢫالصفة ࢫنȘناول ࢫכول (سوف ࢫلطلبࢫ) الفرع ࢫالمرفقة وࢫالوثائق

  ).الفرعࢫالثاɲي(رخصةࢫالتجزئةࢫ

  الصفةࡧالقانونيةࡧلطالبࡧالرخصةࡧ: الفرعࡧכول 

يجبࢫأنࢫيتقدمࢫصاحبࢫ:" عڴʄࢫماࢫيڴʏࢫ15/19منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ08نصتࢫالمادةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

  ......"الملكيةࢫأوࢫموɠلھࢫبطلبࢫرخصةࢫالتجزئةࢫالۘܣࢫيرفقࢫنموذجɺاࢫ٭ڈذاࢫالمرسومࢫوࢫيوقعࢫعليھ

  :يمكنناࢫأنࢫɲستɴتجࢫمنࢫنصࢫالمادةࢫمايڴʏࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫࢭʏࢫ-          ࢫالتجزئة ࢫرخصة ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول ࢫطلب ࢫلتقديم ࢫقانونا ࢫالمخولون ࢫכܧݵاص حصرࢫالمشرع

  .المالكࢫكأصلࢫعامࢫواستȞناءࢫوكيلھࢫ،ࢫخلافاࢫلماࢫنصࢫعليھࢫࢭʏࢫمجالࢫرخصةࢫالبناء

بيعةࢫالوثائقࢫالۘܣࢫيدعمࢫ٭ڈاࢫالمعۚܣࢫطلبھࢫم؈قࢫالمشرعࢫࢭʏࢫنصࢫالمادةࢫالسالفةࢫالذكر،ࢫࢭʏࢫتحديدࢫطࢫ-

  .ب؈نࢫالܨݵصࢫالطبيڥʏࢫوࢫالܨݵصࢫالمعنوي 

  .إذاࢫɠانࢫطالبࢫالرخصةࢫܧݵصاࢫطبيعياࢫيرفقࢫطلبھࢫبɴܦݵةࢫمنࢫعقدࢫالملكيةࢫࢫ-          

 .إذاࢫɠانࢫطالبࢫالرخصةࢫܧݵصاࢫمعنوʈاࢫيرفقࢫطلبھࢫبɴܦݵةࢫمنࢫالقانونࢫכسا؟ۜܣࢫ -

  الوثائقࡧالمرفقةࡧ: الفرعࡧالثاɲيࡧ

،يقدمࢫطالبࢫالرخصةࢫطلبھࢫࢫ15/19منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ10والمادةࢫࢫ09نصࢫالمادةࢫحسبࢫ

ࢫالبلديࢫ ࢫالشعۗܣ ࢫالمجلس ࢫرئʋس ʄࢫإڲ ࢫɲܦݸ ࢫخمس ʏࢫࢭ ࢫاݍݰالات ࢫɠل ʏࢫࢭ ࢫالمطلوȋة ࢫالوثائق ࢫيضم ࢫبملف مرفق

ʏعࢫالتقۚܣࢫفيماࢫيڴȊغلبࢫعلٕڈاࢫالطاʇاتھࢫالوثائقࢫالۘܣࢫɸللبلديةࢫمحلࢫالمشروعࢫ،ࢫوࢫتتمثلࢫ:  

 .قعࢫʇعدࢫعڴʄࢫسلمࢫمناسبࢫʇسمحࢫبتحديدࢫموقعࢫالقطعةࢫכرضيةتصميمࢫللمو  - 1

الۘܣࢫȖشتملࢫعڴʄࢫالبياناتࢫالتاليةࢫࢫ1/500أوࢫࢫ1/200التصاميمࢫال؅فشيديةࢫالمعدةࢫعڴʄࢫسلمࢫ - 2

: 
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 .حدودࢫالقطعةࢫכرضيةࢫوࢫمساحْڈاࢫ -

منحنياتࢫالمستوىࢫوࢫسطحࢫالȘسوʈةࢫمعࢫخصائصɺاࢫالتقنيةࢫالرئʋسيةࢫوࢫنقاطࢫوصلࢫشبكةࢫ -

 .ةࢫالطرقࢫالمختلف

تحديدࢫالقطعࢫכرضيةࢫالم؄فمجةࢫمعࢫرسمࢫشبكةࢫالطرقࢫوࢫقنواتࢫالتموʈنࢫبالمياهࢫالصاݍݰةࢫ -

 .للشربࢫࢫوࢫاݍݰرʈقࢫوصرفࢫالمياهࢫالمستعملةࢫوࢫكذاࢫتوزʉعࢫالغازࢫزࢫالكɺرȋاءࢫوࢫالɺاتفࢫوࢫלنارةࢫالعموميةࢫ

تحديدࢫموقعࢫمساحةࢫتوقفࢫالسياراتࢫوࢫالمساحاتࢫاݍݰرةࢫوࢫمساحاتࢫטرتفاقاتࢫاݍݵاصةࢫ -

. 

ࢫاݍݵاصةࢫ - ࢫالبنايات ࢫذلك ʏࢫࢭ ࢫبما ࢫ، ࢫالعمراɲي ࢫوࢫشɢلɺا ࢫوࢫطبيعْڈا ࢫالم؄فمجة ࢫالبنايات موقع

 .بالتجɺ؈قاتࢫاݍݨماعيةࢫ

 :مذكرةࢫتوܷݳࢫالتداب؈فࢫالمتعلقةࢫبماࢫيأȖيࢫ - 3

ࢫأوࢫ - ࢫالسائلة ࢫالمواد ࢫوࢫجميع ࢫوࢫالصناعية ࢫالراسبة ࢫالمياه ࢫلتقنية ࢫالمخصصة ࢫالمعاݍݨة طرق

 .العموميةࢫوࢫالزراعيةࢫوࢫالبيȁيةالصلبةࢫأوࢫالغازʈةࢫالمضرةࢫبالܶݰةࢫ

المعاݍݨةࢫالمخصصةࢫلتصفيةࢫالدخانࢫوࢫانȘشارࢫالغازاتࢫمنࢫجميعࢫالموادࢫالضارةࢫبالܶݰةࢫ -

 .العموميةࢫ

ࢫللأراعۜܣࢫ - ࢫبالɴسبة ࢫ، ࢫالكɺرومغناطʋسية ࢫالطفيليات ࢫانبعاث ࢫو ࢫالܸݨيج ࢫمستوى تحديد

 .المخصصةࢫللاستعمالࢫالصناڤʏࢫ

 :مذكرةࢫȖشتملࢫعڴʄࢫالبياناتࢫךتية - 4

 .ةࢫالقطعࢫכرضيةࢫالمجزأةࢫوࢫمساحةࢫɠلࢫقطعةࢫمٔڈاࢫقائم -

ࢫوࢫالعددࢫ - ࢫالشغل ࢫوࢫمناصب ࢫالمساكن ࢫعدد ࢫتوضيح ࢫمع ࢫכرض ࢫشغل ࢫأشɢال ࢫمختلف نوع

 .לجماڲʏࢫللسɢانࢫالمقيم؈ن

 .טحتياجاتࢫࢭʏࢫمجالࢫالماءࢫوࢫالغازࢫةࢫالكɺرȋاءࢫوࢫالنقلࢫوࢫɠليفياتࢫتلبيْڈاࢫ -

 .طبيعةࢫטرتفاقاتࢫوࢫכضرارࢫالمحتملةࢫ -

 .ةࢫالتأث؈فࢫعڴʄࢫالبʋئةࢫعندࢫטقتضاءدراس -

 .دراسةࢫجيوتقنيةࢫ،ʇعدɸاࢫمخ؄فࢫمعتمد -

ࢫالمقررࢫ - 5 ࢫوالْڈيئة ࢫوالشبɢات ࢫللمشارʉع ࢫالتقنية ࢫالمواصفات ࢫيوܷݳ ࢫالذي ࢫכشغال برنامج

 إنجازɸاࢫوشروطࢫتنفيذɸا،معࢫتقديرࢫتɢاليفɺا

  .وتوضيحࢫمراحلࢫלنجازࢫوأجالࢫذلكࢫعندࢫטقتضاء

טل؅قاماتࢫوטرتفاقاتࢫالوظيفيةࢫوذاتࢫالمنفعةࢫالعامةࢫالمفروضةࢫعڴʄࢫدف؅فࢫالشروطࢫيحددࢫ - 6

 .כراعۜܣࢫالمجزأة،ࢫوكذاࢫالشروطࢫالۘܣࢫتنجزࢫبموجّڈاࢫالبنايات
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  وࢫכسيجة يحددࢫدف؅فࢫالشروطࢫ،زʈادةࢫعڴʄࢫذلك،ࢫحفظࢫالملكياتࢫوالمغارسࢫوالمساحاتࢫاݍݵضراء

ࢫالتقنيةࢫ ࢫالوثائق ࢫوك؆فة ࢫبتعدد ࢫيȘسم ࢫرخصةࢫالتجزئة ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول ࢫملفࢫطلب ࢫأن تجدرࢫלشارة،

الۘܣࢫȖستغرقࢫمدةࢫطوʈلةࢫࢭʏࢫإعدادɸاࢫمنࢫطرفࢫالمɺندسࢫالمعماري،ࢫإضافةࢫإڲʄࢫالنفقاتࢫالۘܣࢫتɢونࢫعڴʄࢫ

 . عاتقࢫصاحبࢫالطلب

  .دراسةࡧطلبࡧرخصةࡧالتجزئةࡧ: المطلبࡧالثاɲيࡧ

  لبࡧالرخصةالتحقيقࡧࡩʏࡧط: الفرعࡧכول 

ࢫيقعࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالذي ࢫالبلدي ࢫالشعۗܣ ࢫالمجلس ࢫرئʋس ʄࢫإڲ ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫطلب ࢫملف ࢫإرسال Ȋعد

العقارࢫمحلࢫإقامةࢫالمشروعࢫࢫࢭʏࢫدائرةࢫاختصاصھࢫ،ࢫمقابلࢫوصلࢫإيداعࢫيوܷݳࢫفيھࢫنوعࢫالوثائقࢫالمقدمةࢫ

رعࢫاݍݨɺةࢫالمختصة،ࢫࢫأولاࢫ،ࢫȖش12وࢫȊعدࢫالتأكدࢫمنࢫمطابقْڈاࢫلماࢫɸوࢫࢭʏࢫالملفࢫالمطلوبࢫقانوناࢫ. بالتفصيلࢫ

ࢫحالةࢫ ʏࢫوࢫࢭ ࢫ ࢫ، ࢫכراعۜܣ ࢫشغل ࢫمخطط ࢫلتوجٕڈات ࢫالتجزئة ࢫمشروع ࢫمطابقة ࢫمن ࢫبالتأكد بتحض؈فࢫالطلب

ࢫوࢫالتعم؈فࢫ/غيابھࢫȖعتمدࢫعڴʄࢫȖعليماتࢫالمخططࢫالتوجيࢼܣࢫللْڈيئةࢫوࢫالتعم؈فࢫو أوࢫالقواعدࢫالعامةࢫللْڈيئة

  . عڴʄࢫالنحوࢫالذيࢫيحددهࢫالتنظيمࢫالمعمولࢫبھࢫ

ࢫانجازࢫࢫࢫ          ࢫتنجرࢫعن ࢫيمكنࢫأن ࢫالۘܣ ࢫטعتبارࢫטɲعɢاسات ࢫȊع؈ن ࢫכخذ ࢫالطلب ࢫتȘناولࢫدراسة كما

כراعۜܣࢫالمجزئةࢫفيماࢫيخصࢫالنظافةࢫوࢫالملائمةࢫالܶݰيةࢫوࢫطاȊعࢫכماكنࢫالمجاورةࢫأوࢫمصاݍݰɺاࢫ،وࢫحمايةࢫ

ࢫالمرورࢫ ࢫحركة ࢫميدان ʏࢫࢭ ࢫטɲعɢاسات ࢫدراسة ࢫو ࢫاݍݰضرʈة ࢫأو ࢫالمناظرࢫالطبيعية ࢫو ࢫالتجɺ؈قاتࢫالمواقع و

  13.العموميةࢫوࢫمصاݍݳࢫالمنفعةࢫالعامةࢫوࢫالماليةࢫالبلديةࢫ

ࢫالمختصةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالمصݏݰة ࢫالمشرع ࢫ،ألزم ࢫالعمران ࢫأشغال ʄࢫعڴ ࢫالقبلية ࢫالرقابة ࢫلآليات وࢫتدعيما

باسȘشارةࢫכܧݵاصࢫالعموميةࢫوࢫالمصاݍݳࢫالتقنيةࢫالمعنيةࢫلإبداءࢫرأٱڈاࢫحولࢫطلبࢫرخصةࢫالتجزئةࢫخلالࢫ

يوماࢫإبتداءاࢫمنࢫيومࢫإستلامࢫطلبࢫابداءࢫالرأيࢫوࢫʇعت؄فࢫسɢوٮڈاࢫȊعدࢫطلبࢫانقضاءࢫ)  15( اݍݵمسةࢫعشرࢫ

معࢫإعادةࢫالملفࢫࢫ15/19منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫࢫ12ךجالࢫبمثابةࢫرأياࢫبالموافقةࢫ،حسبࢫمقتضياتࢫالمادةࢫ

ࢫ ࢫاݍݰالات ࢫɠل ʏࢫࢭ ࢫال.للمصݏݰة ࢫالمرسوم ࢫلأحɢام ࢫوفقا ࢫالرأي ࢫلإبداء ࢫالممنوحة ࢫالمدة ࢫأن ࢫح؈ن ʏتنفيذيࢫࢭ

  14.الملڧʏࢫشɺرࢫمنࢫتارʈخࢫإستلامࢫإبداءࢫالرأيࢫ91/176

كماࢫيمكنࢫللمصݏݰةࢫالمختصةࢫالمɢلفةࢫبتحض؈فࢫالملفࢫأنࢫتق؅فحࢫعڴʄࢫالسلطةࢫالمختصةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

،وࢫالذيࢫيتمࢫوفقࢫכشɢالࢫالمتعلقةࢫبالتحقيقࢫࢭʏࢫالمنفعةࢫࢫ15بȘسليمࢫالرخصةࢫכمرࢫبإجراءࢫتحقيقࢫعمومي

  16.العموميةࢫ

يمكنناࢫالقول،ࢫأنࢫࢫالمشرعࢫࢫفرضࢫوجوȋاࢫاسȘشارةࢫכܧݵاصࢫالعموميةࢫوالمصاݍݳࢫالمعنيةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ      

  .منࢫطرفࢫالمصݏݰةࢫالمɢلفةࢫبتحض؈فࢫالملفࢫ،إلاࢫأنھࢫجعلࢫإجراءࢫالتحقيقࢫالعموميࢫأمراࢫاختيارʈا
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ࢫعڴʄࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫمستحدث؈ن ࢫݍݨɺازʈن ࢫالطلب ࢫدراسة ࢫمɺمة ࢫأسند ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫأن تجدرࢫלشارة

ستوىࢫɠلࢫمنࢫالبلديةࢫوالولايةࢫɸماࢫالشباكࢫالوحيدࢫللبلديةࢫوࢫالشباكࢫالوحيدࢫللولايةࢫبحسبࢫاݍݨɺةࢫم

  .المختصةࢫبالبثࢫࢭʏࢫالطلبࢫ

ࡧ -1 ࡧ ࡧللبلدية ࡧالوحيد ࢫالتجزئةࢫ: الشباك ࢫرخصة ࢫطلب ࢫملف ࢫدراسة ʏࢫࢭ ࢫטختصاص ࢫإليھ يؤول

ديࢫسواءࢫɠانࢫممثلاࢫعندماࢫيɢونࢫإصدارࢫقرارࢫرخصةࢫالتجزئةࢫمنࢫاختصاصࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبل

 .حالةࢫوجودࢫمخططࢫشغلࢫכراعۜܣࢫمصادقࢫعلٕڈاࢫ-: وࢫيɢونࢫɸذاࢫכخ؈فࢫمختصاࢫࢭʏࢫ17للدولةࢫأوࢫالبلديةࢫ

  18.تجاوزࢫمرحلةࢫالتحقيقࢫالعموميةࢫࢫ-

وࢫʇعقدࢫɸذاࢫالشباكࢫاجتماعاتھࢫعڴʄࢫمستوىࢫمصݏݰةࢫالتعم؈فࢫعڴʄࢫمستوىࢫالبلديةࢫمرةࢫواحدةࢫࢫ    

ࢫعاديةࢫوࢫࢭʏࢫدوراتࢫغ؈فࢫعاديةࢫɠلماࢫاقتضتࢫالضرورةࢫ)  ɠ )08لࢫثمانيةࢫأيامࢫ برئاسةࢫرئʋسࢫࢫ19.ࢭʏࢫدورة

ݨمعياتࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫأوࢫممثلھࢫالذيࢫيقومࢫباسȘشارةࢫالܨݵصياتࢫالعموميةࢫأوࢫالمصاݍݳࢫأوࢫاݍ

منࢫتارʈخࢫاستلامࢫطلبࢫإبداءࢫالرأيࢫ،ࢭʏࢫ)  08(المعنيةࢫبالمشروعࢫعڴʄࢫأنࢫتبديࢫرأٱڈاࢫࢭʏࢫظرفࢫثمانيةࢫأيامࢫࢫ

  20.حالةࢫسɢوٮڈاࢫȊعدࢫفواتࢫכجلࢫالممنوحࢫيفسرࢫرأٱڈاࢫبالموافقةࢫالضمنيةࢫ

 

ࡧ -2 ࡧللولاية ࡧالوحيد ࢫࢭʏࢫࢫ:الشباك ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫطلب ࢫملف ࢫدراسة ʏࢫࢭ ࢫטختصاص ࢫإليھ يؤول

 :ألاࢫوࢫɸماࢫحالت؈نࢫ

 .عدمࢫوجودࢫمخططࢫشغلࢫأراعۜܣࢫمصادقࢫعليھࢫأوࢫتجاوزࢫمرحلةࢫالتحقيقࢫالعمومي -

 21.إذاࢫɠانࢫإصدارࢫقرارࢫالرخصةࢫمنࢫاختصاصࢫالواڲʏࢫأوࢫالوزʈرࢫالمɢلفࢫبالعمران -

ࢫࢫ ࢫرئʋسھ ࢫمن ࢫباستدعاء ࢫعشرࢫيوم ࢫخمسة ࢫɠل ࢫواحدة ࢫمرة ࢫاجتماعاتھ ࢫالشباك ࢫɸذا ࢫوࢫ22وࢫʇعقد ،

( بلديࢫملفࢫالطلبࢫمرفقاࢫبرأيࢫمصاݍݳࢫالتعم؈فࢫالتاȊعةࢫللبلديةࢫࢭʏࢫسبعةࢫيرسلࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫال

ࢫأجلࢫثمانيةࢫ)  07 ʏࢫࢭ ࢫالمطابق ࢫرأي ࢫإبداء ࢫقصد ࢫالولاية ࢫمستوى ʄࢫعڴ ࢫبالعمران ࢫالمɢلفة ࢫإڲʄࢫالمصݏݰة ɲܦݸ

  23.المواليةࢫلتارʈخࢫإيداعࢫالطلبࢫ)  08( أيامࢫ

اسȘشارٮڈمࢫبصفةࢫخاصةࢫ،حددɸمࢫالمشرعࢫࢭʏࢫالمادةࢫأماࢫعنࢫכܧݵاصࢫالعموميونࢫالذيࢫيتمࢫ             

  :وɸمࢫعڴʄࢫالتواڲʏࢫࢫ15/19منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫࢫ47

  .مصاݍݳࢫالدولةࢫالمɢلفةࢫبالعمرانࢫعڴʄࢫمستوىࢫالولاية-    

  .مصاݍݳࢫاݍݰمايةࢫالمدنيةࢫلȘشʋيدࢫبناياتࢫذاتࢫاستعمالࢫصناڤʏࢫأوࢫتجاري ࢫ-  

  .ةࢫوالسياحةالمصاݍݳࢫالمختصةࢫبالأماكنࢫوךثارࢫالتارʈخيࢫ-

  .             مصݏݰةࢫالدولةࢫالمɢلفةࢫبالفلاحةࢫعڴʄࢫمستوىࢫالولايةࢫ-
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يوماࢫ) 15( أماࢫمدةࢫالفصلࢫࢭʏࢫطلباتࢫࢫرخصةࢫالتجزئةࢫ،ࢫفقدࢫحددɸاࢫالمشرعࢫبأجلࢫخمسةࢫعشرࢫ

ࢫ ࢫالمادة ࢫلمقتضيات ࢫوفقا ࢫللبلدية ࢫالوحيد ࢫالشباك ࢫمستوى ʄࢫعڴ ࢫسواء ࢫالطلب ࢫإيداع ࢫلتارʈخ ࢫ48الموالية

ࢫمستوىࢫالشباكࢫالوحيدࢫللولايةࢫوفقاࢫلمقتضياتࢫالمادةࢫࢫ،ࢫ3الفقرةࢫ ʄمنࢫالمرسومࢫࢫ04الفقرةࢫࢫ49أوࢫعڴ

  .السالفࢫالذكرࢫ15/19التنفيذيࢫرقمࢫ

  اݍݨɺاتࡧالمختصةࡧبمنحࡧرخصةࡧالتجزئة: الفرعࡧالثاɲي

ࢫأوࢫ ʏࢫأوࢫالواڲ ࢫالبلدي ࢫالشعۗܣ ࢫالمجلس ࢫلرئʋس ࢫالتجزئة ࢫإصدارࢫقرارࢫرخصة ࢫسلطة ࢫالقانون خول

  .بالتعم؈فࢫحسبࢫاݍݰالةالوزʈرࢫالمɢلفࢫ

 :اختصاصࡧرئʋسࡧالمجلسࡧالشعۗܣࡧالبلدي: أولا

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالمادة ࢫنص ʄࢫإڲ ࢫࢫ95بالرجوع ࢫالبلدية ࢫقانون ࢫ10-11من ࢫالمجلسࢫࢫ ࢫرئʋس ࢫاختصاص ࢫتب؈ن الۘܣ

ʏࢫمايڴ ʄࢫعڴ ࢫنصت ࢫبالتعم؈ف،حيث ࢫالمتعلقة ࢫالرخص ࢫمنح ʏࢫࢭ ࢫ ࢫالبلدي ࢫالمجلسࢫ: " الشعۗܣ ࢫرئʋس ʇسلم

ࢫوࢫ ࢫالȘشرʉع ʏࢫࢭ ࢫالمحددة ࢫوالكيفيات ࢫالشروط ࢫحسب ࢫ ࢫأوࢫالتجزئة ࢫوࢫالɺدم ࢫالبناء ࢫرخصة ࢫالبلدي الشعۗܣ

  24.التنظيمࢫالمعمولࢫ٭ڈماࢫ

وࢫيɢونࢫاختصاصࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫبȘسليمࢫرخصةࢫالتجزئةࢫبصفتھࢫممثلاࢫللبلديةࢫ،ࢫ

ࢫمنࢫ ࢫɲܦݵة ࢫوʈرسل ࢫכراعۜܣ ࢫشغل ࢫمخطط ࢫʇغطيھ ࢫقطاع ʏࢫࢭ ࢫالواقعة ࢫטقتطاعات ࢫݍݨميع بالɴسبة

ʏالرخصةࢫللواڲ.  

ࢫכ ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫشغل ࢫمخطط ࢫʇغطيھ ࢫلا ࢫقطاع ʏࢫالعقارࢫࢭ ࢫɠان ࢫإذا ࢫرخصةࢫأما ࢫبȘسليم ࢫفيقوم راعۜܣ،

   25.التجزئةࢫبصفةࢫممثلاࢫللدولةࢫ،ࢫȊعدࢫטطلاعࢫعڴʄࢫالرأيࢫࢫالموافقࢫلواڲʏࢫالمختصࢫإقليميا

،ࢫيؤولࢫטختصاصࢫإليھࢫبصفتھࢫ15/19منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫࢫ14أماࢫبالرجوعࢫلنصࢫالمادةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

 ممثلاࢫللبلديةࢫأوࢫللدولةࢫࢭʏࢫحالةࢫࢫ

  . يةࢫمصادقࢫعليھࢫأوࢫتجاوزࢫمرحلةࢫالتحقيقࢫالعموميوجودࢫمخططࢫشغلࢫכراعۜܣࢫللبلد

ࢫالتجزئةࢫ ࢫرخصة ࢫمنح ʏࢫࢭ ࢫالبلدي ࢫالشعۗܣ ࢫالمجلس ࢫرئʋس ࢫاختصاص ࢫمجال ࢫمن ࢫالمشرع ࢫوسع كما

  حيثࢫ

ࢫ ࢫالمادة ࢫمن ࢫכخ؈فة ࢫالفقرة ࢫمايڴʏࢫ15نصت ʄࢫعڴ ࢫذكره ࢫالسابق ࢫالمرسوم ࢫرخصةࢫ: " من ࢫȖسليم ʇعد

ࢫ ࢫالمجلس ࢫرئʋس ࢫاختصاص ࢫمن ࢫالمشارʉع ࢫلبقية ࢫالبلديالتجزئة ࢫعنࢫ." الشعۗܣ ࢫ ࢫخارج ࢫɸو ࢫما ࢫɠل أي

 . اختصاصࢫالواڲʏࢫوالوزʈرࢫالمɢلفࢫبالتعم؈فࢫ
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 :اختصاصࡧالواڲʏࡧبمنحࡧرخصةࡧالتجزئةࡧ: ثانيا

يختصࢫالواڲʏࢫبمنحࢫرخصةࢫالتجزئةࢫࢭʏࢫاݍݰالاتࢫالبالغةࢫכɸميةࢫوࢫالمتمثلةࢫحسبࢫنصࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

  : ࢭʏࢫماࢫيڴʏࢫࢫ90/29منࢫالقانونࢫࢫ66المادةࢫ

 اࢫالعموميةࢫɺلɠياɸشئاتࢫالمنجزةࢫݍݰسابࢫالدولةࢫوࢫالولايةࢫوࢫɴالبياناتࢫوࢫالم. 

 نࢫالطاقةࢫوࢫكذلكࢫالموادࢫלس؅فاتيجيةࢫʈشئاتࢫלنتاجࢫوࢫالنقلࢫوࢫتخزɴم. 

 ࢫالموادࢫʏࢫالمناطقࢫالمشارࢫإلٕڈاࢫࢭʏمنࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ49-48-46-45-44اقتطاعاتࢫכرضࢫالواقعةࢫࢭ

 כراعۜܣࢫالمصادقࢫعليھ،الۘܣࢫلاࢫيحكمɺاࢫمخططࢫشغلࢫࢫ90/29

ࢫࢫࢫ ࢫالمادة ࢫذكرت ࢫࢫ15كذلك ࢫمنࢫࢫ19-15المرسوم ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫȖسليم ࢫʇعد ࢫذكره، السابق

 :اختصاصࢫالواڲʏࢫبالɴسبةࢫلماࢫيڴʏࢫ

  .المشارʉعࢫذاتࢫأɸميةࢫمحليةࢫࢫࢫ-

  .المشارʉعࢫالواقعةࢫࢭʏࢫمناطقࢫغ؈فࢫمغطاةࢫلمخططࢫشغلࢫأراعۜܣࢫمصادقࢫعليھࢫ-

  :لتعم؈فࡧبمنحࡧرخصࡧالتجزئةࡧاختصاصࡧࡧالوزʈرࡧالمɢلفࡧبا: ثالثا

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫللمادة ࢫࢫ67وفقا ࢫالقانون ࢫ90/29من ࢫالوزʈرࢫالمɢلفࢫࢫ ࢫمن ࢫالتجزئة ࢫرخصة تمنح

ࢫأوࢫ ࢫالوطنية ࢫالمصݏݰة ࢫذات ࢫالمɺيɢلة ࢫللمشارʉع ࢫالمعني؈ن ࢫأوࢫالولاة ࢫ، ʏࢫالواڲ ࢫرأي ʄࢫعڴ ࢫטطلاع بالتعم؈فࢫȊعد

  .اݍݨɺوʈة

ࢫمࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالراȊعة ࢫللفقرة ࢫوࢫطبقا ࢫالمادة ࢫࢫ15ن ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫטختصاصࢫࢫ15/19من فإن

ࢫכɸميةࢫ ࢫذات ࢫالمشارʉع ʏࢫوࢫۂ ࢫواحدة ࢫحالة ʏࢫبالتعم؈فࢫࢭ ࢫللوزʈرࢫالمɢلف ࢫيؤول ࢫالتجزئة بإصدارࢫقرارࢫرخصة

  .الوطنيةࢫ

نلاحظࢫمنࢫخلالࢫاستقراءࢫالمادت؈نࢫ،ࢫأنࢫالمشرعࢫأسندࢫللوزʈرࢫالمɢلفࢫبالتعم؈فࢫمɺمةࢫإصدارࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

والمشارʉعࢫذاتࢫכɸميةࢫالمحليةࢫجعلࢫمنحࢫالرخصةࢫࢫ.ئةࢫفيماࢫيتعلقࢫبالمشارʉعࢫالمɺمةࢫوطنيارخصةࢫالتجز 

ʏࢫالواڲ ࢫاختصاص ࢫمن ࢫالرخصةࢫࢫ. فٕڈا ࢫȖسليم ࢫيختص ࢫالمشارʉع ࢫبقية ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫتنص ࢫ ࢫأخ؈فة ࢫفقرة وأضاف

سࢫمماࢫيفسرࢫأنࢫالمشارʉعࢫاݍݨɺوʈةࢫȖعدࢫۂʏࢫכخرىࢫمنࢫإختصاصࢫرئʋ. فٕڈاࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلدي

حيثࢫأنࢫالمشرعࢫلمࢫʇعتمدࢫعڴʄࢫمعيارࢫواܷݳࢫࢭʏࢫتوزʉعࢫטختصاصاتࢫب؈نࢫɸذهࢫ. المجلسࢫالشعۗܣࢫالبلدي

 .الɺيئات

  إصدارࡧقرارࡧرخصةࡧالتجزئة: المطلبࡧالثالثࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧ

Ȋعدࢫלنْڈاءࢫمنࢫتحض؈فࢫالطلبࢫودراستھࢫوالتحقيقࢫفيھࢫمنࢫاݍݨɺاتࢫالمختصةࢫقانوناࢫ،ࢫيتع؈نࢫعڴʄࢫ

 .فقدࢫيɢونࢫبالموافقةࢫعڴʄࢫالطلب،ࢫأوࢫرفضھࢫأوࢫبتأجيلࢫالبثࢫفيھ Ȋشأنࢫالطلبלدارةࢫأنࢫتصدرࢫقرارɸاࢫ
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   قبولࡧطلبࡧرخصةࡧالتجزئة:  أولا

Ȋعدࢫتأكدࢫاݍݨɺاتࢫלدارʈةࢫالمختصةࢫسواءاࢫɠانࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫأوࢫالواڲʏࢫأوࢫالوزʈرࢫࢫ

ࢫ ࢫالمطلوȋة، ࢫوالبيانات ࢫالوثائق ࢫɠل ࢫ ʄࢫعڴ ࢫتوافرࢫالملف ࢫمن ࢫبالعمران ࢫالتجزئةࢫالمɢلف ࢫمشروع وࢫمطابقة

ࢫ،ࢫ ࢫأوࢫالتقنية ࢫالقانونية ࢫالناحية ࢫمن ࢫذلك ࢫɠان ࢫسواء ࢫ، ࢫالمنطقة ʏࢫࢭ ࢫوࢫالتعم؈فࢫالمفروضة ࢫالْڈيئة لقواعد

   .وجبࢫعلٕڈاࢫمنحࢫالرخصةࢫࢭʏࢫךجالࢫالمحددةࢫقانوناࢫبحسبࢫاݍݨɺةࢫالمصدرةࢫللقرارࢫ

ࢫص ʄࢫإڲ ࢫالملف ࢫمن ࢫبɴܦݵة ࢫمرفقا ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫالقرارࢫالمتضمن ࢫتبليغ ࢫخلالࢫيتم ࢫالطلب احب

  شɺرʈنࢫإبتداءࢫمنࢫتارʈخࢫتقديمࢫطلبھ

عندماࢫيɢونࢫȖسليمࢫالرخصةࢫمنࢫاختصاصࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫبإعتبارهࢫممثلاࢫللبلديةࢫ

أماࢫإذاࢫɠانࢫȖسليمࢫالرخصةࢫمنࢫإختصاصࢫالواڲʏࢫأوࢫالوزʈرࢫالمɢلفࢫبالعمرانࢫ،فالتبليغࢫيɢونࢫࢫ26.أوࢫللدولة

  27.ࢭʏࢫغضونࢫثلاثةࢫأشɺر

كماࢫيبلغࢫالقرارࢫمرفقاࢫبɴܦݵةࢫمنࢫالملفࢫإڲʄࢫمصاݍݳࢫالدولةࢫالمɢلفةࢫبالعمرانࢫعڴʄࢫمستوىࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫ ࢫכرضࢫ.الولاية ࢫوجود ࢫلموقع ࢫالبلدي ࢫالشعۗܣ ࢫبمقرࢫالمجلس ࢫاݍݨمɺور ࢫتصرف ࢫتحت ࢫثالثة ࢫɲܦݵة وتوضع

  .المجزأة

ࢫالق ࢫمصدرة ࢫالسلطة ࢫلدى ࢫࢫخامسة ࢫɲܦݵة ࢫوتحفظ ࢫالولاية ࢫأرشيف ࢫبملف رارࢫوالۘܣࢫوɲܦݵةࢫراȊعة

تقومࢫبɴشرࢫقرارࢫالقبولࢫبمكتبࢫالشɺرࢫالعقاريࢫخلالࢫالشɺرࢫالمواڲʏࢫلإبلاغࢫصاحبࢫالطلبࢫعڴʄࢫأنࢫيتحملࢫ

  28.مصارʈفࢫالɴشر

وتجدرࢫלشارةࢫإڲʄࢫأنࢫأجالࢫالتبليغࢫالمذɠورةࢫأعلاه،ࢫتتوقفࢫࢭʏࢫحالةࢫوجودࢫملفࢫالرخصةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

وʉستأنفࢫࢭʏࢫحسابࢫךجالࢫمنࢫتارʈخࢫ.احبࢫالطلبࢭʏࢫحالةࢫاستكمالࢫبالوثائقࢫأوࢫالمعلوماتࢫمنࢫقبلࢫص

  29.استلامࢫالوثائقࢫأوࢫالمعلوماتࢫأوࢫȊعدࢫإجراءࢫالتحقيقࢫالعمومي

ࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧ ࢫبجعلࢫو ࢫالمتعلقة ࢫכشغال ࢫبإنجاز ࢫالطلب ࢫصاحب ࢫإلزام ࢫالتجزئة ࢫقرار يتضمن

  :כراعۜܣࢫالمجزأةࢫقابلةࢫللاستغلالࢫمنࢫخلاࢫلࢫإحداثࢫماࢫيأȖي

ࢫاݍࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫوࢫالتطɺ؈فࢫوࢫלنارةࢫشبɢات ࢫوࢫالماء ࢫالطرق ࢫمن ࢫشبكة ʄࢫإڲ ࢫالمجزأة ࢫכراعۜܣ ࢫوࢫتوزʉع ݵدمة

  العموميةࢫوࢫالطاقةࢫوࢫالɺاتف

 .مساحاتࢫتوقفࢫالسياراتࢫوࢫالمساحاتࢫاݍݵضراءࢫوࢫميادينࢫال؅ففيھࢫ

 30.معࢫإمɢانيةࢫال؅فخيصࢫبȘنفيذࢫɸذهࢫכشغالࢫعڴʄࢫمراحلࢫࢫ

  :  امࢫصاحبࢫالطلبࢫبـكماࢫقدࢫتتضمنࢫرخصةࢫالتجزئةࢫعندࢫטقتضاءࢫإلز 
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 ؈قاتࢫعموميةࢫللبناياتࢫذاتࢫטستعمالࢫالتجاريࢫأوࢫɺيئةࢫلبناءࢫتجɺعضࢫالمواقعࢫالمȊتخصيصࢫ

ݮࢫ اݍݰرࢭʏࢫوࢫإقامةࢫمحلاتࢫمɺنيةࢫبالأحرىࢫɲشاطاتࢫداخلࢫכراعۜܣࢫالمجزأةࢫلغرضࢫלقامةࢫعندماࢫلاࢫي؇قܿ

 .السɢانࢫ

 ࢫ ࢫالۘܣ ࢫالتجɺ؈قات ࢫȊعض ࢫتنفيذ ࢫمصارʈف ʏࢫࢭ ࢫالرخصة ࢫصاحب ࢫلإنجازࢫمساɸمة ࢫضرورʈة تصبح

 .مشروعࢫכرضࢫالمجزأةࢫ

  Ȗ.31عديلࢫأوࢫإلغاءࢫأحɢامࢫدف؅فࢫالشروطࢫعندماࢫتɢونࢫمخالفةࢫلطاȊعࢫכرضࢫالمجزأةࢫ

ࢫثلاثةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ    ࢫمدتھ ࢫأجل ʏࢫࢭ ࢫأشغالࢫالْڈيئة ʏࢫࢭ ࢫالشروع ࢫيتم ࢫلم ࢫ،إذا ʄࢫملڧ وʉعت؄فࢫقرارࢫالرخصة

ْڈاءࢫمنࢫכشغالࢫالمقررةࢫࢭʏࢫךجالࢫالمحددةࢫعڴʄࢫأساسࢫسنواتࢫابتداءࢫمنࢫتارʈخࢫالتبليغ،ࢫوإذاࢫلمࢫيتمࢫטن

ࢫبȘسليمࢫ ࢫالمɢلفة ࢫتقديرࢫالمصاݍݳ ࢫوȌعد ࢫ ࢫإنجازࢫכشغال ࢫمدة ࢫيحدد ࢫدراسات ࢫمكتب ࢫطرف ࢫمن تقرʈرࢫمعد

  .      رخصةࢫالتجزئةࢫوتقييمɺا

ࢫمراحلࢫ،ࢫفإنࢫךجالࢫالمحددةࢫࢫوالمقدرةࢫبࢫࢫࢫࢫ ʄنفيذࢫכشغالࢫعڴȘࢫحالةࢫال؅فخيصࢫبʏࢫ03إلاࢫأنھࢫࢭ

ࢫالمختلفةس ࢫالمراحل ʄࢫعڴ ࢫتطبق ࢫإجبارʈاࢫࢫ. نوات ࢫالتجزئة ࢫرخصة ʄࢫعڴ ࢫلݏݰصول ࢫجديد ࢫطلب ࢫتقديم وࢫʇعد

  .ȊغرضࢫاستȁنافࢫכشغالࢫȊعدࢫانقضاءࢫالمدةࢫالقانونيةࢫالمحددةࢫ

ࢫأحɢامࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫتقييم ࢫيتم ࢫلا ࢫأن ࢫȊشرط ࢫللملف ࢫجديدة ࢫدراسة ࢫدون ࢫتحض؈فࢫالرخصة ࢫيتم ࢫأنھ إلا

ࢫي ࢫوالتعم؈فࢫȊشɢل ࢫالْڈيئة ࢫلرخصةࢫومواصفات ࢫمطابقة ࢫالمنجزة ࢫכشغال ࢫوتɢون ࢫالتجديد، ࢫɸذا ࢫمع ʄناࢭȘ

  32.التجزئةࢫכوڲʄࢫالمسلمة

  رفضࡧطلبࡧرخصةࡧالتجزئة: ثانيا

ألزمࢫالمشرعࢫלدارةࢫࢭʏࢫȊعضࢫاݍݰالاتࢫبرفضࢫطلبࢫرخصةࢫالتجزئة،ࢫأماࢫࢭʏࢫاݍݰالاتࢫכخرىࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ʏةࢫكماࢫيڴʈاࢫالسلطةࢫالتقديرɺفقدࢫمنحࢫل:  

ࢫمنحࢫالرخصة،ࢫࢫࢭʏࢫحالةࢫإذاࢫɠانتࢫכرضࢫالمجزأةࢫلʋستࢫموافقةࢫلمخططࢫלدارةࢫملزمةࢫࢫࢫࢫ برفض

شغلࢫכراعۜܣࢫالمصادقࢫعليھ،أوࢫلʋستࢫمطابقةࢫلوثيقةࢫالتعم؈فࢫالۘܣࢫتحلࢫمحلࢫذلك،ࢫأوࢫتجاوزتࢫمرحلةࢫ

 .التحقيقࢫالعمومي

ࢫلاࢫتملكࢫمخططࢫشغلࢫࢫࢫ وʈمكنࢫللإدارةࢫأنࢫترفضࢫمنحࢫرخصةࢫالتجزئة،ࢫوذلكࢫࢭʏࢫالبلدياتࢫالۘܣ

ࢫمحلھ ࢫتحل ࢫأوࢫوثيقة ࢫللْڈيئةࢫ כراعۜܣ ࢫالتوجيࢼܣ ࢫالمخطط ࢫتوجٕڈات ࢫتوافق ࢫلا ࢫالمجزأة ࢫכرض ࢫɠانت إذا

  33.أوࢫتوجٕڈاتࢫالقواعدࢫالعامةࢫللْڈيئةࢫوالتعم؈ف/والتعم؈ف،و

أنࢫالمشرعࢫعڴʄࢫالرغمࢫمنࢫإمɢانيةࢫمخالفةࢫכرضࢫالمجزأةࢫلأداةࢫالتعم؈فࢫࢫوɸناࢫيمكنناࢫالقول،ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫࢫȖسليمࢫأوࢫ ʏةࢫࢭʈࢫمنحࢫللإدارةࢫالسلطةࢫالتقدير ࢫغ؈فࢫأنھ المتمثلةࢫࢭʏࢫالمخططࢫالتوجيࢼܣࢫللْڈيئةࢫوالتعم؈ف،ࢫ
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كماࢫأنھࢫ. رفضࢫȖسليمࢫرخصةࢫالتجزئةࢫبالرغمࢫماࢫقدࢫيɴتجࢫعنࢫذلكࢫمنࢫمساسࢫبالنظامࢫالعامࢫالعمراɲي

 .وܷݳࢫלجراءاتࢫوךلياتࢫالۘܣࢫيمكنࢫإتباعɺاࢫࢭʏࢫحالةࢫرفضࢫالطلبلمࢫي

  تأجيلࡧالبثࡧࡩʏࡧطلبࡧرخصةࡧالتجزئةࡧ: ثالثا

منࢫالمرسومࢫࢫ18المتعلقࢫبالْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫوࢫالمادةࢫࢫ90/29منࢫالقانونࢫࢫ64حسبࢫنصࢫالمادةࢫ         

ࢫ ࢫࢫ19-15التنفيذي ࢫيمكن ࢫ، ࢫالتعم؈فࢫوȖسليمɺا ࢫتحض؈فࢫعقود ࢫلكيفيات ࢫطلبࢫالمحدد ʏࢫࢭ ࢫالبث ࢫيؤجل أن

رخصةࢫالتجزئةࢫ،إذاࢫɠانتࢫأداةࢫالْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫࢭʏࢫحالةࢫלعدادࢫ،عڴʄࢫأنࢫلاࢫتتجاوزࢫمدةࢫالتأجيلࢫسنةࢫ

  واحدة

سɢوتࢫלدارةࢫوعدمࢫالردࢫࢫعللاࢫطلبࢫالمعۚܣࢫȊعدࢫإنقضاءࢫ يفسر وʈثورࢫالȘساؤلࢫɸنا،ࢫكيفࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

  المدةࢫالمحددةࢫقانوناࢫ؟ࢫࢫ

ࢫࢫ ࢫالمادة ࢫلنص ࢫمࢫ31وفقا ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫحالةࢫࢫ15/19ن ʏࢫࢭ ࢫالتجزئة ࢫبرخصة ࢫللمعۚܣ ࢫيحق ࢫ ،

  .             سɢوتࢫלدارةࢫȊعدࢫانقضاءࢫךجالࢫالمحددةࢫقانونا،ࢫأنࢫيودعࢫطعناࢫعڴʄࢫمستوىࢫالولايةࢫ

وࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالة،ࢫيمنحࢫللإدارةࢫأجلࢫخمسةࢫعشراࢫيوماࢫمنࢫتارʈخࢫإيداعھࢫالطعن،ࢫلȘسليمࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

  .ضࢫعڴʄࢫأنࢫيɢونࢫمعللاالرخصةࢫأوࢫالرف

وࢭʏࢫحالةࢫاستمرارࢫسɢوتࢫלدارةࢫوعدمࢫالردࢫعڴʄࢫالطعنࢫכولࢫȊعدࢫمرورࢫخمسةࢫعشراࢫيوما،ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

  .يمكنࢫللمعۚܣࢫإيداعࢫطعنࢫثانࢫلدىࢫالوزارةࢫالمɢلفةࢫبالعمران

وࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫ،ࢫوȋقوةࢫالقانونࢫمصاݍݳࢫالتعم؈فࢫعڴʄࢫمستوىࢫالولايةࢫملزمةࢫبالردࢫعڴʄࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫتارʈخࢫ ࢫمن ࢫإبتداء ࢫ ࢫيوما ࢫعشرا ࢫخمسة ࢫمدة ʏࢫࢭ ࢫالمعلل ࢫالسلۗܣ ࢫبالرد ࢫأوࢫإشعاره ࢫإيجابا ࢫإما ࢫالمعۚܣ، شɢوى

  . الطعن

. وʈمكنࢫللمعۚܣࢫالݏݨوءࢫللطعنࢫالقضاǿيࢫوذلكࢫبرفعࢫدعوىࢫقضائيةࢫࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫقبولھࢫردࢫלدارة

  .وȘʈبعࢫالمعۚܣࢫنفسࢫלجراءاتࢫࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫرضائھࢫبالردࢫالذيࢫتمࢫتبليغھࢫبھ

أضافࢫإجراءࢫجديدࢫيتمثلࢫࢭʏࢫتدخلࢫࢫ15/19وɸناࢫيمكنناࢫالقول،ࢫأنࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

السلطةࢫالوصيةࢫوالمتمثلةࢫࢭʏࢫمصاݍݳࢫالوزراةࢫالمɢلفةࢫبالعمرانࢫبإحالةࢫدراسةࢫالملفࢫإڲʄࢫمصاݍݳࢫالتعم؈فࢫ

  .  المحليةࢫȊغرضࢫȖسɺيلࢫלجراءاتࢫوتقرʈبࢫלدارةࢫمنࢫالمواطن؈ن

ࢫالمطرو  ࢫرخصةࢫوالسؤال ࢫدون ࢫالتجزئة ࢫإنجازࢫأشغال ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫالم؅فتبة ࢫاݍݨزاءات ʏࢫۂ ࢫما ࢫ، ࢫɸنا ح

  التجزئة؟
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ɠلࢫفعلࢫلھࢫعلاقةࢫبرخصةࢫ  34 08/15منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ77إڲʄࢫ74جرمࢫالمشرعࢫمنࢫخلالࢫالموادࢫمنࢫ

  .التجزئة

  :إɲشاءࢫتجزئةࢫدونࢫرخصةࢫتجزئة-1   

ࢫستةࢫࢫ ࢫمن ࢫسɴت؈ن) 06(اݍݰȎس ʄرࢫإڲɺࢫمائ) 02(أش ࢫمن ࢫألفࢫديناروغرامة ࢫمليونࢫ) دج100.00(ة ʄإڲ

  ).دج1.000.000(دينار

  .وࢭʏࢫحالةࢫالعود،تضاعفࢫالعقوȋةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

 .Ȗشʋيدࢫبنايةࢫداخلࢫالتجزئة،ولمࢫيتحصلࢫعڴʄࢫرخصةࢫتجزئةࢫ-2

  ).دج1.000.000(إڲʄࢫمليونࢫدينار) دج100.00(غرامةࢫمائةࢫألفࢫدينار

  .وࢭʏࢫحالةࢫالعودࢫتضاعفࢫالغرامة

ࢫ-3 ࢫمن ࢫأرض ࢫقطعة ࢫالسكنيةࢫبيع ࢫأوࢫالمجموعة ࢫالتجزئة ࢫɸذه ࢫɠانت ࢫسكنية،إذا ࢫأوࢫمجموعة تجزئة

  . غ؈فࢫمرخصةࢫأوࢫلمࢫيتمࢫלستلامࢫالمؤقتࢫلأشغالࢫللانتفاعࢫ٭ڈا

ࢫࢫ ࢫستة ࢫمن ࢫ) 06(اݍݰȎس ࢫسنة ʄرࢫإڲɺࢫدينار) 01(أش ࢫألف ࢫمائة ࢫمن ࢫمليونࢫ) دج100.00(وغرامة ʄإڲ

  ).دج1.000.000(دينار

  .سنوات،وتضاعفࢫالغرامةࢫ5وࢭʏࢫحالةࢫالعود،ࢫالܦݨنࢫمنࢫسنةࢫإڲʄࢫ

ࢫ ࢫالمادة ࢫلمقتضيات ࢫأرضࢫࢫ72وطبقا ʄࢫعڴ ࢫتجزئة ࢫأشغال ʏࢫࢭ ࢫטنطلاق ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫ، ࢫالقانون ࢫنفس من

سواءࢫɠانتࢫملكيْڈاࢫعامةࢫأوࢫخاصةࢫيمنعࢫالبناءࢫعلٕڈاࢫطبقاࢫلماࢫتنصࢫعليةࢫأدواتࢫالتعم؈ف،ࢫفإنھࢫيتدخلࢫ

כماكنࢫإڲʄࢫحالْڈاࢫכصليةࢫوɸدمࢫالبناياتࢫالواڲʏࢫأوࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫلأمرࢫالمخالفࢫبإعادةࢫ

  .المشيدةࢫࢭʏࢫכجلࢫالذيࢫيحدده

ࢫالمخالفࢫ ࢫتحمل ࢫمع ࢫالɺدم ࢫتباشرࢫأشغال ࢫךجال، ࢫانقضاء ࢫللأوامرࢫ،Ȋعد ࢫטمتثال ࢫعدم ࢫحالة ʏࢭ

  .المصارʈفࢫومتاȊعتھࢫقضائيا

ࢫالمتاȊعةࢫࢫࢫࢫࢫ ʄࢫإڲ ࢫالݏݨوء ࢫقبل ࢫלدارʈة ࢫלجراءات ࢫإتباع ࢫלدارة ʄࢫعڴ ࢫفرض ࢫ، ࢫالمشرع ࢫأن والملاحظ،

  .القضائية،ࢫوعملࢫبمبدأࢫازدواجيةࢫالعقوȋةࢫعڴʄࢫنفسࢫالعمل

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫ، ࢫالمخالفات ࢫومعاينة ࢫضبط ࢫالمشرع ࢫلɺم ࢫخول ࢫالذين ࢫכܧݵاص ࢫعن ࢫعلٕڈمࢫࢫدفقأما نصت

  :كماࢫيڴʏ.04/3505مكررࢫمنࢫالقانونࢫࢫ76المادةࢫ

  .ضباطࢫوأعوانࢫالشرطةࢫالقضائيةࢫالمنصوصࢫعلٕڈمࢫࢭʏࢫالȘشرʉعࢫالمعمولࢫبھ-  

  .أعوانࢫالبلديةࢫالمɢلف؈نࢫبالتعم؈فࢫ-
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  .معࢫأدا٬ڈمࢫاليم؈نࢫأمامࢫالمحكمةࢫלدارʈةࢫالمختصة.  موظفيࢫومفȘآۜܣࢫمديرʈةࢫالتعم؈فࢫࢫ-

  :خاتمةࡧ 

يظɺرࢫࢫ19-15ظلࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫإنࢫدراسةࢫالنظامࢫالقانوɲيࢫلرخصةࢫالتجزئةࢫࢭʏࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

لناࢫכɸميةࢫالبالغةࢫلɺذهࢫכخ؈فةࢫضمنࢫعقودࢫالتعم؈فࢫ،ࢫɠوٰڈاࢫوسيلةࢫلْڈيئةࢫالوعاءࢫالعقاريࢫالمعدࢫللبناءࢫ،ࢫ

ࢫعدمࢫوجودɸاࢫبطلانࢫالمعاملاتࢫالۘܣࢫتنصبࢫعڴʄࢫالقطعࢫالناتجةࢫعنࢫالتجزئةࢫوࢫكذاࢫرفضࢫ ʄوࢫي؅فتبࢫعڴ

ࢫو  ࢫالقطع ࢫɸذه ʄࢫعڴ ࢫالبناء ࢫرخصة ࢫخلالࢫࢫطلب ࢫفمن ࢫ، ࢫالعمرانية ࢫوࢫالمصݏݰة ࢫالعام ࢫبالنظام ࢫلتعلقɺا ذلك

ࢫحيثࢫتتحققࢫالمصݏݰةࢫالعامةࢫ رخصةࢫالتجزئةࢫيمكنࢫاݍݰفاظࢫعڴʄࢫمصݏݰت؈نࢫالعامةࢫوࢫاݍݵاصةࢫمعاࢫ،

بتجنبࢫالبناءࢫالفوضاويࢫوࢫالتحكمࢫࢭʏࢫالتوسعࢫالعمراɲيࢫوࢫتتحققࢫالمصݏݰةࢫاݍݵاصةࢫمنࢫخلالࢫضمانࢫ

  .حقوقࢫالمتعامل؈نࢫوࢫحمايْڈمࢫ

وࢫࢭʏࢫɸذاࢫالسياقࢫاعت؄فࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫرخصةࢫالتجزئةࢫإلزاميةࢫلɢلࢫܧݵصࢫيرʈدࢫȖشʋيدࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫأوࢫ ࢫالعام ࢫالقانون ࢫأܧݵاص ࢫمن ࢫɠان ࢫوࢫسواء ࢫأوࢫمعنوي ʏࢫطبيڥ ࢫɠان ࢫسواء ࢫ ࢫعقارࢫغ؈فࢫمبۚܣ ʄࢫعڴ بناية

  . القانونࢫاݍݵاصࢫࢫ

  : وࢫمنࢫأɸمࢫالمستجداتࢫالۘܣࢫجاءࢫ٭ڈاءࢫنذكرࢫماࢫيڴʏࢫ

ࢫرخص - ࢫملف ࢫدراسة ࢫمستوىࢫتتم ʄࢫعڴ ࢫالبناء ࢫرخصة ࢫبنفس ࢫالمكررة ࢫכشɢال ࢫبنفس ࢫالتجزئة ة

ࢫ ʏࢫࢭ ࢫالمتمثلة ࢫالمرسوم ࢫɸذا ࢫبموجب ࢫالمستحدثت؈ن ࢫالɺيȁت؈ن ࢫوࢫالسباكࢫ: نفس ࢫللبلدية ࢫالوحيد الشباك

 .الوحيدࢫللولايةࢫ

ࢫإيداعࢫ - ࢫتارʈخ ࢫمن ࢫابتداء ࢫشɺرʈن ʄرࢫإڲɺࢫأش ࢫثلاثة ࢫمن ࢫالتجزئة ࢫقرارࢫرخصة ࢫتبليغ ࢫمدة تقليص

لقرارࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫوࢫمنࢫأرȌعةࢫأشɺرࢫإڲʄࢫثلاثةࢫأشɺرࢫبالɴسبةࢫللواڲʏࢫأوࢫࢫالطلبࢫبالɴسبة

 .الوزʈرࢫالمɢلفࢫبالتعم؈فࢫ

ࢫوࢫ - ࢫالعقارࢫالقانونية ࢫسلامة ʏࢫࢭ ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫبطلب ࢫالمخول؈ن ࢫحصرࢫכܧݵاص بروزࢫأɸمية

ࢫٮڈيئ ࢫأشغال ࢫأي ࢫإقامة ࢫذكرɸم ࢫسبق ࢫالذين ࢫلغ؈فࢫכܧݵاص ࢫيمكن ࢫلا ࢫبحيث ࢫ، ࢫإطارࢫتنفيذࢫالمادية ʏࢫࢭ ة

 .التجزئةࢫوࢫإلاࢫاعت؄فتࢫغ؈فࢫقانونيةࢫݍݰدوٯڈاࢫدونࢫرخصةࢫمسبقةࢫ

المحددࢫلكيفياتࢫعقودࢫࢫ19-15إلاࢫأنھࢫبالرغمࢫمنࢫالمستجداتࢫالۘܣࢫجاءࢫ٭ڈاࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ

  التعم؈فࢫوࢫȖسليمɺاࢫ،ࢫفلاࢫيزالࢫʇع؅فيھࢫȊعضࢫالنقائصࢫك

 ࢫميدانيا ࢫتنفيذɸا ࢫلȘسɺيل ࢫالمواد ࢫȊعض ࢫنصوص ࢫوࢫࢫتوضيح ࢫالمصاݍݳ ࢫمختلف ࢫمستوى ʄعڴ

 .الɺيئاتࢫ

 ࢫالطلبࢫ ࢫصاحب ࢫɠاɸل ࢫتثقل ࢫالۘܣ ࢫالتقنية ࢫالملفات ࢫمɢونات ࢫتخفيف ࢫو ࢫלجراءات تȎسيط

  .تࢫغ؈فࢫقانونيةࢫالقيامࢫبتجزئالݏݰصولࢫعڴʄࢫرخصةࢫالتجزئةࢫمنࢫأجلࢫࢫتفاديࢫ
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 : الɺوامش

،المتعلق بالتھیئة والتعمیر المعدل والمتمم ،  1990دیسمبر  01المؤرخ في  29- 90القانون رقم   -1

 .1990لسنة  52الجریدة الرسمیة العدد 

،المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر 2015جانفي  25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي رقم   -2

 .2015، لسنة  07وتسلیمھا، الجریدة الرسمیة العدد 

 ، المحدد لكیفیات تحضیر شھادة التعمیر 1991ماي  28المؤرخ في  176-91مرسوم تنفیذي رقم  -3

خصة التجزئة وشھادة التقسیم ورخصة البناء وشھادة المطابقة ورخصة الھدم وتسلیم ذلك، الجریدة الرسمیة ر و

 .1991لسنة  26العدد 

 .715، ص 2001جزائر ، طبعة  عمر حمدي باشا ، محررات شھر الحیازة ، دار ھومة ، ال   -4

5- Henri Jacquot et François Priet, Droit de l urbanisme. Dalloz.1998.p415.      

، دار الفجر للنشر و  1الزین عزري ، قرارات العمران الفردیة و طرق الطعن فیھا ، ط      -6

 .43، ص  2005التوزیع ، القاھرة ،

للنشر   ، دار ھومة)أھداف حضریة ووسائل قانونیة (العمران الجزائري ، صافیة أقلولي ولد اربح ،قانون 7

 .158، ص 2014والتوزیع ، الجزائر ، 

 .59،  2010نورة منصوري ، قواعد التھیئة و التعمیر ، دار الھدى للنشر و التوزیع ، الجزائر ،  8

 2006وزیع ، الجزائر ، ، دار ھومة للنشر و الت 3عمار علوي ، الملكیة العقاریة في الجزائر ، ط 9

 .128،ص

 ..،مرجع سابق 19-15من المرسوم التنفیذي رقم  17المادة   10

، دار  2صافیة أقلولي ولد اربح ، قانون العمران الجزائري ، أھداف حضریة ووسائل قانونیة ، ط  11

 .148، ص 2015للنشر والتوزیع ، الجزائر ،   ھومة

 .، مرجع سابق 19-15من المرسوم التنفیذي رقم  10المادة  12

 من المرجع نفسھ 11المادة  13

 .، مرجع سابق 176-91من المرسوم التنفیذي رقم  12المادة   14

 .،مرجع سابق 19-15من المرسوم التنفیذي رقم  12المادة  15

،یحدد القواعد المتعلقة بنزع الملكیة من أجل  27/04/1991المؤرخ في  11-91القانون رقم   16

 .1991لسنة  21لرسمیة ،العدد المنفعة العمومیة، الجریدة ا

 .، مرجع سابق19-15من المرسوم التنفیذي رقم  14المادة   17

 .المرجع نفسھ  18

 .،مرجع سابق 19-15من المرسوم التنفیذي رقم  58المادة  19
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 .من المرجع نفسھ 47المادة  20

 .من الرجع نفسھ 15المادة   21

 .من المرجع نفسھ 59المادة  22

 .من الرجع نفسھ 49المادة  23

، لسنة 37، المتعلق بالبلدیة ،الجریدة الرسمیة،العدد 2011یونیو  22المؤرخ في  10-11رقم قانون  24

2011. 

 .،مرجع سابق 29- 90من القانون  65المادة   25

 .،مرجع سابق 19-15من الرسوم التنفیذي رقم  22المادة  26

 ..من المرجع نفسھ 16المادة  27

 من المرجع نفسھ 22المادة   28

 .ھمن الرجع نفس 16المادة  29

 .من الرجع نفسھ 19المادة  30

 .من الرجع نفسھ 20المادة  31

 .من المرجع نفسھ 30المادة  32

 .من المرجع نفسھ 17المادة  33

، یحدد قواعد مطابقة البنایات وإتمام إنجازھا،الجریدة 2008یولیو 20مؤرخ في  15-08قانون رقم  34

 .2008لسنة  44الرسمیة،العدد 

، الجریدة الرسمیة  29- 90،  المعدل للقانون رقم 2004أوت 14المؤرخ في  05-04قانون رقم  35

 .2004،لسنة  51،العدد 

  


