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    ستاذالا

  و العلوم السياسيةكلية الحقوق "   أ"   ساعدأستاذ م
   سوق أهراس -  محمد الشريف مساعديةجامعة  

  
  
  

  :الملخص
 إن الوثائق المنشأة على مستوى المحافظة العقاریة، یفترض فیها أنها تعكس الوضعیة القانونیة
الحالیة للعقار، لذا و جب مسك هذه الوثائق و ضبطها باستمرار، و مما لاشك فیه أن وضعیة العقارات غیر 
مستقرة ، سواء من الجانب القانوني أو حتى من الجانب المادي، الأمر الذي یستوجب إجراء عملیة ضبط 

  . السجل العقاري ومطابقته بوثائق المسح
  

Résumé  :  

L’établissement de la documentation au niveau de la conservation  foncière 
est supposable de projeter la situation juridiques et réelle du foncier, et pour cela on 
devrait  l’ajuster constamment et régulièrement. Sans aucun doute, la situation 
juridiques et matérielles des immeubles et du foncier est notamment instable ce qui 
implique une mise à jour permanente du registre foncier et de la documentation 
cadastrale . 
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  :  مقدمة

ࢫفلاࢫ        ࢫوࢫالشرف، ࢫالعرض ʄࢫإڲ ࢫȖعدت ࢫبل ࢫوࢫالعراقة، ࢫبالسيادة ࢫالعقارʈة ࢫالملكية ࢫارتبطت لطالما

ࢫ٭ڈا،ࢫכمرࢫالذيࢫأدىࢫإڲʄࢫالتنافسࢫعلٕڈ وࢫبالتاڲʏࢫظɺورࢫالعديدࢫمنࢫاࢫيمكنࢫأنࢫتكتملࢫسيادةࢫأيّࢫدولةࢫإلاّ

ʈقࢫȖشرʉعاٮڈاࢫإڲʄࢫتنظيمࢫɸاتھࢫالملكيةࢫوࢫال؇قاعاتࢫالۘܣࢫتɢادࢫتɢونࢫأزليةࢫوࢫأك؆فࢫȖعقيدا،ࢫفالدولࢫتݏݨأࢫعنࢫطر 

ࢫضماناࢫ ࢫالعقارʈة ࢫلȘسي؈فࢫالملكية ࢫטɸتمام ࢫبالغ ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ʄࢫأوڲ ࢫلذلك ࢫوࢫحمايْڈا، ࢫعلٕڈا المحافظة

  .لاستمرارɸاࢫوࢫتكرʉساࢫلفكرةࢫטئتمانࢫالعقاريࢫࢫ

ࢫآثارࢫ ࢫإعطاء ʏࢫࢭ ࢫالمتمثل ࢫو ࢫأجلھ، ࢫمن ࢫأɲشأ ࢫالذي ࢫالغرض ࢫالعقاري ࢫالܦݨل ࢫيؤدي ࢫ ولɢي

ࢫعڴʄࢫلل ࢫلزاما ࢫɠان ࢫللعقارࢫ ࢫالدقيقة ࢫوࢫالمادية ࢫالقانونية ࢫلݏݰالة ࢫمعلوماȖي ࢫعقاري ࢫوࢫتوف؈فࢫبنك تصرفات،

ࢫالبياناتࢫ ࢫوࢫمراقبة ࢫضبطھ ࢫطرʈق ࢫعن ࢫ ࢫالعقاري ࢫالܦݨل ࢫفعالية ʄࢫتصبوࢫإڲ ࢫإجراءات ࢫيفرض ࢫأن المشرع

ࢫȖغ ࢫمن ࢫاستجد ࢫما ࢫتحي؈ن ࢫ٭ڈدف ࢫ، ࢫالمܦݳ ࢫبوثائق ࢫوࢫمطابقتھ ࢫوࢫالعقارات ࢫبالأطراف ࢫعڴʄࢫالمتعلقة ي؈فات

   الوضعيةࢫالقانونيةࢫوࢫالماديةࢫللعقاراتࢫ

ماࢫمدىࢫنجاعةࢫالنظامࢫالمتبعࢫ: وࢫلتȎيانࢫɠلࢫماࢫسبقࢫذكرهࢫفانࢫלشɢاليةࢫالۘܣࢫيث؈فɸاࢫالموضوعࢫࢫ

Ȋشانࢫتحي؈نࢫالوضعيةࢫالماديةࢫوࢫالقانونيةࢫللملكيةࢫالعقارʈةࢫࢭʏࢫاݍݨزائر؟ࢫ،ࢫوࢫالۘܣࢫسنحاولࢫمعاݍݨْڈاࢫمنࢫ

  :خلالࢫمبحث؈ن

  .ضبطࡧالܦݨلࡧالعقاري : ول المبحثࡧכ   

ࢫعڴʄࢫ    ࢫالواردة ࢫوࢫاݍݰقوق ࢫ ࢫ ࢫالتصرفات ࢫتɴتج ࢫولɢي ࢫالعامة، ࢫالثقة ࢫالعقاري ࢫالܦݨل ࢫإعطاء ࢫأجل من

ࢫوࢫ ࢫوࢫالمستمرࢫللبيانات ࢫالدقيق ࢫالفحص ࢫوجب ࢫ، ࢫللمعاملات ࢫوࢫلتوف؈فࢫالعلانية ࢫآثارɸا، ࢫجميع العقارات

لقدࢫتمࢫرصدࢫمطلب؈نࢫلɺذاࢫالمبحث،ࢫכولࢫمراقبْڈا،ࢫضماناࢫلܶݰْڈاࢫواستكمالاࢫݍݱݨيْڈاࢫالمطلقةࢫ،ࢫلذاࢫف

  . يتضمنࢫمراقبةࢫالبياناتࢫالمتعلقةࢫبالأطرافࢫوࢫالثاɲيࢫيتعلقࢫبمراقبةࢫالبياناتࢫالمتعلقةࢫبالعقارات

  .(1)مراقبةࡧالبياناتࡧالمتعلقةࡧبالأطراف: المطلبࡧכول 

العقاريࢫࢫيجبࢫالتحققࢫمنࢫالبياناتࢫالمتعلقةࢫبالأطرافࢫأܵݰابࢫاݍݰقوقࢫالمشɺرةࢫࢭʏࢫالܦݨل     

ࢫالغ؈فࢫعڴʄࢫ ࢫإعلام ʏࢫࢭ ࢫوࢫالمتمثل ࢫالɺدفࢫالمرجوࢫمنھ ࢫيحقق ࢫلن ࢫالعقاري ࢫالܦݨل ࢫوࢫإلاࢫفإن ࢫدقيقة، بصفة

  .وضعيةࢫךنيةࢫوࢫاݍݰقيقيةࢫالممتلɢاتࢫالعقارʈةال

الموجودةࢫبياناٮڈمࢫࢫعڴʄࢫالمحرراتࢫࢫمنࢫ) 2(فالمحافظࢫالعقاريࢫيحققࢫࢭʏࢫɸوʈةࢫوࢫأɸليةࢫכطرافࢫ

  .)3(قارʈةࢫتحتࢫطائلةࢫرفضࢫإجراءࢫالشɺرأجلࢫضمانࢫدقةࢫالبطاقاتࢫالع

  البياناتࡧاݍݵاصةࡧࡧبتعي؈نࡧɸوʈةࡧכطراف: الفرعࡧכول 
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،ࢫطرࢭʏࢫالعقدࢫسواءࢫɠانواࢫأܧݵاصاࢫطبيعي؈نࢫأوࢫمعنوʈ؈نࢫلذاࢫوجبࢫ)4(يقصدࢫبتعي؈نࢫכطرافࢫ     

ࢫإڲʄࢫ ࢫتنصرف ࢫولا ࢫمباشرة ࢫالعقد ʏࢫطرࢭ ࢫأي ࢫحقيقْڈم، ࢫالعقاري ࢫللشɺر ࢫاݍݵاضعة ࢫالوثائق ࢫȖعكس أن

ࢫعڴʄࢫ)5(٬ڈموكلا ࢫالواردة ࢫللتصرفات ࢫبالɴسبة ࢫ ࢫاݍݰال ࢫɸو ࢫكما ࢫواحدا ࢫطرفا ࢫيɢون ࢫأن ࢫأيضا ࢫيمكن ࢫو ،

ࢫأوࢫ ࢫمعنوʈة ࢫأܧݵاص ࢫכطراف ࢫɠان ࢫإذا ࢫما ࢫبحسب ࢫتختلف ʏࢫ،وࢫۂ ࢫالمنفردة ࢫبالإرادة ࢫوالصادرة العقارات

  .)6(طبيعية

ʋسࢫالمتضمنࢫتأسࢫ76/63منࢫالمرسومࢫࢫ63اماࢫفيماࢫيخصࢫכܧݵاصࢫالمعنوʈة،ࢫحددتࢫالمادةࢫ

الܦݨلࢫالعقاري،ࢫالبياناتࢫالمتعلقةࢫبتعي؈نࢫכܧݵاصࢫالمعنوʈةࢫحسبࢫشɢلࢫالܨݵصࢫالمعنويࢫوࢫطبيعتھࢫ

  .القانونية

  .Ȗسميْڈا،ࢫشɢلɺاࢫالقانوɲيࢫوࢫمقرɸاࢫ:الشرɠاتࡧالمدنية -

 .Ȗسميْڈا،ࢫشɢلɺاࢫالقانوɲي،ࢫمقرɸاࢫوࢫرقمࢫȖܦݨيلɺاࢫࢭʏࢫالܦݨلࢫالعقاري : الشرɠاتࡧالتجارʈة -

 .ا،ࢫتارʈخࢫوࢫمɢانࢫتصرʈحɺاȖسميْڈا،ࢫمقرɸࢫ:اݍݨمعيات -

  .Ȗسميْڈا،ࢫمقرɸا،ࢫتارʈخࢫوࢫمɢانࢫإيداعࢫقوانئڈاࢫכساسيةࢫ:النقابات -

 .يتمࢫتثȎيْڈاࢫعڴʄࢫاسمࢫالدولة: أملاكࡧالدولة -

  .)8(فيجبࢫأنࢫتحتويࢫعڴʄࢫالعناصرࢫךتيةࢫ) 7(أماࢫبالɴسبةࢫللبياناتࢫالمتعلقةࢫ٭ڈوʈةࢫכܧݵاصࢫالطبيعية

  .ɢانࢫالولادةכلقاب،ࢫכسماء،ࢫوࢫتارʈخࢫوࢫم -

 .اݍݨɴسيةࢫوࢫالموطن -

 .مɺنةࢫכطراف -

 )عندࢫاللزوم(أسماءࢫالزوجات -

بالɴسبةࢫللشɺاداتࢫࢫ)9(اݍݰالةࢫالمدنيةࢫوࢫالتصديقࢫعلٕڈاࢫلɢلࢫواحدࢫمنࢫالورثةࢫأوࢫالموطۜܢࢫلɺم -

 التوثيقيةࢫالۘܣࢫȖعدࢫȊعدࢫالوفاة

ࢫכط ࢫلɢل ࢫالܨݵظۜܣ ࢫالشرط ࢫبتجديد ࢫȖسمح ࢫالعناصرࢫالۘܣ ࢫجميع ʄࢫإڲ ࢫלشارة ࢫيجب ࢫأܵݰابࢫكما راف

  )10()כɸليةࢫالمدنيةࢫللأطراف(المصݏݰةࢫ

ࢫبالɴسبةࢫ ࢫسواء ࢫوࢫכلقاب، ࢫɠالأسماء ࢫعناصرࢫɸوʈْڈم ࢫمن ࢫʇغ؈فوا ࢫأن ࢫللأطراف ࢫيمكن ࢫأنھ بما

ࢫ ࢫأوࢫالمعنوʈة ࢫالطبيعية ࢫأوࢫالمقر(للأܧݵاص ࢫعندماࢫ) الȘسمية ࢫفإنھ ࢫلذلك ࢫللشɺر، ࢫمتتاȊع؈ن ࢫإجراءين ب؈ن

اف،ࢫفلابدࢫأنࢫʇشɺرࢫمرةࢫثانيةࢫࢭʏࢫنفسࢫالمحافظةࢫالعقارʈة،ࢫيمسࢫالتغي؈فࢫعنصرࢫمنࢫعناصرࢫɸوʈةࢫכطر 

منࢫأجلࢫحمايةࢫحقࢫالملكيةࢫوࢫاݍݰقوقࢫالعيɴيةࢫכخرى،ࢫوࢫلضمانࢫمبدأࢫاستقرارࢫالمعاملاتࢫالعقارʈةࢫࢫيتمࢫ

تطابقࢫܧݵظۜܣࢫحسبࢫاݍݰالة،ࢫمنࢫطرفࢫࢫ)11(ذلكࢫعنࢫطرʈقࢫإيداعࢫعقدࢫرس׿ܣࢫتܶݰيڍʏࢫأوࢫعقدࢫلفيف
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؈نࢫمعࢫتحديدࢫوࢫتوضيحࢫالتغي؈فࢫبموجبࢫإعلانࢫلدىࢫنفسࢫالمحافظةࢫمحرريࢫالعقودࢫالرسميةࢫࢭʏࢫɲܦݵت

  .العقارʈةࢫمعࢫالت؄فير،ࢫوعندࢫتوفرࢫɸذهࢫالعناصرࢫيتمࢫشɺرࢫالمحررࢫوفقاࢫلɺذاࢫالتعي؈ن

  .)12(التصديقࡧعڴʄࡧɸوʈةࡧכطراف: الفرعࡧالثاɲي

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالتصديق ࢫيكȘسٕڈا ࢫالۘܣ ࢫالبالغة ࢫللأɸمية ࢫال)13(نظرا ࢫأطراف ࢫɸوʈة ʄࢫضماناࢫعڴ ࢫɠونھ عقد،

معت؄فاࢫلܶݰةࢫɠلࢫعنصرࢫمنࢫعناصرࢫالɺوʈة،ࢫلأܵݰابࢫاݍݰقوق،ࢫوࢫعليھࢫضمانࢫسلامةࢫإجراءࢫالشɺرࢫمنࢫ

ࢫباࢮʏࢫ ࢫأما ࢫأوࢫالقرارࢫالقضاǿي، ࢫ ࢫ ࢫالعقد ࢫأطراف ࢫإلا ࢫيمس ࢫلا ࢫالتصديق ࢫأن ࢫالعلم ࢫمع ࢫالعيوب، جميع

  .כܧݵاصࢫالذينࢫيظɺرونࢫفتذكرࢫɸوʈْڈمࢫبصفةࢫɠاملةࢫدونࢫالتصديقࢫعلٕڈا

ديقࢫعڴʄࢫɸوʈةࢫכطرافࢫيɢونࢫمنࢫقبلࢫالموثقࢫأوࢫمحرريࢫالعقودࢫלدارʈة،ࢫعڴʄࢫالوثيقةࢫفالتص

ࢫ ࢫالصادرࢫبتارʈخ ࢫقرارࢫوزʈرࢫالمالية ࢫبموجب ࢫالمحدد ࢫللنموذج ࢫمطابقة ࢫتɢون ࢫأن ࢫȊشرط مايࢫࢫ27المودعة،

  .وࢫالمتعلقࢫبتأش؈فةࢫشɺادةࢫالɺوʈةࢫللأطرافࢫالواجبࢫذكرɸمࢫࢭʏࢫالوثائقࢫ1976

ࢫ ࢫشɺادة ࢫتأش؈فة ࢫأصليةوࢫتوضع ࢫأوࢫصورة ࢫأوࢫمستخرج ࢫجدول ࢫɠل ࢫأسفل ʏࢫࢭ طبقاࢫ (14)الɺوʈة

  .للنموذج

كماࢫوܷݳࢫࢫ(16)لأܧݵاصࢫمحددين(15) وࢫلقدࢫأناطࢫالمشرعࢫمɺمةࢫالتصديقࢫعڴʄࢫɸوʈةࢫכطراف

المسȘنداتࢫوࢫالوثائقࢫالۘܣࢫيجبࢫטعتمادࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫɸاتھࢫالعملية،ࢫنظراࢫلماࢫيتوفرࢫفٕڈمࢫمنࢫدرايةࢫوࢫخ؄فةࢫࢭʏࢫ

ࢫɠا ࢫالمجال ࢫالضبطɸذا ࢫكتاب ࢫالمجالسࢫ(17) لموثق؈ن، ࢫالولاة،رؤساء ࢫو ࢫالوزراء ࢫالعامة ࢫالنيابة ࢫقضاة ،

ࢫمفȘشࢫ ࢫبرتبة ࢫالمالية ࢫالمصاݍݳ ࢫموظفوࢫمديرʈات ࢫ ࢫ ࢫلݏݵزʈنة ࢫالقضائية ࢫمديرࢫالوɠالة ࢫالبلدية، الشعبية

ࢫرئʋؠۜܣ،ࢫمحاسبوࢫاݍݵزʈنةࢫوࢫجميعࢫالمحاسب؈نࢫالعمومي؈نࢫ،ࢫɠلࢫذلكࢫمعࢫלشارةࢫإڲʄࢫموطنࢫمحررࢫوࢫموقع

  .العقدࢫالرس׿ܣ

 ،(18) أماࢫالمسȘنداتࢫالمعتمدࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫعمليةࢫالتصديقࢫفࢼܣࢫتختلفࢫباختلافࢫطبيعةࢫכطراف

ࢫ ࢫللفقرة ࢫوفقا ࢫو ࢫטعتبارʈة ࢫللأܧݵاص ࢫࢫ03فبالɴسبة ࢫالمادة ࢫالتصديقࢫࢫ76/63المرسومࢫ63من يɢون

  للأܧݵاصࢫטعتبارʈةࢫالۘܣࢫيوجدࢫمقرɸاࢫباݍݨزائرࢫ

ࢫأو  ࢫرسمية ࢫصورة ࢫأصل ࢫتقديم ࢫالشɢلࢫࢫبمجرد ࢫالȘسمية، ࢫيثȎت ࢫعقد ࢫلأي ࢫمراجعة ɲܦݵة

  .القانوɲيࢫوࢫالمقرࢫاݍݰاڲʏࢫللܨݵصࢫטعتباري 

ࢫأوࢫ ࢫالمسلمة ࢫالوثائق ࢫنفس ࢫتقديم ࢫفمجرد ࢫاݍݨزائر، ࢫخارج ࢫمقرɸا ࢫالموجود ࢫטعتبارʈة ࢫכܧݵاص أما

ࢫاݍݨمɺورʈة ࢫيمثل ࢫالذي ʏࢫأوࢫالقنصڴ ࢫالدبلوما؟ۜܣ ࢫأوࢫالموظف ࢫלدارʈة ࢫالسلطة ࢫقبل ࢫمن ࢫعلٕڈا ࢫالمصادق

ࢫ–مصادقࢫعلٕڈاࢫࢫ–اݍݨزائرʈةࢫالديمقراطيةࢫالشعبيةࢫࢭʏࢫمɢانࢫالمقر،ࢫتɢونࢫمرفقةࢫب؅فجمةࢫباللغةࢫالعرȋيةࢫ
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وࢫباࢮʏࢫالوثائقࢫالۘܣࢫبموجّڈاࢫتمࢫࢫ(19)إذاࢫماࢫɠانتࢫمحررةࢫبلغةࢫأجنȎية،ࢫمعࢫذكرࢫלسمࢫوࢫاللقبࢫوࢫالعنوان

  .إعدادɸاࢫࢭʏࢫجميعࢫכحوال

منࢫطرفࢫالمحافظࢫالعقاريࢫȊعدࢫࢫ(20)محلࢫتحقيقوࢫحۘܢࢫصلاحيةࢫممثلࢫالܨݵصࢫטعتباريࢫتɢونࢫ

  .(21)טطلاعࢫعڴʄࢫالوثائقࢫاللازمة

ࢫɸوʈة ʄࢫعڴ ࢫالتصديق ࢫيتم ࢫشɺادةࢫࢫ(22)وࢫبالموازاة ࢫمن ࢫمستخرج ࢫتقديم ࢫبمجرد ࢫالطبيعية כܧݵاص

الميلادࢫقائمةࢫالصلاحيةࢫ،ࢫوࢫأيࢫوثيقةࢫرسميةࢫتثȎتࢫاݍݨɴسية،ࢫوࢫإذاࢫماࢫȖعذرࢫعڴʄࢫمحررࢫالوثائقࢫالرسميةࢫ

ࢫعناصرࢫࢫإثبات ʄࢫعڴ ࢫالتصديق ࢫاݍݨزائري ࢫأجازࢫالمشرع ࢫفلقد ࢫعنصرࢫاݍݨɴسية، ࢫباستȞناء عناصرࢫالɺوʈة،

ࢫ324الɺوʈةࢫغ؈فࢫالمتوفرةࢫبالݏݨوءࢫإڲʄࢫشɺادةࢫܧݵص؈نࢫبالغ؈نࢫتحتࢫمسؤوليْڈماࢫحسبࢫماࢫأكدتھࢫالمادةࢫ

  .(23)منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ02مكررࢫ

ࢫا ࢫبالشرط ࢫالمتعلقة ࢫالبيانات ࢫلȘشمل ࢫالتصديق ࢫدائرة ࢫيɢونࢫوࢫتȘسع ࢫأن ࢫأي ࢫللأطراف، لܨݵظۜܣ

ࢫ ࢫالمواد ࢫبھ ࢫجاءت ࢫما ࢫحسب ࢫכɸلية ʏامڴɠࢫ ࢫ40כطراف ࢫ44، ࢫالصادرࢫࢫ78، ࢫاݍݨزائري ࢫالمدɲي ࢫالقانون من

  .المعدلࢫوࢫالمتممࢫ26/09/1975:المؤرخࢫࢭʏࢫ75/58بالأمرࢫ

وࢫالمقصودࢫبذلكࢫכɸليةࢫالمدنيةࢫللأطراف،ࢫيتمࢫالمصادقةࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫأسفلࢫالصورةࢫכصليةࢫوࢫالɴܦݸࢫ

  :وࢫكذاࢫاݍݨداول،ࢫحيثࢫيقومࢫالمحافظࢫالعقاريࢫبالتحقيقࢫࢭʏࢫذلكࢫȊعدࢫטطلاعࢫعڴʄࢫالوثائقࢫךتية

  .(24)بالɴسبةࢫللرشدࢫالمدɲيࢫوࢫاݍݰالةࢫالعائليةࢫبالاطلاعࢫعڴʄࢫالوثيقةࢫالۘܣࢫتمࢫ٭ڈاࢫالتصديقࢫ-

ࢫالضࢫ- ࢫɠاتب ࢫطرف ࢫمن ࢫالمܦݨلة ࢫالشɺادة ʄࢫعڴ ࢫبالاطلاع ،ʏࢫعقڴ ࢫلسȎب ࢫכɸلية ࢫلاɲعدام بطࢫبالɴسبة

ʏڴɸعدامࢫכɲانࢫولادةࢫالطرفࢫالمعۚܣࢫوࢫالمتضمنةࢫݍݰكمࢫالمنعࢫأوࢫرفعࢫحالةࢫاɢ(25)للمحكمةࢫم.  

ࢫعمليةࢫࢫ- ʏࢫࢭ ࢫالتدخل ࢫرخصة ʄࢫعڴ ࢫالموافقة ʄࢫعڴ ࢫטطلاع ࢫبمجرد ࢫכɸلية، ࢫعديم ࢫممثل ࢫلسلطات بالɴسبة

  .الشɺر،ࢫأوࢫɲܦݵةࢫمنࢫالقرارࢫالقضاǿيࢫالمتضمنࢫȖعي؈نࢫɸذاࢫالممثل

واردةࢫعڴʄࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫللقصرࢫتɢونࢫȊعدࢫטطلاعࢫعڴʄࢫإذنࢫالقاعۜܣࢫأوࢫاݍݰكمࢫبالɴسبةࢫللتصرفاتࢫالࢫ-

  .)26(القضاǿيࢫوࢫالمتعلقةࢫبȎيعࢫالعقار،ࢫȖسميتھ،ࢫرɸنھ،ࢫمبادلتھࢫوࢫإجراءࢫالمصاݍݰةࢫبصددهࢫ

  .(27)مراقبةࡧالبياناتࡧالمتعلقةࡧبالعقارات: المطلبࡧالثاɲي

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫʇستوجب ࢫنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣ ࢫȖܦݨيلࢫإنࢫإتباع ࢫيتم ࢫحۘܢ ࢫ، ࢫدقيقا ࢫȖعيʋنا ࢫالعقارات Ȗعي؈ن

البياناتࢫࢭʏࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫȖܦݨيلاࢫܵݰيحا،ࢫȊغيةࢫإعدادࢫفɺرسࢫعقاريࢫمحكمࢫللسماحࢫلݏݨمɺورࢫ

ࢫللعقاراتࢫ ࢫوالمادية ࢫ ࢫ ࢫالقانونية ࢫالوضعية ࢫوࢫكذا ࢫللأܧݵاص ࢫ ࢫالعقارʈة ࢫالمالية ࢫالذمم ʄࢫعڴ بالتعرف

ࢫوࢫأدق ࢫأسرع ࢫا(28) بصفة ࢫالوضعية ࢫɠانت ࢫوࢫلما ࢫلعدمࢫ، ࢫانتقالية، ࢫاݍݨزائرࢫتمرࢫبمرحلة ʏࢫࢭ لعقارʈة

Ȗعميمࢫالمܦݳࢫع؄فࢫɠاملࢫال؅فابࢫالوطۚܣ،ࢫفتعي؈نࢫالعقاراتࢫالواقعةࢫࢭʏࢫإقليمࢫغ؈فࢫممسوحࢫوࢫلمࢫȖشملھࢫ
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،ࢫوࢫتختلفࢫأيضاࢫإذاࢫماࢫȊ(29)عدࢫعمليةࢫالمܦݳ،ࢫتختلفࢫعنࢫכخرىࢫالواقعةࢫࢭʏࢫإقليمࢫتمࢫفيھࢫالمܦݳ

  .ɠانتࢫملكيةࢫفرديةࢫأوࢫمش؅فكة

  .Ȗعي؈نࡧالعقاراتࡧࡩʏࡧمنطقةࡧغ؈فࡧممسوحة: כول ࡧالفرع

لقدࢫوضعࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫأحɢاماࢫانتقاليةࢫتحددࢫبموجّڈاࢫكيفيةࢫȖعي؈نࢫالعقاراتࢫالواقعةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢭʏࢫالمناطقࢫغ؈فࢫالممسوحة،ࢫࢭʏࢫانتظارࢫȖعميمࢫنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣ،ࢫحيثࢫيختلفࢫالتعي؈نࢫللعقاراتࢫ

  .ناطقࢫاݍݰضرʈةࢫغ؈فࢫالممسوحةالرʈفيةࢫغ؈فࢫالممسوحةࢫعنھ،ࢫࢭʏࢫالم

  : (30)العقاراتࡧالرʈفيةࡧغ؈فالممسوحة/ 1

إنࢫالعقاراتࢫذاتࢫالطاȊعࢫالرʈفيࢫ،وࢫالۘܣࢫيɢونࢫموقعɺاࢫࢭʏࢫالبلدياتࢫغ؈فࢫالممسوحة،ࢫتخضعࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

لنظامࢫالشɺرࢫالܨݵظۜܣ،ࢫوࢫتفɺرسࢫبصفةࢫانتقالية،ࢫضمنࢫبطاقاتࢫعقارʈةࢫمؤقتةࢫإڲʄࢫح؈نࢫإتمامࢫ

  مࢫللأراعۜܣ،ࢫففيࢫغيابࢫمخططࢫللمܦݳࢫاجراءاتࢫالمܦݳࢫالعا

ࢫالمخططࢫ ࢫوࢫأرقام ࢫوࢫمحتوʈاتھ، ࢫموقعھ ࢫالعقار، ࢫنوع ࢫفيھ ࢫيب؈ن ࢫأن ࢫيجب ࢫأوࢫقرارࢫقضاǿي ࢫعقد ɠل

  (31) المتواجدࢫعڴʄࢫمستوىࢫمصاݍݳࢫالمܦݳࢫوࢫإلاࢫوجبࢫذكرࢫأسماءࢫالمالك؈نࢫالمجاورʈن

  :العقاراتࡧالمتواجدةࡧࡩʏࡧإقليمࡧحضريࡧغ؈فࡧممسوح/ 2

ࢫتلࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ʏࢫبالمناطقࢫوࢫۂ ࢫوࢫالمتواجدة ࢫ ࢫنظامية ࢫبصفة ࢫترقيْڈا ࢫتم ࢫالۘܣ ࢫوࢫالفضاء ࢫالمبɴية ࢫالعقارات ك

ࢫ ࢫعن ࢫفٕڈا ࢫالسɢان ࢫعدد ࢫيزʈد ࢫلبلديات ࢫالتاȊعة ࢫالشارعࢫɲ (32)سمةࢫ2000العمرانية ࢫالبلدية، ࢫذكرࢫاسم مع

ࢫالعقار  ࢫفيھ ࢫيقع ࢫࢫالذي ࢫوࢫمساحتھ ࢫطبيعتھ ࢫللعقارࢫوࢫرقمھ، ࢫحضرʈة ࢫعقارʈة ࢫبطاقة ࢫȖعد ࢫذلك وࢫبصدد

  (33)ع؈نالم

  Ȗعي؈نࡧالعقاراتࡧࡩʏࡧمنطقةࡧممسوحة: الفرعࡧالثاɲي

ɸناكࢫعناصرࢫأساسيةࢫأوجّڈاࢫالمشرعࢫعندࢫȖعي؈نࢫالعقاراتࢫالمتواجدةࢫࢭʏࢫمنطقةࢫممسوحة،ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫوࢫمحتوىࢫ ࢫالمس׿ܢ ࢫالمɢان ،ʏࢫالمسڍ ࢫالمخطط ࢫالعقار، ࢫ٭ڈا ࢫيقع ࢫالۘܣ ࢫالبلدية ࢫالعقار، ࢫطبيعة كتحديد

  .وثائقࢫالمܦݳ

 :عقارتحديدࡧطبيعةࡧال -

أرضࢫعارʈةࢫ،ࢫمبʋنة،ࢫفلاحيةࢫأوࢫغابية،ࢫوࢫالغايةࢫمنࢫتحديدࢫطبيعتھ،ࢫɠونھࢫ: أيࢫنوعࢫالعقارࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

،ࢫفالأرضࢫالفضاءࢫقدࢫتتحولࢫإڲʄࢫارضࢫمبɴيةࢫلذاࢫوجبࢫتحديدࢫنوعھࢫ(34) عرضةࢫللتغي؈فࢫوࢫالتعديل

  .ࢭʏࢫɠلࢫتصرف

  :البلديةࡧالۘܣࡧيقعࡧ٭ڈاࡧالعقار -
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،ࢫوࢫلɺاࢫمنࢫכɸميةࢫبمɢانࢫȊغيةࢫتحديدࢫالمحافظةࢫالعقارʈةࢫالمختصة،ࢫ(35) يةذكرࢫاسمࢫالبلدࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

 .وࢫكذاࢫاݍݨɺةࢫالقضائيةࢫالمختصةࢫࢭʏࢫحالةࢫال؇قاعࢫالذيࢫيɢونࢫمحلھࢫالعقار

- ʏالمخططࡧالمسڍ: 

وࢫيجبࢫȖعي؈نࢫقسمࢫالمخططࢫالمسڍʏࢫالذيࢫɸوࢫجزءࢫمنࢫלقليمࢫالبلدي،ࢫوࢫنقلھࢫعڴʄࢫورقةࢫمنࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ماࢫيمكنࢫࢫ(36)اعۜܣࢫوࢫȖعي؈نࢫحدوده،ࢫالۘܣࢫيفضلࢫأنࢫتɢونࢫطبيعيةࢫࢫأوࢫلɺاࢫمنࢫالثباتمخططࢫمܦݳࢫכر 

أشɺرࢫࢫȖ06عيئڈاࢫȊسɺولة،ࢫولقدࢫتمࢫتخصيصࢫلɢلࢫقسمࢫܵݰيفةࢫمنࢫمخططࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫࢭʏࢫحدودࢫ

ب؈نࢫإعدادهࢫوࢫتحرʈرࢫالعقد،ࢫحۘܢࢫيɢونࢫȖعي؈نࢫتلكࢫالعقاراتࢫدقيقاࢫوࢫمطابقاࢫللوضعࢫالفعڴʏࢫوࢫاݍݰاڲʏ،ࢫمعࢫ

 .مخططࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫلɢلࢫوحدةࢫعقارʈةࢫأوࢫمجموعةࢫملكية،ࢫلɺاࢫرقمࢫترتيۗܣࢫخاصࢫ٭ڈاࢫذكرࢫرقم

 :المɢانࡧالمسمى -

فɺوࢫتجميعࢫلمجموعاتࢫالملكيةࢫلإقليمࢫبلدية،ࢫيطلقࢫعليھࢫ" المɢانࢫالمعلوم"وࢫيطلقࢫعليھࢫأيضاࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

رعࢫوࢫرقمھ،ࢫاسمࢫالمنطقةࢫالسɢانࢫȖسميةࢫخاصة،ࢫࢭʏࢫالمناطقࢫالرʈفية،ࢫوࢫࢭʏࢫالمناطقࢫاݍݰضرʈةࢫاسمࢫالشا

ʏ(37) العمرانيةࢫأوࢫالڍ.  

 :محتوىࢫوثائقࢫالمܦݳ -

ࢫالمܦݳࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالمساڌla contenance cadastrale (ʏ(أوࢫسعة ࢫالعناصرࢫ (38) أوࢫالقوام وࢫɸوࢫمن

  כساسيةࢫالمعتمدࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫȖعي؈نࢫالعقارات،ࢫإذࢫبموجبھࢫيتمࢫضبطࢫجميعࢫالبياناتࢫ

ʈة،ࢫلذاࢫألزمࢫالمشرعࢫضرورةࢫإرفاقࢫمستخرجࢫالمܦݳࢫبالمحرراتࢫالمودعةࢫلدىࢫالۘܣࢫتتعلقࢫبالبطاقاتࢫالعقار

 . .مصݏݰةࢫاݍݰفظ

ࢫالواقعةࢫ ࢫالعقارات ࢫلتعي؈ن ࢫتوافرɸا ࢫالعناصرࢫالواجب ࢫأن ࢫملاحظة ࢫيمكن ࢫسبق ࢫما ࢫخلال من

 .(39) بمناطقࢫممسوحةࢫۂʏࢫنفسࢫالعناصرࢫالۘܣࢫتتطلّڈاࢫعمليةࢫالمܦݳ،ࢫتماشياࢫمعࢫنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣ

  Ȗعي؈نࡧالعقاراتࡧالمش؅فكة: الثالفرعࡧالث

،ࢫفرضتࢫاجراءاتࢫوࢫطرقࢫخاصةࢫلتعي؈نࢫ (40) إنࢫالطبيعةࢫالقانونيةࢫاݍݵاصةࢫللملكيةࢫالمش؅فكةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫכولࢫ ࢫالباب ࢫمن ࢫاݍݵامس ࢫبالقسم ࢫالمش؅فكة ࢫالملكية ࢫȖعرʈف ࢫورد ࢫولقد ࢫمش؅فكة ࢫبصفة العقاراتࢫالمبʋنة

ࢫالمتضمن ࢫالثالث ࢫالكتاب ࢫمن ࢫبالملكية ࢫاݍݨزائريࢫࢫالمتعلق ࢫالمدɲي ࢫالقانون ࢫمن ࢫכصلية ࢫالعيɴية اݍݰقوق

،ࢫبأٰڈاࢫاݍݰالةࢫ772إڲʄࢫࢫ743المعدلࢫوࢫالمتممࢫࢭʏࢫالموادࢫمنࢫࢫ26/09/1975المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ75/58الصادرࢫبالأمرࢫ

ࢫعڴʄࢫ ࢫمقسمة ࢫملكيْڈا ࢫتɢون ࢫإذ ࢫالمبɴية، ࢫالعقارات ࢫأوࢫمجموعة ࢫالعقارࢫالمبۚܣ ࢫعلٕڈا ࢫيɢون ࢫالۘܣ القانونية

ࢫأܧݵ ࢫعدة ࢫب؈ن ࢫوࢫحصص ࢫالمش؅فكة، ࢫכجزاء ʏࢫࢭ ࢫوࢫنصʋب ࢫخاص ࢫجزء ʄࢫعڴ ࢫȖشمل ࢫمٔڈا ࢫواحدة ࢫɠل اص،

وࢫاستعمالࢫכجزاءࢫاݍݵاصةࢫوࢫالتاȊعةࢫݍݰصتھ،ࢫإضافةࢫ(41) عليھࢫفلɢلࢫشرʈكࢫࢭʏࢫالملكيةࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫالتمتع
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ࢫضرارࢫ ࢫأ ࢫأوࢫيݏݰق ࢫالشرɠاء ʏࢫباࢮ ࢫبحقوق ࢫالمساس ࢫدون ࢫوࢫلكن ࢫالمش؅فكة، ࢫبالأجزاء ࢫטنتفاع ʏࢫࢭ ࢫحقھ ʄإڲ

  .بالعقار

وࢫيتمࢫȖعي؈نࢫالعقارࢫاݍݵاضعࢫلنظامࢫالملكيةࢫالمش؅فكةࢫعنࢫطرʈقࢫذكرࢫالمعلوماتࢫالمتعلقةࢫباسمࢫ

 البلدية،ࢫالشارع،ࢫالرقم،ࢫالمساحة،ࢫمضافةࢫلɺاࢫمعلوماتࢫخاصةࢫواردةࢫضمنࢫاݍݨدولࢫالوصفيࢫللتقسيم
  .)43( ࢭʏࢫالمحررࢫالرس׿ܣࢫنفسھࢫأوࢫالمݏݰقࢫبھࢫوࢫالۘܣࢫبھࢫכعمدةࢫالتالية(42)

  .حسبࢫال؅فتʋبࢫالتصاعديࢫللأرقامࢫرقمࢫاݍݰصةࢫ-

  .العمارة،ࢫالدرجࢫوࢫالطابقࢫ-

  .نوعࢫقطعةࢫכرضࢫوࢫاݍݰصةࢫࢭʏࢫملكيةࢫכرضࢫࢫ-

ࢫالغرض ࢫلɺذا ࢫمحرر ࢫخاص ࢫعقد ࢫشɢل ʏࢫࢭ ࢫللتقسيم ࢫالوصفي ࢫاݍݨدول ࢫدف؅فࢫ)44(وࢫʇعد ʏࢫأوࢫࢭ ،

،ࢫإذاࢫماࢫȖعلقࢫ)45(الشروطࢫاݍݵاصࢫبالعقودࢫوࢫالقراراتࢫالقضائيةࢫالمتعلقةࢫبالتصرفࢫࢭʏࢫالملكيةࢫالمش؅فكةࢫ

  .כمرࢫبحقࢫטستعمال،ࢫالسكنࢫأوࢫלيجار،ࢫأوࢫȊعدࢫإلغاءࢫقرارࢫتقسيمࢫالعقار

مماࢫسبقࢫبيانھ،ࢫيتجڴʄࢫبوضوحࢫأنࢫضبطࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫعنࢫطرʈقࢫمراقبةࢫالبياناتࢫالمتعلقةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ʈةࢫ،ࢫمعࢫالعلمࢫبالأطرافࢫوࢫالعقارات،ࢫأمرࢫضروريࢫلضمانࢫܵݰةࢫالمعلوماتࢫالواردةࢫࢭʏࢫالبطاقاتࢫالعقار 

  .أنࢫإعطاءࢫالمعلوماتࢫɸوࢫمنࢫصميمࢫعملࢫالمحافظࢫالعقاريࢫ

إنࢫعدمࢫذكرࢫعنصرࢫمنࢫعناصرࢫالتعي؈نࢫ،ࢫسواءࢫبالɴسبةࢫللأطرافࢫأوࢫالعقاراتࢫ،ࢫيؤديࢫحتماࢫإڲʄࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫوࢫ ࢫɸوʈة ʏࢫࢭ ࢫالتحقيق ࢫسلطة ࢫالعقاري ࢫللمحافظ ࢫالتذك؈فࢫأن ࢫمع ࢫלشɺار، ࢫموضوع ࢫللوثيقة ࢫלيداع رفض

  .رافࢫعنࢫطرʈقࢫوسائلࢫלثباتࢫوࢫالتأكدࢫمنࢫقانونيةࢫالمسȘنداتࢫالمرادࢫشɺرɸاࢫأɸليةࢫכط

  .)46(مطابقةࡧالܦݨلࡧالعقاريࡧبوثائقࡧالمܦݳ: المبحثࡧالثاɲي

ممـاࢫلاشـكࢫفيــھࢫأنࢫوضـعيةࢫالعقـاراتࢫغ؈ــفࢫمسـتقرة،ࢫفالعقـاراتࢫالممســوحةࢫقـدࢫتɢـونࢫموضــوعࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

وضعيةࢫالقانونيةࢫللعقاراتࢫكماࢫيب؈نࢫتداولࢫاݍݰقوقࢫالعيɴيةࢫȖغي؈فاتࢫ،ࢫوࢫبماࢫأنࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫيظɺرࢫال

علٕڈا،ࢫفɺوࢫيضمࢫمجموعةࢫمنࢫالبطاقاتࢫالعقارʈة،ࢫمشɢلةࢫبذلكࢫܥݨلࢫعڴʄࢫمستوىࢫالمحافظةࢫالعقارʈـة،ࢫ

ɸـــذاࢫכخ؈ــــفࢫيـــتمࢫإعــــدادهࢫوفـــقࢫإجــــراءاتࢫمعينــــة،ࢫتبـــدأࢫأولاࢫبتأســــʋسࢫمܦـــݳࢫכراعــــۜܣࢫعڴـــʄࢫإقلــــيمࢫالبلديــــة،ࢫ

يحــددࢫالنطــاقࢫالطبيڥــʏࢫللعقــارات،ࢫوࢫʇعت؄ــفࢫכســاسࢫالمــاديࢫللܦــݨلࢫالعقــاريࢫفالمܦـݳࢫوࢫمثلمــاࢫɸــوࢫمعــروفࢫ
،ࢫوࢫنظــراࢫلتلــكࢫالتغي؈ـــفاتࢫالمســتمرةࢫالـــواردةࢫعڴــʄࢫالطبيعــةࢫالقانونيـــةࢫللعقــارات،ࢫأوࢫعڴـــʄࢫاݍݰــدودࢫجـــراءࢫ)47(

التصــــرفاتࢫالقانونيـــــةࢫࢫأوࢫالعوامــــلࢫالطبيعيـــــة،ࢫوࢫلضــــمانࢫالوحـــــدةࢫࢭــــʏࢫالمعلومـــــاتࢫالۘــــܣࢫتتضـــــمٔڈاࢫالوثـــــائقࢫ

فوظةࢫلدىࢫɠلࢫمنࢫالمحافظةࢫالعقارʈةࢫوإدارةࢫالمܦݳ،ࢫوࢫمسايرةࢫلتلكࢫالتغ؈فات،ࢫوࢫحۘܢࢫلاࢫيفقدࢫالمܦݳࢫالمح

منࢫفائدتھࢫوࢫɸدفھ،ࢫࢫيبقىࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫʇعكسࢫالوضعيةࢫالقانونيـةࢫوࢫالماديـةࢫللعقـارات،ࢫوجـبࢫمسـكࢫ
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لـذاࢫيɴبڧـʏࢫالتمي؈ـقࢫɸذهࢫالوثـائقࢫباسـتمرارࢫوࢫمطابقـةࢫمجمـوعࢫالبطاقـاتࢫالعقارʈـةࢫمـعࢫࢫوثـائقࢫمܦـݳࢫכراعـۜܣࢫ

بــــ؈نࢫحــــالت؈ن،ࢫحالــــةࢫاتصــــالࢫالمحافظــــةࢫالعقارʈــــةࢫبمصــــݏݰةࢫالمܦــــݳࢫمــــنࢫأجــــلࢫتحيــــ؈نࢫالوضــــعيةࢫالقانونيــــةࢫ

للعقارات،ࢫوࢫحالةࢫاتصالࢫمصݏݰةࢫالمܦݳࢫبالمحافظةࢫالعقارʈةࢫلتحي؈نࢫالوضعيةࢫالماديةࢫللعقاراتࢫوɸذاࢫماࢫ

  :سوفࢫيتܸݳࢫمنࢫخلالࢫالمطلب؈نࢫךتي؈ن

  عيةࡧالقانونيةࡧلعقاراتتحي؈نࡧالوض: المطلبࡧכول 

ࢫالعاشرࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫاليوم ࢫشɺرࢫحۘܢ ࢫɠل ࢫأول ࢫمن ࢫابتداء ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ࢫالوثائقࢫࢫ)48(يقوم ࢫبإحالة منھ

  :إȌىࢫإدارةࢫالمܦݳࢫ)1PR1() 11بࡧرࡧ(التاليةࢫوࢫضمنࢫجدولࢫمنࢫنموذج

ࢫ - ࢫنموذج ࢫمن ࡧر(مستخرج ࡧرࡧ4ب ࢫللوثائقࢫࢫ)PR4 ou PR4 BIS)  (مكرر ࡧ4أوࡧب مطابقا

  .رɸاالۘܣࢫتمࢫإشɺا

 .جداولࢫوصفيةࢫللتقسيمࢫمرفقةࢫبالمخططاتࢫالمطابقة -

ࢫمحاضرࢫالنموذج - ࢫمن ࢫثانية ࡧرࡧ(ɲܦݵة ࡧرࡧ( أو) 14ب متممةࢫ(PR15)أوࢫ(PR14)) 15ب

 .)49(بالمراجعࢫاݍݵاصةࢫبالإشɺارࢫالعقاريࢫ

 )  :مكرر ࡧ4أوࡧبࡧرࡧࡧ4بࡧرࡧ(إرسالࡧالمستخرجࡧمنࡧنموذجࡧ: الفرعࡧכول  -

ࢫالوضعࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ʏࢫࢭ ࢫȖعديل ࢫلمܦݳࢫأي ࢫنقل ࢫموضوع ࢫيɢون ࢫأن ࢫيمكن ࢫلا ࢫللعقار، ࢫالقانونية ية

ࢫإشɺارهࢫ)50(כراعۜܣ ࢫتم ࢫقد ࢫالتعديل ࢫبموجبھ ࢫحصل ࢫالذي ࢫأوࢫالقرارࢫالقضاǿي ࢫالعقد ࢫذلك ࢫɠان ࢫإلاࢫإذا ،

 .ࢭʏࢫمجموعةࢫالبطاقاتࢫالعقارʈةࢫ)51(مسبقاࢫ

نونيةࢫوࢫɲعۚܣࢫبمصطݏݳࢫنقلࢫمܦݳࢫכراعۜܣ،ࢫمعاينةࢫالتعديلاتࢫالۘܣࢫطرأتࢫعڴʄࢫالوضعيةࢫالقا

للعقار،ࢫعنࢫطرʈقࢫإعادةࢫضبطࢫالوثائقࢫالمساحيةࢫمنࢫجراءࢫȖغي؈فࢫاسمࢫالمالكࢫࢫرقمࢫاݍݰساب،ࢫوࢫإعادةࢫ

  ترقيمࢫأجزاءࢫالملكيةࢫࢭʏࢫحالةࢫȖغ؈فࢫاݍݰدود،ࢫوࢫلقدࢫاش؅فطࢫالمشرعࢫ

ࢫالقانوɲيࢫالواردࢫ ࢫالتصرف ࢫموضوع ࢫإشɺارࢫالوثيقة ࢫضرورة ࢫכراعۜܣ، ࢫمܦݳ ࢫنقل ࢫȊعملية للقيام

ࢫتتط ࢫالۘܣ ࢫالعقار، ʄࢫعڴ ࢫنوع ࢫمن ࢫالمستخرج ࢫوجود ࢫضرورة ࡧرࡧ(لب ࡧرࡧ(أوࡧ) 4ب ࢫʇعدࢫࢫ)مكرر ࡧ4ب وࢫالذي

  .)52(اݍݵطوةࢫכساسيةࢫالۘܣࢫبفضلɺاࢫيمكنࢫالقيامࢫبالإشɺارࢫوࢫبالتاڲʏࢫنقلࢫمܦݳࢫכراعۜܣ

ࢫيخصࢫ ࢫفيما ࢫالضبط ࢫوࢫكتاب ࢫالموثق؈ن ʄࢫعڴ ࢫلزاما ࢫɠان ࢫכراعۜܣ، ࢫمܦݳ ࢫنقل ࢫمن ࢫالتثȎت وࢫقصد

عندماࢫʇعرضونࢫالوثائقࢫللإشɺارࢫمستخرجاࢫࢫ–تحتࢫطائلةࢫالبطلانࢫوࢫࢫ–القراراتࢫالقضائية،ࢫأنࢫيقدمواࢫ

ࢫأوࢫ ࢫالملكيةࢫأوࢫטنتفاع ࢫݍݰق ࢫأوࢫمسقطة ࢫمثȎتة ࢫمɴشئة، ࢫناقلة، ࢫتلكࢫالوثائق، ࢫɠانت ࢫما ࢫإذا ࢫلاسيما موجزا

العقدࡧأوࡧالقرارࡧالقضاǿيࡧعندماࡧيخصࡧقسمةࡧ"לيجاراتࢫالطوʈلة،ࢫأوࢫبحقࢫالمباɲيࢫوࢫالغراس،لذلكࢫفإن

وإنࡧتأسʋسࡧحقࡧ...ɴتجࡧعٔڈاࡧȖغي؈فࡧاݍݰدودࡧ،ࡧيجبࡧأنࡧʇع؈نࡧالعقارࡧكماࡧɠانࡧموجوداࡩʏࡧملكيةࡧأرضࡧي
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انتفاعࡧأوࡧحقࡧملكيةࡧللمباɲيࡧوࡧالغراسࡧعڴʄࡧجزءࡧمنࡧالوحدةࡧالعقارʈةࡧʇعت؄فࡧكتغي؈فࡧݍݰدودࡧالملكيةࡧ

)53(.  

نفسࢫטل؅قامࢫيقعࢫعڴʄࢫالسلطاتࢫלدارʈة،ࢫفيماࢫيخصࢫالعقودࢫمنࢫɸذاࢫالنوع،ࢫوࢫالواجبةࢫالشɺر،ࢫ

ذࢫيكȘؠۜܣࢫɸذاࢫالمستخرجࢫبالغࢫכɸمية،ࢫلأنࢫȖعي؈نࢫالوحداتࢫالعقارʈةࢫموضوعࢫالتصرفاتࢫالناقلةࢫالمثȎتةࢫإ

أوࢫالمɴشئةࢫݍݰقࢫعيۚܣ،ࢫيتمࢫطبقاࢫلمستخرجࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫوࢫإذاࢫɠانࢫɸناكࢫȖغي؈فࢫلݏݰدود،ࢫفطبقاࢫلوثائقࢫ

ࢫࢫ)54(القياس ࢫوࢫأɸمɺاࢫالمستخرج ࢫأشɢال ࢫعدة ࢫالمذɠورࢫآنفا، ࢫالمستخرج ࡧرࡧ(يتخذ ࢫاللونࢫࢫ)55()مكرر 4ب ذي

منࢫاللونࢫכبيضࢫفɺوࢫيخصࢫالمناطقࢫالۘܣࢫࢫ)4بࡧرࡧ(الورديࢫوࢫاݍݵاصࢫبالمناطقࢫالممسوحةࢫأماࢫالمستخرجࢫ

ۂʏࢫࢭʏࢫطورࢫالمܦݳ،ࢫكماࢫʇعت؄فࢫࢭʏࢫالوقتࢫنفسھࢫمستخرجࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫمنࢫخلالࢫاݍݨزءࢫכيمن،ࢫتتوڲʄࢫ

الذيࢫيتمࢫملؤهࢫمنࢫطرفࢫمحررࢫࢫمصݏݰةࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫملؤه،ࢫوࢫمستخرجࢫعقدࢫمنࢫخلالࢫاݍݨزءࢫכʇسر 

،ࢫوࢫࢫ(CC4BIS)،ࢫɠاتبࢫالضبطࢫأوࢫالسلطاتࢫלدارʈة،ࢫإلاࢫانھࢫتمࢫȖغي؈فࢫاسمھࢫإڲʄࢫالمستخرجࢫ)56(العقدࢫ

  .ۂʏࢫبمثابةࢫمطبوعةࢫȖسلمɺاࢫإدارةࢫالماليةࢫلمصݏݰةࢫمܦݳࢫכراعۜܣ

مࢫإڲʄࢫمصݏݰةࢫمܦݳࢫيمكنࢫلمعديࢫالمحرراتࢫوࢫالوثائقࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫɸذاࢫالمستخرجࢫȊعدࢫالتقدࢫ               

ࢫنوع ࢫمن ࢫاستمارة ࢫخلال ࢫمن ࢫبطلب ࢫلɺاࢫࢫ°N (CC4))57( כراعۜܣ ࢫيمكن ࢫالۘܣ ࢫالوحيدة ࢫالمصݏݰة ʏࢫوࢫۂ ،

ࢫطرفࢫ ࢫمن ࢫالمستخرجࢫالمسلم ࢫ،لأن ࢫللوثائقࢫالمساحية ࢫاليومي ࢫنظراࢫللضبط ࢫبدقة، ࢫالمستخرج ࢫɸذا إعداد

  .البلديةࢫلاࢫيتم؈قࢫبالدقةࢫاللازمةࢫɠونࢫمراجعتھࢫتɢونࢫسنوʈة

يوماࢫمنࢫإيداعࢫالطلب،ࢫتɢونࢫمصݏݰةࢫالمܦݳࢫملزمةࢫبإعدادࢫالمستخرج،ࢫإلاࢫإذاࢫࢫ15ࢭʏࢫغضونࢫ

ࢫالضرورʈةࢫ ࢫالمعلومات ࢫɠافة ࢫبتدوʈن ࢫالمܦݳ ࢫمصݏݰة ࢫوࢫتقوم ࢫأطول ࢫوقتا ࢫʇستغرق ࢫأن ʄࢫعڴ أصرࢫالطالب

خانات،ࢫتخصصࢫכوڲʄࢫࢫࢫࢫࢫࢫوࢫالثانيةࢫوࢫالثالثةࢫلاسمࢫمالكࢫالعقار،ࢫࢫ09باݍݨزءࢫכيمنࢫمنࢫالمستخرجࢫبھࢫ

،ࢫأماࢫاݍݵاناتࢫالراȊعةࢫوࢫاݍݵامسةࢫوࢫالسادسةࢫ)58(بھࢫوࢫترتʋبھࢫبالاسȘنادࢫإڲʄࢫܥݨلࢫمܦݳࢫכراعۜܣرقمࢫحسا

ࢫوࢫ ࢫالمعلوم، ࢫالمɢان ࢫاسم ࢫالمخطط، ࢫرقم ،ʏࢫالمساڌ ࢫالقسم ࢫرقم ࢫالعقار، ࢫلوصف ࢫمخصصة وࢫالساȊعة،

ࢫمن ࢫالʋسرى ࢫاݍݨɺة ࢫمن ࢫالمستخرج ࢫوࢫيحتوي ࢫوࢫالمخطط، ࢫכقسام ࢫجدول ʄࢫإڲ ࢫبالاسȘناد ࢫالعقارࢫ ھࢫمساحة

ࢫلتغي؈فࢫࢭʏࢫ ࢫالمحدث ࢫالقانوɲي ࢫالتصرف ࢫبإظɺارࢫطبيعة ࢫتتعلق ࢫأخرى ࢫو ࢫللإشɺار، ࢫمخصصة ࢫخانة ʄعڴ

  .)59(اݍݰدود

ࢫعن ࢫالمستخرج ࢫɸذا ࢫلاࢫيزʈد ࢫأن ࢫيجب ࢫכحوال، ࢫجميع ʏࢫࢫ06 ࢭ ࢫ ࢫالعقود ࢫإبرام ࢫيوم وࢫأشɺرࢫمن

  الشɺادات،ࢫأوࢫمنࢫيومࢫالطلبࢫالمقدمࢫإڲʄࢫالعدالة،ࢫأماࢫإذاࢫȖعلقࢫכمرࢫبالمزاد،ࢫ

وࢫمنࢫ  )  إذاࢫماࢫتمࢫعنࢫطرʈقࢫال؅فاعۜܣ(أشɺرࢫمنࢫيومࢫإعدادࢫدف؅فࢫالشروطࢫࢫ06حسابࢫࢫفيɢون 

،ࢫȊعدࢫȖسليمࢫالمستخرجࢫإڲʄࢫ)60(يومࢫלيداعࢫإذاࢫتمࢫعنࢫطرʈقࢫالقضاء،ࢫوࢫذلكࢫتحتࢫطائلةࢫرفضࢫלيداع
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ࢫللوثائقࢫ ࢫمطابق ࢫȊشɢل ࢫالمܦݳ ࢫمصݏݰة ʄࢫإڲ ࢫجديد ࢫمن ࢫʇعود ࢫالقانوɲي، ࢫالتصرف ࢫموضوع ࢫالوثيقة معد

  .)61(المنجزة

ࢫمنࢫ ࢫالمستخرجات ࢫإرسال ࢫيخص ࢫما ʏࢫࢭ ࢫحالت؈ن ࢫالتمي؈قࢫب؈ن ࢫيجب ࢫأنھ ʄࢫإڲ ࢫتجدرࢫלشارة و

  .المحافظࢫالعقاريࢫإڲʄࢫمصݏݰةࢫالمܦݳ

  :إرسالࡧمستخرجࡧالمܦݳࡧمرفقࡧبوثائقࡧالقياس: أولاࡧ

وࢫيɢونࢫذلكࢫإذاࢫوردࢫالتصرفࢫالقانوɲيࢫعڴʄࢫجزءࢫمنࢫالعقار،ࢫכمرࢫالذيࢫسيؤديࢫحتماࢫإڲʄࢫ

ࢫاݍ ࢫمعايɴتھࢫȖغي؈فࢫاݍݰدود ࢫتتم ࢫممسوحة ࢫمنطقة ʏࢫࢭ ࢫالملكية ࢫȖغي؈فࢫݍݰدود ࢫفɢل ࢫوࢫعليھ ࢫبالعقار، ݵاصة

،ࢫوࢫالذيࢫʇعدࢫقبلࢫتحرʈرࢫالوثيقةࢫالقانونيةࢫالمغ؈فةࢫلݏݰدودࢫمنࢫأجلࢫالتحقيقࢫ)62(بموجبࢫمحضرࢫالتحديد

  :وࢫإعطاءࢫכرقامࢫلقطعࢫالملكيةࢫاݍݨديدةࢫضمنࢫاݍݵطواتࢫالتالية

ࢫࢫ- ࢫכراعۜܣ ࢫمܦݳ ࢫمستخرج ࡧرࡧ(طلب ࢫمخططࢫࢫ)مكرر 4ب ࢫمن ࢫمستخرج ࢫوࢫطلب ࢫالوثيقة ࢫمعد ࢫطرف من

ࢫاستمارةࢫࢫ(CC15 ou CC16)المܦݳࢫ ࢫالمساڌʏࢫضروريࢫࢫ(CC7)أوࢫ(CC4)بموجب ࢫالمخطط ࢫمستخرج لأن

  .)63(جدا،ࢫطالماࢫأنࢫالتصرفࢫالقانوɲيࢫسوفࢫي؅فتبࢫعليھࢫȖغي؈فاࢫࢭʏࢫاݍݰدود

ࢫࢫ- ࢫحدود ʏࢫࢭ ࢫالمܦݳ ࢫمستخرج ࢫالطلࢫ15إعداد ࢫتقديم ࢫتارʈخ ࢫمن ࢫالمخططࢫيوما ࢫمن ࢫمستخرج ࢫوࢫإعداد ب،

  .أيامࢫمنࢫتارʈخࢫالطلب،ࢫوࢫȖسليمɺاࢫإڲʄࢫمحررࢫالعقدࢫ08المساڌʏࢫخلالࢫ

اختيارࢫالمɺندسࢫاݍݵب؈فࢫالعقاريࢫمنࢫطرفࢫمعدࢫالوثيقةࢫالقانونيةࢫوࢫȖسليمھࢫمستخرجࢫالمܦݳࢫوࢫالمخططࢫࢫ-

ݍݰاصلةࢫࢭʏࢫاݍݰدودࢫمنࢫالمساڌʏ،ࢫȊغيةࢫإعدادࢫوثيقةࢫالقياس،ࢫȊعدࢫاستدعاءࢫכطرافࢫالمعنيةࢫبالتغ؈فاتࢫا

ࢫ ࢫالقياس ࢫوثيقة ࢫإرسال ࢫيتم ࢫثم ࢫالوثيقة، ʄࢫعڴ ࢫوࢫالمصادقة ࢫלمضاء ࢫ(CC2 ou CC2 BIS)أجل مرفقةࢫࢫ

  .بالمستخرجࢫالمساڌʏࢫإڲʄࢫمصݏݰةࢫمܦݳࢫכراعۜܣ

بإعدادࢫكشفࢫبالمبالغࢫالواجبةࢫכداءࢫمنࢫالمالك؈نࢫمقابلࢫࢫ)64(ليقومࢫالمɺندسࢫاݍݵب؈فࢫالعقاريࢫ

  .ودإعدادهࢫمحضرࢫȖغي؈فࢫاݍݰد

تقومࢫمصݏݰةࢫالمܦݳࢫبمراقبةࢫوࢫفحصࢫوثيقةࢫالقياس،ࢫإذاࢫماࢫɠانتࢫقدࢫحررتࢫحسبࢫالشɢلࢫ -

المطلوبࢫقانونا،ࢫوࢫاشتمالࢫاݍݨزءࢫالذيࢫتمࢫȖعديلھࢫعڴʄࢫالعناصرࢫالضرورʈةࢫلنقلࢫاݍݰدودࢫاݍݨديدةࢫعڴʄࢫ

  .)65(المخططࢫالمساڌʏ،ࢫوࢫكذاࢫدقةࢫالتحديدࢫللمساحاتࢫ

ࢫ      ࢫيق؅فن ࢫࢫ–قد ࢫاستȞنائية ࢫبصفة ࢫاستدعاءࢫالتࢫ–و ࢫيتم ࢫميدانية ࢫمعاينة ࢫطرʈق ࢫعن دقيق

أيامࢫعڴʄࢫכك؆فࢫمنࢫتارʈخࢫإيداعࢫوثيقةࢫالمܦݳ،ࢫثمࢫيتمࢫتدوʈنࢫالملاحظاتࢫالناتجةࢫعنࢫࢫ08כطراف،ࢫخلالࢫ

ࢫمصݏݰةࢫ ࢫتقوم ࢫعندɸا ࢫܵݰيح، ࢫȊشɢل ࢫتمت ࢫقد ࢫالقياس ࢫأنࢫوثيقة ࢫثȎت ࢫوࢫإذا ࢫتقرʈرࢫمݏݰق، ʏࢫࢭ التدقيق
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ʈࢫتدو ࢫمع ࢫاݍݨديدة ࢫالعقارات ࢫب؅فقيم ࢫوࢫالتاسعةࢫالمܦݳ ࢫالثامنة ࢫاݍݵانة ࢫضمن ࢫالمܦݳ ࢫمستخرج ʄࢫعڴ ٔڈا

 .)66(المخصصةࢫلذلكࢫ

ࢫالتصرفࢫ      ࢫموضوع ࢫالوثيقة ࢫمعد ʄࢫإڲ ࢫالمܦݳ ࢫوࢫمستخرج ࢫالقياس ࢫوثيقة ࢫإرسال ࢫعملية لتلٕڈا

القانوɲيࢫمنࢫطرفࢫمصݏݰةࢫالمܦݳࢫالذيࢫيتوڲʄࢫإعدادɸاࢫاسȘناداࢫإڲʄࢫمستخرجࢫالمܦݳࢫوࢫوثيقةࢫالقياس،ࢫوࢫ

ضرورʈةࢫضمنࢫاݍݨزءࢫכʇسرࢫمنࢫمستخرجࢫالمܦݳࢫليصبحࢫمساوʈاࢫوࢫموافقاࢫلمستخرجࢫيدونࢫالمعلوماتࢫال

ࢫوࢫمستخرجࢫ ࢫالقياس ࢫبوثيقة ࢫمرفوقة ࢫإشɺارɸا ࢫȊغرض ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ʄࢫإڲ ࢫالوثيقة ࢫوࢫيرسل العقد،

  .المܦݳ

كماࢫ(Ȋعدࢫأنࢫيتأكدࢫالمحافظࢫالعقاريࢫمنࢫأنࢫالبياناتࢫالمتعلقةࢫبتعي؈نࢫכطرافࢫوࢫالعقاراتࢫࢫࢫࢫ

المقيدةࢫࢭʏࢫالوثيقةࢫالمودعةࢫمطابقةࢫللبياناتࢫالواردةࢫࢭʏࢫمستخرجࢫالمܦݳࢫࢫوࢫالذيࢫيجبࢫأنࢫ) يانسلفࢫالب

يتضمنࢫالبياناتࢫالمساحيةࢫوࢫمحتوʈاتࢫالوحداتࢫالعقارʈة،ࢫقبلࢫوࢫȊعدࢫȖغي؈فࢫاݍݰدودࢫوࢫبالنظرࢫإڲʄࢫوثيقةࢫ

ࢫلذل ࢫالمخصصة ࢫاݍݵانة ࢫضمن ࢫإلٕڈا ࢫלشارة ࢫלشɺارࢫمع ࢫȊعملية ࢫيقوم ࢫالمرفقة، ࢫمستخرجࢫالقياس ʏࢫࢭ ك،

،ࢫ)11بࡧرࡧ(يتمࢫإرسالھࢫمرفقاࢫبوثيقةࢫالقياسࢫإڲʄࢫمصݏݰةࢫالمܦݳࢫضمنࢫجدولࢫمنࢫالنموذجࢫࢫࢫࢫࢫ)67(المܦݳࢫ

ابتداءࢫمنࢫأولࢫɠلࢫشɺرࢫحۘܢࢫالعاشرࢫمنھ،ࢫɠلࢫذلكࢫمنࢫأجلࢫتأم؈نࢫالمطابقةࢫالɢاملةࢫݍݨميعࢫالوثائقࢫالۘܣࢫ

وࢫكذاࢫإرسالࢫالوثيقةࢫ)68(ةࢫالعقارʈةࢫتحتفظࢫ٭ڈاࢫمصݏݰةࢫالمܦݳࢫوࢫتحيئڈاࢫبتلكࢫالۘܣࢫتحتفظࢫ٭ڈاࢫالمحافظ

  .المشɺرةࢫإڲʄࢫمحررɸا

ࢫنقلࢫ ࢫȊعملية ࢫالقياس،ࢫالقيام ࢫوࢫوثيقة ࢫالمܦݳ ࢫمستخرج ʄࢫعڴ ࢫوࢫاعتمادا ࢫالمܦݳ ࢫمصݏݰة ʄلتتوڲ

ࢫ ࢫالراعۜܣ ࢫɸذهࢫ)69(مܦݳ ʄࢫعڴ ࢫטطلاع ࢫبمجرد ࢫيتم ࢫالذي ࢫالمساحية، ࢫالوثائق ࢫضبط ࢫإعادة ࢫخلال ࢫمن ،

قامࢫالقطعࢫاݍݵاصةࢫبالملكيةࢫوࢫرقمࢫاݍݰسابࢫحۘܢࢫتɢونࢫالوثائقࢫالوثائق،ࢫعنࢫطرʈقࢫȖغي؈فࢫاسمࢫالمالك،ࢫأر 

  المساحيةࢫذاتࢫمصداقية،ࢫتمكٔڈاࢫمنࢫمعاينةࢫمختلفࢫالتغ؈فاتࢫالۘܣࢫ

  .تمسࢫالعقاراتࢫالممسوحةࢫوࢫمطابقْڈماࢫعنࢫطرʈقࢫȖعيئڈاࢫوࢫعكسࢫالوضعيةࢫاݍݰقيقةࢫࢫࢫࢫࢫࢫوࢫالفعليةࢫلɺا

  :)70(لقياسࡧحالةࡧإرسالࡧمستخرجࡧالمܦݳࡧغ؈فࡧمرفقࡧبوثائقࡧا: ثانيا

ࢫتجزئتھࢫࢫ      ࢫجراء ࢫمن ࢫاݍݰدود ʏغي؈فࢫࢭȖࢫ ࢫوࢫدون ࢫالعقار، ࢫɠامل ʄࢫعڴ ࢫالقانوɲي ࢫالتصرف ࢫورد إذا

  :ȊسȎبࢫبيعࢫأوࢫɸبةࢫɠاملࢫالعقارࢫيجبࢫإتباعࢫاݍݵطواتࢫךتية

يتقدمࢫمحررࢫالوثائقࢫموضوعࢫالتصرفࢫالقانوɲيࢫبطلبࢫإڲʄࢫمصݏݰةࢫالمܦݳࢫمنࢫاجلࢫاݍݰصولࢫ -

 .)71(عڴʄࢫالمستخرجࢫ

 .يوماࢫوࢫȖسلمھࢫإڲʄࢫمعدࢫالوثيقةࢫ15المعروفةࢫɸذاࢫالمستخرجࢫࢭʏࢫغضونࢫȖعدࢫالمصݏݰةࢫ -
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ࢫ - ࢫمحرر ࢫيقوم ࢫالمستخرج ʄࢫإڲ ࢫوࢫࢫ)72(اسȘنادا ࢫالقانوɲي ࢫالتصرف ࢫموضوع ࢫالوثيقة ࢫبإعداد العقد

يدونࢫجميعࢫالبياناتࢫالضرورʈةࢫضمنࢫاݍݨزءࢫכʇسرࢫمنࢫالمستخرجࢫمعࢫذكرࢫمضمونࢫالتصرفࢫالقانوɲيࢫ

ثيقةࢫالمتعلقةࢫبالتصرفࢫالقانوɲيࢫإڲʄࢫالمحافظࢫالعقاريࢫȊغيةࢫإشɺارɸاࢫمرفقةࢫبإيجاز،ࢫثمࢫيقومࢫبإرسالࢫالو 

  .بذلكࢫالمستخرج

ࢫالمستخرج،ࢫ       ʏࢫࢭ ࢫالمتضمنة ࢫبتلك ࢫالمودعة ࢫالوثيقة ʏࢫࢭ ࢫالواردة ࢫالبيانات ࢫتطابق ࢫ ࢫمن ࢫالتأكد Ȋعد

ࢫ ࢫمع ࢫلذلك، ࢫإطارࢫمخصص ࢫضمن ࢫذلك ʄش؈فࢫإڲʇࢫوࢫ ࢫالمودعة ࢫبإشɺارࢫالوثيقة ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ذكرࢫيقوم

تارʈخࢫלشɺارࢫوࢫݯݨمࢫوࢫرقمࢫالوثيقةࢫالمشɺرة،ࢫثمࢫيقومࢫبإرسالࢫتلكࢫالوثيقةࢫالمشɺرةࢫإڲʄࢫمصݏݰةࢫمܦݳࢫ

وࢫيتمࢫذلكࢫࢫ)11بࡧرࡧ(،ࢫضمنࢫجدولࢫمنࢫنوعࢫ)73(כراعۜܣࢫوࢫمحررɸاࢫلمطابقةࢫوࢫتحي؈نࢫالوثائقࢫالمشɺرةࢫ

ࢫعڴʄࢫأنࢫتقومࢫمصݏݰةࢫالمܦ ݳࢫȊعمليةࢫنقلࢫمܦݳࢫأيضاࢫابتداءࢫمنࢫأولࢫɠلࢫشɺر،ࢫإڲʄࢫغايةࢫالعاشرࢫمنھ،

  .)74(כراعۜܣࢫ

  .إرسالࡧجداولࡧوصفيةࡧࡧللتقسيمࡧمرفقةࡧبالمخططاتࡧالمطابقة:  الفرعࡧالثاɲي

ࢫ      ࢫللتقسيم ࢫالوصفية ࢫاݍݨداول ࢫإرسال ࢫɠانتࢫ)75(يتم ࢫما ࢫإذا ࢫالمطابقة، ࢫبالمخططات ࢫمرفقة ،

ࢫللمباɲي ࢫبالɴسبة ࢫɸوࢫاݍݰال ࢫمثلما ࢫاݍݰدود، ʏغي؈فࢫࢭȖࢫ ࢫدون ࢫالعقارࢫأيضا ࢫتجزئة ࢫنظامɺاࢫࢫعملية اݍݵاضعة

ࢫɸذاࢫ ࢫتحديد ࢫيتع؈ن ࢫالعقار، ࢫمن ࢫفقط ࢫجزء ʄࢫعڴ ࢫقانوɲي ࢫتصرف ࢫورد ࢫما ࢫإذا ࢫأنھ ࢫأي ࢫالمش؅فكة، للملكية

اݍݨزء،ࢫالذيࢫيتمࢫطبقاࢫݍݨدولࢫوصفيࢫللتقييم،ࢫوجبࢫإشɺارهࢫمسبقاࢫلدىࢫالمحافظةࢫالعقارʈة،ࢫوࢫذلكࢫ

 .قبلࢫإعدادࢫالوثيقةࢫموضوعࢫالتصرفࢫالقانوɲي

ࢫعب ࢫللتقسيم ࢫالوصفي ࢫالعقارفاݍݨدول ʄࢫعڴ ࢫورد ࢫالذي ࢫالتقسيم ࢫتب؈ن ࢫوثيقة ࢫعن ࢫعنࢫ)76(ارة ،

طرʈقࢫȖعي؈نࢫɠلࢫجزءࢫوࢫإعطائھࢫرقما،ࢫوࢫوصفࢫوࢫتحديدࢫɸوʈةࢫɠلࢫجزء،ࢫمنࢫحيثࢫطبيعةࢫتخصيصھ،ࢫ

ࢫالمخططࢫ ʄناداࢫإڲȘࢫاس ࢫالمحدد ࢫوࢫموقعھ ࢫرقمھ ࢫخلال ࢫمن ࢫعليھ ࢫالتعرف ࢫʇسɺل ࢫمȘسلسل ࢫرقم ࢫجزء فلɢل

  .)77(المرفقࢫبالوثيقةࢫالۘܣࢫيجبࢫإشɺارهࢫ

إنࢫأɸميةࢫاݍݨدولࢫالوصفيࢫللتقسيم،ࢫتكمنࢫࢭʏࢫسɺولةࢫالتصرفࢫࢭʏࢫɠلࢫجزءࢫمنࢫالعقارࢫعڴʄࢫ

ࢫعقارࢫيخضعࢫ ࢫمن ࢫجزء ࢫɠل ʄࢫعڴ ࢫيرد ࢫقانوɲي ࢫتصرف ࢫأي ࢫفقبل ࢫلݏݨɺالة ࢫنافيا ࢫȖعيʋنا ࢫمعينا ࢫɠونھ حدى،

ࢫ ࢫالمش؅فكة ࢫالملكية ࢫللتقسيم)78(لنظام ࢫوصفي ࢫجدول ࢫأولاࢫإعداد ࢫيجب ،)79( « Etat descriptif de 

division »ࢫيقومࢫࢫ ࢫثم ࢫالقانوɲي، ࢫالتصرف ࢫموضوع ࢫالوثيقة ࢫإعداد ࢫعملية ࢫذلك ࢫȊعد ࢫلتلٕڈا وࢫإشɺاره،

ࢫمنࢫ ࢫجدول ࢫضمن ࢫכراعۜܣ ࢫمܦݳ ࢫمصݏݰة ʄࢫإڲ ࢫبالمخطط، ࢫمرفقة ࢫمنھ ࢫɲܦݵة ࢫبإرسال ࢫالعقاري المحافظ

ࢫ ࡧرࡧ(نموذج ࢫلتتخذࢫ) 11ب ࢫالعقار، ࢫإلٕڈا ࢫآل ࢫالۘܣ ࢫالتجزئة ࢫعملية ʄࢫعڴ ࢫمطلعة ࢫالمصݏݰة ࢫɸاتھ ࢫتɢون حۘܢ

  .اءاتࢫاللازمةࢫلعمليةࢫالتحي؈نࢫۂʏࢫכخرى לجر 

  تحي؈نࡧالوضعيةࡧالماديةࡧللعقاراتࡧ: المطلبࡧالثاɲي
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بࡧرࡧ(بإحالةࢫمحاضرࢫالنموذجࢫࢫࢫ)13بࡧرࡧ(تقومࢫمصݏݰةࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫوࢫضمنࢫجدولࢫمنࢫالنموذجࢫ   

ࢫإثرࢫالتغي؈فاتࢫ)14 ʄࢫعڴ ࢫالملكية ࢫبمجموع ࢫالمتعلقة ࢫال؅فقيمات ʏࢫࢭ ࢫاݍݰاصلة ࢫالتعديلات ʄࢫعڴ الۘܣࢫࢫيحتوي

  تختصࢫبإثباٮڈاࢫمصݏݰةࢫالمܦݳࢫمرفقةࢫبمستخرجࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالمطابقةࢫ

بɴܦݵت؈نࢫخاصةࢫبالتغي؈فاتࢫالمرتبطةࢫبالبناءات،ࢫوࢫالɺدمࢫالذيࢫࢫ)15بࡧرࡧ(ومحاضرࢫالنموذجࢫ

ࢫمجموعࢫالبطاقاتࢫالعقارʈةࢫ ʏناولࢫالعقاراتࢫالمقيدةࢫࢭȘخࢫ)80(يʈࢫالعقاريࢫابتداءࢫمنࢫتار ࢫ25،ࢫإڲʄࢫالمحافظ

  .منھࢫ30ڲʄࢫغايةࢫمنࢫɠلࢫشɺرࢫإ

  )14بࡧرࡧ(إرسالࡧمحاضرࡧالنموذجࡧ: الفرعࡧכول 

ࢫمعاينةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫلɺا ࢫيخول ࢫما ࢫالصلاحيات ࢫمن ࢫ، ࢫכراعۜܣ ࢫمܦݳ ࢫمصݏݰة ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫأعطى لقد

التغي؈فاتࢫمنࢫɠلࢫنوعࢫوࢫالۘܣࢫلاࢫتتعلقࢫبالوضعيةࢫالقانونيةࢫللعقارات،ࢫمنࢫأجلࢫضبطࢫالوثائقࢫالمساحيةࢫ

بقْڈاࢫمعࢫتلكࢫالموجودةࢫبمصݏݰةࢫاݍݰفظࢫالعقاريࢫ،ࢫحيثࢫأنࢫɸذهࢫالمعايناتࢫࢭʏࢫغالبيْڈا،ࢫوࢫتحيئڈاࢫوࢫمطا

تنصبࢫعڴʄࢫȖغي؈فࢫاݍݰدودࢫالمتعلقةࢫبالعقاراتࢫإماࢫنȘيجةࢫݍݰوادثࢫطبيعيةࢫࢫخارجةࢫعنࢫإرادةࢫכطرافࢫأيࢫ

ݍݳࢫعدمࢫوجودࢫأيࢫتصرفࢫقانوɲي،ࢫوࢫلɺذاࢫفإنࢫعمليةࢫإثباتࢫɸذهࢫالتغي؈فاتࢫيɢونࢫتلقائياࢫمنࢫطرفࢫمصا

ࢫالمحافظࢫ ࢫإعلام ࢫوجب ࢫوࢫعليھ ࢫالتغي؈ف، ࢫ٭ڈا ࢫحدث ࢫالۘܣ ࢫالعقارʈة ࢫالوحدات ࢫترقيم ࢫطرʈق ࢫعن ࢫ، المܦݳ

إنࢫɸذهࢫالتغي؈فاتࢫࢫ(PR14)) 14بࡧرࡧ(العقاريࢫبمضمونࢫɸذهࢫالتعديلاتࢫمنࢫخلالࢫمحاضرࢫبنموذجࢫ

ʄࢫالراجعةࢫإڲʏࢫال؅فقيمࢫالمساڌʄوٰڈاࢫتؤثرࢫعڴɢذهࢫالمحاضر،ࢫتتصفࢫبɸالمدونةࢫضمنࢫ :  

  .ݰدودࢫࢭʏࢫماࢫب؈نࢫالولاياتȖغي؈فࢫاݍ -

 التغي؈فࢫࢭʏࢫالقوامࢫالماديࢫللعقاراتࢫلأسبابࢫطبيعيةࢫ -

 .تجميعࢫأجزاءࢫالملكية -

 .ȊعضࢫالتعديلاتࢫࢭʏࢫاݍݰدودࢫنȘيجةࢫخطأࢫارتكبتھࢫלدارة -

Ȋسلمࢫمطابقࢫࢫ« Le croquis de conservation »ضمنࢫمخططࢫمنتظمࢫيدڤʄࢫمخططࢫاݍݰفظࢫ

للأجزاءࢫالمعدلةࢫوࢫكذاࢫالوضعيةࢫاݍݨديدةࢫالۘܣࢫتمࢫالتعرفࢫࢫللمخططࢫالمساڌʏ،ࢫيتضمنࢫالوضعيةࢫالقديمة

ࢫللمحافظࢫالعقاريࢫ ࢫيمكن ࢫسɺولة، ࢫبɢل ʏࢫالمساڌ ࢫالمخطط ࢫȖعديل ࢫيتم ࢫالمنجزة، ࢫالمعاينات ʄࢫعڴ ࢫبناء علٕڈا

  .)14بࡧرࡧ( טطلاعࢫعليھ،ࢫفɺوࢫمرفقࢫوجوȋاࢫبمحاضر

  ) :15بࡧرࡧ(إرسالࡧمحاضرࡧالنموذجࡧ: الفرعࡧالثاɲيࡧ

ࢫأوࢫحائزࢫبصࢫ ࢫمالك ࢫالسماحࢫɠل ࢫعليھ ʏبڧɴࢫي ࢫأوࢫحيازتھ، ࢫملكيتھ ࢫسند ࢫطبيعة ࢫالنظرࢫعن رف

بالدخولࢫاݍݰرࢫلموظفيࢫمصݏݰةࢫمܦݳࢫכراعۜܣ،ࢫلأجلࢫمعاينةࢫالتغي؈فاتࢫالۘܣࢫتمسࢫالوضعيةࢫللعقارات،ࢫ
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منࢫأجلࢫإعادةࢫضبطࢫالوثائقࢫالمساحيةࢫوࢫتحيئڈا،ࢫلاسيماࢫتلكࢫالۘܣࢫتتعلقࢫبالبناءاتࢫوࢫالɺدم،ࢫالمتناولةࢫ

  دةࢫࢭʏࢫمجموعةࢫالبطاقاتࢫالعقارʈةللعقاراتࢫالمقي

  :وࢫالۘܣࢫيمكنࢫحصرɸاࢫفيماࢫيڴʏ) 15بࢫرࢫ(ضمنࢫمحاضرࢫ

ȖعديلࢫوضعيةࢫالعقاراتࢫالمبɴيةࢫنȘيجةࢫإقامةࢫبناياتࢫجديدةࢫأوࢫɸدمࢫȊعضɺا،ࢫɠلɺاࢫأوࢫأيࢫجزءࢫ -

  .مٔڈاࢫداخلࢫنفسࢫالعقار

 .Ȗغي؈فࢫأنماطࢫالمزروعاتࢫفيماࢫيخصࢫالعقاراتࢫالفلاحية -

 .وࢫأرقامɺاࢫالۘܣࢫتظɺرࢫعڴʄࢫالمخططࢫالمساڌʏ) 87(اتࢫȖغي؈فاتࢫاتجاɸاتࢫالطرقࢫ-

ࢫ ࢫالمس׿ܢ ࢫالمخطط ࢫضمن ࢫالعقارات ࢫتمس ࢫالۘܣ ࢫالتغ؈فات ࢫɸذه ࢫإبرازࢫɠل  Le croquis de »يتم
conservation »لࢫوضوحࢫالمناطقࢫالۘܣࢫطالْڈاࢫالتغي؈فات،ࢫأماࢫمستخرجࢫالعقدࢫاݍݵاصࢫࢫɢرࢫبɺالذيࢫيظ

ڈاࢫآنفا،ࢫفإنࢫمحرروࢫالعقودࢫيتولونࢫإعدادࢫالوثائقࢫاݍݵاصةࢫبالمناطقࢫغ؈فࢫالممسوحةࢫوࢫالۘܣࢫتمࢫالتطرقࢫإلٕ

  .٭ڈاࢫلمعاينةࢫالتغ؈فاتࢫوࢫإرسالɺاࢫإڲʄࢫالمحافظةࢫالعقارʈةࢫلتحي؈نࢫالوضعيةࢫاݍݨديدةࢫللعقارات

  خاتمةࡧ

إنࢫالمܦݳࢫبوصفھࢫعمليةࢫماديةࢫوࢫتقنيةࢫ،ࢫٮڈدفࢫإڲʄࢫȖܨݵيصࢫجميعࢫالممتلɢاتࢫالعقارʈةࢫ،ࢫࢫࢫࢫ

اتࢫوࢫإجراءاتࢫوضعɺاࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫ،ࢫعنࢫطرʈقࢫالوɠالةࢫالوطنيةࢫلمܦݳࢫآلياتࢫوࢫميɢان؈قماسȘناداࢫإڲʄࢫ

ࢫيخصࢫ ࢫما ࢫɠل ʏࢫࢭ ࢫعٔڈا ࢫلاࢫغۚܢ ࢫموسوعة ࢫتضع ࢫفࢼܣ ࢫالشɢل ࢫو٭ڈذا ࢫ ࢫالمساحية ࢫالوثائق ࢫوࢫمختلف כراعۜܣ

  .العقارࢫ،ࢫوۂʏࢫبذلكࢫمنوطةࢫبمɺامࢫمتنوعةࢫيɴبڧʏࢫعلٕڈاࢫتحقيقɺا

ࢫ-راعۜܣ،ࢫȖسبȎتࢫࢭʏࢫشلࢫالعلاقةࢫب؈نࢫךليت؈نࢫࢫإلاࢫأنࢫالتأخ؈فاتࢫالكب؈فةࢫࢭʏࢫعملياتࢫمܦݳࢫכ ࢫ    

وࢫبالتاڲʏࢫعدمࢫȖسوʈةࢫأوضاعࢫالملكية،ࢫإڲʄࢫجانبࢫالتضاربࢫالصارخࢫب؈نࢫࢫ-المحافظةࢫالعقارʈةࢫوࢫادارةࢫالمܦݳࢫ

ࢫالعقاريࢫ ࢫالبنك ࢫإɲشاء ࢫمواصلة ࢫعملية ࢫوتبقى ࢫبالعقارࢫ، ࢫالمتعلقة ࢫالتنظيمات ࢫو ࢫالقوان؈ن ࢫمن العديد

  . ʇعكسࢫالوضعيةࢫالفعليةࢫوࢫاݍݰاليةࢫمنࢫاݍݨانبࢫالماديࢫوࢫالقانوɲيࢫمتواصلةࢫ،ࢫالذيࢫيف؅فضࢫفيھࢫأنھ

إنࢫتماطلࢫالمحافظةࢫالعقارʈةࢫࢭʏࢫمتاȊعةࢫأشغالࢫالمܦݳࢫوࢫȖسليمࢫالدفاترࢫالعقارʈةࢫلماليكٕڈاࢫ،ࢫࢫࢫࢫ

ࢫوࢫ ࢫالزمۚܣ ࢫاݍݨانب ࢫمن ࢫخسائرࢫمعت؄فة ࢫأݍݰق ࢫ، ࢫالملكيات ࢫلضبط ࢫ ࢫ ࢫالمܦݳ ࢫمخططات ࢫتجاɸل ࢫعن ناɸيك

  .المادي

ࢫالعقاࢫ     ࢫاɲܦݨامɺاࢫيبقى ࢫوࢫعدم ࢫواحد ࢫآن ʏࢫࢭ ࢫوࢫمعقدة ࢫكب؈فة ࢫتنظيمية ࢫنصوص ࢫحبʋس رࢫاليوم

أحياناࢫمعࢫכنظمةࢫالعقارʈةࢫالسائدة،ࢫوࢫالعديدࢫمنࢫالتنظيماتࢫوࢫالɺيئاتࢫالۘܣࢫتفرعتࢫمعࢫمرورࢫالوقتࢫ،ࢫ

  .وࢫالۘܣࢫأثبȘتࢫܿݨزɸاࢫȊسȎبࢫȖعددࢫصلاحياٮڈاࢫوࢫإ٭ڈامɺا
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ةࢫȊسȎبࢫال݀ݨزࢫالذيࢫʇشوبࢫȖسي؈فهࢫ،ࢫناɸيكࢫعنࢫليصبحࢫالعقارࢫعائقاࢫللتنميةࢫטقتصاديࢫࢫࢫࢫࢫ     

شساعةࢫال؅فابࢫالوطۚܣࢫوࢫالفشلࢫࢭʏࢫالتحكمࢫࢭʏࢫالمعاملاتࢫالعقارʈةࢫࢫلذاࢫباتࢫمنࢫالضروريࢫإعادةࢫالنظرࢫ

ࢫبنكࢫ ࢫاستحداث ʏࢫࢭ ࢫالمرجوة ࢫو ࢫالمطلوȋة ࢫالنجاعة ࢫيحقق ࢫبما ࢫالعقاري ࢫالتوثيق ࢫأنظمة ʏࢫࢭ ࢫجديد من

 .معلوماȖيࢫعقاريࢫحقيقي

 :الɺوامش

العقاري مخول بمقتضى أحكام القانون لمراقبة العقود من حیث الشكل و المضمون، أنظر المحافظ  )1
 . 23:،المرجع السابق، صالموثق و التوثیق و المحیط المھني عمر بوحلاسة، . أ: في ذلك

 .المذكور آنفا 75/74من الأمر  22انظر المادة  )2
موثق مما یمكن أن یؤدي الى التنازع لقد توسع دور المحافظ العقاري، حیث صار دوره یعلو دور ال )3

في الإختصاص، فبعض العقود التي یحررھا الموثق یعتبرھا صحیحة، یمكن للمحافظ العقاري أن یرفضھا، 
، الملتقى الأول الإطار التشریعي و التنظیمي المنظم للعقارو اشكالیة تطھیرهأحمد رحماني، .أ:أنظر في ذلك

 . 04:، ص 1993ثقین ، حول التوثیق، الغرفة الوطنیة للمو
 .المذكور آنفا 76/63من المرسوم 62:المادة: أنظر )4
 2005عبد الله بن سالم حماوي، النظام القانوني للأملاك الوطنیة، مذكرة ماجستیر، جامعة الجزائر، )5

 . 175:، ص
 .  23:،المرجع السابق ، ص الشھر العقاري في التشریع الجزائريبشیر العتروس، . أ: أنظر )6
من  65المادة: ، أنظر"الشرط الشخصي للأطراف" لیھا المشرع الجزائري مصطلحیطلق ع )7

 .، المذكور آنفا 76/63:المرسوم
رمضان جمال . د: ھي نفس البیانات التي یتطلبھا قانون السجل العیني المصري ، أنظر في ذلك )8

 . 163:، المرجع السابق، صشرح قانون السجل العینيكامل،
 .المذكور آنفا 76/63من المرسوم  2/3فقرة  02 المادة:انظر  )9

 .المذكور آنفا 76/63 من المرسوم 02فقرة 65 المادة:انظر  )10
عقد اللفیف ھو من العقود التصریحیة، وھو عقد یحرر أمام الموثق یثبت فیھ تصریحات الأطراف - )11

ومة، ، دار ھحمایة الملكیة العقاریة الخاصة المستشار عمر حمدي باشا، : و الشھود فقط، أنظر
 . 63:،ص2003الجزائر،

عبد الفتاح . د: ، أنظر في ذلك لقد وضع المشرع المصري نظاما قانونیا خاصا لدفاتر التصدیق )12
 . 136:ط، ص.س،د.،دشرح تشریعات الشھر العقاري مراد،

محمود العنابي، .أ:، راجع في ذلك"التعریف بالإمضاءات"یطلق علیھا المشرع التونسي مصطلح )13
 . 99:،المرجع السابق ،صلعقاري التونسي علما و عملاقانون التسجیل ا

 .، المذكور آنفا27/05/1976من قرار وزیر المالیة المؤرخ في  1المادة : انظر )14
عبد الحفیظ بن :أو ما یسمى بتأشیر موقعة من قبل محرر العقد یشھد بھویة الأطراف، أ نظر في ذلك )15

 .60:، المرجع السابق ، صالعقاریة إثبات الملكیة العقاریة و الحقوق العینیةعبیدة، 
رؤساء المحاكم الابتدائیة ، حكام :ء في تونس للسلطات الآتیةلقد أعطي إجراء التعریف بالإمضا )16

قانون محمود العنابي، .أ: النواحي، الولاة و المعتمدون، رؤساء البلدیات، مدیر الملكیة العقاریة ، راجع في ذلك
 .  100:،المرجع السابق ،صعملاالتسجیل العقاري التونسي علما و 

 .المذكور آنفا 76/63من المرسوم  62انظر المادة  )17
 .المذكور آنفا 76/63من المرسوم  06فقرة  64انظر المادة  )18
مكرر من القانون المدني الجزائري و تطبیقھا على البیع  324المادة بختة موالك، . أ:أنظر )19

 . 851:، المرجع السابق، صالعقاري
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 .المذكور آنفا 76/63من المرسوم  103 انظر المادة )20
  . 139:، المرجع السابق، صنقل الملكیة في بیوع العقارات زاھیة سي یوسف، . أ: أنظر- )21

من قانون  18من القانون المدني،المادة  28:من قانون الحالة المدنیة، المادة 30:نظمت ھویة الأطراف المادة
عمر بوحلاسة، .أ: من قانون الشھر العقاري، راجع في ذلك 62دة من قانون التسجیل و الما 138التوثیق، المادة

 . 36:، المرجع السابق،صتقنیات تحریر العقد الرسمي

مكرر من القانون المدني الجزائري و تطبیقھا على البیع  324المادة بختة موالك، . أ:أنظر )22
 . 852:، المرجع السابق، صالعقاري

 .  38:، المرجع السابق ،صالعقود الخاضعة للإشھار تقنیات مراقبةعمر بوحلاسة، . أ: أنظر )23
 . 106:،المرجع السابق ،صنظام الشھر العیني في الجزائرلیاس بروك، : أنظر )24
المتضمن قانون الأسرة ،  09/06/1984المؤرخ في 84/11من القانون  89، 88 المادة: انظر )25

 .المعدل و المتممالجزائري،
عمر . أ:في العقد موضوع الشھر بالمحافظة العقاریة ، أنظروھي من قبیل الشروط الواجب توفرھا  )26

 39:، المرجع السابق ،صتقنیات مراقبة العقود الخاضعة للإشھاربوحلاسة،
 . 23:، المرجع السابق، صعلاقة الموثق بعملیة مسح الأراضيأحمد شاوش، . أ: أنطر )27
 . 23:فسھ، ص، المرجع نعلاقة الموثق بعملیة مسح الأراضيأحمد شاوش، . أ: أنطر )28
. أ: و ثلث المساحة الحضریة ، أنظر تخطت ولایة عنابة عملیة المسح فیھا جمیع  البلدیات الریفیة )29

 .  25:، المرجع السابق،ص نظام السجل العیني بالمملكة العربیة االسعودیةنور الدین رجیمي، 
 .المذكور آنفا 76/63من المرسوم  114المادة : انظر )30
 .المذكور آنفا 76/63 لمرسوممن ا 21المادة : انظر )31
 .المذكور آنفا 76/63من المرسوم  27المادة : انظر )32
، المعدل و المتمم  24/12/1984:، المؤرخ في 84/400:من المرسوم 04:المادة: أنظر )33

 . 139:، المذكور آنفا، صد84/09القانون رقم: انظر  -   71:د رقم.،ج 76/63:للمرسوم
 .المذكور آنفا 76/63 من المرسوم 15المادة : انظر )34
 . 28:، المرجع السابق ، ص المسح في القانون الجزائريفضبلة قرنان، : أنظر )35
، المرجع المحافظة العقاریة كآلیة للحفظ العقاري في التشریع الجزائريخالد رمول،  : راجع )36

 . 67:السابق، ص
، المرجع جزائريالمحافظة العقاریة كآلیة للحفظ العقاري في التشریع الخالد رمول،  : راجع )37

 .68:السابق، ص
دلیلة .أ:فالملكیة المشتركة ھي وسط ما بین الملكیة الفردیة و الملكیة على الشیوع، أنظر في ذلك )38

، الملتقى الوطني حول المنازعات العقاریة، اتحاد الملكیة المشتركة في القانون و مشاكل التطبیقزناكي، 
 . 97:،ص2002الحقوقیین،

 .ن القانون المدني الجزائريم 749المادة : راجع )39
،المرجع الجدول الوصفي للتقسیم و قانون الملكیة المشتركةسعداوي عبد الحمید، . أ:أنظر )40

 . 32: السابق،ص
 . 100:، المرجع السابق صالملكیة المشتركة في القانون و مشاكل التطبیقدلیلة زناكي، .أ:أنظر )41
،المرجع یم و قانون الملكیة المشتركةالجدول الوصفي للتقسسعداوي عبد الحمید، . أ:أنظر )42

 32: السابق،ص
 . 105:،  المرجع السابق صالملكیة المشتركة في القانون و مشاكل التطبیقدلیلة زناكي، .أ:نظر )43
أ بشیر : ویعني ذلك ضمان المسك المتطابق لمجموعة البطاقات العقاریة و المسح، أنظر في ذلك )44

 . 24:، المرجع السابق ،ص جزائريالشھر العقاري في التشریع ال، العتروس
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،المرجع الإطار التشریعي و التنظیمي المنظم للعقارو إشكالیة تطھیرهأحمد رحماني، .أ:أنظر )45
 . 19:السابق ، ص

یجري تبادل المعلومات طبقا للقواعد المحددة لتأمین المطابقة الكاملة للوثائق التي تحتفظ بھا  )46
 09/03/1978:من القرار المؤرخ في01الأراضي، راجع المادة مصلحة المحافظة العقاریة و مصلحة مسح 

المتضمن تحدید الشروط التي تجري بموجبھا مطابقة مجموعة البطاقات العقاریة و مسح الأراضي ، 
 . 11:ر،رقم.ج

 .السالف الذكر 09/03/1978من القرار المؤرخ في  2 :المادة : راجع )47
 .  27:، المرجع السابق، ص 16التعلیمة رقمأنظر  )48
من  88:لا یمكن شھر حق في حالة ما إذا كان ناقلھ لم یتم ھو نفسھ بشھر سنده، حسب مفھوم المادة )49

، المرجع السابق  الشھر العقاري في التشریع الجزائري، بشیر العتروس.أ:، أنظر في ذلك 76/63المرسوم
 . 25:،ص
منى :، راجع أیضا 51:، ص، المرجع السابق  المسح في القانون الجزائريفضبلة قرنان،  :أنظر )50

 . 79:تموح ، النظام القانوني للمحافظة العقاریة، المرجع السابق، ص
 . 36:، المرجع السابق، صتقنیات تحریر العقد الرسميعمر بوحلاسة، . أ: أنظر )51
 .المذكور سابقا،  76/63 من المرسوم 73،74 المادة: انظر )52
 :عقاریة و لا یمكن الخروج علیھا، أنظر في ذلكفالموثق مقید بالتعیینات الموجودة یف الكشوف ال )53

 .37، 36:، المرجع السابق، صتقنیات تحریر العقد الرسميعمر بوحلاسة، . أ: أنظر
54) La documentation cadastrale et les extraits cadastraux .bureau de la 
conservation cadastrale. Op.cit.p12. 

 .، المذكور سابقا76/63من المرسوم  77المادة : راجع )55
56) La documentation cadastrale et les extraits cadastraux .bureau de la 
conservation cadastrale. Op.cit.p42. 

 . 38:، المرجع السابق ،صتقنیات مراقبة العقود الخاضعة للإشھارعمر بوحلاسة،. أ:أنظر )57
 . 23:رجع السابق، ص، المعلاقة الموثق بعملیة مسح الأراضيأحمد شاوش، . أنظر )58
المتضمن تحدید الشروط التي تجري  09/03/1978:من القرار المؤرخ في06المادة : راجع )59

 .المرجع السابق بموجبھا مطابقة مجموعة البطاقات العقاریة و مسح الأراضي ،
 . المذكور سابقا،  09/03/1978:من القرار المؤرخ في08،07المادة:راجع  )60
 .المذكور سابقا،  09/03/1978:ر المؤرخ فيمن القرا 10المادة:راجع  )61
 .، المذكور أنفا 76/63من المرسوم  100،  80،  78، 74المواد : راجع في ذلك )62
 .المذكور سابقا،  09/03/1978:من القرار المؤرخ في2،  1المواد: راجع )63
 .09:الملحق رقم: أنظر )64
 .10: الملحق رقم: أنظر )65
 . 23:، المرجع السابق، صیة مسح الأراضيعلاقة الموثق بعملأحمد شاوش، . أ: أنظر )66
 . 23:، المرجع السابق، صعلاقة الموثق بعملیة مسح الأراضيأحمد شاوش، . أ: أنظر- )67
، مجلة الموثق، الغرفة الجھویة للموثقین یوم دراسي حول عملیة المسحمحمد معاصمي، . أ:أنظر )68

 . 22:، ص2002لناحیة الشرق، عدد خاص،
 .23:، المرجع نفسھ، صملیة مسح الأراضيعلخضر فكایري، . أ:أنظر )69
،المرجع الجدول الوصفي للتقسیم و قانون الملكیة المشتركةسعداوي عبد الحمید، . أ:أنظر )70

 . 32،33: السابق،ص
،المرجع الجدول الوصفي للتقسیم و قانون الملكیة المشتركةسعداوي عبد الحمید، . أ:أنظر )71

 . 33،:السابق،ص
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 . 43: ، المرجع السابق، صملكیة المشتركة بین القانون و التطبیقالسعید بختاوي ، .أ :أنظر )72
 .، المذكور سابقا 76/63 من المرسوم 67، 66 المواد: انظر- )73
 .المذكور سابقا،  09/03/1978:المؤرخ في من القرار 4و3،  2ف 02المواد: راجع )74
 . 58:، المرجع السابق ، ص المسح في القانون الجزائريفضبلة قرنان،  :أنظر )75
 .مثل الإنجراف ، الطمي و الزلازل )76
 . 97:، المرجع السابق، صتأسیس السجل العقاري في التشریع الجزائريأنیسة بسكري،: أنظر )77
لقد أورد المشرع اللبناني نصوصا قانونیة خاصة بالأخطاء الواقعة في القیود ، سواء كانت راجعة  )78

القاضي : ة الدولة عن أخطائھ، أنظر في ذلكلمسؤولیة أمین السجل العقاري بصفتھ الشخصیة، أو مسؤولی
 . 266، 265:، المرجع السابق، صأحكام الشھر العقاري  حمدان عبد اللطیف،

79) - La documentation cadastrale et les extraits cadastraux .bureau de la 
conservation cadastrale. Op.cit.p23. المؤرخ  من القرار ،  3ف 03المواد: راجع - 

المتضمن تحدید الشروط التي تجري بموجبھا مطابقة مجموعة البطاقات العقاریة و مسح  09/03/1978:في
.المذكور سابقاالأراضي ،  

80) La documentation cadastrale et les extraits cadastraux .bureau de la 
conservation cadastrale. Op.cit.p24. - 

 

 

 

 

 

  

 

 


