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َهوٯ هيث ثلدٶجٻ ثلى هًثّز ځوي صأعٌ ٵىث٩و وأفٺجٿ مٚىُٙز د٨ُ ثٽ٪ٶجً دض٢ىً ثٽچ٦جٿ 

صبرٿ دجٽىّجة٠ ثلاٽٺضٌوڅُز ولا برضجػ ثلى ثلحٞىً ثلدجهٌ ثٽض٪جٵوٌ و٥هىً ثٽ٪ٶىه ثلاٽٺضٌوڅُز ثٽتي 

ٽلأ١ٌثٯ، وأڃ ٕٺپُز د٨ُ ثٽ٪ٶجً في إ١جً ثلد٪جځلاس ثلاٽٺضٌوڅُز صٲٌٛ برٌٌَڇ في ه٩جځز ثٽٺضٌوڅُز، 

وَٺضْخ ٙٲز ثٽٌسمُز ٩پً أڃ َضڀ إ٩وثهڇ دجٽٺضجدز وثٽضىٵ٨ُ ثلاٽٺضٌوڅُنٌ مجٙز وأڃ ثلد٧ٌٖ ثلجَثةٌٌ 

ځڄ ثٽٶجڅىڃ ثلدوني، وصچضٶټ ځپٺُز ثٽ٪ٶجً ثلدذ٨ُ دجّضٺڂجٻ  3ځٺًٌ 545ځٺًٌ و 545ىثه ث٩ضٌٯ بهڂج في ثلد

إؽٌثءثس ثٽضْؾُټ أځجٿ ځٚپقز ثٽٌٞثةخ ثٽتي صضڀ ثٽٺضٌوڅُج ځڄ ملاٻ ثٽىٽىػ ثلى ثٽذىثدز ثلاٽٺضٌوڅُز 

ثٽ٪ٶجًَز ثلخجٙز بهج وبرُٚټ ثلجذجَز، وٕهٌ ٩ٶو د٨ُ ثٽ٪ٶجً ځڄ ملاٻ ثٽذىثدز ثلاٽٺضٌوڅُز ٽپڂقجٱ٦ز 

 .أو ٩ڄ ١ٌَٴ ثٽض٢ذُٶجس ثلد٪ضڂور وثلدٖضٌٹز دُچهج ودنٌ ثلدىعٴ

  .ثٽٖهٌ-ثٽضْؾُټ-ًسمُز-صىٵ٨ُ -ثٽٺضٌوني –٩ٶجً -٩ٶو انكهماث انمفتاحٍت>

 

Abstract:  

 This article aims to examine the impact of the sale’s provisions of the property 

which are affected by the evolution of the contractual system and the emergence of 

electronic contracts that are concluded without the physical presence of the parties 

although the form of sale in the context of electronic transactions that requires its 

liberalization. The electronic registration becomes official and prepared especially since 

the legislature has recognized them in articles 323 and 333 from the civil code, the 

ownership of the property sold is transferred by completing registration proceedings at 

the tax authority by the electronic access by its portal. The contract of sale of the property 

in electronic form is approved by the shared applications with the notary. 
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 : قدمةم
أعٌس ثٽغىًر ثلد٪پىځجصُز ٩پً ٩ور لرجلاس وأٙذقش ٹټ ثلد٪جځلاس صضڀ ٩بر ٕذٺجس ثصٚجٻ 

، ثلأځٌ ثٽيٌ هٱ٨ ًٵڂُز، إى أٱٌٍس هيڇ ثٽضٶچُز څى٧ ؽوَو ځڄ ثلد٪جځلاس صضڀ في دُتز إٱضٌثُٝز

أ٭پخ ثٽضٌَٖ٪جس ثلى صذني هيڇ ثلحوثعز ٝڂڄ ٵىثڅُچهج وصچ٦ُڀ ثلد٪جځلاس ثلاٽٺضٌوڅُز ثٽتي صضُـ 

صذجهٻ ثٽض٪ذنً ٩ڄ ثلاهثًر دٚىًر ٱىًَز لا برضجػ ثلى ثلحٞىً ثلدجهٌ ٽلأٱٌثه، أهي ىٽٸ ثلى ٥هىً 

ز ٩ڄ ١ٌَٴ ثٽضذجهٻ ثِلي څ٦جٿ ص٪جٵوٌ ؽوَو َچجٱِ ثٽچ٦جٿ ثٽضٶپُوٌ َبرٿ في ه٩جځز ثٽٺضٌوڅُ

ٽپڂ٪پىځجس وَ٪و ٩ٶو ثٽذ٨ُ ثلدبرٿ ٩ڄ د٪و أفو أهڀ هيڇ ثٽ٪ٶىه وصَهثه أهمُضه وځٺجڅضه ځتى 

 إڅٚخ ٩پً ٩ٶجً.

٭نً أڅه تم إّضغچجء ثٽذ٨ُ ثٽ٪ٶجًٌ ځڄ لرجٻ ثٽض٪جٵو ثلاٽٺضٌوني في ثٽ٪وَو ځڄ 

ثلى إؽٌثءثصه ثٽٖٺپُز ثٽضٌَٖ٪جس، ىٽٸ دجٽچ٦ٌ ثلى ثلخٚىُٙز ثٽتي َضڂَُ بهج، دجلاٝجٱز 

ثلد٪ٶور ثٽتي يخ٨ٞ لذج في څٶټ ځپٺُضه، ثلأځٌ ثٽيٌ هٱ٨ ؽٌټ ثٽضٌَٖ٪جس ثلى ص٢ىٌَ ځچ٦ىځضهج 

ثٽٶجڅىڅُز بدج َضڂجًٕ وثٽضٶچُز ثلدض٢ىًر ثٽتي ٱٌٝش څٲْهج في ٹټ ثلد٪جځلاس ثٽض٪جٵوَز بدج ٱُهج 

لاس وصىعُٶهج، وٹيث دْج١ز لرجٻ ثٽذ٨ُ ثٽ٪ٶجًٌ څ٦ٌث لدج صضڂض٨ ده ځڄ ٩ٌّز في إدٌثٿ ثلد٪جځ

 إؽٌثءثتهج ثٽتي صضڀ ثٽٺضٌوڅُج ځٶجًڅز ځ٨ ثلاؽٌثءثس ثٽضٶپُوَز. 

وَٺضٍْ ځىٝى٧ د٨ُ ثٽ٪ٶجً في إ١جً ثلد٪جځلاس ثلاٽٺضٌوڅُز أهمُز دجٽٮز، دج٩ضذجًڇ ٩ٶو 

ٕٺپٍ صٖضٌٟ ثٽٌسمُز ٽٚقضه، ٹڂج أڃ إدٌثځه ٩پً ه٩جځز ثٽٺضٌوڅُز َْضىؽخ برٌٌَڇ في ٩ٶو 

ٺضٌوني ٩ڄ ١ٌَٴ ثٽٺضجدز وثٽضىٵ٨ُ ثلاٹضٌوڅُنٌ وإّضٺڂجٻ إؽٌثءثس صْؾُپه وٕهٌڇ صىعُٶٍ ثٽ

 ثٽتي أٙذقش هٍ ثلامٌي صضڀ ٩ڄ دٌ٪و دىث٢ّز ثٽىّجة٠ ثلاٽٺضٌوڅُز.

و٩پُه يدٺڄ ١ٌؿ ثلإٕٺجٽُز ثٽضجٽُز: ثلى أٌ ځوي صأعٌس ٵىث٩و إدٌثٿ ٩ٶو د٨ُ ثٽ٪ٶجً 

فٺجٿ إدٌثٿ ثٽ٪ٶو ثلاٽٺضٌوني أو أڅه يخ٨ٞ دجٽضٶچُجس ثلد٪پىځجصُز؟ وهټ أڃ إدٌثځه يخ٨ٞ لأ

لأفٺجٿ مجٙز صضڂجًٕ ومٚىُٙز و١ذُ٪ز ثٽ٪ٶجً؟ وٽلإؽجدز ٩پً هيڇ ثلإٺجٽُز تم إّضنوثٿ 

ثلدچهؼ ثٽىٙٲٍ ثٽضقپُپٍ وثلدٶجًڃ ٹپڂج ثّضو٩ش ثٽٌٞوًر ىٽٸ لاُّڂج ثٽٶجڅىڃ ثٽٲٌڅٍْ ٽذُجڃ 

چجةُز، تم ثٽض٢ٌٳ في ثلدذقظ ثلأوٻ ثٽٶٚىً ثٽضٌَٖ٪ٍ في ثٽٶجڅىڃ ثلجَثةٌٌ وىٽٸ وٱٴ م٢ز ع

ثلى ثٽذ٨ُ ثلاٽٺضٌوني ٽپ٪ٶجًأځج ثلدذقظ ثٽغجني تم ٱُه هًثّز څٶټ ثلدپٺُز في ٩ٶو ثٽذ٨ُ ثٽ٪ٶجًٌ 

 ثلاٽٺضٌوني. 

 وني للعقارالمبحح الأول: البيع الالكتر

٩ٌٯ ٩ٶو ثٽذ٨ُ ثٽ٪ٶجًٌ ص٢ىًث ٩پً ځٌثفټ ځض٪وهر ځڄ ٩ٶو ٩ٌفي ثلى ٩ٶو ٕٺپٍ ثلى 

د٨ُ ٩ٶجًٌ دجٽىّجةټ ثلاٽٺضٌوڅُز څضُؾز ثّضنوثٿ وّجةټ ثلاصٚجٻ ثلحوَغز، فُظ فپش ثٽ٪ٶىه 
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ثلاٽٺضٌوڅُز لزټ ثٽ٪ٶىه ثٽضٶپُوَز دجّضذوثٻ ثٽض٪جځټ دىّجةټ ثلاصٚجٻ ثلحوَغز دولا ٩ڄ 

 ذجٌٕ دنٌ ثلدض٪جٵوَڄ.ثٽضىثٙټ ثلدجهٌ وثلد

 لاجراءات التقليدية والالكترونيةالمطلب الأول: إبرام عقد بيع العقار بين ا
َ٪و ٩ٶو ثٽذ٨ُ أفو أهڀ ثٽضٌٚٱجس ثٽٶجڅىڅُز ثٽچجٵپز ٽپڂپٺُز ثٽ٪ٶجًَز، َپضَٿ بدٶضٞجڇ 

، 1ثٽذجة٨ دچٶټ ځپٺُز ٍٕء أو فٴ ځجلي آمٌ ثلى ثلدٖضٌٌ ځٶجدټ بشڄ څٶوٌ َضڀ ثلاصٲجٳ ٩پُه

ثٽيٌ مٚه ثلد٧ٌٖ دئؽٌثءثس مجٙز بسَُڇ ٩ڄ دجٵٍ ثٽ٪ٶىه فُظ أمٞ٪ه  2لزپه ثٽ٪ٶجً

ٽلإؽٌثءثس هٵُٶز صْضىؽخ ٵىث٩و وٌٕوٟ ٵجڅىڅُز لزوهر، ٱُچ٪ٶو ٩ٶو ثٽذ٨ُ ثٽ٪ٶجًٌ ٕأڅه 

ٕأڃ ثٽ٪ٶىه ثلامٌي ځتى صىٱٌس أًٹجڅه ثٽ٪جځز ځڄ صٌثٍٝ دأڃ َضذجهٻ ١ٌٱج ثٽ٪ٶو ثٽض٪ذنً ٩ڄ 

وّذخ، دجلإٝجٱز ثلى إٽَثځُز إٱٌث٫ هيث ثٽ٪ٶو في لزًٌ ًسمٍ دج٩ضذجً أڅه ځڄ ، ولزټ 3إًثهتهڂج

 ثٽ٪ٶىه ثٽتي أمٞ٪هج ثلد٧ٌٖ ثلى ٕٺپُز ځ٪ُچز. 

ثلا أڃ ثٽض٢ىً ثٽضٺچىٽىؽٍ و٥هىً ثٽضٶچُز أعٌ ٩پً ثلأفٺجٿ ثٽضٌَٖ٪ُز بدج ٱُهج ٵىث٩و 

ثلى ثٽض٪جٵو ٩ڄ د٪و دىّجةټ  إدٌثٿ ثٽ٪ٶىه ثٽتي برىٽش ځڄ ثٽ٢ٌٳ ثٽضٶپُوَز وٱٴ ثلأفٺجٿ ثٽ٪جځز

ثلاصٚجٻ ثلاٽٺضٌوڅُز، ٱ٪ڂپش لسضپٰ ثٽضٌَٖ٪جس ٩پً و٨ٝ أِّ وأفٺجٿ لإدٌثٿ ثٽ٪ٶىه 

 ثلاٽٺضٌوڅُز لدج صضڂض٨ ده ځڄ مٚىُٙز لشَُر دجٽچ٦ٌ ثلى وّجةټ ثلاصٚجٻ ثٽتي صبرٿ دىث٢ّضهج.

ثٽتي صٌد٠  ځج يدَُ ثٽ٪ٶو ثلاٽٺضٌوني ٩ڄ ثٽ٪ٶو ثٽضٶپُوٌ هى وّجةټ ثلاصٚجٻ ثلحوَغز

، وثٽيٌ َبرٿ ٩ڄ ١ٌَٴ ًّجةټ ثٽذُجڅجس وهٍ ٩ذجًر ٩ڄ لرڂى٧ ثلد٪پىځجس 4دنٌ أ١ٌثٱه ثلدضذج٩ور

أو دىّجةټ  5ثٽتي َضڀ ثڅضجؽهج أو إًّجلذج أو إّضلاځهج أو بزََچهج دىّجةټ إٽٺضٌوڅُز أو دٌَٚز

٪پىځجس ثلاٽٺضٌوڅُز ، وىٽٸ دچٶټ ثلد6لشجعپز، ٹضذجهٻ ثٽذُجڅجس ثلاٽٺضٌوڅُز أو ثٽبرَو ثلاٽٺضٌوني

ځڄ فجّىح ثلى آمٌ، ثلأځٌ ثٽيٌ ىهخ ثٽُه ثلد٧ٌٖ ثٽٲٌڅٍْ ٩چو إٵٌثًڇ دأڅه ثٽ٪ٶو ثٽيٌ َضٞڂڄ 

٩پً أڃ َٺىڃ في وٵش وثفو  7د٨ُ ثٽْپ٨ أو ثلخوځجس هوڃ ثٽىؽىه ثٽٲ٪پٍ ٽلأ١ٌثٯ ثلدض٪جٵور

 ودجٽىّجةټ ثلاصٚجٻ ثلحوَغز.

٪جځلاس ثلاٽٺضٌوڅُز في ثٽٶجڅىڃ ثلدض٪پٴ دجٽٌؽى٧ ثلى ثٽٶجڅىڃ ثلجَثةٌٌ لصوڇ ٝذ٠ ثلد

ٌَٯ ځڄ ملاٽه ثٽ٪ٶو ثلاٽٺضٌوني ٩پً أڅه ٩ٶو َضڀ إدٌثځه ٩ڄ دٌ٪و،  دجٽضؾجًر ثلاٽٺضٌوڅُز ثٽيٌ ٩

 .8هوڃ ثلحٞىً ثٽٲ٪پٍ وثلدضَثځڄ لأ١ٌثٱه دجٽپؾىء ثلى صٶچُز ثلاصٚجٻ ثلاٽٺضٌوني

ثلدض٪جٵور ثٽتي يجڂ٪هڀ لرپْج صچى٩ش ثٽىّجةټ ثلاٱضٌثُٝز ٽپض٪ذنً ٩ڄ إًثهر ثلأ١ٌثٯ 

، ويخضپٰ ثٽض٪ذنً ٩چهج ٩ڂج هى ٩پُه في ثٽٶىث٩و ثٽ٪جځز، 10َض٢جدٴ ٱُه إًثهتي ١ٌٱُه 9فٺڂُج

وثٽيٌ َضڀ دجٽىّجة٠ ثلاٽٺضٌوڅُز دضذجهٻ ثٽذُجڅجس ٩ڄ ١ٌَٴ ثٽبرَو ثلاٽٺضٌوني وثلدىٵ٨ 

 ثلاٽٺضٌوني وموځز ثلمحجهعز أو ثلدٖجهور.
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دىث٢ّز ثٽبرَو ثلاٽٺضٌوني ٩ڄ ١ٌَٴ صپٶٍ أو إًّجٻ ًّجٽز َٺىڃ ثٽض٪ذنً ٩ڄ ثلاًثهر 

دُجڅجس ځٺضىدز َٶىٿ ځڄ ملالذج ثٽٖن٘ ثٽٌث٭خ في ثٽض٪جٵو دئًّجٻ ًّجٽز ځڄ دٌَوڇ ثلاٽٺضٌوني 

، صضٞڂڄ ثٽٌّجٽز 11ثلدٌّټ ثٽُه ثٽيٌ ٌَ٭خ في ثٽض٪جٵو ځ٪ه ثلى ثٽبرَو ثلاٽٺضٌوني ٽپٖن٘

، ٽُضڀ ثٽٌه ٩پُهج دچٲِ 12ٟ ثلأّجُّز ٽپض٪جٵو ودچىهڇثٽذُجڅجس ثلدض٪پٶز دجلدٌّټ وٹيث ثٽٌٖو

 . 14، ځ٨ إځٺجڅُز ثًٱجٵهج دضىٵ٨ُ ثٽٺضٌوني١13ٌَٶز ثلاًّجٻ ّىثءث دجٽٶذىٻ أو ثٽٌٱٜ

أځج ثٽض٪ذنً ٩ڄ ثلاًثهر ٩ڄ ١ٌَٴ ثلدىٵ٨ ثلاٽٺضٌوني َٺىڃ إځج دجٽٺضجدز أو دجٽچٶٌ ٩پً ًٍ 

 ٙٲقز ثٽىَخ، ٹڂج َٺىڃ ٹيٽٸ دجّضنوثٿ ثلدىثٱٶز ٩پً ٽىفز ثلدٲجصُـ في ثلخجڅز ثلدنٚٚز في

ثلإٕجًثس وثٽٌځىٍ ثلدْض٪ڂپز ٩پً ٕذٺز ثلاڅضٌڅش )ثلاځىؽٍ( فُظ َپضَٿ ثلدىًه د٪ٌٛ ثٽْپ٪ز أو 

، ٩پً أڃ َٺىڃ ځٖضڂټ ٩پً لرڂى٩ز ځڄ 27-:3ځڄ ثٽٶجڅىڃ  32ثلخوځز ٩بر ثٽٖذٺز وٱٴ ثلدجهر 

صأٹُو ٙقز ثٽٶذىٻ َضڀ ثٽٞٮ٠ ٩پً لاُّڂج بروَو ثٽ٪ٶجً وأد٪جهڇ وبشچه، ود٪و  15ثٽذُجڅجس

ثٽيٌ َضٞڂڄ ٌٕوٟ ثٽ٪ٶو  16أَٶىڅز ثلدىثٱٶز و٥هىً ٙٲقز أمٌي صضٞڂڄ ثٽ٪ٶو ثٽچڂىىؽٍ

 ودچىهڇ.

أو ثلدٖجهور  (IRC)وأځج ثٽض٪ذنً ٩ڄ ثلاًثهر في ثٽض٪جٵو ٩ڄ د٪و ځڄ ملاٻ ثلمحجهعز ثلدذجٌٕر 

ثلدٖجهور ځڄ ملاٻ ٕذٺز ثلاڅضٌڅش في  َٺىڃ دجٽضىثٙټ ثلدذجٌٕ دنٌ ثلا١ٌثٯ ثلدض٪جٵور دجٽٺضجدز أو

فُظ  17وٵش وثفو ٩ڄ ١ٌَٴ ثلاًّجٻ وثٽٌه أو دجّض٪ڂجٻ ثٽٺجځنًث ٽپضىثٙټ دجٽٚىس وثٽٚىًر

 .18َضڀ ثٽض٪ذنً ثٽٌَٚـ ٩ڄ ثلاًثهر بهيڇ ثٽىّجةټ دجٽپٲ٤، ثٽٺضجدز أو دجلإجًر

 لتوثيق الالكتروني للبيع العقاريالمطلب الجاني: ا
ثٽ٪ٶجً ولا صچضٶټ ځپٺُضه بدؾٌه ص٢جدٴ ثلايججح وثٽٶذىٻ دټ ثٽَٿ ثلد٧ٌٖ لا َبرٿ ٩ٶو د٨ُ 

إمٞج٩ه ٽٖٺپُز ځ٪ُچز وٱٴ إؽٌثءثس وأوٝج٧ فوههج ثٽٶجڅىڃ دئٱٌث٫ ثلدض٪جٵوثڃ إًثهتهڂج في 

ځڄ ثٽٶجڅىڃ ثلدوني، وأڃ  546دج٩ضذجًڇ ٩ٶو ٕٺپٍ يخ٨ٞ لأفٺجٿ ثلدجهر  19لزًٌ ًسمٍ أځجٿ ثلدىعٴ

ځڄ ٵجڅىڃ  ٨34 ٩پً ثٽ٪ٶجً يجخ صىعُٶهج برش ١جةپز ثٽذ٢لاڃ وٱٴ ثلدجهر ٹټ ثٽضٌٚٱجس ثٽتي صٶ

 .9220-3;ثٽضىعُٴ ثلجَثةٌٌ ًٵڀ 

ثّضچجهث ثلى  22ثٽتي يحوههج ثٽٶجڅىڃ 21َٶىٿ ثلدىعٴ دضقٌٌَ ٩ٶو د٨ُ ثٽ٪ٶجً وٱٴ ثلإٔٺجٻ

ثلأمنً ثٽىعجةٴ ثٽتي صغذش أٙټ ځپٺُز ثٽ٪ٶجً ٽپذجة٨، ودچجءث ٩پً ځج تم ثلاصٲجٳ ٩پُه دنٌ هيث 

بروَوث څجٱُج  23وثلدٖضٌٌ د٪و بروَو ثٽ٪ٶجً وځىثٙٲجصه ثٽضٶچُز وأد٪جهڇ وفووهڇ وځٖضڂلاصه

ځڄ ثٽٶجڅىڃ ثلدوني، ٹڂج يجخ أڃ َٺىڃ  574ٽپؾهجٽز ٽُٺىڃ ثلدٖضٌٌ ٩جلدج ده ٩پڂج ٹجٱُج وٱٴ ثلدجهر 

 َثةٌٌ. ځڄ ٵجڅىڃ ثٽضىعُٴ ثلج 48هيث ثٽ٪ٶو ځؤًمج ولزوه ځٺجڃ ثلادٌثٿ وٱٴ أفٺجٿ ثلدجهر 

ثٽذجة٨ وثلدٖضٌٌ أو ځڄ َچىح  24َپضَٿ ثلدىعٴ وٵذټ برٌٌَ ثٽ٪ٶو ثٽضقٶٴ ځڄ هىَز وأهپُز

ثٽتي صغذش  26في ٩ڂپُز ثٽذ٨ُ، وٹيث هىَز ثٽٖهىه، ٹڂج َٶىٿ دجٽضقٶٴ ځڄ ٙقز ثٽىعجةٴ ٩25چهڂج



 (انجسائر) غبٍسانجامعت  –د. زرولً خذٌجت  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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ځْضه أٙټ ځپٺُز ثٽ٪ٶجً ٹ٪ٶو ثلدپٺُز أو ثٽوٱضٌ ثٽ٪ٶجًٌ وأڃ ثٽ٪ٶجً لزټ ثٽذ٨ُ ٵو ّذٴ وأڃ 

أو دجٽٌؽى٧ ثلى ثلمحجٱ٦ز ثٽ٪ٶجًَز و١پخ  ٩27ڂپُز ثلدْـ ځڄ ملاٻ ّچو ثلدپٺُز ثلخجٗ دجٽ٪ٶجً

، 28ځْضنٌػ ځْـ ثلأًثٍٝ وثٽضأٹو ځڄ أڃ ثٽ٪ٶجً ٭نً ځغٶټ ٩ڄ ١ٌَٴ ثّضنٌثػ ٕهجهر ثٽْپذُز

ٿ ويجخ ىٹٌ ثٽغڂڄ ثلحٶُٶٍ ثلدضٲٴ ٩پُه في ثٽ٪ٶو، وٹيث صجًَل ثّضقٶجٵه لإځٺجڅُز بروَو ثٽٌّى

وثٽٌٞثةخ ثلمحٚپز ٩ڄ ٩ڂپز ثٽذ٨ُ، دجلاٝجٱز ثلى ىٹٌ ٹټ ثلاٽضَثځجس ثٽتي ٌَصذهج هيث ثٽ٪ٶو 

 .٩29پً ١ٌٱُه، وٹيث ثلأعجً ثلدضٌصذز ٩ڄ ثلاملاٻ بهيڇ ثلاٽضَثځجس

د٪و ىٹٌ بص٨ُ ثٽذُجڅجس وثٽضأٹو ځڄ هىَز ثلأ١ٌثٯ ثلدض٪جٵور َٶىٿ ثلدىعٴ دضقٌٌَ ٩ٶو 

د٨ُ ثٽ٪ٶجً وٱٴ ثلإٔٺجٻ ثٽٶجڅىڅُز وىٽٸ د٪و دضلاور ځٞڂىڃ ثٽ٪ٶو وثلأفٺجٿ ثٽتي َچ٦ڂهج 

وثٽچٚىٗ ثٽضٌَٖ٪ُز ثلجذجةُز وثٽٌَٞذُز، ٹڂج َٶىٿ دج٩لاځهڀ فٶىٵهڀ وثٽضَثځجتهڀ وځج َضٌصخ 

جً ٵجڅىڅُز، ٹڂج َذنٌ لذڀ ثلافضُج١جس وثٽىّجةټ ثٽتي َض٢پذهج أو يدچقهج ثٽٶجڅىڃ ٩چهج ځڄ آع

 .24-28ځڄ ثٽٶجڅىڃ  24ٯ 34ٽٞڂجڃ څٲجى إًثهتهڀ وٱٴ ثلدجهر 

ٱئىث ٹجڃ ځٞڂىڃ ثٽ٪ٶو َض٢جدٴ وځج تم ثلاصٲجٳ ٩پُه َضڀ ثٽضىٵ٨ُ ځڄ ٵذټ ثلدىعٴ 

إىث ص٪يً ثٽضىٵ٨ُ ځڄ أفو  30ٽذٚڂزوثلا١ٌثٯ وثٽٖهىه وثلدضٌؽڀ إڃ وؽو، ويدٺڄ ثلاٹضٲجء دج

ځڄ ثٽٶجڅىڃ ثلدوني، وثٕضٌٟ ثلد٧ٌٖ أڃ َٺىڃ ٩ٶو ثٽذ٨ُ لزوه  24ځٺًٌ  546ثلا١ٌثٯ وٱٴ ثلدجهر 

ثٽضجًَل څ٦ٌث ٽلأهمُز ثٽتي يحًٞ بهج، فُظ َ٪ضبر دوثَز ٌَّجڃ ځٞڂىڅه دنٌ ثلأ١ٌثٯ ٱهى 

 بدغجدز هٽُټ ٩پً إًثهر ١ٌٱُه في إفوثط آعجً ٵجڅىڅُز. 

ٌٌَ ثٽ٪ٶو وثٽضىٵ٨ُ ٩پُه َپضَٿ ثلدىعٴ دٲهٌّضه ويحضٲ٤ دجٽچْنز ثلأٙپُز ٽ٪ٶو د٪و بر

أو څْنز ٩جهَز أو  31ثٽذ٨ُ ثٽيٌ ٵجٿ دضقٌٌَڇ ٩پً ځْضىي ځٺضذه، وَْپڀ څْنز صچٲُيَز ځچه

ځْضنٌػ ځچهج دچجءث ٩پً ١پخ ثٽذجة٨ أو ثلدٖضٌٌ أو ٽپٮنً د٪و ثلحٚىٻ ٩پً إىڃ ثٽٶجٍٝ وٱٴ ځج 

 .32َٶًٌڇ ثٽٶجڅىڃ

إڃ إ٩ضڂجه ثٽضٺچىٽىؽُج وثٽضٶچُز في ثلد٪جځلاس دنٌ ثلأٱٌثه إڅ٪ٺِ ٩پً ثدٌثٿ ثٽ٪ٶىه لشج 

في ه٩جځز ثٽٺضٌوڅُز، أهي ىٽٸ ثلى ص٢ىً ٕٺپُز إدٌثځهج دجٽچْذز  ؽ٪پهج صبرٿ ٩ڄ دُ٪و وبرًٌ

لشج ه٩ً ثلأځٌ ثلى ثلاڅضٶجٻ  33ٽپ٪ٶىه ثٽتي صٖضٌٟ ىٽٸ لا ُّڂج ثٽضٌٚٱجس ثٽىثٵ٪ز ٩پً ثٽ٪ٶجً

ثٽٖٺپُز ثٽضٶپُوَز ثلى ثٽٖٺپُز ثلاٽٺضٌوڅُز ٩ڄ ١ٌَٴ ثٽضذجهٻ ثلاٽٺضٌوني ٽپذُجڅجس  ځڄ

ځڄ ثٽٶجڅىڃ ثلدوني ثٽٲٌڅٍْ دجځٺجڅُز إ٩وثه  3396وصىعُٶهج، فُظ أٵٌ ثلد٧ٌٖ ثٽٲٌڅٍْ في ثلدجهر 

 34ثٽ٪ٶو وفٲ٦ه ٩پً ه٩جځز ثٽٺضٌوڅُز ځتى ص٢پخ ٕٺپُز ځ٪ُچز

ٺضٌوڅُز وَٺضْخ ٙٲز ثٽٌسمُز ٢ٌَٕز أڃ َضڀ يدٺڄ أڃ يحًٌ ٩ٶو ثٽذ٨ُ في ه٩جځز ثٽ

مجٙز أڃ ثلد٧ٌٖ ثلجَثةٌٌ إ٩ضٌٯ بهڂج في  35إ٩وثهڇ دىث٢ّز ثٽٺضجدز وثٽضىٵ٨ُ ثلاٽٺضٌوڅُنٌ

٩پً أڃ َضڀ برٌٌَڇ ځڄ ٵذټ ځى٥ٰ أو  3ځٺًٌ  545ځٺًٌ و 545ثٽٶجڅىڃ ثلدوني إ٩وثهڇ في ثلدىثه 



 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ كترووٍت بٍه انمبذأ والاستثىاء وفك انتشرٌع انجسائريبٍع انعمار فً انمعاملاث الان
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ضقٌٌَڇ في فووه ّپ٢ضه دأڃ َٶىٿ ثلدىعٴ د 36ٝجد٠ ٩ڂىځٍ أو ٕن٘ ځٺپٰ بخوځز

ځ٨ ځٌث٩جر ثلأوٝج٧ وثلإٔٺجٻ ثٽتي َٶًٌهج ثٽٶجڅىڃ في إ١جً برٌٌَ ثلمحًٌ ثٽٌسمٍ  37وثمضٚجٙه

  .ثٽضٶپُوٌ

يحًٌ ثٽ٪ٶو ثٽضىعُٶٍ ثلاٽٺضٌوني إځج دجلحٞىً ثلدجهٌ ٽلأ١ٌثٯ أځجٿ ثلدىعٴ أو َضڀ إ٩وثهڇ 

لدىعٴ دجٽضأٹو ځڄ هىَز ثلأ١ٌثٯ ٩ڄ ١ٌَٴ ثٽضىٵ٨ُ ثلاٽٺضٌوني ٩ڄ د٪و، ٱٲٍ ثلحجٽضنٌ َپضَٿ ث

 38وأهپُضهڀ وثٽضقٶٴ ځڄ ًٝجهڀ وٱٴ ځج وًه في ځٞڂىڃ ثٽ٪ٶو، وىٽٸ ځڄ ملاٻ ٕهجهر ثٽضٚوَٴ

ثلدض٪پٴ دجٽضٚوَٴ وثٽضىٵ٨ُ  2639-37ثٽتي ثّضقوعهج ثلد٧ٌٖ ثلجَثةٌٌ بدىؽخ ثٽٶجڅىڃ 

ثلاڅضٌڅش لحڂجَز ثلاٽٺضٌوڅُنٌ ثٽتي ص٪ڂټ ٩پً مپٴ دُتز ثٽٺضٌوڅُز آځچز ٽپض٪جځټ ٩بر ٕذٺز 

ثلد٪جځلاس ثلاٽٺضٌوڅُز ٩ڄ ١ٌَٴ صىعُٶهج وٝڂجڃ ٌَّضهج لاُّڂج ځج َض٪پٴ بهىَز ثلأ١ٌثٯ 

 . 40ثلدض٪جٵور

ځڄ ثلدٌّىٿ ثٽٲٌڅٍْ ًٵڀ  42َضڀ إ٩وثه ثلمحًٌ ثٽٌسمٍ ٩ڄ دُ٪و ځڄ ٵذټ ثلدىعٴ وٱٴ ثلدجهر 

أفو أ١ٌثٯ ثٽ٪ٶو أو  ، إىث ص٪يً فٞى41ًثلدضٞڂڄ ثلمحًٌثس ثلدچٖأر ځڄ ١ٌٯ ثلدىعٴ -4227973

ٹپُهڂج أځجٿ ثلدىعٴ َٶىٿ دجٽض٪ذنً ٩ڄ إًثهصه في ثٽض٪جٵو أو ثٽضٌَٚـ ديٽٸ أځجٿ ځىعٴ آمٌ َٖجًٷ 

في برٌٌَ هيث ثٽ٪ٶو دٌٖٟ أڃ َچ٘ ځٞڂىڃ ثٽ٪ٶو ٩پً ىٽٸ، دأڃ َضڀ إًّجٻ ثلد٪پىځجس ٩ڄ 

ثلأ٩پً ٽپڂىعٶنٌ ثٽيٌ َٺىڃ ځ٪ضڂوث ٽوي ثلمجپِ  ١ٌَٴ څ٦جٿ صذجهٻ ثلد٪پىځجس دنٌ ثلدىعٶنٌ

ثٽٲٌڅٍْ بدج َٞڂڄ ّلاځز وٌَّز لزضىي ثلمحًٌثس ثلدچٶىٽز ځڄ ملاٽه ځ٨ ٌٝوًر ًد٢ه دجٽچ٦ڀ 

ځڄ ثلدٌّىٿ  38وثلاٽُجس ثلدْضنوځز دنٌ ثلدىعٶنٌ ثٽتي صْهټ صذجهٻ ثلد٪پىځجس دُچهڀ وٱٴ ثلدجهر 

  .ثلدٖجً ثٽُه 95;-4227ًٵڀ 

ڄ ١ٌَٴ صٶچُز ثلمحجهعجس ثلدٌةُز ٩ڄ د٪و َٶىٿ ثلدىعٴ دضقوَو ؽپْز دنٌ ثلأ١ٌثٯ صضڀ ٩

ٽُضڀ إدٌثٿ هيث ثٽ٪ٶو ٩ڄ ١ٌَٴ صذجهٻ ثلد٪پىځجس ځڄ أؽټ ثلا١لا٧ ٩پً ځٞڂىڃ ثٽ٪ٶو دجّضنوثٿ 

ثٽذجة٨ لدٲضجفه ثٽ٪جٿ ثٽيٌ َٺىڃ بحىٍر ثلدٖضٌٌ ٹيٽٸ ٱُٶىٿ ثلأوٻ دضٖٲنً هيث ثٽ٪ٶو ود٪و ىٽٸ 

ٿ دٲٸ ثٽضٖٲنً وثٽضقٶٴ ځڄ ځٞڂىڃ ثلمحًٌ ځڄ ثًّجٽه ثلى ثلدٖضٌٌ في ثلجهز ثلدٶجدپز ثٽيٌ َٶى

ملاٻ ځٲضجفه ثٽ٪جٿ ٽُٶىٿ دجًّجٽه ځٌر عجڅُز ثلى ثٽذجة٨ ځڄ أؽټ ثٽضىٵ٨ُ ٩پُه ٩ڄ ١ٌَٴ ثلدٲضجؿ 

ثلخجٗ ده أځجٿ ثلدىعٴ، ٽنًّپه ثٽذجة٨ ځٌر عجڅُز ثلى ثلدٖضٌٌ ځڄ أؽټ ثٽضىٵ٨ُ ٩پُه دٌٖٟ أڃ 

١ُپز ٱضٌر صذجهٻ ثلدٌثّلاس دنٌ ثلدىعٶنٌ ثلمجضڂ٪نٌ في ثلاصٚجٻ َٺىڃ ځٲضىفج دنٌ ثٽذجة٨ وثلدٖضٌٌ 

 . 42لرپِ إٱضٌثٍٝ

وبذخ ثلإٕجًر ثلى أڅه وفي ٥ټ ؽجةقز ٹىًوڅج ثٽٮً ثلد٧ٌٖ ثٽٲٌڅٍْ ثلحٞىً ثلدجهٌ 

 743;5-4242ځڄ ثلدٌّىٿ ًٵڀ  23دٚٲز ځؤٵضز ثٽيٌ ٹجڃ ځ٪ڂىلا ده بدىؽخ ثلدجهر  ٽلأ١ٌثٯ

ثٽيٌ أؽجٍ إڅٖجء ثٽ٪ٶىه ثٽضىعُٶُز ٩ڄ د٪و ځڄ ١ٌٯ ثلدىعٶنٌ  4242-26-25ثٽٚجهً دضجًَل 
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ځڄ ثلدٌّىٿ ًٵڀ  23ٯ  42وىٽٸ إّضؾجدز ٽپ٦ٌٯ ثٽٚقٍ ثلاّضغچجةٍ، ٹڂج أٝجٱش ثلدجهر 

وفي ٥ټ هيڇ ثٽ٦ٌوٯ إځٺجڅُز ثلاّض٪جڅز بدىعٴ  4242-33-42ثٽٚجهً دضجًَل  4242-364444

ٽٺضٌوڅُز في فجٽز ٭ُجح أفو أو ٹټ أ١ٌثٯ ثٽ٪ٶو ٽضپٶٍ صٌٚيحجتهڀ آمٌ في إ١جً وٹجٽز ث

وثٽض٪ذنً ٩ڄ إًثهتهڀ دأڃ َٶىٿ ثلدىعٴ دچٲِ إؽٌثءثس صپٶٍ وصذجهٻ ثٽذُجڅجس دنٌ ثلا١ٌثٯ 

 ثلدض٪جٵور في ٥ټ ثٽ٦ٌوٯ ثٽ٪جهَز. 

د٪و إ٩وثه ثلمحًٌ ثلاٽٺضٌوني وٱٴ ثٽٞىثد٠ ثٽٲچُز وثٽضٶچُز ځڄ ٵذټ أ١ٌثٯ ثٽ٪ٶو بدج 

، وثٽيٌ َضقٶٴ دجٽضىٵ٨ُ ثلاٽٺضٌوني ثلدىٙىٯ 45هڀ ثلدىعٴ لشج َٞٲٍ ٩پُهج ١جد٨ ثٽٌسمُزٱُ

ثٽيٌ َچٖأ ٩پً أّجُ ٕهجهر ثٽضٚوَٴ ثلاٽٺضٌوني ثلدىٙىٱز وٱٴ آٽُز ځؤځچز لإفوثعه صضىٱٌ 

، وأڃ صٺىڃ برش ٢ٌُّر 26-37ځڄ ثٽٶجڅىڃ ًٵڀ  32ٱُهج ثٽٌٖوٟ ثلدچٚىٗ ٩پُهج في ثلدجهر 

ځڄ څٲِ ثٽٶجڅىڃ،  29وفوڇ ص٪ڂټ ٩پً إځٺجڅُز بروَو هىَز ثلدىٵ٨ وٱٴ ثلدجهر ثٽٖن٘ ثلدىَٵ٨ 

وَضڀ ځچـ ٕهجهر ثٽضٚوَٴ ثلاٽٺضٌوني ثلدىٙىٱز ٽپڂىعٴ ځڄ ٵذټ ځؤهٌ موځجس ثٽضٚوَٴ 

 ځڄ څٲِ ثٽٶجڅىڃ. 33ٯ  24ثلاٽٺضٌوني إ٩ڂجلا ٽپڂجهر 

ٴ دجٽىٵ٨ُ ثلدض٪پ 363846-4239دجٽٌؽى٧ ثلى ثٽض٨ٌَٖ ثٽٲٌڅٍْ لصو ثلدٌّىٿ ًٵڀ 

ثلاٽٺضٌوني ثلدجهر ثلأولى ځچه أٵٌس دأڃ ثٽضىٵ٨ُ ثلاٽٺضٌوني ثلدىٙىٯ ثلدچٚىٗ ٩پُه في هيث 

 45ثلدؤًك في  3247;-4236ثلدٌّىٿ َض٢جدٴ وثٽضىٵ٨ُ ثلدچٚىٗ ٩پُه في ثٽچ٦جٿ ثلاوًوبي ًٵڀ 

ٴ، ځچٖأ دىث٢ّز آٽُز ځؤځچز لإڅٖجء ثٽضىٵ٨ُ ثلاٽٺضٌوني وځىعٴ دٖهجهر صٚوَ 4236ؽىَپُز 

ځڄ ثلدٌّىٿ ثلديٹىً، څ٘ ٩پً ٌٝوًر صىٵ٨ُ ثٽ٪ٶو ځڄ ٵذټ ثلدىعٴ ثٽيٌ  39ٱچؾوڇ څ٘ في ثلدجهر 

فًٌڇ دجّضنوثٿ وُّپز صىٵ٨ُ ځؤځچز ٩ڄ ١ٌَٴ ځٲضجؿ َٺىڃ لزڂٍ دٌٵڀ ٌٌّ َضٞڂڄ هىَز 

َٺٲٍ و٨ٝ ٙىًر  ٩پً ثٽ٪ٶو 48وصىٵ٨ُ ثلدىعٴ، أځج دجٽچْذز ٽضىٵ٨ُ ثٽذجة٨ وثلدٖضٌٌ وٹيث ثٽٖهىه

ز ځڄ صىٵُ٪جتهڀ ثلخ٢ُز ٩پً ثلمحًٌ ثلإٽٺضٌوني، ځ٨ ثلإجًر في ځٞڂىڃ ثٽ٪ٶو أڃ ثٽضىٵ٨ُ تم ځٌةُ

وفي ثٽٮجٽخ َٺىڃ صىٵُ٪ج د٢ُْج دجٽٶپڀ  ځڄ ثٽٶجڅىڃ ثلدوني ثٽٲٌڅٍْ، 3396وٱٴ ځٶضُٞجس ثلدجهر 

ثلاٽٺضٌوني ٩پً ٽىفز ثٽٺضٌوڅُز صٺىڃ ځضٚپز دجٽٺڂذُىصٌ ثٽيٌ َٶىٿ دضنََچه ٱىً ٥هىًڇ ٩پً 

 ثٽٖجٕز.

دأڃ َپضَٿ ثلدىعٴ دأڃ َٞڂڄ فٲ٤ ثٽ٪ٶىه ثٽتي  26-37ځڄ ثٽٶجڅىڃ ًٵڀ  26أٵٌس ثلدجهر 

يحًٌهج وَىٵ٪هج ثٽٺضٌوڅُج في ٕٺپهج ثلأٙپٍ دجصذج٧ لرڂى٩ز ثٽضوثدنً ثٽضٶچُز ثٽتي صْڂـ 

في ٕٺپهج ثلأٙپٍ  بسٺڄ ځڄ إّضٌؽج٩هج 49دضنََڄ ثٽىعُٶز ثلدىٵ٪ز ثٽٺضٌوڅُج في ه٩جځز ٽپقٲ٤

 ٱُڂج د٪و ٽپضقٶٴ ځڄ ثٽضىٵُ٪جس ثلاٽٺضٌوڅُز ثلدضٚپز بهج أو ثلدٌٱٶز لذج.

إڃ ثلمحًٌ ثلاٽٺضٌوني َٲٶو ٙٲز ثٽٌسمُز وَٚذـ لزًٌث ٩ٌٱُج دْذخ ٩وٿ ٹٲجءر أو 

أهپُز ثٽٞجد٠ ثٽ٪ڂىځٍ أو ثڅ٪وثٿ ثٽٖٺټ، ٹڂقًٌ ٩ٌفي إىث ٹجڃ ځىٵ٪ج ځڄ ٵذټ ثلأ١ٌثٯ وٱٴ 



 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ كترووٍت بٍه انمبذأ والاستثىاء وفك انتشرٌع انجسائريبٍع انعمار فً انمعاملاث الان
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لشج َٲٶوهج فؾُضهج في ثلاعذجس هوڃ ٵُڂضهج ثٽٶجڅىڅُز ثٽتي صذٶً ٵجةڂز  24ً ځٺٌ 548ثلدجهر 

وځچضؾز ِعجًهج ثٽٶجڅىڅُز، ثلأځٌ ثٽيٌ ىهخ ثٽُه ثلد٧ٌٖ ثلجَثةٌٌ ٩چوځج ّجوي دنٌ ثٽٺضجدز 

ځڄ ثٽٶجڅىڃ ثلدوني ٩چوځج ثٕضٌٟ ثلحٞىً ثلدجهٌ  546ثٽضٶپُوَز وثٽٺضجدز ثلاٽٺضٌوڅُز في ثلدجهر 

ٖهىه أځجٿ ثلدىعٴ ٌٕٟ ٽٚقز ثٽ٪ٶو، ٱجلد٧ٌٖ أمٌػ ثٽ٪ٶىه ثلدوڅُز ثٽتي بز٨ٞ ٽلأ١ٌثٯ وثٽ

-:3ځڄ ثٽٶجڅىڃ ًٵڀ  :2ٯ  25ٽپٌسمُز ځڄ څ٢جٳ ثلد٪جځلاس ثلاٽٺضٌوڅُز ځڄ ملاٻ څ٘ ثلدجهر 

ثلدض٪پٴ دجٽضؾجًر ثلاٽٺضٌوڅُز ثٽتي بسچ٨ ٹټ ځ٪جځپز ٩ڄ ١ٌَٴ ثلاصٚجلاس ثلاٽٺضٌوڅُز صض٪پٴ  2750

 ځز إ٩وثه ٩ٶو ًسمٍ. دٺټ ّپ٪ز أو مو

في ثلدٶجدټ وثّضغچجءث أؽجٍ ثلد٧ٌٖ ثٽض٪جځټ دىّجةټ ثٽوٱ٨ ثلاٽٺضٌوني ثٽتي َٺىڃ ٱُهج 

ثٽٚجهًر  68551-42ثلاٽضَثٿ دوٱ٨ ثٽغڂڄ ځچٚخ ٩پً ٩ٶو ًسمٍ وٱٴ ځج ؽجءس ده ثٽض٪پُڂز ًٵڀ 

 64:ًٵڀ  دچجءث ٩پً إًّجٽُز ځڄ ٵذټ وٌٍَ ثٽضؾجًر 4242/ ;٩38/2ڄ وٌٍَ ثٽ٪وٻ ثلدؤًمز في 

وثٽتي أٽَٿ ٱُهج وٌٍَ ثٽ٪وٻ ثلدىعٶنٌ ثٽضٶٌح ځڄ ځٚجلح ثٽبرَو أو  4242/;23/2ثلدؤًمز في

ثٽذچىٷ وثلدؤّْجس ثلدٌٚٱُز ٽ٢پخ بذهَُ ٱٞجءثس ځهچُز مجٙز بهڀ دجٽىّجةټ ثٽلاٍځز ځڄ أؽټ 

 صْهُټ وٝڂجڃ ٩ڂپُز ثٽوٱ٨ ثلاٽٺضٌوني ٩ڄ د٪و.

٪پىځجس ځڄ أؽټ إ٢٩جء أځٌ دجٽوٱ٨ بدج َضىثٱٴ َضڀ ثٽوٱ٨ ثلاٽٺضٌوني ٩ڄ ١ٌَٴ صذجهٻ ثلد

وثلد٪٢ُجس ثلاٽٺضٌوڅُز ثلي صٲٌٝهج ٕذٺز ثلاڅضٌڅش ثٽتي صْڂـ دجلاصٚجٻ ثلدذجٌٕ دنٌ ١ٌفي 

ثٽ٪ٶو، وَٺىڃ دجّضنوثٿ ثٽچٶىه ثٽتي صٺىڃ لزڂپز ٩پً د٢جٵز برضىٌ ٩پً ىثٹٌر ًٵڂُز أو 

مٚڀ ثٽغڂڄ ځذجٌٕر ځڄ ثٽذ٢جٵز دجّضنوثٿ ثٽيثٹٌر ثٽٌسمُز ٽپڂؤّْز ثلدٌٚٱُز، فُظ َضڀ 

 ، ٹڂج يدٺڄ أڃ َضڀ ٩ڄ ١ٌَٴ ثلدٶجٙز ثلاٽٺضٌوڅُز ثلدٌٚٱُز.52ثٽذچٺُز

صٖڂټ وّجةټ ثٽوٱ٨ ثلاٽٺضٌوني ٹټ ثلأهوثس ثٽتي بسٺڄ ځڄ برىَټ ثلأځىثٻ ځهڂج ٹجڃ 

ځڄ ٵجڅىڃ ثٽضؾجًر  68، دأڃ َضڀ برىَټ ثلأځىثٻ وٱٴ ثلدجهر 53ثٽْچو أو ثلأّپىح ثلدْض٪ڂټ في ىٽٸ

لاٽٺضٌوڅُز ٩ڄ ١ٌَٴ بص٨ُ وّجةټ ثٽوٱ٨ ثلاٽٺضٌوني ٹذ٢جٵز ثلاةضڂجڃ وثٽُٖٺجس ثلاٽٺضٌوڅُز ث

ٹذ٢جٵز ثٽوٱ٨ ود٢پٶز ثٽْقخ ثلالي، فُظ َْجهڀ ثٽوٱ٨ ثلاٽٺضٌوني في إعذجس ثلاٽضَثٿ دجٽىٱجء 

 دجٽضَثٿ هٱ٨ ثٽغڂڄ.

وثٽتي بز٨ٞ َضٌصخ ٩پً إدٌثٿ ٩ٶو ثٽذ٨ُ ثلاٽٺضٌوني ٽپ٪ٶجً ثٽضَثځجس ٩پً ٹلا ١ٌٱُه 

ٽلأفٺجٿ ثٽ٪جځز ٽپذ٨ُ ثٽضٶپُوٌ ٽپ٪ٶجً ثلا ځج َض٪پٴ دوٱ٨ ثٽغڂڄ ثٽيٌ َ٪ضبر ثلاٽضَثٿ ثلاّجٍّ 

ثٽيٌ َٶ٨ ٩پً ثلدٖضٌٌ، هيث ثلاٽضَثٿ َضڂَُ بخٚىُٙز في ٩ٶو ثٽذ٨ُ ثلدبرٿ ٩ڄ دُ٪و ځڄ فُظ 

 .١54ٌَٶز ثٽىٱجء ده ثٽيٌ َٺىڃ أَٞج ٩ڄ ١ٌَٴ وّجةټ ثٽوٱ٨ ثلاٽٺضٌوني
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 في عقد البيع العقاري الالكترونيالجاني: نقل الملكية  المبحح
د٪و إبسجٿ إؽٌثءثس صىعُٴ ثلمحًٌ ثٽٌسمٍ ٽذ٨ُ ثٽ٪ٶجً ّىثء ٹجڃ د٨ُ صٶپُوٌ أو ثٽٺضٌوني 

لا صچضٶټ ځپٺُضه ثلى ثلدٖضٌٌ ثلا د٪و ثّضٺڂجٻ ثلاؽٌثءثس ثٽٖٺپُز ثٽلافٶز ٽچٶټ ثلدپٺُز وٱٴ ځج 

ز ځڄ ثٽٶجڅىڃ ثلدوني ثلجَثةٌٌ َض٪پٴ ثلأځٌ دجٽضْؾُټ أځجٿ هُتجس ؽذجةُ 5;9څٚش ٩پُه ثلدجهر 

 ځضنٚٚز، دجلاٝجٱز ثلى ثٽٖهٌ ثٽيٌ صضىٵٰ ٩پُه ٩ڂپُز څٶټ ثلدپٺُز. 

 المطلب الأول: التسجيل الالكتروني لعقد بيع العقار.
ثلدضٌصذز ٩ڄ  َ٪ضبر ثٽضْؾُټ إؽٌثء ٵجڅىني وصچ٦ُڂٍ ٽضقُٚټ ثلحٶىٳ وثٽٌّىٿ ثلجذجةُز

، فُظ َپضَٿ 55وثٽٖهٌإدٌثٿ ٩ٶىه ثٽذ٨ُ ثٽچجٵپز ٽپڂپٺُز وهى إؽٌثء َضى٠ّ ٩ڂپُز ثٽضىعُٴ 

ثلدىعٴ دجٽضٶوٿ أځجٿ ثلدٚجلح ثلجذجةُز ثلدنضٚز ٽوٱ٨ ًّىٿ ثٽضْؾُټ ثٽچجبذز ٩ڄ صىعُٴ ٩ٶو 

ثٽذ٨ُ ثٽ٪ٶجًٌ ثٽيٌ َضڂَُ بخٚىُٙز ثلاؽٌثءثس ثٽتي يخ٨ٞ لذج څ٦ٌث ٽ٢ذُ٪ضه ثلخجٙز 

 ٽ٪ڂىځُز. ثلدضٌصذز ٩ڄ إدٌثٿ ثٽ٪ٶو لدٚپقز ثلخََچز ث 56دجلإٝجٱز ثلى ثٽضَثځه دوٱ٨ ثلدٚجًَٰ

 صْ٪ً ثٽووٽز ثلى ًٵڂچز لسضپٰ ٵ٢ج٩جتهج ځڄ أؽټ ځْجٌَر ثٽض٢ىً ثٽضٺچىٽىفٍ

وثّض٪ڂجٻ ثٽضٶچُز ثٽ٪جٽُز في لسضپٰ څٖج١جتهج ثلى ؽجڅخ ثلا٩ضٌثٯ بحؾُز ثلمحًٌثس 

ثلاٽٺضٌوڅُز في ثلاعذجس ثلأځٌ ثٽيٌ َْڂـ دضٶويم ثٽ٪ٶىه ثلمحًٌر في ه٩جځز ثٽٺضٌوڅُز ٽپضْؾُټ 

ثٽيٌ أ٩ٲً ثلأوًثٳ  4239، ثلأځٌ ثٽيٌ څْضٖٲه في ٵجڅىڃ ثلدجٽُز ٽْچز 57أځجٿ ځٚپقز ثٽٌٞثةخ

ز ثلمحًٌر في ٕٺټ ثٽٺضٌوني ثٽتي ص٪جلجهج ثٽذچىٷ وثلدؤّْجس ثلدجٽُز ځڄ ثٽٌّڀ ٩پً ثٽضؾجًَ

، لشج َٖنً ثلى إځٺجڅُز صٶويم ثلمحًٌثس ثٽضىعُٶُز ثلاٽٺضٌوڅُز ٽپضْؾُټ 58ثٽ٢جد٨ ثلحؾڂٍ

ځٺًٌ ځڄ ٵجڅىڃ  37وثٽتي ثّضقوعش ثلدجهر  422759ځڄ ٵجڅىڃ ثلدجٽُز ٽْچز  39مجٙز وأڃ ثلدجهر 

ٖضٌٟ ٕٺټ ثلمحًٌثس ثٽضىعُٶُز ثلدٶوځز ٽپضْؾُټ دټ ثٕضٌٟ ٱٶ٠ لرڂى٩ز ثٽضْؾُټ لم ص

٩ڄ ١ٌَٴ صٶويم څْنز ثٽٺضٌوڅُز ٩پً ثٽذُجڅجس يجخ أڃ َضٞڂچهج ثٽ٪ٶو ٽپضأٹو ځڄ ځوي ٙقضهج

 ه٩جځز ثٽٺضٌوڅُز لزٲى٥ز.

لرڂى٩ز ځڄ ثٽٌٖوٟ ٽپٶُجٿ  32760-98ثلجَثةٌٌ في ٵجڅىڃ ثٽضْؾُټ ًٵڀ  أوؽخ ثلد٧ٌٖ

، ځج َض٪پٴ ٩61ٶو ثٽذ٨ُ ثٽ٪ٶجًٌ َضٌصخ ٩پً لسجٽٲضهج د٢لاڃ إؽٌثءثس ثلاَوث٧ د٪ڂپُز صْؾُټ

بهىَز أ١ٌثٯ ثٽ٪ٶو ودُجڅجتهڀ، وٹيث ص٪ُنٌ ثٽ٪ٶجً ص٪ُُچج فٶُٶج في ثٽ٪ٶو ثٽضىعُٶٍ دجلاٝجٱز 

ثٕضٌٟ ثلد٧ٌٖ  ، ٹڂجثٽيٌ ځڄ ملاٽه َضڀ ثفضْجح ثٽٌّىٿ وثلحٶىٳ ثلجذجةُز 62ثلى بروَو ثٽغڂڄ

هوڃ ثٽ٪ٌٱُز، ٩ٺِ ثلد٧ٌٖ ثٽٲٌڅٍْ ثٽيٌ أؽجٍ صْؾُټ ٩ٶىه د٨ُ  63ثٽٌسمُز صْؾُټ ثلمحًٌثس

 .64ثٽ٪ٶجً ثلمحًٌر ٩ٌٱُج وٱٴ ثلإٔٺجٻ وثلدىث٩ُو ثلمحوهر ٵجڅىڅج

ٵجځش ثلجَثةٌ بدؾڂى٩ز ځڄ ثلاٙلافجس ٽچ٦جځهج ثلجذجةٍ ٽ٪ٌٚڅز ٵ٢ج٧ ثلجذجَز 

٪ز ٽپڂٚجلح ثلجذجةُز وصٺٌَْج ٽلإهثًر ثلاٽٺضٌوڅُز فُظ ثّضقوعش دىثدز ثٽٺضٌوڅُز صجد
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َضڀ  422:65ځڄ ٵجڅىڃ ثلدجٽُز ثٽضٺڂُپٍ ٽْچز  45تم ثّضقوثعهج بدىؽخ ثلدجهر  "ؽذجَضٸ"َْڂً

ځڄ ملاٽه ثٽضٌَٚـ دجلجذجَز وثٽوٱ٨ ثلاٽٺضٌوني لذج ٩ڄ ١ٌَٴ ثٽضٖٲنً وثٽضٚوَٴ دجّض٪ڂجٻ 

ص٢ىٌَ  دٮُز 67، ٹڂج تم إ١لاٳ ځٌٖو٧ څ٦جٿ ځ٪پىځجتي ؽذجة66ٍثٽذُجڅجس ثلخجٙز دجلدٖضٌٷ

، ٱٶو ه٩ش لسضپٰ ثلدٚجلح 68ثلخوځجس ثلاٽٺضٌوڅُز دجلا٩ضڂجه ٩پً صٺچىٽىؽُج ثلا٩لاٿ وثلاصٚجٻ

ثلجذجةُز ثلى ثّض٪ڂجٻ ثلد٪پىځجصُز ٽضقُٚټ ثٽٌّىٿ ثلجذجةُز بدج ٱُهج فٶىٳ ثٽضْؾُټ ثلدض٪پٶز 

 دجٽذُى٧ ثٽ٪ٶجًَز.

ٽضقُٚټ ثٽٌّىٿ  صضڀ ٩ڂپُز ثٽضْؾُټ ثلاٽٺضٌوني ٽپڂقًٌثس ثٽضىعُٶُز ثلاٽٺضٌوڅُز

ثلجذجةُز ځڄ ملاٻ وٽىػ ثلدىعٴ ٽپذىثدز ثلاٽٺضٌوڅُز ثٽضجد٪ز ٽپڂٚجلح ثلجذجةُز وٱضـ فْجح 

مجٗ ده، ثم َٶىٿ دجمضُجً ثٽٌَٞذز ثٽتي ٌََو برُٚپهج وإهمجٻ ثٽذُجڅجس ثلد٢پىدز، د٪و ثٽضأٹو 

٢پىح ٽوي فْجح و٥هىً ثٽچضُؾز َٶىٿ دجّضٺڂجٻ ثؽٌثءثس ثٽوٱ٨ ثلاٽٺضٌوني ٽپڂذپ٬ ثلد٢پىح ثلد

ثٽيٌ َضڀ ٩ڄ ١ٌَٴ  69ثلدىعٴ ٩پً ځْضىي ثلدوٌََز، د٪و ىٽٸ َضڀ إؽٌثء ثٽٲق٘ ثٽٌَٞبي

ثلدٌثّپز ځ٨ إهثًر ثٽٌٞثةخ دچجءث ٩پً ځوملاتهج ولسٌؽجتهج ثلد٪پىځجصُز، ٽضؾُخ إځج دجلاٵٌثً أو 

 ثٽٌٱٜ د٪و إنهجء ثٽٲق٘.

ثلدض٪پٴ بدهچز ثٽضىعُٴ  337870-4222ځٸَ ڃ ثلد٧ٌٖ ثٽٲٌڅٍْ وبدىؽخ ثلدٌّىٿ ًٵڀ ٵو و

ځڄ برُٚټ ثٽٌّىٿ ثلجذجةُز ثلدضٌصذز ٩ڄ د٨ُ ثٽ٪ٶجً ثٽٺضٌوڅُج ٵذټ إدٌثٿ ثٽ٪ٶو ثٽتي َٶىٿ 

ٹڂج َ٪ڂټ ثلدىعٴ دجٽض٪جوڃ ځ٨ ثلدوٌََز  71دجَوث٩هج وثلافضٲج٣ بهج ٽوي ځٚپقز ٙچووٳ ثٽىهثة٨

 .72ْؾُټ وثٽضقُٚټ ثلجذجةٍثٽ٪جځز ٽپڂجٽُز ثٽتي صْجهڀ ثلى ؽجڅخ ثلدىعٴ في ٩ڂپُز ثٽض

 لشهر الالكتروني لعقد بيع العقارالمطلب الجاني: ا
ځڄ  5;9َ٪ضبر ثٽٖهٌ ثٽ٪ٶجًٌ إؽٌثءث صٶچُج صچضٶټ ځڄ ملاٽه ځپٺُز ثٽ٪ٶجً وٱٴ ثلدجهر 

ثٽٶجڅىڃ ثلدوني، وځڄ ثم ٱئڃ برٌٌَ ثٽ٪ٶجً في ٕٺټ ًسمٍ أځجٿ ثلدىعٴ ّىثء أدٌٿ ٩پً ه٩جځز 

 صْؾُپه ٽوي ځٚپقز ثٽٌٞثةخ لا َضٌصخ ٩چه أٌ أعٌ أو فٴ ٩ُني دنٌ وًٵُز أو ثٽٺضٌوڅُز وتم

 .73ثلدض٪جٵوَڄ وٹيث في ځىثؽهز ثٽٮنً

إڃ ثدٌثٿ ٩ٶىه د٨ُ ثٽ٪ٶجً ثٽٺضٌوڅُج وثٹضْجبهج ٙٲز ثٽٌسمُز ثٽتي صٺىڃ لذج فؾُز في 

ٶجًٌ ثلاعذجس هٱ٨ لسضپٰ ثٽضٌَٖ٪جس صذنى څ٦جٿ ثٽٖهٌ ثٽ٪ٶجًٌ ثلاٽٺضٌوني وثّضذوثٻ ثٽْؾټ ثٽ٪

ثٽضٶپُوٌ دجلاٽٺضٌوني ٽچٶټ ځپٺُز ثٽ٪ٶجً، دئًّجٻ ثلمحًٌثس وثٽىعجةٴ ثلدٌٱٶز لذج ثلى ځٚجلح 

ثٽٖهٌ ثٽ٪ٶجًٌ ځڄ أؽټ ٕهٌهج، وإڅٖجء د٢جٵجس ٩ٶجًَز ًٵڂُز صٮني ٩ڄ ثٽىًٵُز يدٺڄ ٽپ٪جځز 

 ثلا١لا٧ ٩پُهج ځڄ أؽټ ځ٪ٌٱز ثٽى٨ٝ ثٽٶجڅىني ٽپ٪ٶجً ثلدٖهٌ.



 (انجسائر) غبٍسانجامعت  –د. زرولً خذٌجت  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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في إ١جً ٩ٶىه ثٽذ٨ُ ثٽضٶپُوَز ٩پً ثلمحًٌثس ثٽٌسمُز إ٩ڂجلا صچٚخ ٩ڂپُز ٕهٌ ثٽ٪ٶجًثس 

ثٽتي صچ٘ ٩پً أڃ: "ٹټ ٩ٶو َٺىڃ ځىٝى٧ إٕهجً ٩ٶجًٌ  8574-98ځڄ ثلدٌّىٿ ًٵڀ  83ٽپڂجهر 

 في ثلمحجٱ٦ز ثٽ٪ٶجًَز يجخ أڃ َٶوٿ ٩پً ثٽٖٺټ ثٽٌسمٍ".

ثلأځٌ يخضپٰ دجٽچْذز ٽپ٪ٶىه ثلمحًٌر في ٕٺټ ّچوثس صىعُٶُز ثٽٺضٌوڅُز فُظ َضىٵٰ 

ٕهٌهج ثٽٺضٌوڅُج ٩پً ځوي ثلا٩ضٌثٯ ثٽضٌَٖ٪ٍ دٌسمُضهج وفؾُضهج في ثلإعذجس، وَٖضٌٟ في 

ثلمحًٌثس لزټ ٩ڂپُز ثٽٖهٌ أڃ صضٞڂڄ لرڂى٩ز ځڄ ثٽذُجڅجس ثلاٽَثځُز لا ُّڂج ځج َض٪پٴ د٢ذُ٪ز 

، وأڃ َٺىڃ ځٚجهٳ ٩پُهج ځڄ ٵذټ ثلدىعٴ، وأڃ صٺىڃ هيڇ ثٽْچوثس 75ز ثلأ١ٌثٯثٽض٪جٵو وهىَ

 ٩ڄ ١ٌَٴ ٕهجهر صٚوَٴ ځىٙىٱز أو ځىٵ٪ز ځڄ ٵذټ ثلدىعٴ.  76ځىٵ٪ز صىٵُ٪ج ځىٙىٱج

َضڀ ثٽٖهٌ ثلاٽٺضٌوني ځڄ ملاٻ ثصذج٧ لرڂى٩ز ځڄ ثلاؽٌثءثس ثٽضٶچُز ثلحوَغز صْضچو 

ضىثٙټ دنٌ ثلدىعٶنٌ وځٚجلح ثٽٖهٌ ٩ڄ ١ٌَٴ ثڅٖجء إلى ثٽضٶچُجس ثلد٪پىځجصُز ثٽتي صٌد٠ ثٽ

فْجح في ثٽذىثدز ثلاٽٺضٌوڅُز لدٚجلح ثٽٖهٌ ثٽ٪ٶجًٌ، فُظ َضڀ ثٽضأٹو أولا ځڄ ٙقز ثلد٪پىځجس 

ثلدض٪پٶز دجٽ٪ٶجً ځڄ ملاٻ ثٽذ٢جٵز ثٽ٪ٶجًَز وىٽٸ د٪و ثلدٌوً ٩پً ځٚپقز ځْـ ثلأًثٍٝ ٽلأٹو 

ٌ، ٽُضڀ د٪و ىٽٸ إَوث٧ ثٽ٪ٶو ثلاٽٺضٌوني ٽپ٪ٶجً ځڄ أؽټ ځڄ ثلدن٢٢جس ثلدض٪پٶز دجٽ٪ٶجً لزټ ثٽٖه

 . ١77پخ ٕهٌڇ، وٹڂٌفپز أمنًر َضڀ ثٽضقٶٴ ځڄ إبسجٿ إؽٌثءثس ثٽٖهٌ

ٹڂج يدٺڄ أڃ َضڀ ثٽٖهٌ ثلاٽٺضٌوني دجّض٪ڂجٻ ص٢ذُٶجس ودٌثځؼ ثٽٺضٌوڅُز ځ٪ضڂور 

ٖهٌ ٩بر ثلخىثهٿ َضڀ ځڄ ملالذج ثًّجٻ ثٽ٪ٶىه لزټ ثٽ، وځٖضٌٹز دنٌ ثلدىعٶنٌ وهضه ثلدٚجلح

ثٽيٌ ٌَد٠ دنٌ ځٚجلح  ثلد٪ڂىٻ ده في ٱٌڅْج Télé@ctesثلاٽٺضٌوڅُز ثلدنٚٚز ٽلاًّجٻ ٹض٢ذُٴ 

ثٽٖهٌ ثٽ٪ٶجًٌ وثلدىعٶنٌ، َضىٱٌ هيث ثٽض٢ذُٴ ٩پً ٵج٩ور دُجڅجس ځىفور دُچهڂج َ٪ڂټ ٩پً 

ثلاٽٺضٌوني  ، ٹڂج َضڀ ځڄ ملاٽه ثٽوٱ78٨بروَو وځ٪جلجز دُجڅجس ثٽ٪ٶو ثلدٌّپز ځڄ ٵذټ ثلدىعٴ

 ٽپڂْضقٶجس ثٽتي َپَٿ هٱ٪هج ٩ڄ ١ٌَٴ ثٽىّجة٠ ثلاٽٺضٌوڅُز.

ثٽتي صٶىٿ  79فُظ َپضَٿ ثلدىعٴ دجَوث٧ ثٽىعجةٴ ثٽٺضٌوڅُج أځجٿ ځٚجلح ثٽٖهٌ ثٽ٪ٶجًٌ

ثٽيٌ  FIDIk 80دجلد٪جلجز ثٽضٶچُز ٽذُجڅجس ثٽ٪ٶو وثٽضأٹو ځڄ ٙقز ځٞڂىڅه ځڄ ملاٻ ص٢ذُٴ 

صٌّټ ثٽُه ٹټ ثٽىعجةٴ ثلدض٪پٶز د٪ڂپُز ثٽٖهٌ، فُظ َٶىٿ دجٽضأٹو ځڄ ٕٺپُز ٩ڂپُز ثلاَوث٧ وٹيث 

ثٽضأٹو ځڄ هٱ٨ ثلحٶىٳ ثلجذجةُز ځڄ ٵذټ ثلدىعٴ، َٶىٿ د٪و ىٽٸ هيث ثٽض٢ذُٴ دئؽٌثء ٩ڂپُز 

٩ڂپُز  ځ٨ ثلإجًر إڃ ثؽٌثء télé@ctesثٽٖهٌ ثٽ٪ٶجًٌ وإًّجٻ څضُؾز هيڇ ثٽ٪ڂپُز ثلى ص٢ذُٴ 

ثٽيٌ َ٪ڂټ ٩پً فٲ٤ وبزََڄ ثٽذُجڅجس ثلدض٪پٶز دجٽ٪ٶجً،  BNDP 81ثٽٖهٌ دجّض٪ڂجٻ ص٢ذُٴ 

MAJICويدٺڄ ثلاّض٪جڅز دض٢ذُٴ 
  ثلدٖضٌٷ دنٌ ځٚجلح ثٽٖهٌ ثٽ٪ٶجًٌ وځٚجلح ځْـ ثلاًثٍٝ. 82

ثلد٧ٌٖ ثلجَثةٌٌ هى ثلامٌ وّ٪ُج ځچه ثلى ث٩ضڂجه ثٽضٶچُز وثٽٌٵڂچز في ثلمججٻ ثلاهثًٌ 

ثٽيٌ َضڀ ځڄ ملاٽه ٩ڂپُز ثٽٖهٌ ثٽ٪ٶجًٌ ثٽيٌ  projet MACFدٌڅجځؼ ثٽٺضٌوني َْڂً  ث٩ضڂو
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، َٺىڃ ٽٺټ 83ثٽٚجهًر ځڄ ثلدوٌََز ثٽ٪جځز ٽلأځلاٷ ثٽى١چُز 7674ثڅٖب دچجءث ٩پً ثلديٹٌر ًٵڀ 

لزجٱ٦ز ٩ٶجًَز ثٽومىٻ ثلى هيث ثٽض٢ذُٴ ٩ڄ ١ٌَٴ إڅٖجء فْجح وثهمجٻ ثلد٪پىځجس ثلدض٪پٶز 

ٖهٌ دچجءث ٩پً ثٽذ٢جٵز ثٽ٪ٶجًَز ثلاٽٺضٌوڅُز ثلدضٞڂچز ٹټ ثلد٪پىځجس ثلدض٪پٶز دذجة٨ دجٽ٪ٶجً ثلد

 ثٽ٪ٶجً. 

وَضڀ إهمجٻ دُجڅجس ٹټ ځڄ ثلدٖضٌٌ، ثٽ٪ٶجً ثلدذ٨ُ، ثلدىعٴ، وٹيث صجًَل برٌٌَ ثٽ٪ٶو وًٵڂه، 

وَضڀ د٪و ىٽٸ ثلإڅضٶجٻ ثلى ثٽىثؽهز وثٽٺٰٖ ٩ڄ ٵجةڂز ثلإنجٗ ٵُو ثلاڅضٞجً وثمضُجً 

وهڀ لإبسجٿ ثٽ٪ڂپُز أو ثٽٞٮ٠ ٩پً أَٶىڅز ثٽٌٱٜ، د٪و ثلاڅضهجء ځڄ إؽٌثء ثلإهجً ثٽ٪ٶجًٌ أف

ثلاٽٺضٌوني يجخ ثٽضأٹو ځڄ إڅضٶجٻ ثلدپٺُز ثٽ٪ٶجًَز ثلى ثلدٖضٌٌ ځڄ ملاٻ ځ٪جَچز ثٽذ٢جٵجس 

  84ثٽ٪ٶجًَز ثٽتي برنٌ دٚٲز صپٶجةُز

 :خاتمة
٩ٶو ثٽذ٨ُ ځڄ ثٽضٌٚٱجس ثٽچجٵپز ٽپڂپٺُز ثٽتي َىلى لذج ثلد٧ٌٖ ثلجَثةٌٌ أهمُز دجٽٮز 

مجٙز إىث ٹجڃ لزټ هيث ثلأمنً ٩ٶجًث څ٦ٌث لأهمُضه ثلاٵضٚجهَز، بحُظ َ٪ضبر ځڄ ثٽ٪ٶىه 

ثٽٖٺپُز ثٽتي صض٢پخ إؽٌثءثس صذوأ دجٽضىعُٴ ثم ثٽضْؾُټ ٽوي ځٚپقز ثٽٌٞثةخ وثٽٖهٌ، إى 

ٽٶجڅىڅُز بدٶضُٞجس ثٽضٺچىٽىؽُج ثلدض٢ىًر وثّض٪ڂجٻ ثٽىّجةټ ثلحوَغز لإبسجٿ صأعٌس ثٽٶج٩ور ث

ثٽضٌٚٱجس ٩ڄ ١ٌَٴ صچ٦ُڀ ثلد٪جځلاس ثلاٽٺضٌوڅُز وأٙذـ دئځٺجڃ إبسجٿ ثلإؽٌثءثس ثلديٹٌر أ٩لاڇ 

٩ڄ د٪و لإٝٲجء ثٽٚذٮز ثٽٌسمُز ٩پً هيڇ ثلمحًٌثس ٩ڄ ١ٌَٴ ثٽٺضجدز وثٽضىٵ٨ُ ثلاٽٺضٌوڅُنٌ 

ر وثلإهثًثس ثٽتي صْجهڀ في ثّضٺڂجٻ ثلاؽٌثءثس ثٽلافٶز ٹأّجُ ٵجڅىني ٽچٶټ وًٵڂچز ثلأؽهَ

ثلدپٺُز ثٽ٪ٶجًَز ٩پً ٭ٌثً ثٽض٨ٌَٖ ثٽٲٌڅٍْ ٽُؾْو ثلاڅضٶجٻ ځڄ ثٽٖٺپُز ثٽضٶپُوَز دئؽٌثءثس 

ځ٪ٶور ود٢ُتز إلى ٕٺپُز إٽٺضٌوڅُز صضڀ ٩ڄ د٪و صضڂجًٕ ځ٨ مٚىُٙز ٩ٶو د٨ُ ث٩ٶجً، و٩پُه 

 ى٩ز ځڄ ثٽچضجةؼ. تم ثٽضىٙټ إلى لرڂ

 ثٽچضجةؼ ثلدضىٙټ ثٽُهج:

ثٽ٪ٶو ثلاٽٺضٌوني ثٽ٪ٶىه لا يخضپٰ ٩ڄ ثٽ٪ٶىه ثٽضٶپُوَز ثلا ځڄ فُظ ثٽىُّپز ثلدض٢ىًر  -3

وثلحوَغز في ثٽض٪ذنً ٩ڄ ثلاًثهر ثٽيٌ َٺىڃ دجٽضذجهٻ ثلاٽٺضٌوني ٽٌّجةټ ثٽذُجڅجس ثٽيٌ َ٪ضبر 

 وُّپز لإدٌثٿ هيث ثٽچى٧ ځڄ ثٽ٪ٶىه.

٩ڄ ثلاًثهر دىث٢ّز ثٽبرَو ثلاٽٺضٌوني َٺىڃ ٩ڄ ١ٌَٴ ثٽٺضجدز ثٽتي لا بزضپٰ ٩ڄ  ثٽض٪ذنً -4

ثٽٺضجدز ثٽضٶپُوَز ثلا ځڄ فُظ ثٽىّجةټ ثلاٽٺضٌوڅُز ثلحوَغز ثلدْض٪ڂپز، ٹڂج يدٺڄ ثٽض٪ذنً ٩ڄ 

 ثلاًثهر ٹيٽٸ دىث٢ّز ثلدىٵ٨ ثلاٽٺضٌوني أو ٩ڄ ١ٌَٴ ثلمحجهعز وثلدٖجهور ثلدذجٌٕر.

ًر ثٽٺضٌوڅُج صٺضْخ ٙٲز ثٽٌسمُز وصٺىڃ لذج فؾُز في ثلإعذجس ٩ڄ ١ٌَٴ ثٽ٪ٶىه ثلمحٌ -5

ثٽضىٵ٨ُ وثٽضٚوَٴ ثلاٽٺضٌوڅُنٌ دجٽپؾىء ثلى ؽهجس ثٽضٚوَٴ ثلاٹضٌوني ثلد٪ضڂور ٽپقٚىٻ ٩پً 



 (انجسائر) غبٍسانجامعت  –د. زرولً خذٌجت  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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ٕهجهر صٚوَٴ ثٽتي َٖضٌٟ أڃ صٺىڃ ځىٙىٱز، وأڃ ٩وٿ فٚىٻ ثلمحًٌ ٩پً ثٽٚذٮز ثٽٌسمُز لا 

ثلإعذجس دټ يدٺڄ إ٩ضذجًڇ لزًٌث ٩ٌٱُج يدٺڄ إعذجصه دجٽىّجةټ َٲٶوڇ ٵُڂضه ثٽٶجڅىڅُز في 

 ثلأمٌي.

َٖضٌٟ أڃ َضڀ صٶويم ثلمحًٌثس ثٽضىعُٶُز ثٽٺضٌوڅُج أځجٿ ځٚپقز ثٽٌٞثةخ ٽضقُٚټ  -6

ثلجذجَز ٩ڄ ١ٌَٴ ثٽذىثدز ثلاٽٺضٌوڅُز ثلخجٙز دجلدٚپقز ٹڂج تم إّضقوثط ص٢ذُٶجس صضڀ ځڄ 

 جّض٪ڂجٻ وّجةټ ثٽوٱ٨ ثلاٽٺضٌوني.ملالذج ٩ڂپُز ثٽضقُٚټ ثٽتي صٺىڃ د

صضڀ ٩ڂپُز ثٽٖهٌ ثٽ٪ٶجًٌ ثلاٽٺضٌوني ٩ڄ ١ٌَٴ ثلاصٚجٻ ثلدذجٌٕ دنٌ ثلدىعٶنٌ وځٚجلح ثٽٖهٌ  -7

ځڄ ملاٻ إڅٖجء ٵج٩ور دُجڅجس ځ٪پىځجصُز صضٞڂڄ ثٽذ٢جٵجس ثٽ٪ٶجًَز ثلاٽٺضٌوڅُز بسٺڄ ځڄ 

 ثلا١لا٧ ٩پً ثٽى٨ٝ ثٽٶجڅىني ٽپ٪ٶجً ثلدٖهٌ.

 :الاقتراحات
 26-37إ٩جهر ثٽچ٦ٌ في ثٽٶىثڅنٌ ثلدض٪پٶز دضچ٦ُڀ ثلد٪جځلاس ثلاٽٺضٌوڅُز مجٙز ثٽٶجڅىڃ ًٵڀ  -3

لدىثٹذز ثلدْضؾوثس دى٨ٝ ٵجڅىڃ أو ٩پً ثلاٵټ صچ٦ُڀ ٽپض٪جٵوثس ثلاٽٺضٌوڅُز مجٙز ثٽتي 

 صٖضٌٟ ثٽٌسمُز ٹٌٹڄ لإڅ٪ٶجههج. 

ثلا٩ضٌثٯ بحؾُز ثلمحًٌ ثلاٽٺضٌوني في ثلاعذجس وىٽٸ دجلدْجوثس دنٌ ثٽٺضجدز ثٽٌسمُز  -4

ثٽضٶپُوَز وثٽٺضجدز ثلاٽٺضٌوڅُز، وبروَو ٌٕو١هج، وٹيث ثّضقوثط ؽهجس ص٪ڂټ ٩پً ًٵجدز 

ٱ٪جٽُز ثٽضىٵ٨ُ ځڄ ملاٻ ٕهجهر ځىعٶز صٞڂڄ ٙقز وّلاځز ثٽضىٵ٨ُ ثلاٽٺضٌوني ص٪ڂټ دضٶچُز 

 ثٽضٖٲنً. 

ص٪َََ هوً ثلا٩لاٿ وڅٌٖ ثٽى٩ٍ ٽوي ثلأٱٌثه دأهمُز وهوً ثلد٪جځلاس ثلاٽٺضٌوڅُز وڅٌٖ عٶجٱز  -5

 ثٽض٪جٵو ثلاٽٺضٌوني.

ثٽ٪ڂټ ٩پً صأځنٌ ثلد٪جځلاس ثلاٽٺضٌوڅُز مجٙز ځج َض٪پٴ بدنج١ٌ ثٽوٱ٨ ثلاٽٺضٌوني وفٲ٤  -6

 ثٽْچوثس ځڄ ثٽضٮُنً وثٽضَوٌَ مجٙز ثٽْچوثس ثٽ٪ٶجًَز 

إصٚجٻ ثٽٺضٌوڅُز ځٖضٌٹز دنٌ ثلدىعٶنٌ ٱُڂج دُچهڀ ودنٌ ثلدىعٶنٌ وځٚپقز  إّضقوثط ٕذٺز -7

ثٽٌٞثةخ وثلمحجٱ٦ز ثٽ٪ٶجًَز ٽضْهُټ ٩ڂپُز إَوث٧ ثٽىعجةٴ وثلا١لا٧ ٩پُهج ځغپڂج ٱ٪ټ ثلد٧ٌٖ 

 ثٽٲٌڅٍْ إځج دجڅٖجء دىثدجر ثٽٺضٌوڅُز أو ٩ڄ ١ٌَٴ څ٦جٿ ثٽض٢ذُٶجس.

 : الهوامش
                                         

، ثلد٪وٻ وثلدضڂڀ 4229ځجٌ  35ثلدؤًك في  27-29ثلدض٪پٴ دجٽٶجڅىڃ ثلدوني ثلأځٌ  27-29ځڄ ثلأځٌ ًٵڀ  573ثلدجهر  - 1

  .53ثلدضٞڂڄ ثٽٶجڅىڃ ثلدوني ثلجَثةٌٌ، ػ ً ٩وه  97;3ّذضڂبر  48ثلدؤًك في  :7-97ٽلأځٌ 
ثٽٶجڅىڃ ثلدوني ثلجَثةٌٌ ٩پً أڅه "ٹټ ٍٕء عجدش ځْضٶٌ بحَُڇ وعجدش ٱُه ولايدٺڄ څٶپه ځڄ  ٩8:5ٌٱضه ثلدجهر  - 2

 ځچه هوڃ صپٰ ٱهى٩ٶجً، وٹټ ځج ٩وث ىٽٸ ٱهى ځچٶىٻ".



 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ كترووٍت بٍه انمبذأ والاستثىاء وفك انتشرٌع انجسائريبٍع انعمار فً انمعاملاث الان
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 ځڄ ثٽٶجڅىڃ ثلدوني ثلجَثةٌٌ. ;7ثلدجهر  - 3
 . 62، ٗ 4236ٽَهٌ ّ٪ُو، ثٽچ٦جٿ ثٽٶجڅىني ٽ٪ٶىه ثٽضؾجًر ثٽووٽُز، هثً هىځز، ثلجَثةٌ، ثٽ٢ذ٪ز ثٽغجڅُز،  - 4
  .82، ٗ 4225، 24دڄ ّجٍّ ثٽُجُ، ثٽض٪جٵو ثلاٽٺضٌوڃ دجٽىّجةټ ثلدض٪پٶز ده، لرپز ثٽذجفظ، ثٽ٪وه  - 5
ّجس وثٽذقىط ثٽٶجڅىڅُز، ؽجځ٪ز دْٺٌر، ٩ٶىني لزڂو، ثلايججح وثٽٶذىٻ في ثٽ٪ٶو ثلاٽٺضٌوني، لرپز ثٽوًث - 6

 .9;-8;، ٗ 29ثلجَثةٌ، ثٽ٪وه 
7 -Article L221-1du l’ordonnance n° 301-2016 du 14-03-2016 relative a la partie législative du 

code de la consommation, jorf n° 64 du 16-03-2016. 
ثلدض٪پٴ دجٽضؾجًر ثلاٽٺضٌوڅُز، ؽٌَور ًسمُز  :423ځجٌ  32في  ثلدؤًك 27-:3ځڄ ثٽٶجڅىڃ ًٵڀ  24ٯ  28ثلدجهر  - 8

 .:423ځجٌ  38، ثٽٚجهًر دضجًَل :٩4وه 
 .584، ٗ 4233مجٽو لشووؿ إدٌثهُڀ، إدٌثٿ ثٽ٪ٶو ثلاٽٺضٌوني، هثً ثٽٲٺٌ ثلججځ٪ٍ، ځٌٚ،  - 9

 .533مجٽو لشووؿ إدٌثهُڀ، څٲِ ثلدٌؽ٨، ٗ  - 10
11-Nathalie moreau, la formation du contrat électronique, disposition du protection 
cyberconsommateur et modes altératifs de règlement des conflits, mémoires de D.E.A, droit des 

contrats, université de Lille, 2002, p 36. 
هًثّز ځٶجًڅز، أ١ٌوفز هٹضىًثڇ، ٩ؾجلي بخجٽو، ثٽچ٦جٿ ثٽٶجڅىني ٽپ٪ٶو ثلاٽٺضٌوني في ثٽض٨ٌَٖ ثلجَثةٌٌ  - 12

 .342، ٗ 4236ؽجځ٪ز صٌَُ وٍو، ثلجَثةٌ، 
 .352مجٽو لزڂىه إدٌثهُڀ، ثلدٌؽ٨ ثٽْجدٴ، ٗ  - 13
٩لاء لزڂو ثٽٲىث٩نً، ثٽ٪ٶىه ثلاٽٺضٌوڅُز، ثٽضٌثٍٝ، ثٽض٪ذنً ٩ڄ ثلاًثهر، هًثّز ځٶجًڅز، هثً ثٽغٶجٱز ٽپچٌٖ  - 14

 .3;-2;، 4236وثٽضى٨ٍَ، ثلأًهڃ، 
 ، ّذٴ ثٽض٪ٌَٰ ده.27-:3ځڄ ثٽٶجڅىڃ  33جهر ثلد - 15
، 26ًثځٍ ٩پىثڃ، ثٽض٪ذنً ٩ڄ ثلاًثهر ٩ڄ ١ٌَٴ ثلاڅضٌڅش وثعذجس ثٽض٪جٵو ثلاٽٺضٌوني، لرپز ثلحٶىٳ، ثٽ٪وه  - 16

 .485، ٗ 4224ثٽٺىَش، 
 .88، ٗ 4237دٶجّڀ فجځوٌ، إدٌثٿ ثٽ٪ٶو ثلاٽٺضٌوني، أ١ٌوفز هٹضىًثڇ، ؽجځ٪ز دجصچز، ثلجَثةٌ،  - 17
، 4234لسپىفي ٩ذو ثٽىهجح، ثٽضؾجًر ثلاٽٺضٌوڅُز ٩بر ثلاڅضٌڅش، أ١ٌوفز هٹضىًثڇ، ؽجځ٪ز دجصچز، ثلجَثةٌ،  - 18

 ٗ439. 
، ثلدؤًمز 52ثلدض٪پٴ دضأُِّ ثٽْؾټ ثٽ٪ٶجًٌ، ػ.ً ٩وه  98;3-25-47ثلدؤًك في  85-98ثلدٌّىٿ ثٽضچٲُيٌ ٵڀ  - 19

، 56، ػ.ً ٩وه 5;;3ځجٌ  ;3، ثلدؤًك في 345-5;چٲُيٌ ًٵڀ ، ثلد٪وٻ وثلدضڂڀ بدىؽخ ثلدٌّىٿ ثٽض98;3-26-35في 

  .5;;3-27-45ثٽٚجهًر دضجًَل 
-37، ثٽٚجهًر دضجًَل 329، ثلدض٪پٴ دضچ٦ُڀ ثٽضىعُٴ، ػ.ً ٩وه 92;3-34-37ثلدؤًك في 92-3;ثلأځٌ ًٵڀ  - 20

34-3;92 . 
ًٌ ثٽ٪ٶو وٱٶه ٽُٺضْخ ٙٲز َٶٚو دجلإٔٺجٻ ثٽتي يحوههج ثٽٶجڅىڃ هٍ ثٽٶجٽخ ثٽٖٺپٍ ثٽيٌ يجخ أڃ يح - 21

ثٽٌسمُز دأڃ يحًٌ ثٽ٪ٶو دجٽپٮز ثٽ٪ٌدُز وفي څ٘ وثفو دووڃ ثمضٚجً أو دُجٛ أو څ٘ أو ٹضجدز دنٌ ثلأ٢ٌّ، وأڃ 

صٺضخ ثلدذجٽ٬ وثٽْچز وثلإٔهٌ وَىٿ برٌٌَ وصىٵ٨ُ ثٽ٪ٶو ځڄ ىوٌ ثٽٖأڃ دجلحٌوٯ، ٩پً أڃ َضڀ ثثٽضٚوَٴ ٩پً 

وځج د٪وهج ځڄ ثٽٶجڅىڃ  48جس ٹيٽٸ ثلاځٌ دجٽچْذز ٽپٺپڂجس ثلد٢ٖىدز وٱٴ ثلدجهر ثلافجلاس في ثلذجځٔ أو أّٲټ ثٽٚٲق

 .4228-25-:2ثلدؤًمز في  36ثلدضٞڂڄ صچ٦ُڀ ځهچز ثلدىعٴ، ػ.ً ٩وه  4228ٱُٲٌٌ  42ثلدؤًك في  24-28ًٵڀ 
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ٽپٺضجح، ثلجَثةٌ، يحٍ دٺىٓ، أهٽز ثلاعذجس في ثٽٶجڅىڃ ثلدوني ثلجَثةٌٌ وثٽٲٶه ثلاّلاځٍ، ثلدؤّْز ثٽى١چُز  - 22

 وځج د٪وهج. 322، ٗ :;;3
 .:;، ٗ 4224لرُو لسپىفي، څ٦جٿ ثٽٖهٌ ثٽ٪ٶجًٌ في ثٽض٨ٌَٖ ثلجَثةٌٌ، هَىثڃ ثلد٢ذى٩جس ثلججځ٪ُز،  - 23
 ، ځڄ ثٽٶجڅىڃ ثلدوني.24ځٺًٌ  546ثلدجهر  - 24
  ځڄ ثٽٶجڅىڃ ثلدوني ثلجَثةٌٌ. 95ثلدجهر  - 25
 .358، ٗ 4228، ثلجَثةٌ، 26ضپٲز، هثً هىځز ٽپچٌٖ وثٽضى٨ٍَ، ثٽ٢ذ٪ز بضوٌ دجٕج ٩ڂٌ، هًثّجس ٵجڅىڅُز لس - 26
بذخ ثلإجًر ثلى أڃ ثلدىعٴ َٺىڃ ځ٪ٲً ځڄ ثلإجًر ثلى أٙټ ځپٺُز ثٽ٪ٶجً في د٪ٜ ثٽضٌٚٱجس، َض٪پٴ ثلأځٌ  - 27

إعذجس  ، ػ.ً ثلدضٞڂڄ صأُِّ إؽٌثءثس5:;3-27-43ثلدؤًك في  574-5:د٪ٶىه ثٽٖهٌر ثلد٪ور وٱٴ ثلدٌّىٿ ًٵڀ 

، و٩ٶىه 5:;273-46ثٽٚجهًر دضجًَل  43ثٽضٶجهٿ ثلدٺْخ وإ٩وثه ٩ٶو ثٽٖهٌر ثلدضٞڂڄ ثلا٩ضٌثٯ دجلدپٺُز، ٩وه 

، 23-3:، و٩ٶىه ثٽضچجٍٻ ثلمحًٌر في إ١جً ثٽٶجڅىڃ ًٵڀ 93;3-23-23إَوث٧ ثٽ٪ٶىه ثٽ٪ٌٱُز ىثس ثٽضجًَل ثلمحوه ٵذټ 

 ٷ ثٽ٪ٶجًَز ثٽضجد٪ز ٽپٶ٢ج٧ ثٽ٪جٿثلدضٞڂڄ ثٽضچجٍٻ ٩ڄ ثلأځلا 3:;3-24-29ثلدؤًك في 
ٱلاؿ ّٲُجڃ، ٱٌٵجٳ ځ٪ڂٌ، ثلدٖجٹټ ثٽ٪ڂپُز في څٶټ ثلدپٺُز ثٽ٪ٶجًَز د٢ٌَٴ ثٽذ٨ُ في ثٽض٨ٌَٖ ثلجَثةٌٌ، لرپز  - 28

 .55، ٗ 24ثٽوًثّجس ثٽٶجڅىڅُز ثلدٶجًڅز، ثٽ٪وه 
 ځڄ ثٽٶجڅىڃ ثلدوني ثلجَثةٌٌ. 26ځٺًٌ  546ثلدجهر  - 29
 .58، ٗ 4227، 34صٶچُجس برٌٌَ ثٽ٪ٶو ثٽٌسمٍ، لرپز ثلدىعٴ، ثلجَثةٌ، ثٽ٪وه ٩ڂٌ دىفلاّز،  - 30
 ځڄ ٵجڅىڃ ثٽضىعُٴ ثلجَثةٌٌ. 33ثلدجهر  - 31
٩ذو ثٽٌٍثٳ أبضو ثٽْچهىًٌ، ثٽى٠ُّ في ٌٕؿ ثٽٶجڅىڃ ثلدوني، ثلاٽضَثٿ دىؽه ٩جٿ، ثلاعذجس وآعجً ثلاٽضَثٿ،  - 32

 .356، ٗ 4222ثلحپبي ثلحٶىٵُز، ٽذچجڃ، ثلجَء ثلأوٻ، ثٽ٢ذ٪ز ثٽغجٽغز، ځچٖىًثس 
 .4;3مجٽو لزڂىه إدٌثهُڀ، ثلدٌؽ٨ ثٽْجدٴ، ٗ  - 33

34 -Article 1174 du CC modifié par Ordonnance n°2016-131 du 10 février 2016. 
35 -Art 13 96 du code civil français modifié par loi n°2000-230 du 13-03-2000, art 1 ; jorf 14-03-

2000. 
36 -Philippe Malinvaud, Droit des obligations, 07 éme édition Litec, paris, 2001, p 36. 

، ٗ 4237لزڂو لزڂو ّجهثس، فؾُز ثلمحًٌثس ثلدىٵ٪ز ثٽٺضٌوڅُج في ثلاعذجس، هثً ثلججځ٪ز ثلجوَور، ځٌٚ،  - 37

393. 
ٕهجهر ثٽضٚوَٴ َٚوًهج ٕن٘ َْڂً ځؤهي موځجس ٩ڄ ١ٌَٴ بص٨ ثٽذُجڅجس ثٽٖنُٚز لدڄ ٌََو إڅٖجء  - 38

صىٵ٨ُ ثٽٺضٌوني ٩پً أڃ َپضَٿ د٪وٿ ثّض٪ڂجلذج ٽٮٌٛ آمٌ، فُظ صٺىڃ دُجڅجصه ځىؽىهر ولزٲى٥ز ځ٨ ثٽو٩جځز ثٽتي 

٪جٿ، ؽٮيٿ دڄ ىهُذز، ٱچُچل ٩ذو بزَڃ ٱُهج، ثم َٶىٿ دجٽضقٶٴ ځڄ ص٢جدٴ ثلدٲضجؿ ثلخجٗ دجٽٖن٘ ځ٨ ثلدٲضجؿ ثٽ

، ٗ 4242، 24، ثٽ٪وه 28ثٽٶجهً،ثٽٶُڂز ثٽٶجڅىڅُز ٽپضىٵ٨ُ ثلاٽٺضٌوني، لرپز ثٽوًثّجس ثٽٶجڅىڅُز ثلدٶجًڅز، ثلمجپو 

632 . 
ثلمحوه ٽپٶىث٩و ثٽ٪جځز ثلدض٪پٶز دجٽضىٵ٨ُ وثٽضٚوَٴ  4237-24-23ثلدؤًك في  26-37ثٽٶجڅىڃ ًٵڀ  - 39

 . 4237-24-32، ثٽٚجهىًر دضجًَل 28 ثلاٽٺضٌوڅُنٌ، ػ.ً ٩وه
فپُضُڀ ٌّثؿ، أعٌ ثٽض٢ىً ثٽضٺچىٽىؽٍ ٩پً ٕٺپُز ٩ٶو ثٽذ٨ُ ثٽ٪ٶجًٌ، هًثّز ځٶجًڅز، أ١ٌوفز هٹضىًثڇ،  - 40

  .98، ٗ :423ؽجځ٪ز ځْضٮجلً، ثلجَثةٌ، 
41 -Art.20 du Décret n°2005-973 du 10 août 2005 modifiant le décret n°71-941 du 26 novembre 

1971 relatif aux actes établis par les notaires, JORF n°186 du 11 août 2005 , texte n°3. 
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 .7:، ٗ 4232أبضو ٩َځٍ ثلحٌوح، ثٽْچوثس ثٽٌسمُز ثلاٽٺضٌوڅُز، هثً ثٽغٶجٱز ٽپچٌٖ وثٽضى٨ٍَ، ثلأًهڃ،  - 42

43 -Décret n° 2020-395 du 3 avril 2020 autorisant l'acte notarié à distance pendant la période 
d'urgence sanitaire, JORF n°0082 du 4 avril 2020. 
44 -Décret n° 2020-1422 du 20 novembre 2020 relative à instaurant la procuration notariée a 

distance JORF n° 282 du 21-11-2020. 
 .;:، ٗ 4232دپٶچٍُٖ فذُخ، إعذجس ثٽض٪جٵو ٩بر ثلاڅضٌڅش، أ١ٌوفز هٹضىًثڇ، ؽجځ٪ز وهٌثڃ، ثلجَثةٌ،  - 45

46 - Décret n° 2017-1416 du 28 septembre 2017 relatif à la signature électronique ,JORF n°0229 du 

30 septembre 2017. 
47 -Règlement (UE) n° 910/2014 du parlement européen et du conseil ,du 23 juillet 2014,sur 

l’identification électronique et les services de confiance pour les transactions électroniques au sein 
du marché intérieur et abrogeant la directive 1999/93/CE ,Journal officiel de l’Union européenne 

,28/08/2014. 
48 -Art 17 alinéa 3 du Décret n°2017-1416 du 28 septembre 2017. 

ثلمحوه ٽٺُٲُجس فٲ٤ ثٽىعُٶز ثلدىٵ٪ز ثٽٺضٌوڅُج، ػ.ً  4238ځجٌ  27ثلدؤًك في  364-38ثلدٌّىٿ ثٽضچٲُيٌ ًٵڀ  - 49

 .4238ځجٌ  :2، ثٽٚجهًر دضجًَل :٩4وه 
 ثٽض٪ٌَٰ ده.، ّذٴ 27-:3ثٽٶجڅىڃ ًٵڀ  - 50
ثٽٚجهًر ٩ڄ وٌٍَ ثٽ٪وٻ، ځض٪پٶز دض٪ڂُڀ إّض٪ڂجٻ وّجةټ  4242-;2-38ثلدؤًمز في  865-42ص٪پُڂز ًٵڀ  - 51

  4242-;2-23ثلدؤًمز في  64:ثٽوٱ٨ ثلاٽٺضٌوني دچجءث ٩پً ثًّجٽُز وٌٍَ ثٽضؾجًر ًٵڀ 
 .386دپٶجّڀ بضجهٌ، ثلدٌؽ٨ ثٽْجدٴ، ٗ  - 52
، ثٽٚجهًر 74َضٞڂڄ ٵجڅىڃ ثٽچٶو وثٽٶٌٛ، ػ.ً ٩وه  4225-:2-48ثلدؤًك في  33-25ثلاځٌ ًٵڀ  ;8ثلدجهر  - 53

 .422-:2-49دضجًَل 
  .:46، 4238ٗيدُچز فىفى، ٩ٶو ثٽذ٨ُ ثلاٽٺضٌوني في ثٽٶجڅىڃ ثلجَثةٌٌ، هثً دپٶُِ، ثلجَثا،  - 54
َثةٌٌ، هثً هىځز، هور أُّج، ًځىٻ مجٽو، ثلا١جً ثٽٶجڅىني وثٽضچ٦ُڂٍ ٽضْؾُټ ثٽ٪ٶجًثس في ثٽض٨ٌَٖ ثلج - 55

  .42، ٗ :422ثلجَثةٌ، 
 ځڄ ثٽٶجڅىڃ ثلدوني ثلجَثةٌٌ. 5;5ثلدجهر  - 56
  .423پُضڀ ٌّثؿ، ثلدٌؽ٨ ثٽْجدٴ، ٗ ف - 57
 4238هَْڂبر  ;4، ثٽٚجهًر دضجًَل 99، ػ.ً ٩وه 4238هَْڂبر :4ثلدؤًك في  36-38ځڄ ثلأځٌ ًٵڀ  44ثلدجهر  - 58

 .4239ثلدض٪پٴ دٶجڅىڃ ثلدجٽُز ٽْچز 
، ثلدضٞڂڄ 4226-52/34، ثٽٚجهًر دضجًَل 7:، ػ.ً ٩وه 4226هَْڂبر  ;4ثلدؤًك في  43-26ثٽٶجڅىڃ ًٵڀ  - 59

 .4227ٵجڅىڃ ثلدجٽُز ٽْچز 
-;3، ثٽٚجهًر دضجًَل 3:، ثلدضٞڂڄ ٵجڅىڃ ثٽضْؾُټ، ػ.ً ٩وه98;3-34-;2ثثلدؤًك في  327-98ثلأځٌ ًٵڀ  - 60

34-3;98. 
 ، ّذٴ ثٽض٪ٌَٰ ده.327-98ځڄ ثٽٶجڅىڃ ًٵڀ  :35ثلدجهر  - 61
 َضڀ هٱ٨ ؽَء ځچه أځجٿ ثلدىعٴ أعچجء برٌٌَ ثٽ٪ٶو ثٽيٌ َ٪ضبر ٹٞڂجڃ صْوَو ثلحٶىٳ ثلجذجةُز.  - 62
  ځڄ ٵجڅىڃ ثٽضْؾُټ ثلجَثةٌٌ. 573ثلدجهر  - 63

64 - Article 652 du code général des impôts français; dispose que: « L'enregistrement des actes sous 

seings privés, qui doivent être présentés à cette formalité dans un délai fixé par la loi, a lieu, pour 
ceux d'entre eux portant transmission de propriété, d'usufruit ou de jouissance de biens immeubles, 

de fonds de commerce ou de clientèle, ou cession d'un droit à un bail ou du bénéfice d'une promesse 

https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/jo/2020/04/04/0082
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de bail concernant tout ou partie d'un immeuble, au service des impôts de la situation des biens, et, 
pour tous les autres, à celui du domicile de l'une des parties contractante ».  
65 - Ordonnance n° 08-02 du 24 juillet 2008 portant loi de finance complémentaire pour 2008, jorf 

n° 42 du 2707/2008. 
 .٩62لاء ٩ذو ثٽٌٍثٳ ثٽْجلدٍ، ثلاهثًر ثلاٽٺضٌوڅُز، هثً وثةټ ٽپچٌٖ وثٽضى٨ٍَ، ثلاًهڃ، ه.ُ.ٟ، ٗ  - 66
وٝ٪ش ځوٌََز ثٽ٪جځز ٽپٌَٞذز ځىٵ٨ ثٽٺضٌوني َضڀ ثٽىٽىػ ثٽُه ځڄ أؽټ ثلحٚىٻ ٩پً ًٵڀ  4238ځڄ  ثدضوثءث - 67

  ثٽض٪ٌَٰ ثلجذجةٍ ثلخجٗ دجلدض٪جځپنٌ وإبسجٿ ثلاؽٌثءثس ثلخجٙز دجٽضْؾُټ ثلجذجةٍ

https://nifenligne.mfdj.gov.dz 
 . ;;، ٗ 4229ور، فذجَز ثلدؤّْز، هَىثڃ ثلد٢ذى٩جس ثلججځ٪ُز، بضُور دىٍَ - 68
ثلحڂَر ٩ذو ثلحپُڀ، ثٽٲق٘ ثٽٌَٞبي ثلاٽٺضٌوني ٹأهثر ٽضٲ٪ُټ ٩ڂټ ثلاهثًر ثٽٌَٞذُز، لرپز هًثّجس  - 69

 .8;، ٗ :423، 34ؽذجةُز، ثٽ٪وه 
70 -Décret n°2000-1156 du 30 novembre 2000 modifiant le décret n° 45-0117 du 19 décembre 1945 

relatif au statut du notariat, Jorf n° 278 du 01-12-2000. 
ثلجوٌَ دجٽيٹٌ أڃ ځٚپقز ثٽٌٞثةخ ٽُْش ثلجهز ثٽىفُور ثلدْؤوٽُز ٩ڄ برُٚټ ثلجذجَز دټ َٺىڃ ٹيٽٸ  - 71

 ٽ٪ٶجًٌ ىٽٸ ٩ڄ ١ٌَٴ ثّضقوثط هُتز صْڂً بدٚپقز ثٽٖهٌ ثٽ٪ٶجًٌ وثٽضْؾُټ دٲٌڅْج.لدٚپقز ثٽٖهٌ ث
72 - Décret n° 2008-310 du 3 avril 2008 relatif à la direction générale des finances publiques, Jorf 

n° 80 de 04-04-2008, modifier par Décret n° 2016-1234 du 19 septembre 2016 modifiant le décret 
n° 2008-310 du 3 avril 2008 relatif à la direction générale des finances publiques et portant 

création d'une direction de l'immobilier de l'Etat, Jorf n° 220 du 21-09-2016. 
، 4226بضوٌ دجٕج ٩ڂٌ، څٶټ ثلدپٺُز ثٽ٪ٶجًَز في ٝىء آمٌ ثٽض٪وَلاس وأفوط ثلأفٺجٿ، هثً هىځز، ثلجَثةٌ،  - 73

 ٗ88. 

  74، ّذٴ ثٽض٪ٌَٰ ده.85-98ثلدٌّىٿ ثٽضچٲُيٌ ًٵڀ 
جٱ٦ز صچ٘ ٩پً أڃ: "ٹټ ٩ٶو أو ٵٌثً ٵٞجةٍ َٺىڃ ځىٝى٧ إٕهجً في لز 85-98ځڄ ثلدٌّىٿ ًٵڀ  84ثلدجهر  - 75

٩ٶجًَز، يجخ أڃ َٖضڂټ ٩پً أٽٶجح وأسمجء وصجًَل وځٺجڃ وؽچُْز وځى١ڄ وځهچز ثلأ١ٌثٯ، ويجخ أڃ َٚجهٳ ٩پً 

أٽٶجح وأسمجء وصجًَل وځٺجڃ وؽچُْز وځى١ڄ وځهچز ثلأ١ٌثٯ، ځىعٴ أو ٹجصخ ٝذ٢أو ّپ٢ز إهثًَز في أّٲټ ٹټ 

 لإؽٌثء". ؽووٻ أو ځْضنٌػ أو ٙىًر أٙپُز أو څْنز ځىه٩ز ځڄ أؽټ صچٲُي ث
ثلدض٪پٴ  5;/;;هبضجني سمنً، ثٽضىٵ٨ُ ثلاٽٺضٌوني ثلدىٙىٯ، هًثّز ځٶجًڅز دنٌ ثٽضىؽُه ثلأوًوبي ًٵڀ  - 76

ثلمحوه ٽپٶىث٩و ثٽ٪جځز ثلدض٪پٶز دجٽضىٵ٨ُ وثٽضٚوَٴ ثلاٽٺضٌوڅُنٌ، 26-37دجٽضىٵُ٪جس ثلاٽٺضٌوڅُز وثٽٶجڅىڃ ًٵڀ 

 .::3، ٗ 4239، ؽىثڃ 23ثلجَثةٌ، ثٽ٪وه لرپز ثٽ٪پىٿ ثلاڅْجڅُز، ثلدٌٹَ ثلججځ٪ٍ صچووٯ، 
  .:53فپُضڀ ٌّثؿ، ثلدٌؽ٨ ثٽْجدٴ، ٗ  - 77

78 - Décret n° 2017-770 du 4 mai 2017 portant obligation pour les notaires d'effectuer par voie 
électronique leurs dépôts de documents auprès des services chargés de la publicité foncière, jorf n° 

107 du 06-06-2017. 
79 - Arrêté du 02-06-2017Arrêté du 2 juin 2017 définissant le champ d'application de l'obligation 

faite aux notaires d'effectuer par voie électronique leurs dépôts de documents auprès des services 
chargés de la publicité foncière, jorf n° 137 du 13-06-2017. 
80 -Arrêté du 28 décembre 2001 relatif à la gestion automatisée de la documentation civile, des 

actes et des déclarations déposés dans les services chargés de la publicité foncière et de 

l'enregistrement. https://www.legifrance.gouv.fr. 
81 -Arrêté du 11-04-2005 relatif a la mise en service par la direction générale des finances 

publiques d’un traitement automatisé d’informations nominatives dénommé « Base nationale des 

données patrimoniales » jorf n° 104 de 05-05-20105. 

https://nifenligne.mfdj.gov.dz/
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ثلدض٪پٶز بدٌٖو٧ صأٽُز ثٽْؾټ ثٽ٪ٶجًٌ ثلدڂْىٷ ځڄ ١ٌٯ  4237ؽىثڃ  26ثلدؤًمز في  7674ثٽض٪پُڂز ًٵڀ  - 83

 ثلمحجٱ٦جس ثٽ٪ٶجًَز، ثٽٚجهًر ٩ڄ ثلدوٌََز ثٽ٪جځز ٽلأځلاٷ ثٽى١چُز.
 .539ٌّثؿ فپُضڀ، ثلدٌؽ٨ ثٽْجدٴ، ٗ  - 84


