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 انمهخض>

رزؾمك اٌزُّٕخ الالزظبكَخ الدٕشىكح، ثزظبفو جمُغ الجهىك وجمغ وً الدىاهك والإِىبُٔبد الدزىفوح في المجزّغ، بمب في 

اٌمـبع اٌؼبَ والخبص، فبطخ وؤْ الأٍبٌُت اٌزمٍُلَخ لم رؼل لبكهح ػًٍ رىفنً الدىاهك اٌلاىِخ ٌَنًوهح ػٍُّخ مٌه اٌشواوخ ثنٌ 

اٌزُّٕخ، ومٌه في ظً اٌؼغىؿبد الدزياَلح ػًٍ ُِيأُبد الحىىِبد، وىَبكح اٌـٍت ػًٍ اٌجنى اٌزؾزُخ في لـبػبد ػلح فبطخ 

زىعُهٍ ٌٍّلَٕخ ػًٍ َِبلعخ الدَزضّوَٓ والدزؼبٍِنٌ الالزظبكَنٌ في بؿبه ٍُبٍخ في المجبي اٌؼّواني، وثبٌزبلي ٔض اٌمبٔىْ اٌ

الدلَٕخ لاٍُّب في ُِلاْ اٌزولُخ اٌؼمبهَخ ورُّٕخ الالزظبك الحؼوٌ ورٕبفَُخ الألبٌُُ ومٌه في ظً رىافو جمٍخ ِٓ اٌشووؽ 

وثبٌزبلي رزغَل اٌشواوخ ثنٌ اٌمـبع اٌؼبَ والخبص في  .اٌتي رَبػل في ٔشبؽ ٘نا اٌمـبع ورفؼًُ ؤكاءٖ في الحُبح الالزظبكَخ

لربي اٌزؼّنً واٌزهُئخ ػٓ ؿوَك ػمل رـىَو الدلَٕخ بمىعت الداٍَبد اٌؼّىُِخ ٌٍزهُئخ اٌتي رؼزبر ِاٍَبد ماد ؿبثغ 

بٔشبء  طٕبػٍ وتجبهٌ، رؼًّ ػًٍ رَهًُ اٌؼًّ الدؼمل ٌٍّشبهَغ اٌىبري ِغ ػّبْ رَُٕك ورَُنً ٘نٖ الدشبهَغ ػٓ ؿوَك

الخلِبد والدوافك وثٕبء المجّؼبد اٌَىُٕخ، ِغ ػووهح ِواػبح اٌجؼل اٌجُئٍ في رٕفُن ِشبهَغ اٌزُّٕخ، لأْ المحبفظخ ػًٍ اٌجُئخ 

 .ِٓ ؤُ٘ ِزـٍجبد اٌزُّٕخ الدَزلاِخ

ُخ اٌزّٕ-تهُئخ الإلٍُُ–ػمل رـىَو الدلَٕخ  -اٌشواوخ -اٌمـبع الخبص  -اٌمـبع اٌؼبَ  :انكهماث انمفتاحٍت

 .الدَزلاِخ

Abstract:  

 The desired economic development will be achieved by concerting all efforts and gathering all the 

resources and available capabilities in society, including the partnership between the public and private sector, 

especially the traditional methods are no longer able to provide the necessary resources for the process of 

development, nevertheless, the increasing pressures on the government budgets, the increase in the demand for 

infrastructure in several sectors, especially in the urban field. The city directive law stipulated the contribution 

of investors and economic dealers within the framework of the city’s policy, especially in the field of real estate 

promotion, development of the urban economy and the competitiveness of regions, therefore, the availability of a 

number of conditions that help in the activity of this sector and activate its performance in economic life and 

thus the partnership between the public sector is embodied. The private in the field of reconstruction and 

preparation through the city development contract under the public institutions for preparation that are 

considered industrial and commercial institutions that facilitate the complex work of major projects while 

ensuring the coordination and management of these projects by establishing services and facilities and building 

residential complexes with the need to take into account the environmental dimension in implementing 

development projects, because preserving the environment is one of the most important requirements of 

sustainable development. 

key words: the public sector - the private sector - partnership - city development contract - region 

preparation - sustainable development – 
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 قدمة:م
ثؼل الاٍزملاي، ؽبوٌذ اٌلوٌخ الجيائوَخ كؽغ لسٍفبد الاٍزؼّبه واٌؼًّ ػًٍ لزى 

اٌفىاهق المجبٌُخ واٌزّٕىَخ والاعزّبػُخ الذبئٍخ اٌتي هسمذ وعٗ الخبهؿخ الجيائوَخ، وثلؤد 

 .ثوٍُ الدقــبد اٌزّٕىَخ واٌزؼّنًَخ ِٓ ؤعً إٌهىع والخووط ِٓ لىلؼخ اٌزقٍف

تي أزهغزهب اٌلوٌخ ٍ٘ اٌؼًّ ػًٍ اٌزىىَغ اٌؼبكي ٌلاٍزضّبهاد وِٓ ثنٌ ؤُ٘ اٌَُبٍبد اٌ

ِٓ ؤعً تحمُك اٌزُّٕخ اٌشبٍِخ ػًٍ وً الألبٌُُ، وبٔشبء ؤلـبة طٕبػُخ ػًٍ لسزٍف هثىع 

 .1اٌىؿٓ ِٓ ؤعً اٌمؼبء ػًٍ ػٕظو الجهىَخ، واٌفىاهق الالٍُُّخ، وتحمُك اٌزىاىْ الالٍٍُّ

ولل رمُلد الحىىِخ ثَُبٍخ اٌمؼبء ػًٍ الأؽُبء اٌفىػىَخ واٌمظلَوَخ ػبر اٌؼلَل 

ِٓ الدقــبد ِضً الدقـؾ اٌضلاصٍ، الدقـؾ اٌوثبػٍ الأوي والدقـؾ اٌوثبػٍ اٌضبني،ثم 

ِٓ ؤعً اٌجلء في نهؼخ ػّوأُخ علَلح رزّبشً واٌيَبكح الدـوكح ٌٍَىبْ،  الدقـؾ الخّبٍٍ

 .2ٌَىبْ اٌمووَنٌ ورٕظُُ اٌزُّٕخ في الدلْواٌؼًّ ػًٍ اٍزمواه ا

وً ٘نٖ الإطلاؽبد، روويد ػًٍ الدٕبؿك اٌَبؽٍُخ واٌزٍُخ وثبٌزبلي كػّذ وثظىهح  ٌىٓ

غنً ِجبشوح اٌزىعٗ اٌؼّواني والالزظبكٌ الدىهوس ػٓ اٌفزوح الاٍزؼّبهَخ وىاكد في ؽلح 

ىح، و٘نا ِب َلي ػًٍ غُبة اٌفىاهق ثنٌ الدٕبؿك اٌشّبٌُخ والجٕىثُخ ٌٍجلاك وػّمذ اٌفغ

اٍزوارُغُخ واػؾخ الدؼبلم ٌٍزهُئخ اٌؼّوأُخ في الجيائو ؤٔلان، بم ؤْ وً الإعواءاد الدٕزهغخ 

ارَّذ في لرٍّهب ثبفزمبك٘ب لدٕهغُخ وٍُبٍخ واػؾخ الدؼبلم، ؽُش َِذ الدلْ اٌىبري فمؾ 

زُغخ، ػٕبثخ، واٍزهٍىذ ؤهاػٍ ىهاػُخ فظجخ ٌزىلُغ الألـبة اٌظٕبػُخ ِضً ٍهىي ِ

و٘واْ...، ولل فشٍذ ٘نٖ الألـبة في ٌؼت اٌلوه الدٕىؽ بهب، فؼىع ؤْ تحمك اٌزُّٕخ في 

لزُـهب، تحىٌذ بلى ِٕبؿك اٍزمـبة وعنة ٌٍَىبْ فبطخ إٌبىؽنٌ ِٓ الدٕبؿك اٌلافٍُخ، 

 وىَبكح رؼقُ الدلْ وأزشبه اٌجُىد اٌمظلَوَخ ػًٍ ؽىاف الدلْ واٌؼىاؽٍ، واٌتي تحىٌذ فُّب

ثؼل بلى ثاه ٌٍفمو والحوِبْ واٌزهُّش، و٘نا ِب َلي ػًٍ ػلَ الأفن ثؼنٌ الاػزجبه الافزلالاد 

الدىهوصخ ِٓ الدَزؼّو ثنٌ الدٕبؿك اٌوَفُخ والدٕبؿك الحؼوَخ ِٓ عهخ والدٕبؿك اٌشّبٌُخ 

ب واٌلافٍُخ ِٓ عهخ صبُٔخ، ىَبكح ػًٍ غُبة كهاٍبد والؼُخ ػٓ ؽمُمخ الألبٌُُ وتحًٍُ ؤثؼبك٘

 .3ولسزٍف رإصنًاتهب الجهىَخ والإلٍُُّخ لجً رٕفُن الدشبهَغ وِجبشوح الاطلاؽبد

ولدىاعهخ ٘نٖ اٌزؾلَبد، وبْ لا ثل ِٓ بػبكح إٌظو في ػٍُّخ رىىَغ  أٍنية الموضوع:

الأفواك والأٔشـخ الالزظبكَخ ِٓ عهخ وِٓ عهخ ؤفوي الاٍزغلاي الأِضً ٌٍّىاهك اٌـجُؼُخ 

هاد ػًٍ َِزىي وً الألبٌُُ والدلْ، وتحبشٍ ٍُبٍخ الجهىَخ ورُّٕخ ِٕـمخ والمجبٌُخ والاٍزضّب

 .اٌزبثؼخ لذب ػًٍ ؽَبة ؤفوي، ؤو ؽتى رولُخ ِلَٕخ ػًٍ ؽَبة ِواوي٘ب
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و لدىاعهخ الأِو والاٍزؼلاك ٌٗ، لبِذ اٌلوٌخ ثىػغ بؿبه رشوَؼٍ ورٕظٍُّ َِٕغُ 

بػلاك الاٍزوارُغُبد الدزؼٍمخ ثَُبٍخ  َؼّٓ رولُخ الدلَٕخ، وَىوً ِجلؤ اٌزشبوه واٌزىبًِ في

الدلَٕخ والإٍهبَ في بلصبؽهب ورولُخ الالزظبك الحؼوٌ واٌزُّٕخ الدَزلاِخ، وتجَُل ِهبَ 

الدوالجخ وِزبثؼخ وبفخ إٌشبؿبد الدزؼٍمخ ثَُبٍخ الدلَٕخ ِغ اٌزووُي ػًٍ الخلِخ اٌؼّىُِخ 

ك اٌمبٔىْ وتحلَل بؿبه ِاٍَبتي واٌشفبفُخ واٌؼًّ واٌزؼبِٓ ورؼيَي ؽؼىه اٌلوٌخ ورـجُ

ورٕظٍُّ ٌزَُنً الدلَٕخ وتحلَل طلاؽُبد اٌفبػٍنٌ وكوهُ٘، واٌزمًٍُ ِٓ الافزلالاد في 

الدٕبؿك الحؼوَخ وِوالجخ رىٍغ الدلْ واػزّبك لىاػل اٌزَُنً واٌزلفً والاٍزشبهح اٌتي رمىَ 

 4.ػًٍ ِجبكت اٌزؼبلل واٌشواوخ

ٌٍّلَٕخ ػًٍ َِبلعخ الدَزضّوَٓ والدزؼبٍِنٌ  وػٍُٗ، ٌمل ٔض اٌمبٔىْ اٌزىعُهٍ

الالزظبكَنٌ في بؿبه ٍُبٍخ الدلَٕخ لاٍُّب في ُِلاْ اٌزولُخ اٌؼمبهَخ ورُّٕخ الالزظبك 

الحؼوٌ ورٕبفَُخ الألبٌُُ، وثبٌزبلي، فةْ ٌٍمـبع الخبص كوه ؤٍبٍٍ في اٌؼٍُّخ اٌزّٕىَخ، 

إٌشبؽ الالزظبكٌ في ؤَخ كوٌخ، ومٌه في  ونٌه َبرى بمضبثخ اٌووُيح الأٍبٍُخ ٌمُبَ ورـىَو

ظً رىافو جمٍخ ِٓ اٌشووؽ اٌتي رَبػل في ٔشبؽ ٘نا اٌمـبع ورفؼًُ ؤكاءٖ في الحُبح 

 .الالزظبكَخ

رزغَل اٌشواوخ ثنٌ اٌمـبع اٌؼبَ والخبص ػٓ ؿوَك الداٍَبد اٌؼّىُِخ ٌٍزهُئخ اٌتي 

اٌؼًّ الدؼمل ٌٍّشبهَغ اٌىبري ِغ رؼزبر ِاٍَبد ماد ؿبثغ طٕبػٍ وتجبهٌ، رؼًّ ػًٍ رَهًُ 

ػّبْ رَُٕك ورَُنً ٘نٖ الدشبهَغ ػٓ ؿوَك بٔشبء الخلِبد والدوافك وثٕبء المجّؼبد اٌَىُٕخ 

 .في الدلْ الجلَلح، ومٌه ِٓ ؤعً رىفنً الدىاهك الدبٌُخ اٌىبفُخ

ِٓ اٌمبٔىْ اٌزىعُهٍ ٌٍّلَٕخ ػًٍ َِبلعخ  21وفي ٘نا الإؿبه، ٔظذ الدبكح  الإشكالية:

ػمل رـىَو الدلَٕخ في رٕفُن اٌَُبٍبد واٌبراِظ الدَـوح في لربي اٌزؼّنً وتهُئخ الإلٍُُ، 

 .ومٌه ثبٌزَُٕك واٌزشبوه ِغ الجّؼُبد الإلٍُُّخ واٌشووبء الالزظبكَنٌ والاعزّبػُنٌ

ىػىع ػٓ ِلي فبػٍُخ وفؼبٌُخ ػمل و ٌلإلدبَ بمفوكاد الدىػىع، اهرإَٕب اٌجؾش في ٘نا الد

 رـىَو الدلَٕخ في روشُل اٌَُبٍخ اٌؼّوأُخ وتحمُك اٌزُّٕخ الدَزلاِخ؟

وثبػزجبه فىوح اٌزُّٕخ اٌشغً اٌشبغً ٌىً لرزّغ، فبطخ وؤْ  تقشيه الموضوع:

الإؽظبءاد الدٕشىهح ػٓ الأُِ الدزؾلح، رىؽٍ ثىً وػىػ اٌزياَل الدَزّو ٌؼلك الأشقبص في 

ىهح، و٘ى ِب َلػى ثلا شه بلى ػووهح ثني عهىك عجبهح ٌزىفنً وً الدزـٍجبد، ورلػُّب الدؼّ

لأ٘لاف اٌلهاٍخ، ٍٕؾبوي ِٓ فلاي ٘نٖ الدمبٌخ رٍَُؾ اٌؼىء ػًٍ ػمل رـىَو الدلَٕخ في 

اٌزشوَغ الجيائوٌ ثبػزّبك الدٕهظ اٌىطفٍ اٌزؾٍٍٍُ ومٌه ثبٌزؼوع ٌلهاٍخ اٌـجُؼخ اٌمبٔىُٔخ 
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الأؽىبَ اٌمبٔىُٔخ ٌٗ وكوهٖ في تحمُك اٌزُّٕخ الدَزلاِخ ؿجمب لدب ٘ى ِٕظىص  ٌٗ، ثم تحلَل

 ػٍُٗ في اٌمبٔىْ اٌزىعُهٍ ٌٍّلَٕخ، ومٌه في فـخ بحش ِزىىٔخ ِٓ ِجؾضنٌ ػًٍ إٌؾى اٌزبلي:

 الأوي: ِبُ٘خ ػمل رـىَو الدلَٕخ في اٌزشوَغ الجيائوٌ الدجؾش

 ػٓ بثواَ ػمل رـىَو الدلَٕخ الدزورجخ الدجؾش اٌضبني: اِصبه اٌمبٔىُٔخ

 المبحح الأول: ماٍية عقد تطوير المديية في التشريع الجزائري
رزؾمك اٌزُّٕخ الالزظبكَخ الدٕشىكح، ثزظبفو جمُغ الجهىك وجمغ وً الدىاهك والإِىبُٔبد 

الدزىفوح في المجزّغ، بمب في مٌه اٌشواوخ ثنٌ اٌمـبع اٌؼبَ والخبص، فبطخ وؤْ الأٍبٌُت 

ُلَخ لم رؼل لبكهح ػًٍ رىفنً الدىاهك اٌلاىِخ ٌَنًوهح ػٍُّخ اٌزُّٕخ، ومٌه في ظً اٌزمٍ

اٌؼغىؿبد الدزياَلح ػًٍ ُِيأُبد الحىىِبد، وىَبكح اٌـٍت ػًٍ اٌجنى اٌزؾزُخ في لـبػبد 

 5.ػلح

وؤطجؾذ ِفبُُ٘ اٌشواوخ ثنٌ اٌمـبػنٌ اٌؼبَ والخبص في إٌَىاد الافنًح بؽلي 

خ ثشىً وجنً ػًٍ َِزىي ؤكثُبد الداٍَبد الدبٌُخ اٌلوٌُخ وونا إٌلواد الدفبُُ٘ الدزلاوٌ

والدٍزمُبد اٌؼٍُّخ، لشب عؼً ِىػىع اٌشواوخ ثنٌ اٌمـبػنٌ لػظً ِٓ لجً لسزٍف الحىىِبد 

واٌلوي ثبلا٘زّبَ ٌٌُ ػًٍ َِزىي الدٕظىِخ اٌمبٔىُٔخ واٌزشوَؼُخ فؾَت لاػزّبك اٌزشبهوُخ 

لسزٍف اٌمـبػبد الالزظبكَخ، ثً ٌزقفُف اٌؼغؾ الدزياَل اٌتي ٌزَبُ٘ في رـىَو ورُّٕخ 

  .6رؼبني ِٕٗ الدُيأُخ اٌؼّىُِخ

والجيائو ػًٍ غواه ِؼظُ ثٍلاْ اٌؼبلم،ؽبوٌذ إٌهىع ثبلاٍزضّبهاد في ِشووػبد 

ؤٍبً ؤْ ٘نٖ الأفنًح رؼل ِٓ الدشبهَغ اٌؼووهَخ ٌلفغ  الإٍىبْ واٌزغهُي واٌجنى اٌزؾزُخ،ػًٍ

 ػغٍخ اٌزُّٕخ الالزظبكَخ والاعزّبػُخ.

وَؼل ػمل رـىَو الدلَٕخ لظىمعب وؤٍٍىثب ٌٍشواوخ ثنٌ اٌمـبع اٌؼبَ والخبص،ََؼً 

ٌزقـُؾ وتدىًَ ورشىًُ وثٕبء المجّؼبد اٌَىُٕخ وتجهُي٘ب ٌزؾمُك ؤ٘لاف اٌزُّٕخ،لضلك 

ُٔخ لذنا اٌؼمل وّٕىمط ٌٍشواوخ ثنٌ اٌمـبع اٌؼبَ واٌمـبع الخبص في لربي اٌـجُؼخ اٌمبٔى

اٌزؼّنً، ِٓ فلاي تحلَل رؼوَفٗ وؽظو الأ٘لاف اٌتي ََؼً ٌزؾمُمهب وؤفنًا تحًٍُ ِبرهاد 

 .اٌٍغىء بلى ػمل رـىَو الدلَٕخ وإٍٍىة شواوخ ثنٌ اٌمـبع اٌؼبَ والخبص

 المطلب الأول:مفَوو عقد تطوير المديية
ؼزبر ػمىك اٌشواوخ ؤؽل تجٍُبد اٌزؾىلاد اٌتي رشهل٘ب اٌلوي، لدب ٌٍشواوخ ثنٌ اٌمـبع ر

اٌؼبَ والخبص ِٓ كوه في بؽلاس رُّٕخ لزٍُخ بجىأجهب الدقزٍفخ الالزظبكَخ والاعزّبػُخ، 

لذنا ؽظٍ ػمل رـىَو الدلَٕخ وٕىع ِٓ اٌشواوخ في لربي اٌزهُئخ واٌزؼّنً في الجيائو ثب٘زّبَ 
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ٓ لجً الذُئبد واٌٍَـبد الإكاهَخ الدقزظخ، ٌنا َزىعت ػٍُٕب تحلَل ِفبُُ٘ ِزؼٍمخ وجنً ِ

 .وِورجـخ بهنا اٌؼمل وإٌُخ َِزؾلصخ ٌٍشواوخ اٌزّٕىَخ ثنٌ اٌمـبػنٌ

 الفرع الأول: تعريف عقد تطوير المديية
رؼزبر ػمىك اٌشواوخ الدزؼٍمخ ثبٌجنى الأٍبٍُخ ػمىك رؼهل ِٓ فلالذب اٌلوٌخ ؤو ؤؽل 

ِاٍَبتهب اٌؼبِخ بلى شقض ِٓ ؤشقبص اٌمبٔىْ الخبص بلصبى ؤؽل الدشبهَغ الدورجـخ ثبلإٍىبْ 

واٌزغهُي واٌجنى اٌزؾزُخ، َزىلى ِٓ فلالذب اٌشقض الخبص ِهّخ شبٍِخ رزؼّٓ اٌؼلَل ِٓ 

اٌؼٍُّبد، رزّضً ثلاَخ في اٌمُبَ ثةلصبى الدشووع ِىػىع اٌؼمل وتدىٍَٗ، ثم ثؼل الأزهبء ِٓ 

بى، لشىٓ ؤْ َزىٍف ٘نا اٌشوَه ثؼٍُّخ بكاهح ورشغًُ الدوفك اٌؼبَ الدٕغي ِىػىع ِشووع الإلص

 .7ػمل اٌشواوخ، فؼلا ػٓ اٌظُبٔخ اٌلوهَخ لذنا الدوفك وتحلَضٗ ورـىَوٖ

والخبص وػٍُٗ، َشنً ِفهىَ ػمل رـىَو الدلَٕخ وّٕىمط ٌٍشواوخ ثنٌ اٌمـبػنٌ اٌؼبَ 

ثنٌ اٌمـبػنٌ ثغوع رٕفُن الدشووػبد اٌىبري، وبحُش رىىْ بلى اٌزؼبوْ والأٔشـخ الدشزووخ 

الاِىبُٔبد ٌىلا اٌمـبػنٌ َِزقلِخ ِؼب ومٌه ثبٌـوَمخ اٌتي راكٌ بلى الزَبَ الدَاوٌُبد 

، وِٓ ىاوَخ ػبِخ وػٍُّخ لؽىٓ 8والدقبؿو ثـوَمخ هشُلح ٌزؾمُك اٌزىاىْ الأِضً ٌىً شوَه

فبػً واٌزؼبوْ اٌؼلَلح ثنٌ اٌمـبػنٌ اٌؼبَ والخبص، رؼوَف ػمل رـىَو الدلَٕخ، ثإٔٗ ؤوعٗ اٌز

الدزؼٍمخ ثزىظُف الإِىبُٔبد اٌجشوَخ، والدبٌُخ، والاكاهَخ، واٌزٕظُُّخ، واٌزىٕىٌىعُخ، والدؼوفُخ 

ػًٍ ؤٍبً الدشبهوخ، والاٌزياَ ثبلأ٘لاف، وؽوَخ الافزُبه، والدَاوٌُخ الدشزووخ، والدَبءٌخ، ِٓ 

ُٔخ، اٌجُئُخ ثبٌلهعخ الأولى،ثم الالزظبكَخ والاعزّبػُخ اٌتي ؤعً تحمُك الأ٘لاف اٌؼّوا

تهُ اٌؼلك الاوبر ِٓ افواك المجزّغ، ولذب رإصنً ثؼُل الدلي ػًٍ رـٍؼبتهُ، ؽتى َزّىٓ المجزّغ ِٓ 

 .9ِىاوجخ اٌزـىهاد الدؼبطوح ثـوَمخ فبػٍخ، وتحمُك وػغ رٕبفٍَ ؤفؼً

 الفرع الجاىي:خصائص عقد تطوير المديية
ؽظو اٌٍغىء بلى ػمل رـىَو الدلَٕخ وإٍٍىة ٌٍشواوخ ثنٌ اٌمـبػنٌ اٌؼبَ  لؽىٓ

ِٓ اٌمبٔىْ اٌزىعُهٍ ٌٍّلَٕخ في اٌؼلَل ِٓ  21والخبص في الجيائو الدىوً بمىعت الدبكح 

 :10الدَبئً اٌزبٌُخ

 ػؼف الدىاهك الدبٌُخ وػلَ للهح الحىىِخ ػًٍ تحمُك اٌزُّٕخ اٌشبٍِخ؛ -

 وِهبهاد الدىاهك اٌجشوَخ ٌلي ِاٍَبد اٌمـبع اٌؼبَ؛ٔمض وفبءح اٌزَُنً -

ارَبع فغىح اٌجنى اٌزؾزُخ وظهىه لظىه واػؼ هافك تجَُل ثواِظ اٌزُّٕخ الاعزّبػُخ  -

 ورٍجُخ اؽزُبعبد الدىاؿٕنٌ ِٓ الخلِبد؛

ػغىؿبد الدٕبفَخ الدزياَلح والطفبع ِؼللاد إٌّى، ورمٍض اٌزّىًَ الدقظض ٌٍبراِظ  -

 الاعزّبػُخ؛
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ٍؼٍ الحىىِخ ٌزىظُف اٌمـبع الخبص في لربلاد الخلِبد اٌؼبِخ ِغ اٍزؼلاك اٌجٕىن ٌزىفنً  -

 .اٌزّىًَ اٌلاىَ لداٍَبد اٌمـبع الخبص

٘نا وَزُّي ػمل رـىَو الدلَٕخ وّٕىمط ٌٍشواوخ ثنٌ اٌمـبػنٌ اٌؼبَ والخبص بمب 

ٍٍَ11: 

 ِفهىَ ٘نا اٌؼمل ِفهىَ ؽلَش،  -

 بللَخ ؿىٍَخ الأِل، ٘ى في اٌغبٌت ػلالخ رؼ -

َؼنى ثإوعٗ اٌزفبػً واٌزؼبوْ اٌؼلَلح ثنٌ اٌمـبػنٌ الدزؼٍمخ ثزىظُف الإِىبُٔبد اٌجشوَخ  -

 والدبٌُخ والاكاهَخ واٌزٕظُُّخ واٌزىٕىٌىعُخ والدؼوفُخ ػًٍ اٍبً الدشبهوخ والزَبَ الدقبؿو، 

 لػمك الدظٍؾخ الدشزووخ ٌىلا الجبٔجنٌ، -

 .ّٓ ؤثؼبك اٌفؼبٌُخ واٌىفبءحَملَ فلِبد ٌٍّغزّغ ػ -

 إبراو عقد تطوير المديية المطلب الجاىي:
بْ اٌىالغ الجلَل اٌنٌ رؼُشٗ الجيائو وِزـٍجبرٗ فوع ػًٍ الإكاهح المحٍُخ تحَنٌ 

وػجؾ ػلالزهب ِغ المجبٌٌ المحٍُخ الدٕزقجخ، ػًٍ افزلاف رشىُلاتهُ اٌَُبٍُخ، ِٓ عهخ، وِٓ 

ِغ الأفواك ولشضٍُهُ ِٓ الجّؼُبد لخىع ه٘بْ ِؼووخ  عهخ ؤفوي، رىٍُغ لربي ػلالزهب

اٌزُّٕخ المحٍُخ، ورؼل الجّبػبد المحٍُخ ثظفخ ػبِخ واٌجٍلَخ ثظفخ فبطخ ُ٘ئبد لاِوويَخ 

ٌٍلوٌخ، وواؽلح ِٓ ثنٌ الذُبوً وإٌّبمط اٌزـجُمُخ ٌزَُنً الجّبػبد المحٍُخ وكوه٘ب في 

ّٕبمط اٌىفٍُخ ٌزٍجُخ ؽبعُبد الدىاؿٓ، واٌتي رزؼلك اٌزُّٕخ وافزُبه الاٍزوارُغُخ الدلائّخ واٌ

ثزؼلك ِظب٘و وؤشىبي اٌزُّٕخ لا تخوط ػٓ ٍُبلهب اٌؼبَ و٘ى اٌجؼل اٌزّٕىٌ اٌىؿني الدَزلاَ 

 .12ػّٓ فؼبء ثُئٍ ٔظُف وِزغلك

بْ بٍٕبك ِهّخ بلصبى اٌزُّٕخ المحٍُخ بلى اٌجٍلَخ، َمزؼٍ ثبلأٍبً وػؼٗ تحذ 

خ ِٓ اٌُِبد، ثلءا ِٓ اٌزإؿنً اٌمبٔىني واٌزٕظٍُّ اٌىفًُ ثبلإعبثخ رظوفهب، وِوافمزهب بجٍّ

ػٓ وً رَبئي وببهبَ، فُّب لؼض رَُنً ورٕظُُ لربي اٌزُّٕخ المحٍُخ، اٌتي رزؼلك فلِبتهب 

اٌجٍلَخ ِغ ثبلٍ ؤكواه اٌمـبع اٌفبػٍخ والدؼُٕخ ٍ٘  ثزؼلك ؤكواه٘ب وِوافمهب، ؤَٓ َزمبؿغ كوه

رَزمٍ لىتهب وفؼبٌُزهب ِٓ اٌمىأنٌ - ؤٌ اٌجٍلَخ -ٍُخ، فهٍ ثنٌه الأفوي ثبٌزُّٕخ المح

 13.٘نا اٌفؼبء تهلف بلى رٕظُُ اٌؼلالبد اٌمبٔىُٔخ اٌتي رٕشإ في اٌوسمُخ والدَزمٍخ، اٌتي

بْ رياَل ػلك ٍىبْ اٌؼبلم فبطخ في اٌلوي إٌبُِخ وِٕهب الجيائو، ؤكي الى رياَل لظى 

اٌـٍت ػًٍ فلِبتهب، ؤزُغخ ٌنٌه وٌؼىاًِ افوي ؤلعهب ػلَ اٍزُفبء الاؽزُبعبد اٌزّىٍَُخ 

لذنٖ الدشبهَغ، ؤكي بهب ؤَؼب بلى ػووهح البِخ شواوبد ِغ وؽلاد اٌمـبع الخبص، ومٌه ثؼل ؤْ 

ػٍُّتي اٌزُّٕخ الالزظبكَخ والاعزّبػُخ لا رزُ بلا ِٓ فلاي رىبصف الجهىك ثنٌ  رجنٌ ؤْ
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 ، وثبٌزبلياٌمـبع اٌؼبَ والخبص ِٓ فلاي ؽشل وبفخ الاِىبٔبد الدبكَخ واٌجشوَخ ٌٍمـبػنٌ

رزغَل اٌشواوخ ثنٌ اٌمـبع اٌؼبَ والخبص في لربي اٌزؼّنً واٌزهُئخ ػٓ ؿوَك ػمل رـىَو 

 الدلَٕخ.

غ ػمل رـىَو الدلَٕخ وٕىع ِٓ ػمىك اٌشواوخ ثنٌ اٌمـبػنٌ اٌؼبَ والخبص ٘نا ولؼؼ

بلى لرّىػخ ِٓ اٌمىاػل الخبطخ،رزؼٍك ٘نٖ اٌمىاػل ِٓ ٔبؽُخ ثشووؽ بثواَ اٌؼمل وِٓ 

 ٔبؽُخ ؤفوي ثإهوبْ ٘نا اٌؼمل وؿجُؼزٗ اٌمبٔىُٔخ.

 الفرع الأول:شروط إبراو عقد تطوير المديية
 )ػمل رـىَو الدلَٕخ لظىمعب( اٌؼبِخ في بثواَ ػمىك اٌشواوختخؼغ ٍٍـخ عهخ الإكاهح 

بلى لرّىػخ ِٓ اٌشووؽ اٌتي لغت اٍزفبئهب لجً اٌلفىي ؤو الدجبشوح في بثواَ اٌؼمل،رزؼٍك 

ؤٍبٍب ثبٌـجُؼخ الدووجخ ٌٍّشووع اٌنٌ َؼزبر شوؿب ِىػىػُب،ؽُش لا َىىْ ثةِىبْ الجهخ 

ىأت والدشزّلاد اٌمبٔىُٔخ الدورجـخ ثزٕفُن الدشووع اٌؼبِخ الإؿبؽخ اٌىبٍِخ وثشىً َِجك ثبلج

ثَجت رؼلك اٌوواثؾ اٌمبٔىُٔخ اٌتي رزـٍجهب ػٍُّخ رٕفُنٖ،ؤو ثَجت ػلَ تدىٓ الجهخ اٌؼبِخ ِٓ 

اٌزؾلَل ثـوَمخ لروكح وثشىً َِجك ؤَؼب اٌىٍبئً اٌفُٕخ لإلصبى الدشووع ثبٌٕظو بلى ػلَ 

ـٍجبد اٌزمُٕخ الدزظٍخ ثبلدشووع وٍُب ؤو عيئُب،ثَجت ِب للهتهب ػًٍ اٌىلىف ثشىً كلُك ػًٍ الدز

 .14َزظف ثٗ ٘نا الأفنً ِٓ رىبٌُك الزظبكَخ ػبٌُخ ؤو ؿجُؼخ ِزـىهح

ؤو ؤَؼب الاٍزفبكح ِٓ هئوً الأِىاي اٌتي رزىافو ٌلي اٌمـبع الخبص وِب لؽزٍىٗ ِٓ 

فبراد وِؼبهف في بكاهح الدشبهَغ اٌتي َؼل ػٕظو اٌىلذ فُهب ؽبٍُ ورمًٍُ الدلك اٌيُِٕخ 

اٌلاىِخ ٌزٕفُن٘ب،وثبٌزبلي تحَنٌ ِىلف الإكاهح اٌؼبِخ، والحل ِٓ الإٔفبق الحىىٍِ، ِٓ فلاي 

ووػبد اٌتي تحزبط بلى هئوً ؤِىاي واٍزضّبهاد ػقّخ بلى اٌمـبع الخبص، اٌنٌ بٍٕبك الدش

َزُّي ثبٌىفبءح الإكاهَخ واٌملهح ػًٍ اٌزغبوة ِغ ِزـٍجبد اٌَىق، وٍوػخ اٌزىُف ِغ ِاشواد 

اٌَىق، ولا ٍُّب في لربي اٌزهُئخ واٌزؼّنً، وِٓ ثم رىفنً اٌزّىًَ اٌلاىَ ٌجؼغ اٌمـبػبد اٌتي 

  .15وٌخ الأَؾبة ِٕهب، ؤو رووهب ٌٍمـبع الخبصلا لؽىٓ ٌٍل

وّب لغت ؤْ َىىْ ٕ٘بن تحًٍُ طبهَ لجلوي الدشووع لجً اٌزؼبلل، ثإْ َىىْ مٌه في  

بؿبه ػًّ عُل ٌٍّشووع،ِجني ػًٍ لسوعبد واػؾخ، َمىَ بممبهٔخ ؤكاء اٌمـبع اٌؼبَ ثبٌمـبع 

ٓ للهح الحىىِخ ػًٍ تحًّ رىفنً الخبص، وؤْ لػلك الإلصبىاد اٌتي َوَل تحمُمهب، ٌٍزإول ِ

 .16وؽلاد اٌلفغ الدـٍىثخ ِمبثً بربؽخ الخلِخ

 الفرع الجاىي:أركاٌ عقد تطوير المديية
ََجك ػٍُّخ بثواَ ػمل رـىَو الدلَٕخ، افزُبه الجهخ الإكاهَخ الدقزظخ ٌٍّزؼبلل 

،واٌغوع ِؼهب،ػٓ ؿوَك تحلَل الأشقبص واٌشووبد الداٍ٘خ ٌلاشزوان في اٌزفبوع اٌزٕبفٍَ
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ِٓ مٌه ٘ى ِٕبلشخ وً ِزوشؼ بجىأت اٌؼمل وٍهب ورؼوَفٗ ثبٌىٍبئً اٌفُٕخ واٌزورُجبد 

اٌمبٔىُٔخ والدبٌُخ اٌتي رٍبي ؽبعخ الدشووع،٘نا وَزُ اٌزفبػً والافزُبه ثنٌ الداٍَبد اٌؼّىُِخ 

ٍّشبهَغ ٌٍزهُئخ اٌتي رؼزبر ِاٍَبد ماد ؿبثغ طٕبػٍ وتجبهٌ، رؼًّ ػًٍ رَهًُ اٌؼًّ الدؼمل ٌ

اٌىبري ِغ ػّبْ رَُٕك ورَُنً ٘نٖ الدشبهَغ ػٓ ؿوَك بٔشبء الخلِبد والدوافك وثٕبء المجّؼبد 

، وػٍُٗ َهلف ٘نا اٌؼمل الإكاهٌ الدبرَ ثنٌ اٌجٍلَخ وشقض ِؼٕىٌ ػبَ والداٍَبد 17اٌَىُٕخ

 : 19بلى تحمُك الأ٘لاف الأٍبٍُخ اٌزبٌُخ 18إٌبشـخ في لربي اٌزهُئخ واٌزؼّنً

رمٍُض اٌفىاهق ثنٌ الأؽُبء ورولُخ اٌزّبٍه الاعزّبػٍ واٌمؼبء ػًٍ اٌَىٕبد الذشخ، غنً -

 اٌظؾُخ، 

اٌزؾىُ في لســبد إٌمً واٌزٕمً وؽووخ الدووه كافً لزبوه الدلَٕخ وؽىلذب ورلػُُ  -

 اٌـوق واٌشجىبد،

 ػّبْ رىفنً الخلِخ اٌؼّىُِخ ورؼُّّهب،  -

 فـبه،حمبَخ اٌجُئخ واٌىلبَخ ِٓ الأ -

رولُخ اٌشواوخ واٌزؼبوْ ثنٌ الدلْ، وبكِبط الدلْ اٌىبري في اٌشجىبد الجهىَخ واٌؼبلدُخ  -

 وتحمُك اٌزُّٕخ الدَزلاِخ والمحبفظخ ػًٍ اٌجُئخ اٌضمبفُخ،

 رولُخ اٌىظبئف الالزظبكَخ ٌٍّلَٕخ ورلػُُ ورـىَو اٌزغهُياد الحؼوَخ، -

ًُ٘ ورظؾُؼ الافزلالاد الحؼوَخ والمحبفظخ ػًٍ بػبكح ُ٘ىٍخ ورإًُ٘ إٌَُظ اٌؼّواني ورإ -

 .الدَبؽبد اٌؼّىُِخ والدَبؽبد الخؼوا ورولُزهب

ؤِب ػٓ ِىػىع ػمل رـىَو الدلَٕخ،فهى المجبي اٌؼّواني اٌنٌ َهزُ ثةكفبي لرّىػخ 

اٌزؾَُٕبد الدبكَخ ػًٍ اٌجُئخ المحٍُخ، ورزّضً في تحَنٌ ورـىَو الدجبني وتهُئخ اٌشىاهع، 

ب ِغ رىفو اٌجُئخ الأٍبٍُخ ِٓ شجىبد اٌزيوك بمُبٖ اٌشوة واٌظوف اٌظؾٍ والإٔبهح ورشغنً٘

ورَُٕك اٌفواغبد الحؼوَخ ِٓ فلاي لسـؾ ٌؼًّ ِزؼلك اٌمـبػبد ػًٍ الدلي اٌموَت 

، وٍُلِظ ػمل رـىَو الدلَٕخ لا لزبٌخ اٌجؼل الاعزّبػٍ في الدٕبؿك ماد 20والدزىٍؾ واٌـىًَ

 :21الأػّبي اٌزبٌُخاٌؼىائك ِٓ فلاي 

 بىاٌخ اٌَىٓ الذش. -

 بٔشبء اٌزغهُياد الجّبػُخ. -

 بػلاك الدشبهَغ اٌَىُٕخ. -

واػزجبها ٌٍزؼمُلاد الحؼوَخ، فةْ ػمل رُّٕخ الدلَٕخ َؼل ِٓ اٌو٘بٔبد الأٍبٍُخ 

ٌٍّقـؾ اٌىؿني ٌزهُئخ الإلٍُُ اٌتي َٕجغٍ ػٍُٕب هفؼهب ػٓ ؿوَك َِؼً ِلهوً وفلاق، ٘نا 
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ٍُؼُل ٌٍّلَٕخ ثؼل٘ب الأوضو كلاٌخ ِٓ فلاي بػلاك ورـجُك ثواِظ ؿّىؽخ ِزؼّٕخ في الدَؼً 

 :22ثؤبِظ ٍُبٍخ الدلَٕخ وِزّفظٍخ ؽىي اٌفووع اِرُخ

 اٌزغلَل الحؼوٌ. -

 اٍزلهان وبكِبط الدٕبؿك الحؼوَخ ماد ػىائك. -

 بطلاػ اٌزَُنً والإكاهح في الدلْ. -

ػّخ لإػبكح الاػزجبه لأؽُبء اٌؼىاؽٍ ِٓ وّب لغت تجَُل لسزٍف اٌؼٍُّبد اٌلا

 :23ثُٕهب

 بػبكح الاػزجبه ٌٍزغّؼبد اٌىبري وبىاٌخ اٌَىٓ اٌؼشىائٍ. -

 رإًُ٘ اٌزغهُياد والخلِبد اٌمبػلَخ. -

 رؼُنٌ اٌؼّبهاد الدهٍّخ بهلف بػبكح بكِبعهب في وظُفزهب الحؼوَخ. -

اٌفؼبءاد اٌؼّىُِخ: اٌـوق، الدَبؽبد ُ٘ىٍخ إٌَُظ الحؼوٌ والألِبط الحؼوٌ وتهُئخ  -

 الخؼواء وبػبكح شغً الأهاػٍ.

تحَنٌ اٌوثؾ ِغ اٌفؼبءاد الدوويَخ في الدلَٕخ وثنٌ الأؽُبء ػٓ ؿوَك ُ٘بوً ؤو فلِبد  -

 ِلائّخ.

وثبلإػبفخ بلى تحَنٌ الإؿبه الحؼوٌ، فةْ ػمل رـىَو الدلَٕخ، ٍَُبُ٘ في اٌزؾلَش 

الحؼوٌ وتحَنٌ وعٗ الدلَٕخ ورولُزهب ِٓ فلاي الصبى ِوافك واٌمُبَ ثٕشبؿبد ِهُىٍخ 

 :24ػووهَخ لإشؼبػهب، و٘نا اٌزؾلَش لغت ؤْ َوفك ثإػّبي ِزؼٍمخ ة

 ؽهب وطُبٔزهب.بػبكح الاػزجبه ٌٍفؼبءاد اٌؼّىُِخ واٍزظلا -

بػبكح الاػزجبه وروُُِ ورضّنٌ اٌزواس اٌزبهلؼٍ واٌضمبفي ثزقظُظٗ لاٍزؼّبلاد ِلائّخ  -

 ٌـجُؼزٗ وأفزبؽٗ ػًٍ الجّهىه.

 حمبَخ ورضّنٌ الدىالغ الحؼوَخ اٌـجُؼُخ والدجُٕخ. -

رضّنٌ الدَبؽبد الخؼواء في الدلَٕخ ثىاٍـخ اٌظُبٔخ وبٔشبء ؽؼبئو وؽلائك ِٓ فلاي  -

 واٍخ ؽؼوَخ.غ

 ػظؤخ شجىبد فؼبٌخ ٌٍزـهنً وجمغ اٌمّبِخ، لشب ََّؼ ِٓ الحل ِٓ اٌزٍىس والأػواه. -

واػزجبها ٌىىْ اٌَبوٕخ الحؼوَخ وػلك الدلْ لا لؼفً ؤٔٗ ٍنًاػٍ ػمل رـىَو الدلَٕخ 

 :25تحَنٌ ؤلظبؽ رَُنً الدلْ ثـوق علَلح ِٓ فلاي

 اٌزَُٕك ِغ للهاد الإكاهح ثبٌجٍلَخ. -

 ؾلاس ؤكواد علَلح رٕظُُّخ فبطخ ثبلألبٌُُ الحؼوَخ.اٍز -

 رولُخ اٌؼّواْ الحؼوٌ اٌزَبلعٍ ِٓ فلاي اٌزشبوه ِغ اٌفبػٍنٌ ثبلدلَٕخ. -
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 المترتبة عً إبراو عقد تطوير المديية المبحح الجاىي: الأثار القاىوىية
اٌغوع ِٕٗ هغُ رؼلك الدفبُُ٘ والدظـٍؾبد فُّب َزؼٍك ثؼمل رـىَو الدلَٕخ، بلا ؤْ 

َجمً واؽلا ولزلكا و٘ى اٌىطىي ثبلدلَٕخ بلى ؤهلً َِزىَبد اٌزؾَٓ واٌزـىه بحُش رىىْ 

لربلا لائمب ٌٍؼُش لغل فُهب الدىاؿٓ و٘ى الدؼني الأوي والأفنً وً الدوافك والخلِبد اٌؼووهَخ 

ك اٌزُّٕخ والأٍبٍُخ، لضبوي رجُبْ كوه ٘نا اٌؼمل في تخـُؾ الدلْ ورَُنً٘ب ورُّٕزهب بمب لػم

 .الدَزلاِخ

 دور عقد تطوير المديية في ترشيد التوسع العنراىيالمطلب الأول: 
َؼزبر ٔظبَ اٌجٕبء واٌزشغًُ واٌزؾىًَ شىً ِٓ ؤشىبي اٌشواوخ ثنٌ اٌمـبع اٌؼبَ 

والخبص ظهو ثَت بلبِخ ِشبهَغ اٍزضّبهَخ وجنًح الحغُ اٌتي رزـٍت ِظبكه ِٓ تدىٍَُخ 

ح الحىىِبد ػًٍ بلبِخ ِضً ٘نٖ الدشبهَغ، َظهو في لربي اٌزهُئخ ػقّخ، وونا ثَت ػلَ لله

 واٌزؼّنً ِٓ فلاي اٌؼٍُّبد اٌزبٌُخ:

 الفرع الأول: ترقية الإطار المبني
الداهؿ  33/26ثبٌوعىع ٌٍٕظىص الدورجـخ بمىػىع الدلَٕخ، وِٓ ثُٕهب اٌمبٔىْ 

، 26اٌنٌ لػلك اٌمىاػل اٌؼبِخ اٌتي رٕظُ ٔشبؽ اٌزولُخ اٌؼمبهَخ 2011فُفو17ٌفي

: "لغت ؤْ رَؼً وً ػٍُّخ تجلَل ػّواني ِٕٗ اٌتي عبء فُهب ِب ٍٍَ :2وثبٌزؾلَل في الدبكح 

بلى بظهبه جمبي الإؿبه الدجني وتحَنٌ هاؽخ الدَزؼٍّنٌ، وونا ِـبثمزٗ ٌٍّؼبَنً اٌؼّوأُخ 

"لغت ؤْ َافن في الحَبة الأَغبَ الدؼّبهٌ ِٓ ماد اٌمبٔىْ  32، وونا ٔض الدبكح اٌَبهَخ"

واٌؼّواني واٌـبثغ الجّبلي ثبٌَٕجخ ٌٍّغّىػخ اٌؼمبهَخ ػٕل رظُُّ اٌجٕبَخ، ؤو اٌجٕبَبد اٌتي 

ِٓ  34، وّب ٔض الدشوع الجيائوٌ ؤَؼب في الدبكح رىىْ ِىػىع ػٍُّخ رىٍُغ ِشووع ػمبهٌ"

"َؼزبر الدظهو الجّبلي ٌلإؿبه : 27لصبى٘ب ػًٍ جمبٌُخ الدلْلبٔىْ ِـبثمخ اٌجٕبَبد وبتدبَ ب

 الدجني ِٓ اٌظبلح اٌؼبَ، ولذنا اٌغوع ََزٍيَ المحبفظخ ػٍُٗ ورولُزٗ".

ّْ اٌوؤك الجّبلي ٌٍّلَٕخ، لا َزإرً ِٓ اٌؼلَ، ثً َٕظت ػًٍ لسزٍف عىأجهب ٍىاء  ب

بلى وبفخ ؤعياء الدلَٕخ، وتدَهب  الدبكَخ ِٕهب ؤو الحَُخ، وَجنى ٘نا الجّبي ػًٍ ِؼبَنً تدزل

 .28ثشىً ؤو ثأفو، ٌزظً بلى رٍه إٌمـخ الجّبٌُخ الدوػُخ الدوغىة فُهب ِٓ لجً الجُّغ

وبما ؤػلٔب بلى طفؾبد اٌزبهَـ، ٔزظفؼ ؽُبح المجزّؼبد، رٍه اٌتي وطفذ ثبٌزىبًِ 

٘نا الدفهىَ رـىه ورغنً واٌزٕبٍك وؤشبكد الحؼبهاد اٌمىَخ بملنهب الدضبٌُخ في مٌه اٌيِٓ، بلا ؤْ 

في اٌىلذ الحبلي، ٌنٌه لا ثل ِٓ ؿوػ الدمىِبد اٌتي رشىً الدلَٕخ الجٍُّخ واٌتي َٕجغٍ ػًٍ 

 والدزّضٍخ في:  29ػمل رـىَو الدلَٕخ اؽزواِهب
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ّْ اٌَلاِخ ِٓ الخًٍ وإٌمض، َاكَبْ بلى بشبػخ عى ِٓ اٌواؽخ  الشلامة مً العيوب: (1 ب

َلهن جمبٌٗ، بْ وبْ َشىى ٔمظب في ؤٌ عبٔت، وَظجؼ رإٌٍُ جمبي إٌفَُخ، فىً شٍء لا 

الدلَٕخ بملي رٕبٍك ِجبُٔهب وفٍى٘ب ِٓ إٌمض، لشب لغوك٘ب ِٓ ػىاًِ الدًٍ واٌؼغو، وَىفو 

 .30اٌواؽخ إٌفَُخ، واٌزٕظُُ واٌزَُٕك

٘ى ِمىَ آفو لا َمً ؤلعُخ ػٓ ٍبثمٗ، لأٔٗ َمىَ ػًٍ اٌؼجؾ ( التياسق والتيظيه: 2

لإؽىبَ في رٕبٍت ِمبكَو الأشُبء ثؼؼهب ِغ اٌجؼغ اِفو ؽغّب وشىلا، وونٌه ٌىٔب وؽووخ، وا

فةما ػلٔب بلى الدلَٕخ وؤشؼٕب فُهب ؤعىاء اٌزَُٕك واٌزٕظُُ، ٌىعلٔب٘ب ِلَٕخ ِزىبٍِخ في ؿولهب 

ت الدوطىفخ ثبلأشغبه والأى٘به واٌىهوك، ؽُش اٌووائؼ إٌىػُخ رفىػ ِٓ وً عبٔت، وتجًّ بملاػ

 .31الأؿفبي واٌؼّبهاد اٌَىُٕخ

ٍ٘ سمخ ِهّخ رزوجمهب اٌمىأنٌ، فةما ؤهكٔب اٌىطىي لدىاطفبد الدلَٕخ  اليص والتعيين: (3

الجٍُّخ، فلا ثل ِٓ عؼً اٌمبٔىْ َإفن كوهٖ، ومٌه ػٓ ؿوَك ٍٍـبد اٌؼجؾ الإكاهٌ اٌتي َمغ 

ؽُبء واٌشىاهع وتجٍُّهب، ػًٍ ػبرك الأشقبص المحبفظخ ػًٍ جمبي ورٕظُُ ورَُٕك الدلْ والأ

ّْ رٕبٍمهب ٘ى ٘لف هئٍَُ في حمبَخ  ومٌه ثبؽزواَ الدىاطفبد المحلكح ٌلأثُٕخ والدُبكَٓ، لأ

 32.إٌظبَ اٌؼبَ

 الفرع الجاىي: المحافظة على جمال العنارة 
ؽتى  49لؽىٓ ؽظو اٌمىاػل الدزؼٍمخ بمظهو اٌؼّبهح في اٌزشوَغ الجيائوٌ ِٓ الدبكح 

المحلك ٌٍمىاػل اٌؼبِخ ٌٍزهُئخ  3;;3ِبٌ  :4الداهؿ في  3/397;الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ ِٓ  53الدبكح 

 .33واٌزؼّنً واٌجٕبء، الذبكفخ بلى جمبي اٌؼّبهح ورٕبٍك الدجبني ِغ اٌجُئخ المحُـخ بمىلؼهب

فّٓ اٌؼووهٌ اٌزإول ِٓ وىْ اٌجٕبَبد والدٕشأد الدواك ثٕبئ٘ب، لا تدٌ بحىُ ِىلؼهب ؤو 

ِظهو٘ب الخبهعٍ ثإلعُخ الأِبوٓ المجبوهح، لا ٍُّب الدٕبظو اٌـجُؼُخ، وّب َزورت ػًٍ ؽغّهب ؤو 

الأشغبي الديِغ بلصبى٘ب، ؤْ لا رَجت برلاف الدٕبؿك الحؼوَخ، ؤو الدَبً ؤو رغنً الدؼبلم الأصوَخ 

واٌزبهلؼُخ، وّب لغت ؤْ رجلٌ اٌجٕبَبد ثَبؿخ في الحغُ ووؽلح في اٌشىً، وأَغبِب ٌٍّٕظو 

وتدبٍىب ػبِب ٌٍّلَٕخ، و٘نا ثغوع الحفبف ػًٍ الاٌزياِبد الخبطخ ثبلاٍزغلاي اٌؼملاني 

 .34والدَٕغُ ٌٍّٕبؿك واٌفؼبءاد

وؽتى َيكاك ٘نا الأَغبَ في ِٕظو الدلَٕخ، لا ثل ؤْ َىىْ ٌٍغلهاْ اٌفبػٍخ، والجلهاْ 

د اٌوئَُُخ، ِظهوا ََٕغُ اٌؼُّبء في اٌجٕبَخ، اٌتي لا رزىىْ ِٓ الدىاك اٌتي ثُٕذ بهب اٌىاعهب

ِغ ِظهو ٘نٖ اٌىاعهبد، وّب لغت ؤْ رَٕغُ اٌجٕبَبد الدٍؾمخ والمحىلاد اٌىهوثبئُخ ِغ وبفخ 

 .35الذٕلٍخ الدؼّبهَخ الدؼزّلح، والدٕظو اٌؼبَ ٌٍّلَٕخ
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 دور عقد تطوير المديية في حماية البيئة وتحقيق التينية المشتدامةالمطلب الجاىي: 
ِشبهَغ الإلظبء الحؼوٌ اٌتي َجبكه بهب ؤشقبص اٌمبٔىْ الخبص  ائوٌؤفؼغ الدشوع الجي

 :ثبٌشواوخ ِغ اٌمـبع اٌؼبَ في بؿبه ػمل رـىَو الدلَٕخ ٌجؼغ اٌمُىك ِٓ ؤلعهب

 الفرع الأول: إجراء دراسات تقيية لمدى التأثير على البيئة
الدزؼٍك بحّبَخ اٌجُئخ، و٘نا ِٓ 03/83ؤكهط ٘نا الإعواء لأوي ِوح ػّٓ اٌمبٔىْ هلُ 

ِٕٗ، ووإكاح ٌٍّؾبفظخ ػًٍ الدظٍؾخ اٌؼبِخ ِٓ فلاي ِٕغ بلبِخ الدشووػبد 130فلاي الدبكح 

 36.والحل ِٓ آصبه٘ب اٌٍَجُخ الدٍىصخ

بم لغت اػزّبك كهاٍخ لدلي اٌزإصنً ػًٍ اٌجُئخ ِٓ إٌبؽُخ اٌمبٔىُٔخ، في ٘نا إٌىع ِٓ 

اء بكاهٌ َِجك ٌمواه بلصبى ِىػىع رٕفُن لسـؾ اٌزهُئخ، وثبٌزبلي الدشبهَغ، واٌنٌ َؼزبر وةعو

 .فهى ػٕظو ٘بَ وؤٍبٍٍ في وً اٍزوارُغُخ لبٔىُٔخ وؿُٕخ لحّبَخ اٌجُئخ

، 37في اٌفموح اٌضبُٔخ رٕض ػًٍ وعىة حمبَخ اٌجُئخ 08/02ِٓ اٌمبٔىْ هلُ  6فبلدبكح 

٘نا  َهلف: »ثبٌزهُئخ واٌزؼّنً واٌتي رٕضالدزؼٍك 29/90وّب لصل الدبكح الأولى ِٓ اٌمبٔىْ هلُ 

اٌمبٔىْ بلى تحلَل اٌمىاػل اٌؼبِخ اٌواُِخ بلى رٕظُُ الأهاػٍ اٌمبثٍخ ٌٍزؼّنً ورىىَٓ وتحىَو 

الدجنى في بؿبه اٌزَُنً الالزظبكٌ ٌلأهاػٍ والدىاىٔخ ثنٌ وظُفخ اٌَىٓ واٌفلاؽخ واٌظٕبػخ 

 …بظوؤَؼب، وولبَخ المحُؾ والأوٍبؽ اٌـجُؼُخ والدٕ

و ػٍُٗ، فةْ الدشوع الجيائوٌ ؤولى ؤلعُخ وجنًح ٌٍجُئخ ؤصٕبء ؤو ثؼل رشُُل ِجبني، لدب لذب 

ِٓ ؤلعُخ ثبٌغخ في تجَُل الدلَٕخ الجلَلح، واٌتي لاثل ؤْ رزووي ػًٍ ثُئخ ٍٍُّخ، وػٍُٗ ِب 

 .فبئلح ِلْ علَلح ػّلالخ مو وعهخ جمٍُخ، رغُت فُهب ثُئخ ٍٍُّخ

 د المتعلقة بالأخطار الكبرىالفرع الجاىي: القيو
ِٓ اٌمبٔىْ الدزؼٍك ثشووؽ بٔشبء الدلْ الجلَلح وتهُئزهب ثإٔٗ، َٕلهط  03رٕض الدبكح 

بٔشبء الدلْ الجلَلح ػّٓ اٌَُبٍخ اٌىؿُٕخ اٌواُِخ بلى تهُئخ الإلٍُُ ورُّٕزٗ الدَزلاِخ ِٓ 

ؤعً بػبكح رىاىْ اٌجُٕخ اٌؼّوأُخ اٌتي تهلف بٌُهب ؤكواد تهُئخ الإلٍُُ وفك اٌزشوَغ الدؼّىي 

  .ثٗ

ٔض الدبكح، َزؼؼ عٍُب ؤْ اٌلوٌخ رَؼً بلى بلبِخ ِلْ علَلح َِزلاِخ، ِٓ فلاي 

ثؼُلح وً اٌجؼل ػًٍ الأفـبه اٌىبري، اٌتي لل رٍؾك بهب، ومٌه ثبٌؼًّ ػًٍ تجٕت اٌجٕبء 

كهاٍخ ػًٍ الأهاػٍ والمحُؾ ومٌه رفلَب ٌٍىلىع في الأفـبه اٌَبثمخ  واٌزشُُل لجً بعواء

ُىَ رزقجؾ فُهب عواء ٍىء اٌلهاٍخ وغُبة الدقــبد اٌتي رٕزظ اٌ واٌتي ِبىاٌذ ِلٕٔب بلى ؽل

 .وػبء ِؼوع ٌلأفـبه ػٕهب بٔشبء ِلْ علَلح ػًٍ
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اٌىبري في  ِٓ اٌمبٔىْ الدزؼٍك ثبٌىلبَخ ِٓ الأفـبه 19وٌمل رإول ٘نا اٌمُل في الدبكح 

": لؽٕغ رٕضبؿبه اٌزُّٕخ الدَزلاِخ واٌتي عبء بمقـؾ ػبَ ٌٍىلبَخ ِٓ الخـو اٌىجنً واٌتي 

 ِٕؼب ثبرب اٌجٕبء ثَجت الخـو اٌىجنً، لاٍُّب في الدٕبؿك ماد اٌظلع اٌيٌيالي إٌشُؾ ؤو الخـو

الجُىٌىعٍ ؤو فـو اٌفُؼبٔبد ؤو اٌجٕبءاد الدزىاعلح ػًٍ اِزلاك لٕىاد المحوولبد ؤو الدبء، 

 .د ػلَ اٌجٕبء"وَىىْ ٘نا الدٕغ لزلك في لسـؾ اٌىلبَخ ِٓ الخـو اٌىجنً واٌنٌ َجنٌ ارفبلب

 :38وّب لصل ػلح لُىك ِٕهب

 .ِواػبح الخظىطُبد اٌضمبفُخ ٌٍّٕـمخ، وػلَ الدَبً ثبلدؼبلم الأصوَخ واٌضمبفُخ -

 .لا لؽىٓ بٔشبء ِلْ علَلح ثظفخ وٍُخ وعيئُخ فىق ؤهاػٍ طبلحخ ٌٍيهاػخ -

 خاتمة:
إٌَىاد الأفنًح في فزبَ ٘نٖ اٌلهاٍخ، ؤِىٓ اٌمىي ؤْ اٌلوٌخ الجيائوَخ لل ؤوٌذ في 

ا٘زّبِب وجنًا ٌٍّغبي اٌؼّواني، وؤٍٕلد كوها ٘بِب ٌٍغّبػبد المحٍُخ ومٌه ثبلاثزؼبك ػٓ 

اٌزقـُؾ اٌؼّواني الدوويٌ ٌٍلوٌخ ِٓ فلاي بطلاه٘ب لمجّىػخ ِهّخ وِزٕىػخ ِٓ إٌظىص 

 .اٌزشوَؼُخ وونا اٌزٕظُُّخ ػّٓ ِب َؼوف ثبلدقــبد اٌؼّوأُخ ٌٍزهُئخ واٌزؼّنً

ولإلصبػ ؤٌ ٍُبٍخ ػّوأُخ، لغت ؤْ َظت كوه الجّبػبد المحٍُخ وفبطخ اٌجٍلَخ 

ثبػزجبه٘ب الجّبػخ اٌمبػلَخ في اٌزؾىُ في إٌّى اٌؼّواني واٌؼًّ ػًٍ اٌزقـُؾ لدشبهَغ 

رَزىػت إٌّى اٌَىبني ورٍبي ؽبعبد المجزّغ الدلني، و٘نا ٌٓ َزإرً بلا ثزوشُل اٌَُبٍخ 

ُئخ ثبشوان لسزٍف اٌفبػٍنٌ في الدُلاْ ػٓ ؿوَك اٍزقلاَ جمُغ ؤٔىاع اٌؼّوأُخ وحمبَخ اٌج

 .الدىاهك والإِىبُٔبد الدزىفوح واٍزقلاِهب واٍزغلالذب ثـوق ػٍُّخ

بْ ػمل رـىَو الدلَٕخ في لربي اٌزهُئخ واٌزؼّنً َجمً ؤُ٘ ؤٌُخ لبٔىُٔخ تجَل اٌشواوخ 

وِٕظُ فبي ِٓ اٌزجنَو في اٌؼمبهاد ثنٌ اٌمـبع اٌؼبَ والخبص ََؼً ٌٍؼًّ في بؿبه هشُل 

واٌزشى٘بد في الدٕبظو اٌؼّوأُخ، وػٍُٗ ََؼً ٘نا اٌؼمل اٌنٌ ربرِٗ الجّبػبد المحٍُخ ِغ 

الداٍَبد إٌبشـخ في المجبي بلى تحمُك اٌواؽخ الجّبٌُخ وإٌفَُخ ٌمبؿني الأؽُبء وٌٍّلَٕخ 

 وىً.

رولُزهب بلى َِزىي الداٍَخ  اٌُىَ ٘ى بْ اٌزؾلٌ اٌنٌ َىاعٗ اٌجٍلَخ في الجيائو

اٌؼظوَخ اٌمبكهح ػًٍ رىفنً ِشبهَغ ٍىني ورمليم الخلِبد ورَوَغ ِؼبِلاد الدىاؿٕنٌ، 

واٌزىاطً الدجبشو ِؼهُ ورفؼًُ ِشبهوزهُ، وعؼٍهب ػٍُّخ َِزّوح في اٌزُّٕخ المحٍُخ، ولدىاعهخ 

 ٘نا اٌزؾلٌ ٔملَ لرّىػخ ِٓ الالزواؽبد ٌؼً ؤلعهب ِب ٍٍَ:
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ىبٌُخ اٌزّىًَ واٌنٌ َؼزبر اٌشوؽ الأٍبٍٍ ٌٕغبػ اٌجٍلَبد في ؤكاء ؤكواه٘ب، ومٌه ِٓ ؽً بش -

فلاي الحوص ػًٍ رضّنٌ الدىاهك الدبٌُخ المحٍُخ ٌٍجٍلَخ، واٌزمًٍُ ِٓ ِٕؼ الإػبٔبد الدبٌُخ لذب ِٓ 

 ؿوف اٌلوٌخ ٌٍمؼبء ػًٍ هوػ الارىبي واٌزقبمي، 

ػووهح الأفزبػ ػًٍ اٌمـبع الخبص ِٓ فلاي رمليم الحىافي الدبٌُخ واٌمبٔىُٔخ والاِزُبىاد  -

 ورَهًُ الإعواءاد الإكاهَخ، 

تحلَل اٌىٍبئً اٌتي رؼّٓ هلبثخ وبشواف اٌلوٌخ ػًٍ رٕفُن لسزٍف ِواؽً الدشووع ِٓ  -

وفي ِوؽٍخ رشغٍُٗ  اٌمـبع الخبص وونا الاٍزّواه في مٌه ثؼل الأزهبء ِٓ بلصبى الدشووع

 ورَُنًٖ بلى غبَخ أزهبء ِلح اٌؼمل، 

اٌمُبَ ثلهاٍخ علوي الزظبكَخ ِؼّمخ رإفن ثؼنٌ الاػزجبه الأثؼبك الدبٌُخ والالزظبكَخ  -

والاعزّبػُخ واٌجُئُخ ٌٍّشووع لجً الإللاَ ػًٍ اتخبم اٌمواه في بشوان ؤٌ ٔشبؽ رمىَ ثٗ 

 اٌلوٌخ ِغ اٌمـبع الخبص، 

وهح ؤْ رزظف ػمىك ٔظبَ اٌشواوخ الدزؼٍمخ ثبلدشووع اٌؼّواني ثبٌظُبغخ الجُلح وؤفنًا ػو -

 .واٌللخ اٌجبٌغخ ورىىْ ػًٍ لله وجنً ِٓ اٌىػىػ واٌشفبفُخ
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