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 انمهخض:

َهضف ٘ظا اٌجذث بلى صعاؿخ سلاهخ ِب رىهً بٌُٗ الدلغٕ الجؼائغٌ والدلغٕ الدغغبي ِٓ لىأنٌ 

اٌ٘مبعاد في وً ِٓ اٌزلغَ٘نٌ الجؼائغٌ والدغغبي، في بُبع  ورُّٕٔبد رزٍ٘ك ثبلإيجبع وأٌُخ جضَضح ٌجُٖ

اٌـٍ٘ ٌٍزشفُف ِٓ ؤػِخ اٌـىٓ ثوفخ سبهخ، وبرُنٌ الدٕٔىِخ اٌزلغَُ٘خ ٌٍجٍضَٓ وِىاوجزهّب ٌٍزِىعاد 

الالزوبصَخ والاجزّبُٗخ الحبهٍخ ثوفخ ٗبِخ، وعغجخ وً ِٕهّب في تمىنٌ كغيحخ ٗغٌَخ ِٓ 

ص ِٓ اِزلان ؿىٓ لائك وفًُ ثٌّبْ اٌُ٘ق اٌىغيم، وٕ٘ب ثةِٗبء ِفهىَ الدىإُنٌ طوٌ اٌضسً المحضو

جضَض لذظٖ اٌُِخ اٌز٘بلضَخ غنً الدإٌىفخ في ًىء إٌٔغَخ اٌ٘بِخ ٌٕٔبَ اٌ٘مىص اٌظٌ َمىَ ًٍٗ فىغح 

ُخ الإيجبع اثزضاء وأزهبء ثبٌجُٖ، ورجُبْ اٌزُُّؼ الحبهً ثنٌ إٌٔبَ اٌمبٔىني لإّٗبي ٘ظٖ اٌُِخ اٌمبٔىٔ

 اٌز٘بلضَخ ثنٌ ِب ٘ى ِمغع في اٌزلغَٖ الجؼائغٌ وثنٌ ِب ٘ى ِمغع في اٌزلغَٖ الدغغبي.

 -اٌجُٖ -الإيجبع -الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع -ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبعانكهماث انمفتاحٍت: 

 .ؤػِخ اٌـىٓ

Abstract : 

In this research, we refer to a study that includes the findings of Algerian and Moroccan 

legislation on rent laws and regulations as a new mechanism for the sale of real estate in both 

Algerian and Moroccan legislation, in an effort to alleviate the housing crisis in particular, and to 

revive the legislative system of the two countries and keep up with the economic and social 

developments taking place in general, and the desire of each of them to enable a segment of the 

broad population of low-income citizens to own decent housing that will guarantee decent living, by 

giving a new concept to this unusual contractual mechanism in In light of the general theory of the 

contract system, which is based on the idea of rent starting with the sale, it shows the distinction 

between the legal system for the implementation of this contractual legal mechanism between what 

is decided in Algerian legislation and what is decided in Moroccan legislation. 
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 قدمة:م
ًَٔ اٌـىٓ ِٓ الدزٍِجبد اٌٌغوعَخ الأؿبؿُخ ٌىً المجزّ٘بد بدب في طٌه المجزّٖ 

الجؼائغٌ والدغغبي، فبلحبجخ بٌُٗ ر٘زبر ِٓ الأوٌىَبد والأؿبؿُبد اٌتي رًّ٘ اٌضوٌخ جب٘ضح 

ًٍٗ بذـُض٘ب، بط َ٘زبر طٌه صًٌُ ًٍٗ ٔىُٗخ اٌزُّٕخ واٌغفبُ٘خ الاجزّبُٗخ اٌتي َغٍِ الى 

زّٖ، وفي الدمبثً فةْ ٗضَ أزهب  ؿُبؿخ ؿىُٕخ عكُضح َزـجت في ٗضَ بؿزمغاع برمُمُهب وً لر

المجزّ٘بد ووثغح الاًِغاثبد، وؤْ رىفنً اٌـىٓ اٌلائك َىىْ ه٘جب ؤدُبٔب ٕٗضِب َزٍ٘ك الأِغ 

ثفئبد المجزّٖ طاد اٌضسً الدزىؿَ والمحضوص لمجّىٗخ ِٓ الأؿجبة، ٌظٌه وبْ ِٓ اٌلاػَ ًٍٗ 

ُخ الدشزوخ الا٘زّبَ بهظا الدلىً واٌزضسً لإيجبص اٌـجً ووًٖ دض لذظٖ اٌـٍِبد اٌّ٘ىِ

 أٌب٘غح ؤو ًٍٗ الألً ٌٍزشفُف ِٕهب.

الدُٕٔ ٌ٘مض اٌجُٖ  (1)01/105الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  2001ؤهضع الدلغٕ الجؼائغٌ ؿٕخ 

زٍ٘ك ث٘مض الد 51-00ثبلإيجبع في بُبع اٌزغلُخ اٌ٘مبعَخ، وؤهضع الدلغٕ الدغغبي اٌمبٔىْ علُ 

، ٘ظاْ اٌ٘مضاْ َلىلاْ آٌُخ لبٔىُٔخ ر٘بلضَخ جضَضح غنً (2)الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع

ِإٌىفخ في ًىء إٌٔغَخ اٌ٘بِخ ٌٕٔبَ اٌ٘مىص اٌتي رمىَ ًٍٗ فىغح الإيجبع اثزضاء وأزهبء 

–ب الدلغٗبْ ثبٌجُٖ، فبٌزٍّه ٘ى اٌٍُّ٘خ اٌمبٔىُٔخ الُدزىسبح ِٓ اٌ٘مضَٓ واٌتي َِّخ ِٓ سلالذ

بلى تمىنٌ ٘ظٖ اٌلغيحخ اٌ٘غٌَخ ِٓ المجزّٖ ِٓ اِزلان ؿىٓ لائك وفًُ  -الجؼائغٌ والدغغبي

 ثٌّبْ اٌُ٘ق اٌىغيم.

بْ بثغاػ الأهمُخ اٌتي رـٍ٘ بٌُهب اٌضعاؿخ رزّثً في صعاؿخ ِفهىَ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع 

ج في الدغغة، ووظا لزبوٌخ ِ٘غفخ الد٘زّض في الجؼائغ وٗمض الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع الدٕزه

اٌزُُّؼ الحبهً في ٘ظٖ اٌُِخ الجضَضح ٌٍز٘بلض، وِ٘غفخ ٔمبٍ لىح ولوىع ٘ظٖ اٌُِخ 

اٌز٘بلضَخ ثنٌ ِب ٘ى ِِجك في الجؼائغ وِب ٘ى ٍُٗٗ في الدٍّىخ الدغغثُخ، وّب نهضف بلى الزغاح 

 نً ؿىٓ لائك ٌٍّىآُ.الحٍىي الدٕبؿجخ ٌزفًُ٘ ٘ظٖ اٌُِخ الجضَضح في اٌز٘بلض ٌزىف

ًََّفَ الدلغٗبْ الجؼائغٌ وًٍٗ ٘ظا الأؿبؽ يدىٓ ُغح الإكىبٌُخ اٌزبٌُخ:  وُف وَ

  والدغغبي الإيجبع وأٌُخ ٌٍجُٖ في ؿُ٘هّب ٌٍزشفُف ِٓ ؤػِخ اٌـىٓ؟

ورٕضع  برذ ٘ظٖ الاكىبٌُخ لرّىٗخ ِٓ اٌزـبئلاد اٌفغُٗخ، ِب ُ٘خ الإيجبع وأٌُخ 

ولا الدٕٔىِزنٌ اٌزلغَُ٘نٌ الجؼائغَخ والدغغثُخ؟، وِبُ٘خ سوىهُخ جضَضح ٌجُٖ اٌ٘مبعاد في 

 ادىبَ ٘ظٖ اٌُِخ اٌز٘بلضَخ فى اٌزلغَ٘نٌ الجؼائغٌ والدغغبي؟.

بْ الإجبثخ ٗٓ ٘ظٖ الإكىبٌُخ الدِغودخ راصٌ ثٕب بلى الاٗزّبص ًٍٗ الدٕهج اٌىهفٍ 

مبع طٌ اؿزّ٘بي ؿىني واٌزذٍٍٍُ لاِٗبء هىعح كبٍِخ ٗٓ ٘ظٖ الاٌُخ الجضَضح ٌزٍّه ٗ

الد٘زّضح في الدٕٔىِزنٌ اٌزلغَ٘زنٌ الجؼائغَخ والدغغثُخ، ولا َزإرً طٌه الا ثزذًٍُ ووهف 
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إٌوىم اٌمبٔىُٔخ الدّٕٔخ لذّب وًجَ الدفبُُ٘ الاؿبؿُخ الدزٍ٘مخ بدىًىٕ اٌضعاؿخ، ثم اٗزّبص 

ض في الجؼائغ وِمبعٔزٗ ثإدىبَ ًٍٗ الدٕهج الدمبعْ ِٓ سلاي اٌزِغق بلى ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع الد٘زّ

 ٗمض الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع الدّ٘ىي ثٗ في الدٍّىخ الدغغثُخ.

وٌزىًُخ اٌزُُّؼ الحبهً ثنٌ اٌ٘مضَٓ الد٘زّضَٓ في وً ِٓ الجؼائغ والدغغة تم رمـُُ 

 ِىًىٕ اٌضعاؿخ بلى ِجذثنٌ همب:

 اٌمبٔىٔنٌ الجؼائغٌ والدغغبي،  الاُبع الدفبٍُّ٘ ٌ٘مض اٌجُٖ ثبلإيجبع فيالدجذث الأوي: 

 سوىهُخ ادىبَ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع في اٌزلغَ٘نٌ الجؼائغٌ والدغغبي. الدجذث اٌثبني:

 المبحح الأول: الاطاز المفايني لعقد البيع بالإيجاز في القانونين الجزائسي والمغسبي
اٌ٘مبعاد بدمزٌٍ ُٔٔ وً ِٓ الدلغٕ الجؼائغٌ والدغغبي الإيجبع وأٌُخ جضَضح ٌجُٖ 

ٔوىم سبهخ رزٍ٘ك ث٘مض اٌجُٖ ثبلإيجبع في اٌمبٔىْ الجؼائغٌ وٗمض الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه 

ٗمبع في اٌمبٔىْ الدغغبي ثبلإًبفخ بلى ؤدىبَ ٗبِخ رُُّٕٔخ لإثغاَ ِثً ٘ظٖ اٌ٘مىص، ولأهمُخ 

ٓ اٌزلغَُ٘نٌ ٘ظا اٌ٘مض فبْ طٌه َمزٌٍ ِٕب اٌزِغق بلى صعاؿخ ِفهىَ ٘ظا اٌ٘مض في وً ِ

 الجؼائغٌ )الدٍِت الأوي( والدغغبي )الدٍِت اٌثبني(.

 المطلب الأول: مفًوم عقد البيع بالإيجاز في التشسيع الجزائسي
الدزٍ٘ك ثلغوٍ  01/105َ٘ض ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع اٌظٌ جبء ثٗ الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ 

ووُفُبد طٌه، هُغخ ِـزذضثخ  كغاء الدـبوٓ الدٕجؼح ثإِىاي ّٗىُِخ في بُبع اٌجُٖ ثبلإيجبع

وثضَلا ٌ٘مض اٌجُٖ اٌزمٍُضٌ، وٌٍىلىف ًٍٗ ِبُ٘خ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع لاثض ِٓ اٌز٘غى بلى 

 ر٘غَفٗ )فغٕ الأوي(، وثُبْ سوبئوٗ )اٌفغٕ اٌثبني(.

 الفسع الأول: تعسيف عقد البيع بالإيجاز في التشسيع الجزائسي 
، (3) 97/35ع ِٓ سلاي الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ ٗغف الدلغٕ الجؼائغٌ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجب

ِٕٗ ثإٔٗ: "٘ى اٌ٘مض اٌظٌ ٍَزؼَ بدىججٗ صَىاْ اٌزغلُخ واٌزـُنً اٌ٘مبعٌ  07بدىجت الدبصح 

ثبٗزجبعٖ الدبٌه الداجغ ؤْ يحىي ٍِىب ٗمبعَب طا اؿزّ٘بي ؿىني لأٌ ِلزغ ِـزفُض ث٘ض فزغح 

ت كغوٍ ٘ظا الدغؿىَ ؤهجخ ٌىً برضص ثبرفبق ِلزغن ودـت كغوٍ ٘ظا الدغؿىَ"، ودـ

ُّنٌ دك الاؿزفبصح ِٓ ٘ظا اٌ٘مض وفمبً ٌٍلغوٍ  ِـزفُض ِٓ الدـزإجغَٓ اٌ٘بصَنٌ ؤو اٌزجبع ؤو الدهٕ

الدٕوىم ٍُٗهب، وؤِبَ اؿزّغاع ؤػِخ اٌـىٓ ولوض بصسبي بهلادبد ًٍٗ ِٕٔىِخ اٌـىٓ، جبء 

جبد اٌـىٓ الدزؼاَضح ورىؿُٖ الدلغٕ الجؼائغٌ بدمبعثخ لبٔىُٔخ بهضف اٌزجبوة ِٖ ًغىٍ ٍُ

لبٗضح اٌزٍّه ٌفبئضح اٌفئبد الاجزّبُٗخ الدزىؿِخ اٌضسً، وّب أٗ جبء بدمبعثخ اجزّبُٗخ 

 َزىسٍ ِٓ سلالذب رلجُٖ الأؿغ وثبلأسن الدزىؿِخ اٌضسً ًٍٗ الحوىي ًٍٗ ؿىٓ.
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اؿزوضاع الدغؿىَ الخبم بهظا  2001وٌزِىَغ اٌزغلُخ اٌ٘مبعَخ في الجؼائغ تم ؿٕخ 

، اٌظٌ دبوي الدلغٕ في الدبصح اٌثبُٔخ ِٕٗ بِٗبء (4)01/105اٌ٘مض و٘ى الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ 

ِفهىَ جضَض ٌٍجُٖ ثبلإيجبع والإكبعح بلى إٌ٘بهغ الجى٘غَخ في ٘ظا اٌ٘مض ثٕوهب ًٍٗ ؤْ "اٌجُٖ 

ثبلإيجبع هُغخ رـّخ ثبلحوىي ًٍٗ ِـىٓ ث٘ض بلغاع كغائٗ بدٍىُخ ربِخ ث٘ض أمٌبء ِضح 

 لإيجبع المحضصح فى بُبع ٗمض ِىزىة".ا

والدلادْ ؤْ الدلغٕ ثبؿزّ٘بٌٗ لدوٍِخ "هُغخ" في بكبعح بلى ِفهىَ "اٌجُٖ ثبلإيجبع" أٗ 

َُ٘غّف اٌجُٖ ثبلإيجبع و٘مض، وبنمب ؤكبع بٌُٗ و٘غى ٌٍذوىي ًٍٗ ؿىٓ في بُبع ٗمض اٌجُٖ  لم 

 . (5)ثبلإيجبع

جضَض سُوّنَ ٌٍجُىٕ اٌ٘مبعَخ، فهى بطْ ٗمض وٍُٗٗ َزٌخ ؤْ الدلغٕ الجؼائغٌ ؤتي ث٘مض 

َهضف بلى ثُٖ ربَ َغرت لإٔزمبي ٍِىُخ الدـىٓ لزً اٌ٘مض ٌٍّـزإجغ الدـزفُض، َىىْ ِـجىلبً 

ثبلإيجبع ٌفزغح ػُِٕخ لزضصح وث٘ض ؿضاص ثمٓ الدجُٖ، بحُث بطا صفٖ الدـزإجغ الدلزغٌ جمُٖ 

بلى ٗمض ثُٖ نهبئٍ، فبٌجُٖ بطْ ٘ى اٌٍُّ٘خ الألـبٍ الدزفك ٍُٗهب َزذىي ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع 

 اٌمبٔىُٔخ الدـزهضفخ ِٓ ٘ظا اٌ٘مض.

 الفسع الجاني: خصائص عقد البيع بالإيجاز
بْ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع يجّٖ ثنٌ سوبئن ٗمضٌ اٌجُٖ والإيجبع اٌتي لصض٘ب لرزّ٘خ 

 في ٘ظا اٌ٘مض الجضَض و٘ى ِب ؿُإتي رجُبٔٗ في ِب ٍٍَ:

 عقد البيع بالإيجاز يسد على المحلات الشلهية: -أولا 
بْ لزً ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع َغص صائّب ًٍٗ اٌـىٕبد الدٕجؼح ثإِىاي ّٗىُِخ والد٘ضح 

ٌلاؿزّ٘بي اٌـىني المحي، و٘ى إٌ٘وغ الأؿبؿٍ في اٌ٘مض و٘ى ِب ؤكبعد بٌُٗ الدبصح اٌثبُٔخ ِٓ 

ٍٍَ: "اٌجُٖ ثبلإيجبع هُغخ رـّخ ثبلحوىي اٌتي رٕن ًٍٗ ِب  01/105الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ 

ًٍٗ ِـىٓ..."، ورإتي الدبصح اٌغاث٘خ ِٓ ٔفؾ الدغؿىَ ٌزىًخ ؤوثغ لزً ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع بط 

رٕن ًٍٗ ؤٔٗ: "رِجك ٘ظٖ الأدىبَ ًٍٗ الدـبوٓ الدٕجؼح بدُؼأُخ اٌضوٌخ ؤو الجّبٗبد المحٍُخ 

"، وَجمٍ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع ٔىٗب ِٓ ؤٔىإ اٌجُىٕ وفمب لد٘بَنً الدـبدخ واٌغفبُ٘خ المحضصح ؿٍفب

 .(6)اٌ٘مبعَخ وىْ لزً ٘ظا اٌ٘مض َغص صائّب ًٍٗ ٗمبع طٌ اؿزّ٘بي ؿىني

 عقد البيع بالإيجاز عقد معاوضة وملزم للجانبيين: -ثانيا 
ِٓ اٌمبٔىْ الدضني الجؼائغٌ وّب ٍٍَ:  55ٗغف الدلغٕ اٌ٘مض الدٍؼَ ٌٍجبٔجُنٌ في الدبصح 

ًّ "َى ىْ اٌ٘مض الدٍؼَ ٌٍِغفنٌ ِتى رجبصي الدز٘بلضاْ الاٌزؼاَ ثجٌ٘هب اٌج٘ي"، بحُث َىىْ و

ِٓ ٔفؾ اٌمبٔىْ  58، ورإتي الدبصح (7)ِز٘بلض في ٔفؾ اٌىلذ صائٕب وِضَٕب لضى الدز٘بلض الأسغ

ٌز٘غف ٗمض اٌ٘ىى ثإٔٗ: "اٌ٘مض ث٘ىى ٘ى اٌظٌ ٍَؼَ وً وادض ِٓ اٌِغفنٌ بِٗبء ؤو فً٘ 
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، وٍُٗٗ فةْ ٗمض اٌ٘ىى ٘ى طٌه اٌ٘مض اٌظٌ َزذوً فُٗ الدز٘بلض ًٍٗ فبئضح طاد كٍء ِب"

َُفمغ ٕٗض رٕفُظ ِب اٌزؼَ ثٗ  .(8)لُّخ ِبٌُخ ِمبثً رٕفُظ اٌزؼاِبرٗ بحُث لا 

ووٕزُجخ رجُ٘خ فةْ ٗمض الد٘بوًخ ٍِؼَ ٌٍجبٔجنٌ، وبدب ؤْ ُغفي ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع همب 

لدـزإجغ الدـزفُض، رمٖ ٍُٗهّب اٌزؼاِبد ِزمبثٍخ بحُث ٍَزؼَ فُٗ الدز٘هض ثبٌزغلُخ اٌ٘مبعَخ وا

ُٗ ِٓ الأزفبٕ ثٗ  ُّّىٕ الدز٘هض ثبٌزغلُخ اٌ٘مبعَخ ثزـٍُُ اٌـىٓ لزً اٌ٘مض ٌٍّـزإجغ الدـزفُض و

أزفبٗبً ٘بصئبً، وّب ٍَزؼَ ثٕمً ٍِىُخ ٘ظا اٌـىٓ وّب ٘ى ِزفك ٍُٗٗ ث٘ض صفٖ اٌمـَ الأسنً ِٓ 

ِمبثً الحوىي ًٍٗ ِب اٌزؼَ ثٗ، فُىىْ ٌٗ الحك في ثمٓ الدـىٓ لزً ٘ظا اٌ٘مض، ثمٕٗ و٘ظا وٍٗ 

 وّب ٍَزؼَ الدـزإجغ الدـزفُض ثضفٖ ثمٕٗ في كىً ؤلـبٍ ِمبثً الأزفبٕ ثٗ.

 عقد البيع بالإيجاز عقد مختلط: -ثالجا 
َ٘غف اٌ٘مىص الدشزٍِخ ًٍٗ ؤنهب ِؼَج ِٓ اٌ٘مىص الدز٘ضصح واٌتي اسزٍِذ بحُث  ؤهجذذ ورُ

، وّب ٘ى الحبي في اٌ٘مىص الحضَثخ اٌتي اِزؼجذ فُهب سوبئن اٌجُٖ ثبلإيجبع (9)ٗمضا وادض

فإهجذذ ٗمضا وادضا، دُث يجّٖ ٘ظا اٌ٘مض ثنٌ ٕٗبهغ ٗمضٌ اٌجُٖ والإيجبع ِ٘ب، و٘ظا ِب 

يجٍ٘ٗ َزُّؼ بخوبئن ولا اٌ٘مضَٓ في آْ وادض وىٔٗ َجزضت ثبلإيجبع وَٕزهٍ ثبٌجُٖ، بط ٍَزؼَ 

الدز٘هض ثبٌزغلُخ اٌ٘مبعَخ ثزـٍُُ اٌـىٓ لزً اٌ٘مض ٌٍّـزإجغ الدـزفُض )الدلزغٌ( دتى َزّىٓ 

ِٕٗ ِمبثً اٌزؼاِٗ ثـضاص جمُٖ ؤلـبٍ اٌثّٓ دـت ِب ٘ى ِزفك ٍُٗٗ، وسلاي فزغح أزفبٗٗ 

خ فهى ٍِؼَ ثبلمحبفٔخ ٍُٗٗ وهُبٔزٗ، ًٍٗ ؤْ َـزّغ بٌزؼاَ الدز٘هض ثبٌزغلُخ اٌ٘مبعَخ ثٕمً ٍِىُ

الدـىٓ بلى الدـزإجغ الدـزفُض، ث٘ض أزهبء ِضح الإيجبع المحضصح في اٌ٘مض ث٘ض رـضَض ثمٓ الدـىٓ 

 ثىبٍِٗ في بُبع ٗمض عسمٍ.

 عقد البيع بالإيجاز عقد زسمي نموذجي: -زابعا 
ؿىني فهى ِٓ اٌ٘مىص اٌلىٍُخ  وبدب ؤْ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع َغص ًٍٗ ٗمبع طٌ بؿزّ٘بي

، وؤوض الدلغٕ ًٍٗ سبهُخ (10)ِىغع ِٓ اٌمبٔىْ الدضني الجؼائغٌ 324وفمبً لدب ٔوذ ٍُٗٗ الدبصح 

، ؤٌ ؤْ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع 01/105اٌغسمُخ ٌ٘مض اٌجُٖ ثبلإيجبع في الدبصح اٌثبُٔخ ِٓ الدغؿىَ 

ؿىَ ًٍٗ اٌِبثٖ اٌغسمٍ لذظا اٌ٘مض ِٓ ٔفؾ الدغ 17َزُ في بُبع ٗمض ِىزىة، وؤوضد الدبصح 

ؤٗلاٖ ٌضي ِىزت ِىثك..."، ورِجُمب  11ثمىلذب: "يحغع ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع الدظوىع في الدبصح 

ًٍٗ  2001َىٌُى ؿٕخ  23ٔن اٌمغاع الداعر في  01/105ِٓ الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  17ٌٍّبصح 

. رجبٕ الدـبوٓ الدٕجؼح ثإِىاي ّٗىُِخ في في الدبصح الأولى ِٕٗ: ".. (11)نمىط  ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع

بُبع اٌجُٖ ثبلإيجبع بدىجت ٗمض عسمٍ..."، وتمزبػ سبهُخ اٌ٘مض إٌّىطجٍ ثىىنهب هُغخ 

ٗمضَخ جب٘ؼح ٌلاؿزّ٘بي برغع٘ب وػاعح ُِٕ٘خ ثبٌـىٓ وٍَزؼَ بهب الدز٘بلضاْ، ورزىىْ ِٓ ٔىٗنٌ 

َضا صلُمب و٘ظا ٌزذمُك اٌزىاػْ ثنٌ ِٓ اٌلغوٍ رُُّٕٔخ ور٘بلضَخ ٌزذضَض ٔٔبَ لبٔىني برض
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ِوبلح الأُغاف الدز٘بلضح دتى لا َز٘ـف ؤدض الأُغاف ببذبٖ اٌِغف اِسغ، وبدجغص وفبء 

الدـزفُض ثثّٓ ثُٖ الدـىٓ ثىبٍِٗ رٕزمً ٍِىُزٗ بٌُٗ بدىجت ٗمض عسمٍ نهبئٍ لزغع ؤِبَ ِىثك، 

 خ وفمبً ٌٍزلغَٖ الدّ٘ىي ثٗ.يخٌٖ لإجغاءاد اٌزـجًُ واٌلهغ اٌ٘مبعٌ اِبَ الجهبد الدشزو

 المطلب الجاني: مفًوم عقد الإيجاز المفضي إلى تملم عقاز في التشسيع المغسبي
اٌمبٔىُٔخ الدغغثُخ ثمبٔىْ َزٌّٓ ٗمضا جضَضا  ر٘ؼػد الجهىص الدجظوٌخ ٌزضُُٗ الدٕٔىِخ

لدىاجهخ  ،2003اٌوبصع في ربعَـز ٔىفّبر 51.00٘ى ٗمض الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع علُ 

بؿزفذبي ؤػِخ اٌـىٓ في اٌمِغ الدغغبي واٌظٌ ؿٕذبوي اٌزِغق بلي ر٘غَفٗ في ٘ظا الدٍِت وث٘ض 

 طٌه ٔجنٌ سوبئوٗ.

 الفسع الأول: تعسيف عقد الإيجاز المفضي إلى تملم عقاز
، 00.51ٔن الدلغٕ الدغغبي ًٍٗ ٗمض الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع في اٌمبٔىْ 

اٌثبُٔخ ِٕٗ لصض٘ب رٕن ًٍٗ ِب ٍٍَ: "َ٘زبر الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع  فجبٌغجىٕ بلى الدبصح

وً ٗمض ثُٖ ٍَزؼَ اٌجبئٖ بدمزٌبٖ بذبٖ الدىزغٌ الدزٍّه ثٕمً ٍِىُخ ٗمبع ؤو جؼء ِٕٗ ث٘ض فزغح 

الأزفبٕ ثٗ ث٘ىى ِمبثً ؤصاء اٌىجُجخ الدٕوىم ٍُٗهب في الدبصح اٌثبِٕخ ِٓ ٘ظا اٌمبٔىْ وطٌه 

 دٍىي ربعَز دك الخُبع".بلى دنٌ 

ٔـزشٍن ِٓ سلاي ر٘غَف الدلغٕ الدغغبي لذظا اٌ٘مض، ثإْ ٘ظا اٌمبٔىْ جبء ثأٌُخ جضَضح 

تهضف بلى تمٍه ٗمبع لسون ٌلاؿزّ٘بي اٌـىني بحذ ٌزفً٘ اٌ٘مض اٌظٌ يجّٖ ثنٌ سبهُتي 

ب رىىْ ِـجىلخ الإيجبع واٌجُٖ ِ٘ب، فبٌجُٖ ٘ى اٌٍُّ٘خ اٌمبٔىُٔخ الدـزهضفخ ِٓ اٌ٘مض، غنً ؤنه

ثٍُّ٘خ ؤسغٌ وٍ٘ أزفبٕ الدـزإجغ الدلزغٌ ثبٌ٘مبع ِمبثً ؤصاء ِبلي "اٌىجُجخ" اٌتي رزىىْ ِٓ 

جؼئنٌ: ِجٍغ ِزٍ٘ك بحك الأزفبٕ ِٓ اٌ٘مبع والجؼء الأسغ َزٍ٘ك ثبلأصاء الدـجك ٌثّٓ تمٍه 

"وً ٗمض ثُٖ ٍَزؼَ  ، والدلادْ ؤْ الدلغٕ الدغغبي عوؼ ًٍٗ ٍُّٗخ اٌجُٖ ٕٗض لىٌٗ:(12)اٌ٘مبع

اٌجبئٖ بدمزٌبٖ ابذبٖ الدىزغٌ الدزٍّه ثٕمً ٍِىُخ ٗمبع" واٗزبر ٘ظا اٌ٘مض ٔىٗبً ِٓ ٗمىص اٌجُىٕ 

 .(13)اٌ٘مبعَخ 

 الفسع الجاني: خصائص عقد الإيجاز المفضي إلى تملم عقاز في التشسيع المغسبي
ٍه ٗمبع َزُّؼ يدىٓ اٌمىي فى ًىء ِبؿجك رجُبٔٗ ثإْ ٗمض الإيجبع الدفٌٍ بلى تم

 بدجّىٗخ ِٓ الخوبئن ٍ٘ وبٌزبلي:

 ومسكب: عقد مشنى -أولًا 
سن الدلغٕ الدغغبي ٘ظا اٌ٘مض ثمبٔىْ سبم ٔن ًٍٗ ؤدىبِٗ في اٌزُُٕٔ وافغص ٌٗ بسمبً 

، وؤْ الدّبعؿخ اٌٍُّ٘خ لذظا اٌ٘مض بذّٖ ثنٌ الإيجبع واٌجُٖ ًٍٗ ؿجًُ 51.00في اٌمبٔىْ علُ

تمىٓ الدـزإجغ الدلزغٌ ِٓ رـٍُ اٌ٘نٌ بدجغص بثغاَ ٘ظا اٌ٘مض لوض  اٌز٘بلت، فأٌُخ الإيجبع
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الأزفبٕ بهب ٍُُخ الدضح الدزفك ٍُٗهب، وطٌه ِمبثً ٗىى، وثبٌىفبء ثمُّخ اٌ٘ىى َٕمٍت الإيجبع 

ثُ٘بً، وٍُٗٗ فةْ ؤُ٘ ٕٗبهغ ٗمض الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع ٘ى تمىنٌ الدـزإجغ الدلزغٌ ِٓ 

، وّب أٗ َزُّؼ وظٌه (14)سلاي ِضح بيجبع ٍِ٘ىِخ ث٘ض ؤصاء لُّخ ثضي الإيجبع الأزفبٕ ثبٌ٘نٌ

بخبهُخ ٗمض اٌجُٖ بط ؤٔٗ لا رٕمً الدٍىُخ لزً اٌ٘مض بلى الدـزإجغ الدلزغٌ بلا ث٘ض أمٌبء ِضح 

الأزفبٕ الدزفك ٍُٗهب، وث٘ض بٓهبع ٘ظا الأسنً عغجزٗ في بثغاَ ٗمض اٌجُٖ إٌهبئٍ ث٘ض اٌىفبء 

اٌثّٓ لجً بثغاَ ٗمض اٌجُٖ إٌهبئٍ ثنٌ الأُغاف الدز٘بلضح اٌظٌ رغاًٗ فُٗ اٌغسمُخ  ثجبلٍ

اٌتي لغع٘ب الدلغٕ ثبٌٕـجخ ٌ٘مض "الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع"، واٌظٌ رزغرت ٍُٗٗ ؿبئغ 

 .(15)آثبعٖ ُجمب ٌٍمىاٗض اٌ٘بِخ

 عقد معاوضة: -ثانيا
، فبٔزفبٕ الدـزإجغ (16)ِمبثلا لدب ََُِ٘ٗإسظ فُٗ وً ِٓ الدز٘بلضَٓ بدىجت اٌ٘مض  دُث

الدلزغٌ ثبٌ٘مبع َىىْ ِمبثً ؤصائٗ ٗىًبً ٍِ٘ىِبً، وّب ؤْ ثُٖ اٌ٘مبع وأزمبي ٍِىُزٗ بلى الدـزإجغ 

ٍُ ِٕٗ ًّٓ "اٌىجُجخ" الدفغوًخ ًٍٗ الدـزإجغ  الدلزغٌ َىىْ ِمبثً اٌثّٓ اٌظٌ رـضص ؤلـب

 ٕض بثغاَ ٗمض اٌجُٖ إٌهبئٍ.الدلزغٌ اٌظٌ يجت ٍُٗٗ اٌىفبء ثجمُخ اٌثّٓ ٗ

 عقد شللي: -ثالجا
واٌ٘مض اٌلىٍٍ لا َمىَ بدجغص رغاًٍ الدز٘بلضَٓ ًٍٗ ِبُ٘زٗ وًٍٗ إٌ٘بهغ الجى٘غَخ 

فُٗ وًٍٗ ثبلٍ اٌلغوٍ الأسغي الدلغوٗخ، ثً يجت ٌزّبِٗ ػَبصح ًٍٗ طٌه ارجبٕ كىً ِ٘نٌ 

بثغاَ ٗمض  51.00صح اٌغاث٘خ ِٓ اٌمبٔىْ َمغعٖ اٌمبٔىْ، ولـض ؤٌؼَ الدلغٕ الدغغبي ِٓ سلاي الدب

ِٓ ُغف ِهني َٕزٍّ بلى  الدفٌٍ بلى تمٍه اٌ٘مبع بدىجت لزغع عسمٍ َزُ برغَغٖ الإيجبع

ِهٕخ لبٔىُٔخ ؤِّٕخ يخىي ٌٗ لبٔىنهب برغَغ اٌ٘مىص وطٌه برذ ُبئٍخ اٌجِلاْ، فبٌلىٍُخ ٕ٘ب 

 لاػِخ لأ٘مبص اٌ٘مض وٌُؾ لإثجبرٗ فمَ.

 يجاز المفضي إلى تملم عقاز مخصص لاستعنال سلني:عقد الإ -زابعا
ثبٗزجبع ؤْ ٘ظا اٌ٘مض  51.00سون الدلغٕ الدبصح الأولى ٌجُبْ ِٔبق رِجُك اٌمبٔىْ 

َاصٌ بلى أزمبي ٍِىُخ ٗمبعَخ ِٓ اٌجبئٖ بلى الدـزإجغ الدلزغٌ دُث وعص فُهب: "رِجك ؤدىبَ 

بع ًٍٗ اٌ٘مبعاد الدٕجؼح والد٘ضح ٌٍـىنى"، بط ٘ظا اٌمبٔىْ الدزٍ٘ك ثبلإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗم

ِٓ  واٌزجبعٌ واٌـُبدٍ اٌوٕبٍٗ ٌلاؿزّ٘بي الدهني والاؿزّ٘بي الد٘ضح َز٘نٌ اؿزثٕبء المحلاد

ؤدىبَ ٘ظٖ الدبصح، وبطا وبْ ٕ٘بن ربرَغ ِِٕمٍ لاؿزثٕبء ٘ظٖ المحلاد ِٓ لربي ٘ظا اٌ٘مض ٌىىْ 

اٌضاٍٗ ٌظٌه ٘ى ؿجت اجزّبٍٗ َهضف بلى اٌزجبوة ِٖ ًغىٍ ٍُجبد اٌـىٓ الدزؼاَضح ورىؿُٖ 

لبٗضح تمٍه اٌ٘مبع ٌفبئضح اٌفئبد الاجزّبُٗخ اٌٌُ٘فخ ورلجُٖ الأؿغ طاد اٌضسً اٌٌُ٘ف 

 لمحضوص ًٍٗ الحوىي ًٍٗ اٌـىٓ.وا
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 عقد مشتنس: - خامشا
لأٔٗ لا َزٍ٘ك في ثضاَزٗ ثجُٖ نهبئٍ ٔبلً ٌٍٍّىُخ ِثٍّب ِب ٘ى ٍُٗٗ في اٌجُىٕ إٌهبئُخ 

الاسغٌ، ثً رـجمٗ فزغح بيجبع لدضح ٍِ٘ىِخ لزضصح ثبرفبق الدز٘بلضَٓ بلى دنٌ دٍىي دك 

لدٍىُخ اٌ٘مبع ِىًىٕ اٌ٘مض، وٕ٘ب ٍَزمٍ ٗمض الإيجبع الخُبع لإثغاَ ٗمض اٌجُٖ إٌهبئٍ إٌبلً 

الدفٌٍ بلى تمٍه اٌ٘مبع في ٘ظٖ الخبهُخ ِٖ اٌ٘مىص الدـزّغح في اٌزٕفُظ دُث َز٘نٌ ًٍٗ وً 

ُغف ِٓ ؤُغاف اٌ٘مض اٌىفبء ثبٌزؼاِبد لزضصح بلى دنٌ دٍىي اجً ٗمض اٌجُٖ إٌهبئٍ، فًٍ٘ 

 .(17)ً الداجغ اٌجبئٖ تمىُٕٗ ِٓ الإٔزفبٕ ثبٌ٘مبعالدـزإجغ الدلزغٌ اٌىفبء "ثبٌىجُجخ" وٍٗ

الدلادْ ؤْ اٌُِخ الجضَضح اٌتي اٗزّض٘ب الدلغٕ الدغغبي في لربي بوزـبة ٍِىُخ ٗمبع 

ٗبر الإيجبع رلجٗ بلى دض ثُ٘ض ِب اٗزّضٖ الدلغٕ الجؼائغٌ بدىجت آٌُخ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع، 

سغ، لشب َـزىجت اٌزِغق الى سوىهُخ وّب أٗ رىجض سوىهُبد َزُّؼ ثٗ وً ٗمض ٗٓ الا

 ادىبَ اٌ٘مضَٓ في الدجذث اٌثبني.

 المبحح الجاني: خصوصية احلام عقد البيع بالايجاز في التشسيعين الجزائسي والمغسبي
في ٘ظا المحىع رـٍَُ اٌٌىء ًٍٗ ؤوجٗ اٌفغوق ثنٌ ٘ظٖ اٌُِخ الجضَضح في لربي  لضبوي

 اٌ٘مىص الداصَخ بلى تمٍه ٗمبع، وِب يدُؼ ٘ظٖ اٌُِخ في وً ِٓ اٌزلغَ٘نٌ الجؼائغٌ والدغغبي.

 المطلب الأول: التنييز بين العقديو مو حيح المبدأ وتلويهًنا
ٕبهغ اٌزلبثٗ والاسزلاف الحبهً ثنٌ آٌُخ اٌزُُّؼ ثنٌ اٌ٘مضَٓ َٔهغ ٕٗض رجُبْ ٗ

الإيجبع الداصٌ بلى تمٍه ٗمبع في وً ِٓ اٌزلغَ٘نٌ الجؼائغٌ والدغغبي، ِٓ دُث الدجضؤ اٌظٌ 

 َمىَ ٍُٗٗ اٌ٘مض، ثم ِٓ دُث رىىَٓ اٌ٘مض.

 الفسع الأول: التنييز مو حيح المبدأ الري يقوم عليٌ العقداى
في اٌزلغَٖ الجؼائغٌ، و"الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه بْ ٗمضٌ "اٌجُٖ ثبلإيجبع" الد٘زّض 

ٗمبع" الدٕوىم ٍُٗٗ في اٌزلغَٖ الدغغبي َمىِبْ ًٍٗ فىغح وادضح رغًِ بلى ثُٖ ٗمبع طٌ 

ِـجىلخ ثٍُّ٘خ ؤسغي  اؿزّ٘بي ؿىني وٍ٘ اٌٍُّ٘خ اٌمبٔىُٔخ الدزىسبح ِٓ اٌ٘مضَٓ، واٌتي رىىْ

لألـبٍ ِبٌُخ، و٘ظا ِب َـزشٍن ِٓ الدبصح  ائٍٗ٘ أزفبٕ الدـزإجغ الدلزغٌ ٌٍ٘مبع ِمبثً ؤص

الدزٍ٘ك ثبٌجُٖ ثبلإيجبع، والدبصح اٌثبُٔخ ِٓ اٌمبٔىْ  01/105اٌثبُٔخ ِٓ الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ 

 الدُٕٔ ٌ٘مض الإيجبع الدفٌٍ بلي تمٍه ٗمبع. 51.00علُ 

ع رُـنًا وٍُٗٗ لصض ؤْ ولًا ِٓ اٌ٘مضَٓ اٌـبثمنٌ َ٘زّض ًٍٗ الإيجبع وأٌُخ ٌجُٖ ٗمب

ورلجُ٘ب ٌٍّمزني اٌظٌ لا رـّخ ٌٗ ِىاعصٖ الدبٌُخ ثةلزٕبء ؿىٓ ثـ٘غ اٌجُٖ اٌ٘بصٌ وثلىً 

فىعٌ، وثظٌه َبرػ جٍُبً وجٗ اٌزلبثٗ الحبهً ثنٌ اٌ٘مضَٓ في الدجضؤ واٌغبَخ طاد اٌج٘ض 

 الاجزّبٍٗ اٌتي َوجىا بٌُهب الدلغٗبْ الجؼائغٌ والدغغبي.
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 لعقديو مو حيح تلويهًناالفسع الجاني: التنييز بين ا
لصض ؤْ ولًا ِٓ الدلغٗنٌ الجؼائغٌ والدغغبي َاوضاْ ًٍٗ ؤْ بثغاَ اٌ٘مضَٓ َىىْ ٗبر 

لزغع عسمٍ، بط لصض ؤْ الدلغٕ الدغغبي ؤٌؼَ الدز٘بلضَٓ ِٓ سلاي الدبصح اٌغاث٘خ ِٓ اٌمبٔىْ 

غع ثبثذ اٌزبعَز الدفٌٍ بلى تمٍه اٌ٘مبع بدىجت ٗمض عسمٍ ؤو لز ثزذغَغ ٗمض الإيجبع 51.00

 ِٓ ُغف ِهني َٕزٍّ بلى ِهٕخ لبٔىُٔخ ِّٕٔخ يخىي ٌٗ اٌمبٔىْ برغَغ اٌ٘مىص َزُ برغَغٖ

اٌٍزبْ  01/105ِٓ الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  17و 02وطٌه برذ ُبئٍخ اٌجِلاْ، رمبثٍهب الدبصربْ 

ِىزت ِىثك، راوضاْ ًٍٗ ًغوعح ؤْ رىىْ ٍُّٗخ اٌجُٖ ثبلإيجبع في بُبع ٗمض ِىزىة يحغع ٌضي 

 يخٌٖ لإجغاءاد اٌزـجًُ واٌلهغ اٌ٘مبعٌ وٕ٘ب َبرػ كجٗ ؤسغ ثنٌ اٌ٘مضَٓ.

غنً ؤْ الدلغٕ الجؼائغٌ ٗهض ثزذغَغ اٌ٘مض اٌغسمٍ لدىثك ِ٘زّض برذ ُبئٍخ 

، ؤِب الدلغٕ الدغغبي فمض ؤووً ِهّخ برغَغ ٗمض "الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع" بلى (18)اٌجِلاْ

زذغَغ ٘ظا إٌىٕ ِٓ اٌ٘مىص وَىىْ المحغع عسمُب ِتى ؤٗضٖ ِىثك عسمٍ ؤو الأكشبم الداٍ٘نٌ ٌ

ٗىْ ٗضي، وَىىْ اٌ٘مض ٗغفُب ِتى دغعٖ بِب لزبَ ِمجىي ٌٍزغافٖ ؤِبَ المجٍؾ الأًٍٗ ؤو ؤٌ 

، وٕ٘ب (19)كشن ِٓ الأكشبم اٌىاعصح ؤسمبئُ٘ ًّٓ لائذخ الدهُٕنٌ الدمجىٌنٌ ٌزذغَغ اٌ٘مىص

 غَغ ؤٌُخ اٌ٘مض ثنٌ اٌزلغَ٘نٌ الجؼائغٌ والدغغبي.َزٌخ وجٗ الاسزلاف في بر

ؤِب فُّب يخن لزً اٌ٘مضَٓ فةٔٗ َزّثً في اٌ٘مبع الدشون لاؿزّ٘بي ؿىنى لزي، 

اٌظٌ َـٍُ بلى الدـزإجغ الدلزغٌ لوض اؿزّ٘بٌٗ فُّب سون ٌٗ، فّىًىٕ ٗمض "الإيجبع الدفٌٍ 

، ولزً ٗمض "اٌجُٖ ثبلإيجبع" ٘ى صائّب (20)بلى تمٍه اٌ٘مبع" ٘ى اٌ٘مبعاد الدٕجؼح والد٘ضح ٌٍـىنى

، وَز٘نٌ بؿزثٕبء المحلاد (21)اٌـىٕبد الدٕجؼح ثإِىاي ّٗىُِخ و٘ى إٌ٘وغ الأؿبؿٍ في اٌ٘مض

الد٘ضح ٌلاؿزّ٘بي الدهني والاؿزّ٘بي اٌوٕبٍٗ واٌـُبدٍ واٌزجبعٌ ِٓ ؤدىبَ اٌ٘مضَٓ، واٌزبرَغ 

بٍٗ لوض ِىاجهخ اؿزفذبي ؤػِخ اٌـىٓ في الدِٕمٍ لإؿزثٕبء ٘ظٖ المحلاد َغجٖ ٌـجت اجزّ

اٌجٍضَٓ وجً٘ ٗمض "اٌجُٖ ثبلإيجبع" وٗمض "الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع" َغص ًٍٗ المحلاد 

اٌـىُٕخ الدشووخ ٌٍفئبد الدزىؿِخ والمحضوصح اٌضسً واٌتي ٌُؾ لذب ؤٌ ٍِىُخ ٗمبعَخ ولا يدىٓ 

الخبهخ و٘ظا ِب روجىا بٌُٗ بعاصح الدلغٗنٌ لذب الزٕبء ؿىٓ ِٓ ؿىق اٌ٘مبع بدىاعص٘ب الدبٌُخ 

 ٔىعص٘ب فُّب ٍٍَ: الجؼائغٌ والدغغبي، غنً ؤْ ٕ٘بن اسزلافب ثنٌ اٌ٘مضَٓ

 :مو حيح موضوع العقديو - أولًا
طٌه ؤْ اٌـىٕبد الدٕجؼح في بُبع اٌجُٖ ثبلإيجبع في اٌزلغَٖ الجؼائغٌ رىىْ ثضُٗ ِٓ 

 بلى اٌىوبٌخ اٌىُُٕخ ٌزذـنٌ اٌـىٓ ورغلُزٗ.اٌضوٌخ ور٘هض ٍُّٗخ الصبػ٘ب ورىػَ٘هب 

وٕ٘بن وجٗ كجٗ ؤسغ ثنٌ اٌ٘مضَٓ َزّثً في ؤْ اٌ٘لالخ اٌ٘مضَخ في اٌ٘مضَٓ لزً 

اٌضعاؿخ ثٕبئُخ رمىَ ثنٌ ُغفنٌ همب الدبٌه الدز٘هض ثبٌزغلُخ اٌ٘مبعَخ والدـزإجغ الدـزفُض ِٓ 
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الدزٍّه اٌظٌ ؿزاوي بٌُٗ ٍِىُخ الدـىٓ في  ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع، وثنٌ اٌجبئٖ ِبٌه اٌ٘مبع والدىزغٌ

 الدـزمجً في ٗمض الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع.

 :مو حيح شسوط العقد - ثانيا
وإٌوىم الدىٍّخ ٌٗ الخبهخ ثلغوٍ ٗمض  01/105ؤوجت الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ 

ٍ ٗبِخ ؤو "اٌجُٖ ثبلإيجبع" لرّىٗخ ِٓ اٌلغوٍ الدىًىُٗخ واٌلىٍُخ، ؿىاء وبٔذ رٍه اٌلغو

سبهخ في ُغفي اٌ٘مض، ؿىاء اٌِغف الأوي اٌجبئٖ الداجغ اٌظٌ يجت ؤْ رزىفغ فُٗ هفخ الدز٘هض 

ثبٌزغلُخ اٌ٘مبعَخ و٘ى الدٍؼَ ثزىفنً ؿىٓ وفمبً ٌٍلغوٍ اٌىاعصح في إٌوىم الدّٕٔخ ٌوُغخ 

خ اٌزِجُك اٌجُٖ ثبلإيجبع، دُث اكزغُذ في اٌمغاع اٌىػاعٌ ادزغاَ الدىاهفبد اٌزمُٕخ اٌىاجج

ؤثٕبء بلصبػ ٘ظٖ اٌـىٕبد ِٖ ًغوعح برضَض ِ٘بَنً الدـبدخ واٌغادخ، ٌظا ؤهضعد اٌىػاعح 

 .(22)31/12/2012الدُٕ٘خ ثبٌـىٓ واٌّ٘غاْ اٌمغاع الداعر في 

ويدؾ كغيحخ واؿ٘خ ِٓ المجزّٖ، فةْ  وبدب ؤْ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع ٌٗ ُبثٖ بجزّبٍٗ 

الاؿزفبصح ِٕٗ ٌُـذ ِزبدخ ٌىً الأفغاص، ثً ؤْ طٌه يخٌٖ بلي لرّىٗخ ِٓ اٌلغوٍ 

الدىًىُٗخ اٌتي يجت رىافغ٘ب في الدـزإجغ الدـزفُض وؤهمهب ؤٔٗ لا يدٍه ؤو لم ؿجك ٌٗ ؤْ تمٍه 

لشٕىدخ ِٓ ُغف اٌضوٌخ ٗمبعاً طا اؿزّ٘بي ؿىني ٍِىُخ ربِخ، ولم َـزفض ِٓ بٗبٔخ ِبٌُخ 

ٌجٕبء ؤو الزٕبء ؿىٓ، واْ َىىْ ِٓ ِزىؿٍِ اٌضسً، واْ َىفي ثثّٓ الدـىٓ لجً بذبوػ ؿٓ 

ؿٕخ، و٘ظا ِب ٔوذ ٍُٗٗ هغادخ الدبصربْ اٌـبصؿخ واٌزبؿ٘خ ِٓ الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ  70اٌـج٘نٌ 

الدٌّٕخ ٌ٘مض  ، و٘ظا وجٗ ِٓ ؤوجٗ الاسزلاف ثنٌ اٌ٘مضَٓ بط لا لصض في إٌوىم01/105علُ 

الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع ؤٌ كغٍ ِٓ اٌلغوٍ اٌـبٌفخ اٌظوغ ربعوخ المجبي لارفبق 

 الأُغاف وفمب ٌلغوُهُ.

 المطلب الجاني: التنييز بين العقديو مو حيح حقوق والتزامات طسفي العقديو
ٓ ٗمىص وبدب ؤْ "ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع" و"ٗمض الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع" همب ِ

غنً ؤْ ٕ٘بن فغوق ثنٌ رٍه  الد٘بوًخ اٌزجبصٌُخ فةٔٗ رٕزج ٗٓ طٌه اٌزؼاِبد ودمىق ِزمبثٍخ،

 الحمىق والإٌزؼاِبد إٌبجمخ ٗٓ ٗمضٌ اٌجُٖ ثبلإيجبع والإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع.

 الفسع الأول: مو حيح حقوق والتزامات المؤجس البائع 

ؼائغ اٌِغف الأوي في اٌ٘لالخ اٌز٘بلضَخ في ٗمض ُٕٗذ اٌىػاعح الدىٍفخ ثبٌـىٓ في الج

اٌجُٖ ثبلإيجبع ؤ٘ني ثٗ الدز٘هض ثبٌزغلُخ اٌ٘مبعَخ )اٌىوبٌخ اٌىُُٕخ ٌزذـنٌ ورِىَغ اٌـىٓ 

ADDL ِغق ٗمبعٌ ِىٍف ثبلصبػ ؤو الزٕبء ِـبوٓ في بُبع اٌبراِج اٌـىُٕخ الدشووخ ٌوُغخ ،)

ؤِب اٌِغف  ،(23)ِوبصع ثٕىُخ ؤو ؤَخ تمىَلاد ؤسغٌاٌجُٖ ثبلإيجبع الدّىٌخ ثإِىاي ّٗىُِخ ؤو 

الأوي في ٗمض الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع لم يحضصٖ الدلغٕ الدغغبي وّب ٘ى ٍُٗٗ في اٌزلغَٖ 
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الجؼائغٌ، وٍُٗٗ يدىٓ ٌىً ِبٌه ٗمبع طٌ اؿزّ٘بي ؿىني ؤْ َىىْ ثبئ٘بً بدمزٌٍ ٗمض الإيجبع 

 جٗ الإسزلاف ثنٌ اٌ٘مضَٓ.الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع، و٘ظا وجٗ ِٓ ؤو

َز٘نٌ ًٍٗ الدز٘هض ثبٌزغلُخ اٌ٘مبعَخ بدىجت ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع بلصبػ الدـبوٓ ُجمب 

ٌٍّ٘بَنً والدىاهفبد اٌزمُٕخ الدٍِىثخ دـت ِب رمزٌُٗ لىأنٌ اٌجٕبء واٌزّ٘نً، ووفمبً ٌضفزغ 

لدشووخ ٌٍجُٖ اٌلغوٍ اٌظٌ يحضص ِ٘بَنً الدـبدخ واٌغفبُ٘خ الدِجمخ ًٍٗ الدـبوٓ ا

، وؤْ بلصبػ رٍه الدـبوٓ َىىْ لجً بثغاَ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع، وًٍٗ ٘ظا الأؿبؽ (24)ثبلإيجبع

َ٘زبر الصبػ الدز٘هض ثبٌزغلُخ اٌ٘مبعَخ ٌٍـىٕبد الدٕجؼح ثإِىاي ّٗىُِخ في بُبع اٌجُٖ ثبلإيجبع 

 اٌزؼاَ ؤولي ؿبثك لإثغاَ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع.

َُـزضٍٗ الدىززجىْ وبدجغص الإٔزهبء ِٓ الص بػ الدـبوٓ الدشووخ في بُبع اٌجُٖ ثبلإيجبع 

الدمجىٌىْ لإٌِبء ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع ًّٓ الأوًبٕ واٌلغوٍ المحضصح لبٔىٔب، ورضسً ؤثبع ٗمض 

اٌجُٖ ثبلإيجبع دُؼ اٌزٕفُظ واٌتي َز٘نٌ ًٍٗ الدز٘هض ثبٌزغلُخ اٌ٘مبعَخ ؤْ َـٍُ بدىججهب الدـىٓ 

وفمب لدب ٘ى ِمغع لبٔىٔبً، واْ ٍَزؼَ ابذب٘ٗ ثبٌوُبٔخ واٌٌّبْ و٘ظا في  ٌٍّـزإجغ الدـزفُض

ِغدٍخ الأزفبٕ ثبلدـىٓ لزً اٌ٘مض اٌـبثمخ ٌٍجُٖ إٌهبئٍ ٌٍّـىٓ ؤمً ٍِىُزٗ، وثزـضَض 

الدـزإجغ الدـزفُض ٌىبًِ ثمٓ الدـىٓ َزىجت ًٍٗ الدز٘هض ثبٌزغلُخ اٌ٘مبعَخ بثغاَ ٗمض اٌجُٖ 

 خ الدـىٓ بٌُٗ.إٌهبئٍ ؤمً ٍِىُ

ٗٓ دمىق واٌزؼاِبد الداجغ اٌجبئٖ في ٗمض "الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع" فمض  ؤِب

الدلبع بٌُهب ؿبثمب اٌتي راوض ؤدمُزٗ في  51.00ِٓ اٌمبٔىْ علُ  11بلي  08دضصتهب الدىاص ِٓ 

الأفٌٍُخ ًٍٗ ثبلٍ اٌضائٕنٌ غنً الدغتهٕنٌ بخوىم اٌ٘مبع لزً ٗمض الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه 

 ؤْ ٘ظا الأثغ لا لصض ٌٗ ِمبثلًا في ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع اٌظٌ ٌٗ ُبثٖ ِىلف ولا َمغ ٗمبع، غنً

، وٍُٗٗ لا يدىٓ ٌٍّـزفُض ؤْ َمضَ ًٍٗ ع٘ٓ الدـىٓ (25)ثٕمً ٍِىُخ بلا ث٘ض رٕفُظ وً كغوُٗ

 ِىًىٕ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع.

َمغ ٌٍّاجغ اٌجبئٖ الاؿزفبصح ِٓ الحمىق الارفبلُخ وًٍٗ الخوىم رٍه اٌىاعصح في  وّب

الدلبع بٌُٗ ؤٔفب ولاؿُّب ِب رٍ٘ك ثىُفُبد الحوىي ًٍٗ  51.00ِٓ اٌمبٔىْ علُ  7الدبصح 

"اٌىجُجخ"، غنً ؤْ الداجغ اٌجبئٖ في ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع َزّزٖ بحك الحوىي ًٍٗ صف٘خ ؤوٌُخ 

ٓ ثمٓ الدـىٓ ِىًىٕ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع واٌجبلٍ ٗبر ؤلـبٍ صوعَخ لا رزجبوػ % ِ 25ثمُّخ 

ؿٕخ ٕٗض اٌىفبء  70ؿٕخ ِٓ ربعَز بثغاَ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع ًٍٗ ؤْ لا َزجبوػ ؿٓ الدـزفُض  25

، وٕ٘ب لصض ؤْ الدلغٕ الجؼائغٌ وبْ ؤوثغ صلخ في برضَض (26)ثإسغ لـَ ِٓ ثمٓ ثُٖ الدـىٓ

بئٖ الداجغ ًٗ دمىلٗ الدبٌُخ إٌبجمخ ٗٓ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع و٘ى وجٗ وُفُبد دوىي اٌج

اسزلاف آسغ ثنٌ اٌزلغَ٘نٌ الجؼائغٌ والدغغبي، وَجمٍ ًٍٗ الداجغ اٌجبئٖ ٔمً ٍِىُخ اٌ٘مبع 
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ِىًىٕ "الإيجبع الدفٌٍ بلي تمٍه ٗمبع" بلى الدـزإجغ الدلزغٌ ث٘ض بثضاء ٘ظا الأسنً لحك سُبع 

الارفبق ثةثغاَ ٗمض نهبئٍ ٔبلً ٌٍٍّىُخ وّب ٘ى ٍُٗٗ في ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع  كغاء اٌ٘مبع ِىًىٕ

 بلا في ِب َزٍ٘ك بحك الخُبع اٌظٌ لا لصض ٌٗ اثغاً في اٌزلغَٖ الجؼائغٌ. 

 الفسع الجاني: حقوق والتزامات المشتأجس المشتري
ٍُهب في يخٌٖ الدـزإجغ الدلزغٌ في ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع ٌ٘ضح اٌزؼاِبد تم إٌن ٗ

إٌوىم اٌمبٔىُٔخ الدّٕٔخ لذظا اٌ٘مض، ولدب وبْ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع ٗمضاً ِغوجبً طا ُجُ٘خ 

سبهخ يدؼ  ثنٌ ؤدىبَ وؤثبع ٗمضٌ اٌجُٖ اٌ٘بصٌ والإيجبع اٌجـَُ، فجبٌٕزُجخ رمٖ ًٍٗ ٗبرمٗ 

ُٗ ثزـضَض اٌزؼاِبد رفىق ثىثنً رٍه اٌىال٘خ ًٍٗ الدلزغٌ في ٗمض اٌجُٖ اٌ٘بصٌ، بط َز٘نٌ ٍٗ

صف٘خ ؤوٌُخ ًٍٗ ؤْ َـضص ثبلٍ اٌثّٓ ٗٓ ُغَك ؤلـبٍ صوعَخ في اٌىلذ المحضص وزىٍّخ ٌٍثّٓ 

ًّّ ؤٗجبء بثغاَ ٗمض اٌجُٖ إٌهبئٍ، وبدب ؤْ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع َمٖ اثزضءا  المحضص، ووظٌه َزذ

يجبع اٌجـَُ ثً ًٍٗ الدٕف٘خ فبٔٗ َغرت اٌزؼاِبد كجُهخ ثزٍه اٌىال٘خ ًٍٗ الدـزإجغ في ٗمض الإ

رفىلٗ ثبؿزثٕبء الاٌزؼاَ الدزٍ٘ك ثغص اٌ٘نٌ الداجغح ثبٔزهبء ِضح ٗمض الإيجبع اٌجـَُ، بط ٍَزؼَ 

ثةؿزلاَ واؿزّ٘بي الدـىٓ الدشون في اٌ٘مض لدب اٗض ٌٗ، وثبلمحبفٔخ ٍُٗٗ والاِزٕبٕ ٗٓ اٌزوغف 

 .(27)خفُٗ لدضح لزضصح، ثبلإًبفخ بلى ادزغاَ لىاٗض ٔٔبَ الدٍىُخ الدلزغو

وفي الدمبثً فبْ الدلغٕ الدغغبي عرت لرّىٗخ ِٓ الاٌزؼاِبد اٌتي رمٖ ًٍٗ ٗبرك الدـزإجغ 

الدلزغٌ، بط َز٘نٌ ًٍٗ الدـزإجغ الدلزغٌ ؤصاء الألـبٍ الدزفك ٍُٗهب فـٍ اٌؼِبْ والدىبْ، ولض ُِؼ 

َزٍ٘ك بحك الأزفبٕ  الدلغٕ الدغغبي ثنٌ ٔىٗنٌ ِٓ ٘ظٖ الألـبٍ ؤو وّب سمب٘ب الدجبٌغ، الدجٍغ الأوي

ِٓ اٌ٘مبع، و٘ى ِمبثً "اٌىجُجخ" الأزفبٕ في ِٕٔىع ٗمض الإيجبع، والدجٍغ اٌثبني َزٍ٘ك ثبلأصاء 

الدـجك ٌثّٓ تمٍه اٌ٘مبع، و٘ى وجٗ بسزلاف ِىجىص ثنٌ ُجُ٘خ لُّخ الألـبٍ في ٗمض "الإيجبع 

" اٌظٌ َ٘زبرٖ الدلغٕ الجؼائغٌ الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع" وثنٌ ِب ٘ى ٍُٗٗ في ٗمض "اٌجُٖ ثبلإيجبع

 .(28)ثمٕب ٌٍّـىٓ ِىًىٕ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع

وّب َز٘نٌ ًٍٗ الدـزإجغ الدلزغٌ في ٗمض "الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع" ؤصاء رىبٌُف 

، ووظا بٌزؼاِٗ ثبؿزّ٘بي اٌ٘نٌ ِىًىٕ ٗمض الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع (29)هُبٔخ اٌ٘مبع

ىنى صوْ غنً٘ب ِٓ ثبلٍ الأٔلِخ ؿىاء وبٔذ بذبعَخ ؤو هٕبُٗخ ؤو دـجّب ؤٗضد ٌٗ ؤٌ ٌٍـ

دغفُخ ؤو ِهُٕخ، وّب ؤْ اٌزؼاِبد الدـزإجغ الدلزغٌ رىىْ ُجمب لدمزٌُبد ٔٔبَ الدٍىُخ الدلزغوخ 

الدزٌّٓ ٔٔبَ الدٍىُخ الدلزغوخ ٌٍ٘مبعاد  18.00ٌٍ٘مبعاد الدجُٕخ الدٕوىم ٍُٗهب في اٌمبٔىْ علُ 

ٖ الاٌزؼاِبد كجُهخ لدب َزذٍّهب الدـزإجغ الدلزغٌ في ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع في ، و٘ظ(30)الدجُٕخ

 اٌزلغَٖ الجؼائغٌ.
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 خاتمة:
ؿٍ٘ وً ِٓ الدلغٗنٌ الجؼائغٌ والدغغبي ِٓ سلاي بعؿبء ٔٔبَ لبٔىني لذظٖ اٌُِخ 

الجضَضح ِٓ اٌز٘بلض اٌمبئّخ ًٍٗ الإيجبع اثزضاء واٌجُٖ أزهبء، بلى وًٖ اٌثىاثذ الأؿبؿُخ 

اٌتي ر٘ني ثزُُٕٔ اٌ٘لالخ اٌز٘بلضَخ ثنٌ اٌجبئٖ الداجغ وثنٌ الدـزإجغ الدلزغٌ في بُبع وً ِٓ 

ٌجُٖ ثبلإيجبع" الد٘زّض في الجؼائغ، وٗمض "الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع" الدٕزهج في ٗمض "ا

الدٍّىخ الدغغثُخ، وغبَخ وً ِٕهّب تهضف بلى اٌزشفُف ِٓ ؤػِخ اٌـىٓ، وعغُ وجىص ٗضَض ِٓ 

ؤوجٗ رلبثٗ ِٓ دُث اٌغبَخ اٌتي َمىَ ٍُٗهب اٌ٘مضاْ "ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع" و"ٗمض الإيجبع 

بلى تمٍه ٗمبع"، الى أٗ ٕ٘بن ٗضَض ِٓ الاسزلافبد ثضاَخ ِٓ اٌمبئّنٌ ًٍٗ بثغاَ ٘ظا الدفٌٍ 

اٌزوغف اٌمبٔىني والجهخ الدُٕ٘خ ثزىفنً ٘ظٖ اٌـىٕبد واٌلغوٍ الدٍِىثخ في الدـزفُض، واٌِجُ٘خ 

 اٌمبٔىُٔخ ٌلألـبٍ اٌتي ٍَزؼَ بهب الدـزفُض.

 وِٓ ٔزبئج اٌضعاؿخ:

نٌ الجؼائغٌ والدغغبي لض جبءا بدجّىٗخ ِٓ اٌمىاٗض اٌمبٔىُٔخ ارٌخ لشب ؿجك ؤْ الدلغٗ –1

اٌتي تهضف ثبلأؿبؽ بلى برمُك غبَخ اجزّبُٗخ رزّثً في رىفنً دك اٌـىٓ ٌج٘ي اٌفئبد 

الاجزّبُٗخ اٌ٘بجؼح ٗٓ الزٕبء ِـىٓ بدىجت اٌمىاٗض اٌ٘بِخ ٌٍجُٖ، وطٌه ثٕوهّب ًٍٗ ٗمض 

فنٌ لبٔىُٔنٌ "الإيجبع واٌجُٖ" رُـنًا ورلجُ٘ب جضَض في وً ِٓ اٌزلغَ٘نٌ يجّ٘بْ ثنٌ روغ

 لذظٖ اٌفئبد ٌزٍّه ِـىٓ.

دبوي الدلغٗبْ الجؼائغٌ والدغغبي ر٘غَف ٘ظٖ اٌُِخ الجضَضح في اٌز٘بلض الدزّثٍخ في  -2

الإيجبع ووُغخ جضَضح ٌجُٖ ٗمبع طٌ اؿزّ٘بي ؿىني ِٓ سلاي بثغاػ ؤُ٘ ِجضؤ َمىَ ٍُٗٗ 

الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع" ًٍٗ اؿبؽ فىغح الإيجبع اثزضاء اٌ٘مضاْ "اٌجُٖ ثبلإيجبع و

 وأزهبء ثبٌجُٖ.

عغُ ؤْ غبَخ الدلغٗنٌ وادضح، بلا اْ ٕ٘بن ؤوجٗ اسزلاف ثُٕهّب وٕلىء اٌ٘مضَٓ والجهبد  –3

اٌتي ؤووٍذ بٌُهب ِهّخ برغَغ اٌ٘مض وؤُغافهّب والد٘بَنً الدِجمخ ًٍٗ اٌـىٓ ِىًىٕ اٌ٘مض، 

بصح ِٓ اٌ٘مضَٓ، وُجُ٘خ الألـبٍ اٌتي َزُ اٌىفبء بهب وِضتهب، ووظا الجهبد وكغوٍ الاؿزف

 اٌمبئّخ ًٍٗ برمُك ٘ظا اٌ٘مض لدجزغبٖ.

وِٓ الالزغادبد اٌتي رغًِ بلى رِىَغ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع وٗمض الإيجبع الدفٌٍ بلى 

 تمٍه ٗمبع:

بي ٌمبٔىْ الاٌزؼاِبد واٌ٘مىص ر٘ضًَ وً ِٓ الدلغٕ الجؼائغٌ ٌٍمبٔىْ الدضني والدلغٕ الدغغ –1

 ثةصعا  ٔوىم وؤدىبَ سبهخ ثىً ِٓ اٌ٘مضَٓ ٌزذمُك اؿزملاٌُخ ِبُ٘خ ٘ظا اٌ٘مض.
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رلجُٖ الدلغٗنٌ الجؼائغٌ والدغغبي ٌىً ِٓ اٌمِبٕ اٌ٘بَ والخبم ٌٍىٌى  بلى ؿىق اٌ٘مبع  –2

٘بي ثنٌ اٌمِبٗنٌ لوض الدـبهمخ في رفًُ٘ آٌُخ اٌجُٖ ثبلإيجبع ورلجُٖ اٌزٕبفؾ الايجببي اٌف

 برمُمب ٌٍوبلح اٌ٘بَ.

اٌضٗىح بلى بٔلبء لجٕخ سبراء ِلزغوخ ثنٌ اٌضوٌخ الجؼائغَخ والدٍّىخ الدغغثُخ ٌضعاؿخ  –3

ورِىَغ ٘ظا اٌ٘مض بدب أٗ يحًّ ؤ٘ضافبً اجزّبُٗخ ٌٍزشفُف ِٓ ؤػِخ اٌـىٓ ثبٌجٍضَٓ وطٌه في 

 اُبع رفًُ٘ ٔلبٍ الابربص الدغبعبي.

بد ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع ٌزلًّ المحلاد طاد الاؿزّ٘بي الدهني واٌزجبعٌ رىؿُٖ ِىًىٗ -4

 واٌوٕبٍٗ ٌزلجُٖ دغوخ الالزوبص واٌضفٖ ث٘جٍخ اٌزُّٕخ الالزوبصَخ الدـزضاِخ.

رٌّنٌ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع ثٕىص سبهخ برٍّ الدـزفُض ِٓ اٌلغوٍ اٌز٘ـفُخ اٌتي لض  -5

اف اٌ٘مض، سبهخ فُّب َزٍ٘ك ثأجبي رـٍُُ اٌـىٓ رِغؤ، واًٌّ٘ ًٍٗ برمُك اٌزىاػْ ثنٌ ؤُغ

لزً اٌ٘مض وبرمُك الجىصح ثبدزغاَ ِ٘بَنً اٌغفبُ٘خ والدـبدخ الدٍِىثخ في ٘ظٖ اٌـىٕبد وفمب 

 ٌضفزغ اٌلغوٍ.

 الهوامش:
                                         

المحضص ٌلغوٍ كغاء الدـبوٓ الدٕجؼح ثإِىاي ّٗىُِخ  2001اثغًَ  23، الداعر في 01/105الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  (1)

 .29/04/2001اٌوبصعح في ربعَز  25في بُبع اٌجُٖ ثبلإيجبع ووُفُبد طٌه، الجغَضح اٌغسمُخ الجؼائغَخ اٌ٘ضص 
ٍك ثبلإيجبع الدفٌٍ بلى ٍِه ٗمبع، الجغَضح اٌغسمُخ ، الدز2003٘ٔىفّبر  11، الداعر في 51-00اٌمبٔىْ علُ  (2)

 .2003صَـّبر  25في ربعَز  5172الدغغثُخ، اٌ٘ضص 
، المحضص ٌلغوٍ ووُفُبد ثُٖ الأِلان طاد الاؿزّ٘بي 1997جبٔفٍ  14الداعر في  97/35الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  (3)

اٌزجبعٌ والدهني وغنً٘ب اٌتي ؤلصؼتهب صواوَٓ اٌزغلُخ واٌزـُنً اٌ٘مبعٌ ثزّىًَ لبثً ٌٍزـضَض ِٓ دـبة الخؼَٕخ 

اٌوبصعح في  04، الجغَضح اٌغسمُخ الجؼائغَخ اٌ٘ضص 1992اٌ٘بِخ ؤو ثزّىًَ ٌِّىْ ِٕهب والدـٍّخ ث٘ض كهغ ؤوزىثغ 

 .1997جبٔفٍ  15ربعَز 
 ، الدغجٖ اٌـبثك.01/105الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  (4)
الدّٕٔخ ٌ٘مض اٌجُٖ  01/105لصض اْ الدلغٕ اؿزًّ٘ ِوٍِخ اٌ٘مض في ثبلٍ الدىاص ِٓ الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  (5)

اٌتي رٕن ًٍٗ وجىة عسمُخ ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع، الدغجٖ  17سبهخ الدبصح و 12و 11ثبلايجبع، بدىجت الدبصرنٌ 

 ٔفـٗ.
، اٌـٕخ 5، اٌ٘ضص 5خمًٍُ ٔىاعح، ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع، لرٍخ اٌجبدث اٌوبصعح ٗٓ جبِ٘خ وعلٍخ، الجؼائغ، المجٍض  (6)

 .173 ، م2007
 .57، م2008ؼائغ، ٍٍٗ فُلالي، الاٌزؼاِبد إٌٔغَخ اٌ٘بِخ ٌٍ٘مض، ِىفُ ٌٍٕلغ، الج (7)
 .64و 63م م ، الدغجٖ ٔفـٗ (8)
 .174خمًٍُ ٔىاعح، ِغجٖ ؿبثك، م  (9)
الدزٌّٓ  26/11/1975الداعر في  75/58الد٘ضي والدزُّ ٌلأِغ علُ  1988ِبَى  03الداعر في  88/14علُ  الأِغ (10)

 .04/05/1988اٌوبصعح في ربعَز  18اٌمبٔىْ الدضني الجؼائغٌ، الجغَضح اٌغسمُخ الجؼائغَخ اٌ٘ضص 
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 52َضح اٌغسمُخ الجؼائغَخ اٌ٘ضص الدزٌّٓ نمىط  ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع، الجغ 2001َىٌُى  23اٌمغاع الداعر في  (11)

 .2001ؿجزّبر  16اٌوبصعح في ربعَز 
اٌىُُٕخ الدِج٘خ واٌىعالخ ، 00/51صعاؿخ في ًىء اٌمبٔىْ  –الإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه اٌ٘مبع-جهبْ ثىٔجبد،  (12)

 .45، م 2013، الدغغة، ؿٕخ الحٍ المحّضٌ ِغاوق
 ، الدزٍ٘ك ثبلإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع.51.00أٔغ الدبصح اٌثبُٔخ ِٓ اٌمبٔىْ الدغغبي علُ  (13)
، 2002، الدغغة، صاع الأِبْٗجض اٌمبصع اٌ٘غٗبعٌ، اٌىجُؼ في إٌٔغَخ اٌ٘بِخ ٌٍ٘مىص الدـّبح: ٗمض اٌىغاء الدضني،  (14)

 .20و 19م 
الدزٌّٓ لبٔىْ  1913ؤغـِؾ  12وِب ٍَُهب ِٓ لبٔىْ الداعر في  498ؤ٘ني ثٗ اٌزؼاِبد اٌجبئٖ، الدىاص  (15)

، الجغَضح 2011اغـِؾ  17اٌوبصع فى 140.11.1الاٌزؼاِبد واٌ٘مىص الدغغبي الد٘ضي والدزُّ ثٔهنً اٌلغَف علُ 

 .2011ؿجزّبر  22في ربعَز  5980اٌغسمُخ الدغغثُخ اٌ٘ضص 
ٗجض اٌغػاق احمض اٌـٕهىعٌ، اٌىؿَُ في كغح اٌمبٔىْ الدضني الجؼء الأوي، ٔٔغَخ الاٌزؼاَ ثىجٗ ٗبَ، ِوبصع  (16)

 .162الاٌزؼاَ، صاع بدُبء اٌ٘غبي، ثنًود ٌجٕبْ، ثضوْ ؿٕخ ٔلغ، م 
 .25ِغجٖ ؿبثك، م  جهبْ ثىٔجبد، (17)
، الدزٌّٓ لبٔىْ اٌزىثُك، الجغَضح اٌغسمُخ 2006فبراَغ  20الداعر في  06/02ِٓ اٌمبٔىْ علُ  03أٔغ الدبصح  (18)

 .2006ِبعؽ  08اٌوبصعح في ربعَز  14الجؼائغَخ اٌ٘ضص 
الإيجبع الدفٌٍ بلى  -بػاٌ٘غبي لزّض ُِبص، اٌىجُؼ في اٌ٘مىص الدضُٔخ الأوثغ رٕبولا )ثُٖ ٗمبع في ُىع الالص (19)

، 2016اٌىوبٌخ الدبرِخ سبع  الدغغة(، ؿٍـٍخ بٗلاَ ورجونً الدـزهٍه، الدِج٘خ الأهٍُخ،اٌغثبٍ الدغغة، -تمٍه ٗمبع

 .57م 
ٌجُبْ ِٔبق رِجُك ٘ظا اٌ٘مض دُث وعص فُهب "رِجك  51.00سون الدلغٕ الدغغبي الدبصح الأولى ِٓ اٌمبٔىْ  (20)

 زٍ٘ك ثبلإيجبع الدفٌٍ بلى تمٍه ٗمبع ًٍٗ اٌ٘مبعاد الدٕجؼح والد٘ضح ٌٍـىنى".ؤدىبَ ٘ظا اٌمبٔىْ الد
ٌزإوض ًٍٗ لزً ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع ورٕن ًٍٗ ؤٔٗ "رِجك  01/105ِٓ الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  04ورإتي الدبصح  (21)

نً الدـبدخ واٌغفبُ٘خ المحضصح ٘ظٖ الأدىبَ ًٍٗ الدـبوٓ الدٕجؼح ِٓ ُِؼأُخ اٌضوٌخ ؤو الجّبٗبد المحٍُخ وفمب لد٘بَ

 ؿٍفب".
الدزٌّٓ الدىافمخ ًٍٗ صفزغ اٌلغوٍ اٌظٌ يحضص ِ٘بَنً الدـبدخ  2012صَـّبر  31اٌىػاعٌ الداعر في  اٌمغاع (22)

اٌوبصعح في ربعَز  06واٌغفبُ٘خ الدِجمخ ًٍٗ الدـبوٓ الدشووخ ٌٍجُٖ ثبلإيجبع، الجغَضح اٌغسمُخ الجؼائغَخ اٌ٘ضص 

 .2013َٕبَغ  27
، الدزٌّٓ رُ٘نٌ اٌىوبٌخ اٌىُُٕخ ٌزذـنٌ ورِىَغ اٌـىٓ 2001ى َىٌُ 01الداعر في  08اٌمغاع اٌىػاعٌ علُ  (23)

وّغلً ٗمبعٌ ِىٍف ثبلصبػ ؤو الزٕبء ثغاِج ِـبوٓ لشىٌخ ثإِىاي ّٗىُِخ لوض ثُ٘هب ثبلإيجبع، غنً ِٕلىع، 

في ربعَز  -ووبٌخ رُبعد–بروٍٕب ٍُٗٗ ث٘ض ٌمبء ِٖ ِضَغ اٌىوبٌخ اٌىُُٕخ ٌزذـنٌ اٌـىٓ ورِىَغٖ 

04/03/2020. 
الد٘ضي والدزُّ المحضص ٌٍّوبصلخ ًٍٗ صفزغ اٌلغوٍ اٌظٌ يحضص ِ٘بَنً  2001َىٌُى  17أٔغ اٌمغاع الداعر في  (24)

اٌوبصعح  52الدـبدخ واٌغفبُ٘خ الدِجك ًٍٗ الدـبوٓ الدشووخ ٌٍجُٖ ثبلإيجبع، الجغَضح اٌغسمُخ الجؼائغَخ اٌ٘ضص 

 .16/09/2001في 

http://196.200.178.217/pmbfsjes/fsjes_css/index.php?lvl=publisher_see&id=1948
http://196.200.178.217/pmbfsjes/fsjes_css/index.php?lvl=publisher_see&id=1948
http://bib.ump.ma/index.php?lvl=publisher_see&id=7111
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ِٓ اٌمغاع الداعر في  16و 15الد٘ضي والدزُّ، ووظا الدبصرنٌ  01/105ٌزٕفُظٌ علُ ِٓ الدغؿىَ ا 17/2أٔغ الدبصح  (25)

 04اٌوبصعح في ربعَز  43الدزٍ٘ك ثّٕىط  ٗمض اٌجُٖ ثبلإيجبع، الجغَضح اٌغسمُخ الجؼائغَخ اٌ٘ضص  2004ِبَى  04

 .2004َىٌُى 
 .01/105ِٓ الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  09و 08أٔغ ؤدىبَ الدىاص  (26)
 .181م  2016، صَىاْ الدِجىٗبد الجبُِ٘خ، الجؼائغ،location vente ػٔىف ُبوؽ، اٌجُٖ ثبلإيجبع (27)
 .01/105ِٓ الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  5أٔغ الدبصح  (28)
ؤْ الدـزإجغ الدلزغٌ ٍَزؼَ ثإصاء رىبٌُف  ًٍٗ 51. 00ِٓ اٌمبٔىْ علُ  9دُث ٔوذ اٌفمغح الأسنًح ِٓ الدبصح  (29)

 ِٓ لبٔىْ الاٌزؼاِبد واٌ٘مىص الدغغبي. 639هُبٔخ اٌ٘مبع وّب ٍ٘ لزضصح في الدبصح 
الدزٍ٘ك ثٕٔبَ الدٍىُخ الدلزغوخ ٌٍ٘مبعاد  03/11/2002الداعر في  18.00ِٓ اٌمبٔىْ علُ  36فمض ٔوذ الدبصح  (30)

، ًٍٗ ؤٔٗ يجت ًٍٗ وً ِبٌه 07/11/2002اٌوبصعح في ربعَز  5054٘ضص الدجُٕخ الجغَضح اٌغسمُخ الدغغثُخ اٌ

ِلزغن الدـبهمخ في اٌزىبٌُف اٌتي َـزٍؼِهب الحفبّ ًٍٗ الأجؼاء الدلزغوخ وهُبٔزهب ورـُنً٘ب، وَزُ برضَض ٘ظٖ 

 اٌزىبٌُف ًٍٗ ؤؿبؽ ٔوُت الدبٌه في الجؼء الدفغػ ِٓ اٌ٘مبع.


